TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 21/2024/DS-ST
Noay: 14-6-2024

V/v “Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong guyén su dung dat
va tai san gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LQC NINH - TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Minh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Kim Phuyng
2. Ong LAm May
- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhi — Thu ky Toa
an nhan dan huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén dian huyén Léc Ninh tham gia phién toa:
Ong Cao Thanh Nam - Kiém sat vién
Ngay 14 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Lc Ninh,
tinh Binh Phudc xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 80/2023/TLST
— DS ngay 25 thang 5 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp hop déng dit coc chuyén
nhirong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi ddt” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6: 20/2024/QDXXST- DS ngay 13 thang 5 nim 2024 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 18/2024/QDDST-DS ngay 04/6/2024, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Pham Thi Oanh K, sinh nam 1989 (C0 mat)
Pia chi: duong Nguyén Tat Thanh, Khu phd Ninh Thinh, huyén Loc Ninh,
tinh Binh Phudc
2. Bi don:
- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1979 (Ving mit)
Pia chi: S6 200, Ap 5, xa Loc Thai, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Poan Thé A, sinh nim 1973 (C6 ¥ kién
Xin xét xir vang mit)
Dia chi: Khu phd 8, phudng Long Phude, Thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc
- Ong L& Hoang H, sinh naim 1982 (C6 mat)
Dia chi: T6 8, 4p An Hung, xi An Khanh, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap
NOI DUNG VU AN:
* Theo néi dung don khdi kién dé ngay 09/1212022; don sira déi, b6 sung
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don khéi kién dé ngay 17/4/2023; don sira doi, bo sung don khdi kién dé ngay
09/4/2024; qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don —ba Pham Thi
Oanh K trinh bay:

Ngay 01/10/2021 ba va ba Nguyén Thi T c6 lap hop dong dit coc tién
chuyen nhugng quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat nhu sau: Thia dat
s6: 76, to ban dd so: 10, dién tich chuyén nhuong: 6,2m x 21m (130,2 m?) da trir
hanh lang 16 gi61: 9m, muc dich st dung thd cu: 100 m?, toa lac tai: T6 6, ép An
Son, xa Thanh An, huyén Binh Long, tinh Binh Phudc. Gia tri chuyén nhuong:
360.000.000 ddng.

Ba Nguyén Thi T dai dién cho 6ng Lé Hoang H di nhan 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong) tién dit coc. Ba Trinh c6 cam két dén ngay 01/3/2022 sé&
tién hanh cac tha tuc vé tach thira, chuyén nhugng cho ba va ba s& thanh toan so
tién con lai 1a 260.000.000 dong, nhung sau ngay 01/3/2022, ba c6 lién hé véi ba
Trinh thi duoc biét chua chép thuan tach thura, chuyén nhuong thua dat trén.
Trong hop dong c6 ghi rd diéu khoan “Ngwoi nhdn coc sé chiu trach nhiém vé sé
tién da nhdn coc va hé so phdp Iy vé manh dat trén

Vi hét thoi gian d3 hon 09 thing ma van khong nhan dugc héi dap ba
Trinh va 6ng Hung. Vi vay, nay ba thay 601 mot phan yéu cau khai kién, yéu cau
Toa an nhéan dén huyen Loc Ninh giai quyét nhu sau:

- Huy hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat da duoc ky két vao ngay 01/10/2021 giita ba Pham Thi Oanh K véi
ba Nguyén Thi T

- Budc 6ng ba Nguyén Thi T va ong Lé Hoang H lién ddi tra lai s6 tién da
coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu ddng).

* Qud trinh gidi quyét vu an, nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don (ba
Nguyén Thi T) — 6ng Podan Thé A trinh bay:

Théng nhét véi 101 trinh bay trén ctia nguyén don vé viéc thoa thuan dit coc
va nhan tién coc. Tuy nhién, viéc ba Trinh nhan tién coc 100.000.000 dong tir ba
Kiéu 13 nhan coc thay cho dng L& Hoang H, ba Kiéu c6 biét ba Trinh nhan coc thay
cho 6ng Hung, dong thoi ba Kiéu c6 biét ba Trinh chuyén tién cho 6ng Hung. Nay
ba Trinh déng ¥ dé 6ng Hung tra s tién coc 100.000.000 dong cho ba Kiéu

* QU& trinh gidi quyét vu dn, bi don — ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba
chuyen khoan cho 6ng Hung sé tién 85.000. 000 dong, con lai 15.000.000 dong 1a
tién cong sttc moi gidi ciia ba, ba dugc hudng s6 tién nay nén ba gitr lai.

* Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don — dng L& Hoang H
trinh bay: Ong 14 nguoi moi gioi lam an bat dong san. Ong khong c6 quen biét ba
Kiéu, chi quen biét va lam an véi ba Trinh. Sau d6 ba Trinh gi6i thi€u nguoi mua
dat. Ba Trinh 13 ngudi giao dich véi ba Kiéu va nhén tién coc tir ba Kiéu. Manh
dat ma ong nho ba Trinh m61 giodi 1a cua ong. Sau do, ba Trinh co chuyén lai cho
ong sd tién 85.000.000 dong. Con 15.000.000 dong 1a tién hoa hong nén ba Trinh
duoc hudng.

Do toan bo thira dat d6 dién tich co thay d6i, dién tich giam so voi gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat, viéc mua thd cu dé 1am thu tuc tach thia gap rat
nhiéu kho khin. Vi vy, 6ng chua lam thu tuc sang tén cho ba Kiéu duoc. Nay
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ong dong y huy thoa thuan dit coc va tra lai cho ba Kiéu sd tién 100.000.000
dong, tuy nhién hién 6ng dang kho khan vé kinh té nén 6ng mong mudn ba Trinh
hd tro tra cho ba Kiéu sd tién 25.000.000 ddng, ong sé& tra cho ba Kiéu sb tién
75.000.000 dong

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

* \/é viéc tudn theo phdp ludt té tung:

+ Viéc tudn theo phap luat td tung dan su cua Tham phan, Ho1 déng xEét XU
va Thu ky phién toa ké tir ngdy thu Iy vu an cho dén truéc khi Hoi dong xét xir
nghi 4n 1a ding quy dinh cua B luat td tung dan sy.

+ Vi€c tuan theo phap luat tb tung dan sy cia duong su la dung quy dinh
phép luat.

* Vé ngi dung gidi quyét vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xu:

- Tuyén huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyeén sir dung dat va tai san
gan lién vai dat duge ky két vao ngay 01/10/2021 giira ba Pham Thi Oanh K v&i
ba Nguyén Thi T.

- Buoc dng Lé Hoang H tra cho ba Pham Thi Oanh K sé tién 100.000.000
ddng (Mot tram triéu dong).

- V& an phi: Bi don phai chiu theo quy dinh phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an, duoc xem xét tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa va ¥ kién cua Pai dién
Vién kiém sat, Hoi déng xét xir nhan dinh:

Veé té tung: Can clr yéu cau khoi kién cta nguyén don va cac tai liéu, ching
clr co trong hé so vu an, xac dinh: Tranh chip gitta cac duong sy trong vy an la
tranh chap hop dong dit coc chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat td tung dan su. Hop dong dat coc
duoc ky két tai Loc Ninh, ddng thoi mot trong cac bi don cu tri tai huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phuéc nén vu an thudc thim quyen giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Loc Ninh theo quy dinh tai Diéu 35 va Piéu 39 cta Bo luét t tung dan su.

Vé noi dung:

[1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don

[1.1] P6i v6i yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat duoc ky két ngay 01/10/2021 giita ba Pham Thi
Oanh K

V& hinh thtc caa hop dong: Hop dong dugc thanh Iap bang van ban dudi
hinh thirc “Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat”. Theo quy dinh phap luat thi hinh thic hop dong nay khong bat
budc phai cdng chieng, ching thuc. Do d6, hop ddng dam bao vé mat hinh thuc,

V& noi dung ctia hop dong: Hop dong thé hién su tu nguyén cia cac bén,
khong c6 dau hiéu lira dbi, ép budc hay de doa. Noi dung hop dong thé hién céc
bén thoa thuan dit coc tién dé bao dam cho cic bén tién t6i ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ddi véi thira dét so:



76, to ban d6 so: 10, dién tich chuyén nhugng: 6,2m x 21m (130,2 m?) da trir
hanh lang 16 gi¢i: 9m, muc dich sir dung tho cu: 100 m?, toa lac tai: ”1:6 6, ap An
Son, xa Thanh An, huyén Binh ang, tinh Binh Phudc. Gia tri chgyén nhuong:
360.000.000 dong. Nhu vay, hop dong da dam bao diung phap luat vé ndi dung.

V¢ qué trinh thuc hién thoa thuan: Bén cé tai san chuyén nhugng da nhan
tién coc, tuy nhién di qua thoi han thuc hién thoéa thuan, nhung bén nhan coc
khéng thuc hién dugc, dong thoi nay nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong
dit coc. Do d6, can hay hop dong dit coc da duoc ky két gitra ba Kiéu véi ba
Trinh, c&c bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

[1.1] B6i véi yéu cau tra lai s6 tién da dat coc 1a 100.000.000 dong.

Sau khi ky két hop ddng dat coc, ba Kiéu di giao cho ba Trinh sé tién
100.000.000 dong. Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, ba Trinh Ky véi tu cach
13 nguoi nhan coc thay cho dng L& Hoang H, dong thoi trong hop dong dit coc
cling thé hién noi dung bén ban dat 1a 6ng L& Hoang H, ngudi nhan coc thay 1a ba
Nguyén Thi T. Do d6, tai thoi diém thoa thuan dit coc, ba Kiéu hoan toan biét ba
Trinh 1a ngudi nhan coc thay cho 6ng Lé Hoang H.

Viéc ba Trinh nhan coc thay cho dng Hung 1a ¢6 can cuc, boi I1&: Sau khi ky
két hop dong dat coc, ba Trinh da chuyén khoan cho 6ng Hing sé tién 85.000.000
ddng qua tai khoan cua Ngan hang ACB, diéu ndy phl hop véi Van ban tra 10i cia
Ngan hang ACB. Sé tién 15.000.000 ddng con lai 1 tién cong sac méi gidi, do éng
Hung tu nguyén tra cho ba Trinh. Vi vay, 6ng Hing phai chiu trach nhiém d6i voi
toan bo sé tién da thoa thuan khi ky két hop déng dit coc 13 100.000.000 dong

Do hop ddng bi hay, vi vay can budc dng Hing tra lai cho ba Kiéu sé tién
100.000.000 d6ng

[2] V& &n phi: Can cir Dicu 147 cua BO luat to tung dan sy; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi ‘

Bi don — 0ng Lé Hoang H phai chiu an phi dan sy so tham doi véi yéu cau
cua nguyén don dugc chap nhén (s6 ti€n dugc chap nhén 1a 100.000.000 dong).
Nhu vay, so tien an phi bi don — 6ng Hung phai chiu la: 100.000.000 dong x 5% =
5.000.000 dong ‘ ,

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu 4n phi. 7 7

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat la c6 can cur.

Vi cac lé tréen; )

] QUYET DINH:

Ap dung:

- thén 3 Dié}l 26, diém a khoan ‘1 Piéu 35, diérp a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B luat t6 tung dan sy;

- biéu 328, Dicu 385, bicu 398, bicu 410, Picu 423 va bicu 427 Bo luat
dan su 2015;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

- Diéu 188 Luat Dat dai 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Tuyén hay hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat duoc ky két vao ngay 01/10/2021 gitta ba Pham Thi Oanh K va
ba Nguyén Thi T.

- Buoc dng Lé Hoang H tra cho ba Pham Thi Oanh K sé tién 100.000.000
dong (Mot tram triéu dong).

- Vé nghia vy cham thi hanh 4n: Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap lut va
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
(6ng HuNng) con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc
11 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015.

2/ V& &n phi dan sy so tham:

Bi don — 6ng L& Hoang H phai chiju 5.000.000 dong (Nim triéu déng)

~ Chi cyc Thi hanh én dan sy huyén Loc Ninh tra lai cho ba Pham Thi Oanh
K s6 tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tam Ung &n phi s
0010494 ngay 25/5/2023.

3/ V& quyén khang cao: Nguyén don va bi don (6ng Lé Hoang H) co mat
tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don (ba Nguyén Thi T) ving mit tai phién toa c¢6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhin dugc ban 4n hodc ban an duoc niém
yét theo quy dinh cua phap luat. ‘

Truong hop quyet dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an dan s
c6 quyén thda thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bji cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dweoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; Tham phan — Cha tga phién toa
- Cac duong su;
- THADS huyén Loc Ninh;
- VKSND huyén Loc Ninh;
- Luu ho so.
Tran Quang Minh


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Noi nhaan: T.M HOAI NOANG XEUT XOU sO
THAAM
- TAND tzenh Binh Phéduc; Thaam phaun - Chu( tofa phiean
toga
- VKS huyeéan Loéac Ninh;
- Cauc i6dng soi;
- THADS huyeén Loéac Ninh;
- Lou hoa sb.

Tran Quang Minh
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