TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n sb: 323/2023/DS-PT
Ngay 14-8-2023
V/v tranh chap vé hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Trac

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Nga — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 255/2023/TLPT-DS ngay 17

thang 7 ndm 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 24/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau M¢t, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 294/2023/QDPT-DS
ngay 24 thang 7 nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong VO T, sinh nam 1982; dia chi: s D duong L, t6 F, khu
pho C, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Dang Kim A, sinh ndm
1985; dia chi: s6 D duong L, t6 F, khu pho C, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (theo Hop dong uy quyén ngiy
18/8/2022), c6 mat.

- Bi don: Ba Mai Thi L, sinh nam 1976; dia chi: s0 E (s6 C) duong PX
37,16 1, khu ph6 A, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 mat.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Bang Kim A, sinh nam 1985; dia chi: s6 D duong L, td F, khu phé
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C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ong Nguyén Van L1, sinh nam 1977; dia chi: sd E (s6 C) duong BX
37, t0 I, khu pho A, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi khdang cdo: Bi don ba Mai Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong VO T va nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 28/3/2022, vg chong ong VO T, ba Pang Kim A va ba Mai Thi L
thoa thuan chuyén nhuong nha, dat ¢ dién tich 138m? toa lac tai phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong, gia chuyén nhuong 1a 2.445.000.000 dong. Hai
bén ¢ 1ap hop dong dit coc va ba Pang Kim A chuyén khoan cho ba Mai Thi L
s6 tién coc 200.000.000 dong; thoa thuan ngay 28/5/2022 sé& tién hanh cong
chtng hop dong chuyén nhuong tai vin phong cong ching (khong théa thuan cu
thé vin phong cong chiing nao), khong thoa thuan thoi gian cu thé.

Ngay 24/5/2022, ba Lién thong b thu tuc lién quan dén quyén st dung dat chua
xong, c6 van dé nén cung ngay, 6ng T ¢6 ho tro thém cho ba L s6 tién 5.000.000
dong dé hoan tat thu tuc.

Ngay 28/5/2022, 6ng V& T va ba Mai Thi L viét van ban c6 noi dung thoa
thuin chAm dit mua ban va bén ban 1a ba L s& hoan tra lai tién coc cho bén mua,
déng tho1 bén mua s€ khong yéu céu bén ban dén C. Ba L hen tir ngay 28/5/2022
dén ngay 10/6/2022 s& hoan tra sd tién coc 200.000.000 dong Tuy nhién, ke tur
ngay thoa thuan cho dén nay ba L chi hoan tra cho vo chong 6ng T sb tién
50.000.000 dong.

Do d6, 6ng V6 T khai kién yéu cau hay hop dong dat coc va bude ba L ¢o
trach nhiém hoan tra cho 6ng V& T, ba Pang Kim A sb tién coc 195.000.000
dong va phat coc sb tién 195.000.000 dong. Qué trinh giai quyét vu 4n, 6ng T
thay doi yéu cau khai kién chi yéu cau ba L tra so tién 155.000.000 dong va tién
1 tinh tir ngay 22/6/2022 dén khi xét xir so tham.

Bi don ba Mai Thi L trinh bay:

Trong thoi ky hon nhan, éng Nguyén Vin L1 va ba Mai Thi L c6 tao
dung tai san chung 13 quyén sir dung dat dién tich 138m? (dat ¢ 1a 50m®) thudc
thira dat s6 767, to ban do s 13 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao
s6 cap GCN: CH02154 cép ngay 14/02/2011 dimg tén 6ng Nguyén Van L1, ba
Mai Thi L. Nam 2016, 6ng L1 va ba L ly hon. Sau khi ly hon thi hai bén tu thoa
thuan phan quyén st dung dit nay ong L1 giao cho ba L quan 1y dé cham soc
con chung.

Do ¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén str dung dat nén khi 6 ong Lé Xuan G
gdp ba L thoa thuan moi gioi dat thi 6ng G kéu gia chuyén nhuong la
2.445.000.000 dong. Khi tién hanh thoa thuan mua ban thi ba L c6 ndi truc tiép
v6i vo chong 6ng T, ba Kim A gia chuyén nhuong tir ba L chi ¢6 2.400.000.000
dong, con so tién ban chénh léch 1a do cac bén ty giai quyét voi nhau. Tai thoi
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diém thoa thuan chuyen nhuong, ba L hoan toan khong biét duoc gidy chimg
nhan quyén sir dung dat gip van dé ting, giam dién tich khi thyc hién cac thu
tuc lién quan dén quyén st dung dat nén da hen thoi gian cong chimg sau khi ky
hop ddng dit coc 1a 60 ngay.

Sau khi ky dat coc va nhén tién coc 1a 200.000.000 dong thi ba L c6 lap
hop dong uy quyen cho 6ng L& Xuan G thuc hién cac thu tuc lién quan dén
quyen st dung dat trude khi ky cong chimg. Ba L da giao cho 6ng G ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung sau d6 6ng G bao do phan dét cua ba
L co6 thay doi tir duong dét 1én duong nhya méi thuc hién thu tuc chuyen ddi s6
moéi ky cong ching duoc va s& mat nhiéu thoi gian. Do 6ng G bao phi dich vu
cao nén ba L di yéu cau 6ng G giao tra ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat va nho ngudi khac lo cac tha tuc. Sau dé, ba L ¢6 lién hé bén dich vu
thi ho bao xong roi, gan xong nén ba L méi lién hé bén 6ng T di ky cong chimg
nhu ba Kim A da trinh bay ¢ trén. Tuy nhién, khi ba L yéu cau bén dich vu giao
hd so dé ky cong ching thi ho yéu cau ba L phai ting sb tién phi dich vu tir
20.000.000 dong 1én 40.000.000 dong nhung thuc té ba L chua dua tién cho bén
dich vu nén ho khong giao ho so. Sau d6, ba L lién hé Uy ban phuong P thi can
bo tiép nhan ho so xac dinh dién tich dat ba L ky chuyén nhuong va dién tich
niém yét hd so khong trung khép nén phai lam lai thi tyc.

Pén ngay 28/5/2022, ba L van dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong thi ba
Kim A xac dinh da nhan chuyén nhuong quyén st dung dat noi khac nén khong
dong ¥ tiép tuc nhan chuyén nhuong dit cua ba L nira nén hai bén thoa thuan
cham dirt dat coc va hen thoi gian hoan tra tién coc 14 tir ngay 28/5/2022 den
ngay 10/6/2022. Cung ngay ba L di chuyén khoan tra cho ba Kim A sé tién
10.000.000 dong. Khoang thang 6/2022, ba L tiép tuc chuyén khoan cho ba Kim
A s6 tién 40.000.000 dong. Hién nay, sb tién 5.000.000 dong 1a sb tién ong T
théng nhat hd trg cho ba L lam thu tuc cip d6i so nén sau khi nhén tién thi ba L
da giao cho nguoi thyc hién thu tuc nén hién nay s tién nay khong con. Péi voi
yéu cau cua 6ng T, ba Kim A vé viéc yéu cau ba toan sb tién coc 155.000.000
dong va tién 13i thi ba L hoan toan khong dong y vi ba L khong vi pham hop
d6ng ma do ba Kim A dé nghi khong ddng v tiép tuc nhan chuyén nhuong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van LI trinh bay:

Ong Nguyen Van L1 thong nhat theo phan trinh bay cua ba Mai Thi L Ve
ngudn goc quyén sir dung dat. Tai thoi diém ba L dong y chuyén nhuong quyén
st dung dat cho ong T thi ba L c¢6 bao cho ong L1 biét noi dung su viéc. Ong L1
théng nhit theo nhitng van dé ma ba L trinh bay va uy quyén toan bd viéc giao
dich mua ban cho ba L. Dbi véi s6 tién nhén coc thi ca nhan ba L nhan, 6ng L1
khong tham gia va khong sir dung sO tién nhan coc nay. Néu céac bén van dong v
tiép tuc thyc hién thil tuc chuyén nhuong thi ba L van dong v ky két chuyén
nhuong cho 6ng V& T. Tai phién toa, ong Nguyén Vin L1 dong ¥ hoan tra cho
6ng V6 T, ba Kim A sd tién coc da nhan con lai 1a 150.000.000 dong.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dang Kim A trinh bay: Ba Kim
A thong nhat theo y kién trinh bay cua 6ng VO T, khong bo sung gi thém.
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Nguoi lam ching 6ng Lé Xuan G trinh bay: Ong Lé Xuan G 1a nguoi gioi
thiéu cho dng VO T, ba Kim A dén thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong quyén
sir dung dét cua ba Mai Thi L. Sau khi ky hop dong dat coc thi ba L c6 ky hop
dong uy quyén cho ong G dé thyc hién cac thu tuc trude khi ky két hop dong
chuyen nhu:ong quyén st dung dat. Tuy nhién, sau d6 vai ngay ba L dé yéu cau
ong G giao lai toan bo ho so dé ba L thuc hién. Dbi vai sb tién 45.000.000 dong
thi s6 tién ndy ba L di chuyén khoan cho 6ng G ngay sau khi ba L nhén tién coc
200.000.000 dong tir ba Kim A, 6ng T. Hién nay hai bén phat sinh tranh chép
khong tién hanh mua ban thi ong G dong y hoan tra so tién 45.000.000 dong
theo phan quyét ctia Toa an cho ai dugce quyén nhan s tién coc.

Tai Ban an dan sy so thqm s 24/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhdn ddn thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia ong V6 T doi v6i bi don ba Mai
Thi L vé vigc: “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat
va doi tai san”.

Budc ba Mai Thi L hoan tra cho dng Vo T 6 tién goc 155.000.000d (mot
trdm nam muoi lam tri¢u dong) va tién 1ai la 10.914.500 dong (muoi triéu chin
tram muoi bon nghin nam tram dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng V6 T c6 don yéu cau thi
hanh 4n néu ba Mai Thi L cham thyc hién nghia vy thanh toan s6 tién trén thi
con phai tra 1ai theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan
su nam 2015, trong tng v4i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, quyén khang céo.

Sau khi c6 ban an so thém, ngay 09/5/2023, bi don ba Mai Thi L c6 don
khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic thAm, bi don van giir nguyén yéu c?}u khang cdo.
N‘guyén don xac diph bén moi gig’fi da tra cho nguyén don so tién 45.000.000
dong nén chi yéu cau bi don tra so6 tién con lai la 105.000.000 dong. Bi don ba
Mai Thi L dong y tra cho ong T va ba Kim A s6 tién coc con lai 13 105.000.000
dong. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Ping Kim A va 6ng Nguyén

Vin L1 thong nhit ¥ kién cua nguyén don va bi don. Nhu vay, cac duong sy
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an nhu sau:

- Ba Mai Thi L c6 trach nhiém tra cho 6ng V& T va ba DPing Kim A s
tién 105.000.000 dong (mot tram 1€ nam tri€u dong).

- Vé 4n phi dan su so tham: Ba Mai Thi L phai chiu theo luat dinh.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung d3 thuc
hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Tai phién toa phic tham, cac duong su da thoa thuan duoc
vo1 nhau ve viée giai quy€t vu an; su thoa thuan cia cac duong su khong vi
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pham di€u cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén dé nghi Ho1 dong
xét XUr stra ban an dan sy so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy di thoa thuan dugc voi nhau vé
viée giai quyet toan bo vu an. Xét thay, su thoa thuin cua cac duong sy khong vi
pham diéu ciAm cua phap luat va khong trai dao dac xa@ hoi nén dugce cong nhén.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa
la phu hop.

[2] V& 4n phi dan sy so thm: Ba Mai Thi L phai ndp 300.000 (ba tram
nghin) dong.

[3] Vé an phi dan sy phiic thim: Ba Mai Thi L phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Piéu 148, Diéu 300, khoan 2 Dicu 308, Diéu 309, Dicu
313 cua B0 luat T6 tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chip nhan mot phan khang céo cta bi don ba Mai Thi L.

2. Stra Ban 4n dan sy so thdm s0 24/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nam
2023 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mot, tinh Binh Duong, cong nhan
su thda thuan cua cac duong su nhu sau:

21 Ba Mai Thi L c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng VO T Vé‘bé Pang Kim
A s6 tién coc con lai 1a 105.000.000 dong (mot tram 1€ ndm tri€u dong).

Keé tir ngay ban an ¢ hi¢u lyc php lut, ong VG T c6 don yéu cau thi

hanh an néu ba Mai Thi L cham thyc hién nghia vy thanh toan so tién trén thi

con phai tra 1ai theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015, trong tng v6i sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2.2. V& an phi dan sy so tham:
Ba Mai Thi L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong).

, th cuc Thi hénh an dan su thénh phé Tht Dau Mot hoan tra chq ong VO
T s6 tién 5.475.000 dong (nam triéu bon tram bay muoi lam nghin dong) tam
ung an phi so thim da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6
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AA/2021/0001685 ngay 25/7/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé
Thua Dau Mgét, tinh Binh Duong.

3. V& 4n phi dan su phtc tham: Ba Mai Thi L phai chiu 300.000 dong (ba
trdm nghin ddng), dugc khau trir vao tlen tam Uung an phi da nop theo Bién lai
thu tién tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0003317 ngay 07/7/2023 cia
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh ph Thit Dau Mét, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Thi Dau Mot;

- TAND thanh ph6 Tha Dau Mot;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric









