TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KBANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Bén 4n sb: 18/2025/HNGD-ST.

Ngay: 26/6/2025.
“V/v: Tranh chdp vé chia tai san chung sau khi ly hon”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KBANG,TINH GIA LAI
-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Héng Phuong.
Cdc Héi tham nhén dén:
1. Ba Vuong Thi Hoi.
2. Ba Hoang Thi Qué.
-Thw ky phién toa: Ba Pham Thi T6 Uyén - Thu ky Toa an nhan dan (TAND)
huyén Kbang, tinh Gia Lai.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan (VKSND) huyén Kbang tham gia phién
tod: Ba Nguyén Thu Thuy - Kiém st vién.

Trong ngay 26/6/2025, tai tru s& TAND huyén Kbang, tinh Gia Lai xét xtr so
tham coéng khai vu an hon nhan va gia dmh (HN&GD) thu 1y sd: 225/2024/TLST-
HNGD ngay 31/10/2024 vé& “Tranh chap vé chia tdi san chung sau khi Iy hén” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 16/2025/QDXXST-HNGD ngay 23/5/2025 va
Quyét dinh hodn phién toa sé 13/2025/QDST-HNGD ngay 10/6/2025, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Chi Trang Thi My L, sinh nam 1984;

bia chi: Thon A, xa N, huyén K, tinh Gia Lai.

- Bi don: Anh Nguyén Vin S, sinh nim 1977;

bia chi: Thon A, xa N, huyén K, tinh Gia Lai.

Chi L vd'ng mdt cé don dé nghi xét xir vd'ng mat; anh S vcfng mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
chi Trang Thi My L trinh bay:

Chi va anh Nguyén Vin S trudc day la vo chdng, do phat sinh méau thuan nén da
ly hén. Khi ly hon anh chi khong yéu ciu toa an giai quyét vé tai san chung va ng
chung ma ty thoa thuan véi nhau. Tuy nhién, dén nay anh chi khong tu thdéa thuan
phan chia dugc bude chi phai khoi kién ra Toa. Chi xac dinh chi va anh S ¢ tai san
chung chwa phén chia yéu cau Toa an giai quyét 1a: 01 16 dat noéng nghiép tai thon A,
xd N, huyén K, tinh Gia Lai co dién tich 16005, Om? cung tai san gan lién trén dat. Dat
da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh G cap Glay giay chirng nhéan quyen st dung
dat s6 DI 514692 ngay 08/5/2023, trén dat dugc trong M. Chi L yéu ciu Tda an giai



quyet phén chia tai san chung trén cho chi va anh S moi ngudi dugc hudng mot nira tai
san bang tién mat hodc hién vat.

Tai Pon rat mot phan yéu cau khdi kién ngay 29/4/2025, chi L thay d6i quan
diém vé viéc phan chia tai san chung, theo do6 chi trinh bay hién chi dang thuc hién
nghia vu trd khoan ng vay Ngan hang Chinh sach xa hoi, khong c6 kha nang trd ng nén
sau khi Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi tai san chi da thay do6i
quan diém nén sau khi Toa an tién hanh xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia tai san
chi da thay doi quan diém, chi yéu cau Toa an phan chia tai san chung néu trén theo
hudng giao cho anh S dugc quyén quan ly, sir dung thira dat sb 4, to ban d6 so 16 cung
tai san gan hen trén dat va yéu cau anh S phai hoan tra 2 gia tri dat bang tién cho chi
dé chi co tién tra ng Ngan hang. Mit khac, ngudn goc thia dat 13 cua gia dinh anh S,
chi va anh S nhan chuyén nhuong tor em trai anh S nén chi mudbn dé dat lai cho anh S
canh tac.

Pbi véi tai san gan lién trén dat 13 cAy trong thi chi khong yéu cau Toa an phéan
chia, chi chi yéu cau chia gia tri dat va mong muébn nhan dugc % gia tri dét bé“mg tién
nén chi xin dugc rat mot phan yéu cau khoi kién vé tai san gan lién trén dat.

Tqi don trinh bay quan diém ngay 18/1 172024 anh Nguyen Vin S trinh bay:

Anh viét don nay to cao v cli cua anh vé hanh vi chiém doat tai san cta con trai
la Nguyen Hoang A voi so tién mit 14 25.000.000 dong va 05 chi vang 9999 cung toan
by giay to 80 do cung tién cua chung hai vo chong Chi L cam hét di Binh Phudc va
dén nay quay vé kién anh doi chia tai san. Vé van dé tai san chung cua hai vo chong
anh 1a khong co, trudc khi anh léy vo bd me anh co viét giéy cho anh muon dam ray dé
1am 4n c6 tién cudi vo va lo cho gia dinh. Tir @6 dén nam 2022 thi vg chong anh duoc
biét bé me anh uy quyén cho em trai anh 1a Nguyén Xuén D nén chi L xti giuc noi kho
khan chong chat dé anh D 1én sang tén cho vo chdng anh dat riy ma bay glo doi chia
dat d6. Vi anh di 1am xa nén gia dinh nay moi cho anh biét Toa an gui gidy. Tuy anh
khong biét chit nhung luén chap hanh phap luét. Vi anh thiéu hiéu biét nén da nghe 101
chi L lén sang nhuong lai tai san cua bd me. Nay anh mong Toa an diéu tra Xét xu
nghiém khéc vé hanh vi chiém doat tai san ctia chi L da chiém doat tién, vang, s6 do va
gidy to c6 gia tri.

Cac tai liéu, chirng cir dwoc nguyén don giao njp, gém:

- 01 Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén s6 94/2023/QDST-HNGD ngay
25/12/2023 cua Toa an nhan dan huyén Kbang (ban chinh);

- 01 Can cuodc cong dan mang tén Trang Thi My L (ban sao);

- 01 Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DI 514692 cia SO Tai nguyén va
Moi truong tinh G ngay 08/5/2023 (ban pho to);

Cic tai lidu, chirng cvr dwoc bi don giao ngp: Kndng co.

Cac tai liéu, churng cw dwoc Toa an thu thdp:

Cac tai liu, chimg cr thu thap tr Van phong dang ky d4t dai tinh G chi nhanh
huyén K kém céng vin sé 99/CV-CNKB ngay 3/3/2025 cua Van phong dang ky dat
dai tinh G chi nhanh huyén K (dugc sao y ban chinh) gom:

-01 Glay ching nhan quyén st dung dat s6 DI 514692.

- 01 Gidy bién nhan hd so ngay 14/7/2023.

- 02 Gidy ndp tién vao Ngan sach Nha nudc s6 4269056 va s6 4268999,



- 01 Thong bao ndp tién ngay 05/7/2023.

- 01 Thong bao ndp tién vé 18 phi trudc ba nha dat ngay 05/7/2023.

- 01 Phiéu chuyén thong tin dé xac minh nghia vy tai chinh vé dat dai ngay
04/7/2023.

-01 Giéy tiép nhan ho so va hen tra két - qua ngay 28/6/2023.

- 01 Phiéu kiém soat qua trinh giai quyet hé so ngay 28/6/2023.

- 01 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyen nhuong la
6ng Nguyén Xuian D va bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyén Vin S va ba
Trang Thi My L dugc chung thuc ngay 28/6/2023.

- 01 To khai 1€ phi trude ba.

- 01 Bon dang ly bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat ngay 13/6/2023.

- 01 To khai thué thu nhap ca nhan ngay 28/6/2023.

-01 Glay ching nhan quyén su dung dat 6 DI514692.

- 01 Giay chung nhan quyén st dung dét sb vao sb cap gidy chimg nhan 00766
QSDD/1562/2001/QD-UB (H) cia UBND huyén K ngay 20/12/2001 kém trich luc
ban d6 dia chinh.

- 01 Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ngay
7/3/2023.

- 02 Thong bao ndp tién ngay 08/3/2023.

-01 G1ay t1ep nhéan ho so va hen tra két - qud ngay 27/02/2023.

- 01 Phiéu kiém soat qua trinh giai quyét hd so ngay 27/02/2023.

- 01 Hop dong ting cho quyén st dung dat gitra bén ting cho Nguyén T va
Nguyén Thi T1 vé&i bén nhan ting cho Nguyén Xuin D duoc chung thuc ngay
13/02/2023.

- 01 Pon ding 1y bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat ngay 12/3/2023.

- 01 Gidy xac nhan tinh trang hon nhan ngay 01/02/2023.

Tqi phién toa, KSV phat biéu quan diém ciia VKSND huyén Kbang vé viéc
gidi quyet vu dn nhw sau:

Dé nghi 4p dung cac Diéu 33, 37, 59, 62 cua Luit Hon nhan va Gia dinh
(HN&GD) nam 2014; cac Diéu 28, 35, 93, 94, 143, 144, 147, 156, 157, 165, 227,
228, 266, 271 va 273 cia Bo luat t6 tung dan sy (BLTTDS) niam 2015; cac Dicu 207,
210, 213, 219 va 357 cta Bo luat dan sy (BLDS) nim 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi; dé nghi Hoi
ddng xét xa (HDXX):

- Giao cho 6ng S dugc quyén s hitu, st dung dién tich 16.005m? dat tréng cay
hang nim khac nam trong GCNQSDD sb: DI 514692 va tam giao cho 6ng S duoc
quyén so hitu, st dung dién tich 6.749m? dat nim ngoai GCNQSDD sé: DI 514692.

Ong S phai thanh toan lai % gia tri tai san chung (sb tién 284.425.000 déng) cho
ba L.

Ong S va ba L ¢ trach nhiém hoan tit thu tuc dé dugc chuyén quyén sir dung
dat, cong nhan quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat.

Ong S ¢6 nghia vy tra lai cho ba L mot nira chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
mot nira chi phi dinh gia tai san.

Ong S va ba L phai chiu 4n phi DSST phan gia trj tai san chung duogc hudng.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién civu cdc tai ligu cé trong ho so vu dn dwoc thim tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xiv nhin dinh:

[1] Vé t6 tung dan su: Chi Trang Thi My L c6 don khoi kién dé nghi TAND
huyén Kbang, tinh Gia Lai giai quyét tranh chap vé phan chia tai san chung sau khi ly
hén giira chi va anh Nguyén Vin S. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39 cia BLTTDS nam 2015 thi vu an thudc thAm quyén giai quyét cia TAND
huyén Kbang, tinh Gia Lai.

Bi don anh S Véng mat tai phién toa mic du da dugc Toa an tri€u tap hop I€. Do
d6, Toa 4n tién hanh xét xur Véng mat anh S theo quy dinh tai cac Diéu 227 va Piéu
228 ctia BO luat T6 tung Déan sy nam 2015.

[2] V@ ndi dung giai quyét vu an:

Chi L va anh S truéc ddy 1a vo chong nhung da dugc TAND huyén Kbang giai
quyét cho ly hon. Khi ly hon anh chi tu thoa thuin véi nhau vé viée ty phan chia tai
san chung va ng chung nhung sau d6 khong thuc hién dugc nén chi L khoi kién yéu
cau Toa an phan chia tai san chung 14 c6 co s& va ding phap luat.

Chi L yéu cau phan chia tai san chung 1a: 01 16 d4t nong nghiép tai thon A, xa N,
huyén K, tinh Gia Lai c6 dién tich 16.005,0m? cung tai san gén lién trén dat. DAt da
dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh G cap Gidy gidy ching nhan quyén s dung
dat s6 DI 514692 ngay 08/5/2023. Qua xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
da xac dinh:

Thira dit sd 4, to ban dd s6 16 c6 dién tich thuc té dang st dung 1a 22.754m?,
gom: 16.005m? dat trong cdy hang nam khac nam trong GCNQSDD s6: DI 514692 va
6.749m? dat nam ngoai GCNQSDD s6: DI 514692 va hién chua dugc cap GCNQSDD
(qua xdac minh chinh quyén dia phwang thi dién tich nay khong nam trong quy hoach
va khong tranh chap véi ai). Trén dat c6 mot sé cay trong (theo Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 17/4/2025 cia TAND huyén Kbang). Tri gia cta dat 1a
568.850.000 dong va tri gia cua cay trong trén dat: 147.774.200 dong.

Vé GCNQSDD s6 DI 514692 ciia S& tai nguyén va Moi truong tinh G cdp ngay
08/5/2023, dung tén Nguyén Xuan D (dd dugc diéu chinh tai trang 4 chuyén nhuong
cho chi L va anh S) theo ca chi L va anh S trinh bay 13 anh chi nhan chuyén nhugng tir
em trai anh S 14 anh Nguyén Xuén D. Toa 4n di yéu cau Vin phong P chi nhéanh
huyén K tai liéu thude hd S0 cap Gidy ching nhén quyén str dung dat sb DI 514692 va
hd so chuyén nhuong quyén s dung dat gitra 6ng D v&i 6ng S, ba L, thiy rang viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hop phap, dung voi quy dmh cua phap luat nén
khong dua 6ng D vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi o quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

Mat khac, theo trinh bay cua chi L 1a chi dang thyc hién nghia vu tra ng Ngan
hang C, khong c6 kha ning tra ng nén chi yéu cau Toa an phan chia thira dat sé 4, to
ban d6 s6 16 theo huéng giao cho anh S dugc quyén quan 1y, str dung cing ti san gan
lién trén dat. Chi yéu cau anh S phai hoan tra ' gia tri dat bang tién dé chi co tién tra
ng Ngan hang. Ngudn gbc thira dat 13 cta gia dinh anh S; Chi va anh S nhan chuyén



nhuong tr em trai anh S nén chi mudn dé dit lai cho anh S canh tac. Pdi véi tai san
gan lién trén dat 1a cay trong thi chi khong yéu cau Toa an phan chia va mudn giao cho
anh S dugc quyén so hiru, st dung tai san nay.

Tt nhitng phan tich nhu trén, xét d& nghi phan chia tai san chung cua chi L 14
phu hop voi diéu kién, hoan canh cua chi; phu hop vo1 viéc canh tac, st dung dat nén
duoc HDXX chip nhan, HDXX phén chia tai san chung cho anh chi nhu sau:

- Giao cho anh S dugc quyén st dung dién tich 16.005m? dét trong cdy hang
ndm khac tai thon A, xa N, huyén K, tinh Gia Lai thuoc GCNQSDD s6 DI 514692 cia
S¢ tai nguyén va Moi truong tinh G cap ngay 08/5/2023, dung tén Nguyén Xuén D (da
dugc diéu chinh tai trang 4 chuyén nhuong cho chi L va anh S) cung tai san gin lién
trén dt.

Tam giao cho anh S dugc quyen str dung 6.749m? dat nam ngoai GCNQSDP so:
D1 514692 cung tai san gan lién trén dat.

Téng tri gia ctia quyén st dung dat 1a 568.850.000 dong.

- Anh S phai c6 nghia vu tra lai cho chi L mot nira cua gia tri dat 1a 284.425.000
dong (hai tram tdm muwoi tw triéu, bon tram hai mwoi ldm nghin déng).

Chi L va anh S phai chiu an phi DSST phﬁn tai san chung dugc huong theo quy
dinh cua phép luat.

Vé chi phi xem xét, thim dinh tai ché va dinh gid tai sdn: Qua trinh giai quyét
vu an, do chi L va anh S khong xac dinh dugc gia tri tai san tranh chap nén viéc xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an. Vi vay,
theo quy dinh cua phap luat thi anh chi mdi ngudi phai chiu mot nira cac chi phi nay.
Do chi L da ndp toan bd chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san la
6.000.000 déng nén anh S phai tra lai cho chi L mdt ntra céc chi phi nay.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao cac Diéu 33, 37, 59, 62 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

- Can cr vao cac Diéu 28, 35, 93, 94, 143, 144, 147, 156, 157, 165, 227, 228,
266, 271 va 273 cia B9 luat td tung dan sy nam 2015;

- Cian ct vao cac Diéu 207, 210, 213, 219 va 357 cia Bo luat dan sy nim 2015;

- Cin ctr vao Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi;

Xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi Trang Thi My L vé phéan chia
tai san chung ctia vo chong sau khi ly hon, cu thé nhu sau:

- Giao cho anh S dugc quyén st dung dién tich 16.005m? dat trong cdy hang
nam khéc tai thon A, xa N, huyén K, tmh Gia Lai thuoc GCNQSDD s6 DI 514692 cia
So tai nguyén va Moi truong tinh G cap ngay 08/5/2023, dung tén Nguyén Xuén D (da
duoc diéu chinh tai trang 4 chuyén nhuong cho chi L va anh S) cing tai san gan lién
trén dat.

Tam giao cho anh S duoc quyén st dung 6.749m? dat nam ngoai GCNQSDD sé:
DI 514692 cung tai san gan lién trén dat.

Vi tri tr can va chi s6 cac canh cu thé nhu sau:



Phia Béc giap dat ong H dai: 6,75m + 25,14m + 21,16m + 7,43m + 10,39m +
12,66m + 26,13m + 17,39m + 11,73m + 10,97m + 7,06m + 33,88m + 10,98m +
25,1m; giap dat 6ng B S& dai: 12.58m + 11,57m+ 13, 3m+ 30,22m + 13,07m;

Phia Nam giap duong dat hién trang (dudng dat rong 03m) dai 3,42m; giap dat
ong D dai: 8,6m+15,19m + 29,28m; giap dat ong B1 dai: 16,6m + 29,86m+ 11,79m +
21,79m + 22,69m + 30,21m.

Phia Bong giap dat ong H1 dai: 16,39m + 9,71m + 9,15m + 16,07m + 27,31m +
16,07m + 27,36m.

Phia Tay gidp dat ong B S& dai: 12,58m + 11,57m + 13,3m + 30,22m + 13,07m;
giap khe sudi dai: 44,71m + 35,21m + 13,71m + 7,75m.

(C6 so do kem theo)
Tong tri gia ctia quyén st dung dat 13 568.850.000 dong.

Chi L va anh S phai c6 trach nhiém hoan tat thi tuc sang tén ngudi st dung dat
trong GCNQSDD, hoan tat thu tuc d€ dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat
theo dung quy dinh cua phap luat.

- Anh 'S ¢ nghia vu tra lai cho chi L mdt nira cta gia tri dat 1a 284.425.000 dong
(hai tram tdm muwoi tw triéu, bon tram hai mwoi lam nghin dong).

- Anh S ¢6 nghia vu phai tra lai cho chi L mot nira chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 1a 3.000.000 dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an (THA) cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tién trén, néu ngudi phai thi hanh an khong chiu thi hanh
thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sé tién con phai
THA theo 13i suat dugc quy dinh tai Piéu 357 cia BLDS nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n dan sy dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Vé an phi:

- Chi L phai chiu an phi DSST phan gid tri tai san chung dugc huong la
14.221.250 ddng nhung duge trir vao s tién tam ung an phi chi da nop la 6.250.000
dong theo Bién lai thu tam mg phi, 18 phi Toa an sd: 0002382 ngay 30/10/2024 cia
th cuc Thi hanh &n dan sy huyén Kbang, tinh Gia Lai; chi L con phai ndp 7.971.250
dong.

- Anh S phai chiu 4an phi DSST phan gia tri tai san chung duoc huong 1a
14.221.250 dong.

Trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh cta phap ludt, cac duong su c6 quyén lam don khang cdo dé yéu ciu
TAND tinh Gia Lai xét xir phtic tham./.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

“TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Kbang;



-Chi cuc THADS Kbang;
-Cac duong su;
-Luu HSVA,VPTA.

Nguyén Thi Hong Phuong



