TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - DPONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 62/2026/DS-ST
Ngay: 08-5-2026.

V/v: “Tranh chdp hop dong

tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh .

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Nguyén Ngoc Cuc.

2/ Ong Huynh Binh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hai Nam — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Pong Nai.

- Dgi di¢n Viégn kiém sdt nhéin din khu viee 3- Pong Nai: Ba Nguyén Thi
Lan Anh - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 5 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 3 -
Dong Nai xét xir so tham cépg khai vu an dén’ su thu ly sO: 04/2026/TLST-D$
ngay 06 thang 01 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xu s6: 101/2026/QDXXST-DS ngay 27 thang 3 nam 2026,
Quyet dinh hoan phién toa s6 373/2026/QDST-DS ngay 14/4/2026 va Thong bao
s0: 345/2026/TB-DSST ngay 20/4/2026, gitra cac duong su:

* Nguyén don:

1. Cong ty C6 phan J (tén cii 1a Cong ty Co phan J);

Ping ky thay d6i 1an 05 ngay 05 thang 5 nam 2026.

Dia chi: Tang A, tda nha C, s6 B phé T, phuong Y, Thanh ph6 Ha Noi.

~ Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Hoang Anh T - Chure vu: Tong Giam
doc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong V& Ngoc D - Chirc vu: Trudng P.

(Theo Vin ban uy quyen s6 04/2025/UQ-TGP ngay 29/8/2025 ciia Tong
Giam doc Cong ty Co phan J).

Nguoi dai dién tham gia t6 tung:



1/ Ong Nguyén Hoang L; Churc vu: Chuyén vién xir 1y no.
2/ Ong Tran Nhu T1; Chtic vu: Chuyén vién xir Iy no.
3/ Ong Nguyén Thé B; Chirc vu : Chuyén vién xir Iy no.

Cung dia chi lién hé: Téng G, toanha C, sd DN, phuong B, Thanh phé HO
Chi Minh.

(Theo vian ban ty quyén sé 62610/2025/UQ-XLN-JUPITERMN ngay
23/10/2025);

2. Ngan hang Thwong mai ¢6 phan V (V1);
Pia chi: Toa nha V, S6 H L, phudng B, Thanh phé Ha Nai.

- Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ng6 Chi D1 - Chtrc vy: Chu tich Hoi
dong quan tri.

- Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong D6 Thanh T2 - Chire vy: Pho Giam déc
Trung tam thu hoi ng phap Iy Khach hang ca nhan (theo Van ban uy quyén so
30/2025/UQN-CTQT ngay 28/7/2025 cua Chu tich Hoi dong quan tri Ngén hang
TMCP V).

Pai dién theo 11y quyén tham gia té tung:
l/Ong Vo6 Ngoc D - Chire vu: Chuyén vién xtr 1y ng;
2/0ng H - Chuc vy: Chuyén vién xir 1y no;

Dia chi lién hé: Tang G, toa nha C, s6 D, N, phuong B, thanh ph6é Ho Chi
Minh. (Theo Vian ban iy quyén s6 906/2025/UQN-PGD ngay 31/10/2025).

* Bi don:

1. Ong B6 Thanh N, sinh nam 1968;

2. Ba Doan Thi T3, sinh nam 1971;

Cung dia chi: T6 C, 4p T, x4 A, thanh phé D.

(Dai dién uy quyén tham gia t6 tung cta nguyén don c6 don xin ving mit;
bi don vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qud trinh gidi qyyé{ nguwoi dai dién theo tiy quyén
ctia nguyén don Ngdn hang Thwong mai co phan V 1a 6ng Ha Quang T4 trinh
bay:

Ong Pb Thanh N va ba Poan Thi T3 da ky cac Hop dong tin dung vai Ngéan
hang Thuong mai c¢6 phan V (goi tat 1a V1) dé vay vdn, chi tiét nhu sau:

1. Hop ddng cho vay sé LN2211297607288 ky ngay 02/12/2022:

- Ngay 02/12/2022, Ngan hang Thuong mai c6 phan V — Chi nhanh D1 —
Phong G va 6ng Do Thanh N va ba Poan Thi T3 ky Hop dong cho vay so
LN2211297607288 s6 tién vay la 1.000.000.000 dong (Bang chir: Mot ty dong
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chén); muyc dich vay 1a vay bd sung vén kinh doanh gia cong sit thép (HKD3);
v61 thoi han duy tri han muce cho vay 1a 24 thang (Bang chit: Hai muoi bén thang),
tinh tir ngay cac bén ky Hop ddng; thoi han cho vay t6i da cua cac khoan vay tung
1an thudc han murc: 1a khong vuot qua 12 thang. Thue hién Hop dong va cac Khé
wdc nhan no 12 thang dau tién, gitra cac bén di thuc hién diy di quyén va nghia
vu theo dung thoa thuén. C)ng P6 Thanh N va ba Poan Thi T3 khong vi pham
nghia vy thanh toéan.

Sau d6, vi 6ng DS Thanh N va ba Poan Thi T3 tiép tuc c6 nhu cau vay vbn
nén cac bén tiép tuc ky két cac Khé wéc nhan no dé tiép tuc thuc hién Hop déng
cho vay s6 LN2211297607288. Theo d6, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V —
Chi nhanh D1 - Phong G tiép tuc cho vo chong 6ng DS Thanh N va ba Poan Thi
T3 vay s6 tién 1a 1.000.000.000 dong (Bang chir: Mot ty dong chan) v6i thoi han
cho vay la: 12 thang (Bang chir: Muoi hai thang), tinh tir ngay tiép theo ctia ngay
Ngén hang giai ngan von vay dau tién cho Bén vay. Theo d6, Ngan hang Thuong
mai co phan V d tién hanh giai ngan thanh 02 dot nhu sau:

+ Khé udc nhan no va Gidy dé nghi giai ngan, Ngan hang Thuong mai c6
phan V giai ngan s6 tién 500.000.000 dong (Bang chit: Nam tram tri¢u dong) vao
ngay 04/12/2023; thoi han cho vay la 12 thang, tinh tir ngay tiép theo ctia ngay
Ngén hang giai ngan von vay dau tién cho Bén vay. Lai suat cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan 1a: 7.49%/mam, ¢ dinh trong 03 thang, ké tir ngdy giai ngan.
Sau d6 14i suat dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/lan tinh tir ngay diéu chinh lai
suat dau tién; voi muc 13i suat déu duoc xac dinh bﬁng muc L3i sudt co s VND
ap dung d6i voi khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky
han 12 thang duoc Bén Ngan hang cong b tai thoi diém diéu chinh + bién do
3.5%/nam. Ké tir ngdy duoc giai ngan dén ngay khoi kién, 6ng D6 Thanh N va ba
Poan Thi T3 di thanh toan duoc sb tién 1a 34.903.471 dong, trong d6 no gbc 1a
0 dong va no 13i 1a 34.903.471 dong. Tir ngay 05/10/2024, Ong DS Thanh N va
Ba Poan Thi T3 da vi pham nghia vu thanh toan ng vay cho V1. Do d6, Ngan
hang da chuyén toan bo ng vay sang ng qua han. Ngan hang ciing da giri thong
béo, yéu cau khach hang thanh toan nhitng van khong nhan dugc thanh toan.

+ Khé u6c nhan no va Glay dé nghi giai ngén, Ngén hang tiép tuc giai ngan
s6 tién 500.000.000 dong (Bang chir: Nam tram triéu dong) vao ngay 23/12/2023;
thot han cho vay la 12 thang, tinh tir ngay tiép theo ctia ngdy Ngan hang giai ngén
vbn vay dau tién cho Bén vay. Lai suat cho vay trong han tai thoi diém gidi ngan
1a: 6.99%/nam, ¢ dinh trong 03 thang, ké tir ngay giai ngan. Sau do lai suat duoc
diéu chinh dinh ky 01 thang/lan tinh ttr ngay diéu chinh 13i suat dau tién; v6i muc
131 suat déu duoc xac dinh bang mirc Lai suat co sé VND ap dung ddi v6i khoan
vay c0 tai sdn bao dam danh cho khéach hang cd nhan ky han 12 thang dugc Bén
Ngan hang cong bd tai thoi diém diéu chinh + bién d6 3.5%/nam. Ké tir ngay duoc
giai ngan dén ngay khoi kién, ong D6 Thanh N va Ba Poan Thi T3 d thanh toan
dugc s tién 12 32.020.647 dong, trong d6 no gbc 1a 0 dong va no li 1a
32.020.647 dong. Tir ngay 05/10/2024, 6ng DS Thanh N va Ba Poan Thi T3 da
vi pham nghia vu thanh todn ng vay cho V1. Do d6, V1 di chuyén toan bo ng vay
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sang no qua han. Ngan hang cling da gui thong bao, yéu cau khach hang thanh
toan nhung van khéng nhan dugc thanh toan.

2. Giy ding ky kiém Hop dong cho vay ngay 13/12/2023:

- Ngay 13/12/2023, Ngan hang Thuong mai c6 phan V — Chi nhanh P1 va
6ng D6 Thanh N va ba Poan Thi T3 ky Gidy ding ky kiém Hop dong cho vay,
hop dong cdp han mirc thé tin dung, phat hanh va sir dung tai khoan thanh toén,
dich vu ngan hang dién tr véi viéc cho vay véi s tién dé nghi 1a 299.250.000
d6ng (Bang chir: Hai trim chin muoi chin triéu hai trim nim muoi nghin dong );
muc dich vay von 1a vay tiéu dung phuc vu nhu cau doi séng, v6i thoi han dé nghi
vay la 60 thang (Bang chir: Sau muoi thang), tinh tir ngay tiép theo ciia ngay Ngan
hang giai ngan von vay dau tién cho Bén vay. Léi suat cho vay d6i véi khoan vay
trén 12 thang, toi da 1a 34% duogc ¢b dinh trong sudt thdi han cho vay.

Thyc hién Hop dong cho vay, V1 tién hanh giai ngan day da 01 (mot) lan
vé6i 0 tién 1a 250.000.000 dong (Bang chit: Hai trim nim muoi triéu dong) vao
ngay 25/12/2023 bang phuong thirc chuyén khoan vao tai khoan cua 6ng D
Thanh N va ba Poan Thi T3 mé tai V1. Noi dung nay duoc thé hién tai Muc II —
Pé nghi vay vén khoan vay timg lan ctia Gidy ding ky kiém Hop dong cho vay.
Ké tir ngay duoc giai ngan dén ngay khai kién, ong DS Thanh N va ba Poan Thi
T3 da thanh toan duoc s tién 1a 65.906.024 dong, trong d6 ng goc 1a 14.805.227
dong va no 14i 1a 51.100.797 dong. Tir ngay 04/10/2024, ong DS Thanh N va ba
Doan Thi T3 da vi pham nghia vu thanh toan n¢g vay cho V1 dbi vai khoan vay
nay. Do d6, V1 da chuyén toan bo ng vay sang no qua han. Ngan hang ciing da
gui thong bao, yéu cau khach hang thanh toan nhitng van khong nhan duogc thanh
toan.

3. Gidy ding ky kiém Hop dong cho vay ngay 06/04/2024:

Ngay 06/04/2024, Ngan hang Thuong mai c6 phan V — Chi nhanh D1 va
Ong P6 Thanh N va Ba Poan Thi T3 ky Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay,
hop dong cap han mirc thé tin dung, phat hanh va sir dung tai khoan thanh toén,
dich vu ngén hang dién tr v6i viéc cho vay véi s tién dé nghi 1a 499.800.000
dong (Bang chir: Bon tram chin muoi chin tri¢u tdm tram nghin dong) muc dich
vay von la vay tiéu dung phuc vu nhu cau doi song; 61 thoi han dé nghi vay la
60 thang (Bang chir: Sau muoi thang), tinh tir ngay tiép theo clia ngay Ngan hang
giai ngan von vay dau tién cho Bén vay. Lai suat cho vay dbi voi khoan vay trén
12 thang, t6i da 1 27% duoc c¢d dinh trong sudt thoi han cho vay.

Thyc hién Hop ddng cho vay, V1 tién hanh giai ngan day da 01 (mot) lan
toan bo sd tién vay 1a 499.800.000 dong déng (Bang chir: Bon tram chin muoi
chin triéu tdm trim nghin ddng) vao ngay 25/04/2024 bang phuong thirc chuyén
khoan vao tai khoan ciia Ong P6 Thanh N va Ba Poan Thi T3 mé tai V1. Noi
dung nay dugc thé hién tai Muc I1 — D& nghj vay von khoan vay timg 1an cta Gidy
dang ky kiém Hop dong cho vay. Ké tir ngdy duoc giai ngan dén ngay khoi kién,
Ong Pd Thanh N va Ba Poan Thi T3 di thanh toan duoc so tién 1a 59.992.916
dong, trong d6 no goc 1a 14.760.722 ddng va no 13i 1a 45.232.194 dong. Tir ngay
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04/10/2024, Ong P6 Thanh N va Ba Poan Thi T3 d3 vi pham nghia vu thanh toan
ng vay cho V1 dbi v6i khoan vay nay. Do d6, V1 di chuyén toan bo ng vay sang
ng qua han. Ngin hang ciing di giri théng bao, yéu cau khach hang thanh toan
nhitng van khong nhan duoc thanh toan.

Tu ngay 04/10/2024, 6ng D6 Thanh N, ba Poan Thi T3 d3 vi pham nghia vu
thanh toan doi véi cac khoan vay nay.

4. Giay dé nghi kiém Hop ddng cap han mirc tin dung thé, phat hanh va
str dung thé tin dung; Gily dé nghi kiém hop dong mé va sir dung tai khoan
thanh toan, dich vu ngian hang dién tir s0 246-P-4845450 (goi tat 1a “Thé tin
dung”):

- Vao ngay 21/12/2023, 6ng D6 Thanh N va ba Poan Thi T3 mé loai thé V1
Travel Credit, voi mirc Lai sudt trong han 13 35.88%/nam, 13i suét sé& thay d6i theo
bang diéu chinh 1ai suat theo timg thoi ky va duoc Ngan hang V1 cong bo trén
website. Toan bd sb tién theo han murc tin dung nay da duoc 6ng DS Thanh N va
ba Poan Thi T3 rat 01 1an dé str dung theo ding muc dich dé nghi cép thé. Tur
ngay 15/10/2024, 6ng Do Thanh N va ba Poan Thi T3 da vi pham nghia vy thanh
todn ng vay cho Ngan hang.

5. Tai san dugc bao dam cho toan bo cac Hop dong cho vay néu trén la Quyen
su dung dit, quyen 50 hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thudc thira dat sd
s6 788, to ban do sb 10, toa lac tai xd S, huyén T, tinh Pong Nai (Nay thudc
phuong T, thanh phd b) theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat quyén sO hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DH 259705, s6 vao s6 cap GCN: CS
26859 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép ngay 14/11/2022 cho 6ng D
Thanh N va ba Poan Thi T3, theo Hop dong thé chap sé LN2211297607288 ky
ngay 30/11/2023 tai Van phong C, cong chung sd 004203, quyén sb
01/2022/TP/CC — SCC/HPGD. Tai san di dugc dang ky thé chap tai Van phong
Ping ky dat dai tinh B ngay 01/12/2023.

Ngay 28/3/2025, Ngan hang Thuong mai ¢ phan V véi Cong ty C6 Phan J
(nay la Cong ty C6 phan J) da ky theo Hop dong mua ban no s6 06/2025/VPB-
JUPITER va cac Phu lyc dinh kém ky ngay 28/03/2025 bao gém toan bo 100%
cac khoan no géc, no 13i, ng 131 qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai
va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo cac gidy dé nghi phat hanh
the tin dung/hop dong sir dung thé tin dung/thoa thuan su dung theé tin dung (goi
tat 1a Vian kién tin dung) cua ong P4 Thanh N va Ba Poan Thi T3, da ky két véi
Ngan hang Thuong mai cd phan V theo ti 1€ s¢ hiru Jupiter — V1 (95% 05% theo
diém a, khoan 2 diéu 1 Hop déng mua ban no s6 05/2025/VPB-JUPITER ngay
28/03/2025).

Can cr vao Hop déng mua ban no da duoc ky két va Bang tinh 13i duoc dinh
kém, thi Ngan hang yéu cau Ong D6 Thanh N va Ba Poan Thi T3 tinh dén ngay
08/5/2026, phai thanh toan tuong ng v6i 05% (céac) khoan ng cua cac Hop dong
tin dung; bao gom cac khoan no gbc, no 13i, no 1di qua han; voi sb tién cy thé nhu
sau.



- Pbi voi Khé ude ngay 04/12/2023 cua Hop dong s6 LN2211297607288,
6ng P Thanh N va Ba Poan Thi T3 c6 nghia vu phai thanh toan cho Cong ty J
va V1 véi tong sb tién 13 631.717.625 ddng. Trong do, cu thé ng goc 1a
500.000.000 ddng, va ng 13i 1a 131.717.625 ddng. Trong d6, thanh toan cho V1
vé6i s tién 1a 31.585.881 ddng. Trong dé, cu thé: No goc 1a 25.000.000 dong;
Tién 14i trong han 14 219.614 ddng; Tién l4i qua han 13 6.366.267 dong; Téng no
131 6.585.881 dong.

- Pbi véi Khé ude ngay 23/12/2023 cua Hop dong s LN2211297607288:
Ong B4 Thanh N va ba Poan Thi T3 c6 nghia vu phai thanh toan cho Cong ty J
va Ngan hang V1 véi tong sd tién 1a 630.407.298 dong. Trong do, cu thé no goc
14 500.000.000 dong, va ng 1ai 1a 130.407.298 dong. Thanh toan cho Ngan hang
V1 véi s6 tién 1a 31.520.365 dong Trong do, cu thé: No gbc 13 25.000.000 dong;
Tién 13i trong han 13 175.057 dong; Tién 14i qua han 1a 6.345.308 dong; Tong no
131 14 6.520.365 dong.

- Péi v6i Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay ngay 13/12/2023: Ong B
Thanh N va Ba Doan Thi T3 ¢6 nghia vu phai thanh toan cho Cong ty J va Ngan
hang V1 véi tong sO tién 1a 392.053.172 dong Trong d6, cu thé no goc la
151.072.369 dong, va ng 13i 1a 156.858.399 ddng. Thanh toan cho Ngan hang V1
v6i 80 tién 14 19.602.659 dong. Trong do, cu thé: No gbc 1a 11.759.739 dong;
Tién 14i trong han 1a 289.302 ddng; Tién 14i qua han 13 7.553.618 dong; Tong no
|4i 7.842.920 dong.

- Béi v6i Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay ngay 06/04/2024: Ong B
Thanh N va Ba DBoan Thi T3 c6 nghia vy phai thanh toan cho Cong tyJ va Ngan
hang V1 véi tong sd tién 1a 712.152.783 dong Trong d6, cu thé ng gbc 1a
485.039.278 ddng, va no 1ai 1a 227.113.505 dong. Thanh toan cho Ngan hang V1
véisd tin1a 35.607.639 dong. Trong do, cu thé: No goc 13 24.251.964 dong;
Tién 14i trong han 13 478.669 dong; Tién l4i qua han1a 10.877.006 dong; Tong
no 1ai1a 11.355.675 dong.

Nay, Negdn hang Thuong mai ¢6 phan V yéu cdu Toa dn xem xét gidi quyét:

1. Buoc Ong D6 Thanh N va Ba Poan Thi T3 c6 nghia vu thanh toan cho
Ngéan hang Thuong mai c6 phan V d6i véi khoan ng cia cac Hop dong tin dung
tam tinh dén ngay 08/05/2026 véi tong so tién 1a 118.316.544 dong. Trong do, no
gbc 86.011.703 ddng va no i 1a 32.304.841 ddng va tién i, phi phat sinh theo
thoa thuan tai Hop dong tin dung nay tir ngay 09/5/2026 cho dén khi ong Db
Thanh N va ba Poan Thi T3 hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan V.

2. Tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay 13: Quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat thudc thira dat s6 s6 788, to ban dd
sb 10, toa lac tai xa S, huyén T, tinh Dong Nai (Nay thudc phuong T, thanh phd
P) theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéac
gan lién vé6i dat s6 DH 259705, s6 vao so cadp GCN: CS 26859 do Sé¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cip ngay 14/11/2022 cho 6ng P Thanh N, ba Poan Thi
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T3, theo Hop dong thé chip s LN2211297607288 ky ngay 30/11/2023 tai Van
phong C, cong chimg sb 004203, quyén sé 01/2022/TP/CC — SCC/HPGD. Tai
san di duoc dang ky thé chdp tai Van phong Pang ky dat dai tinh B ngay
01/12/2023 (nay la Van phong dang ky dat dai thanh phd D).

* Theo don khoi ki¢n, qud trinh gidi quyét nguoi dgi di¢n theo ity quyen
ciia nguyén don Céng ty co phin J (nay 1a Cong ty Co phdn J) 14 6ng Nguyén
Hoang L trinh bay:

Ngay 28/3/2025, Ngan hang Thuong mai ¢ phan V véi Cong ty C6 Phan J
(nay 1a Cong ty C6 phan J) da ky theo Hop ddng mua ban no s6 06/2025/VPB-
JUPITER va cac Phu luc dinh kém ky ngay 28/03/2025 bao gdm toan bo 100%
cac khoan no gbc, no 1ai, no 13i qua han, tién phat vi pham, bdi thudng thiét hai
va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo cc gidy dé nghi phat hanh
the tin dung/hop dong sir dung thé tin dung/théa thuan sir dung thé tin dung (goi
tat 1a Van kién tin dung) cua ong P Thanh N va ba Poan Thi T3, di ky két voi
Ngén hang Thuong mai co phan V theo ti 1€ s6 hitu Jupiter — V1 (95% 05% theo
diém a, khoan 2 diéu 1 Hop dong mua ban no s6 05/2025/VPB-JUPITER ngay
28/03/2025).

Can ctr vao Hop dong mua ban ng da duoc ky két va Bang tinh 13i dugc dinh
kém, thi Cong ty J yéu cau 6ng P6 Thanh N va ba Poan Thi T3 tam tinh dén ngay
24/03/2026, phai thanh toan tuong tng véi 95% (cac) khoan ng cua cac Hop
déng tin dung va 100% khoan ng cua Thé tin dung; bao gém cac khoan no géc,
ng 131, ng 1a1 qua han; voi s6 tién cu thé nhu sau:

- Péi v6i Khé wéc ngay 04/12/2023 cua Hop ddng sé6 LN2211297607288,
Ong DB6 Thanh N va Ba Poan Thi T3 c¢6 nghia vu phai thanh toan cho Cong ty J
va Ngan hang V1 véi tong sd tién 1a 631.717.625 dong. Trong do, cu thé no goc
1a 500.000.000 dong, va no 1di la 131.717.625 dong. Thanh toan cho Céng ty J
v6i s6 tién 13 600.131.744 dong. Trong d6, cu thé: No gbc 1a 475.000.000
dong;Tién 1ai trong han 1a 4.172.668 dong;Tién 13i qua han 13 120.959.075 dong;
Tong no 13i 1a 125.131.744 dong.

- Pbi voi Khé ude ngay 23/12/2023 cua Hop dong s6 LN2211297607288,
6ng D6 Thanh N va ba Doan Thi T3 c6 nghia vu phai thanh toan cho Cong ty J
va Ngan hang V1 véi tong so tién 1a 630.407.298 dong. Trong do, cu thé no goc
1a 500.000.000 dong, va no 1di 1a 130.407.298 ddng. Thanh toan cho Cong ty J
v6i s6 tién 14 598.886.933 ddng. Trong do, cu thé: No gbe 1a 475.000.000 dong,
tién 13i trong han 1a 3.326.077 dong, tién 14i qua han 1a 120.560.856 dong; Tong
no 13i 1a 123.886.933 dong.

- Béi v6i Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay ngay 13/12/2023: Ong P
Thanh N va Ba DBoan Thi T3 c6 nghia vy phai thanh toan cho Cong ty J va Ngan
hang V1 véi tong sO tién 1a 392.053.172 dong Trong d6, cu thé no goc 1a
151.072.369 dong, va no 13i 12 156.858.399 dong. Thanh toan cho Cong ty J véi
s6 tién 14 372.450.513 ddng. Trong do, cu thé: No gbe 1a 223.435.034 dong; Tién



1ai trong han la 5.496.729 ddng; Tién 131 qua han 13 143.518.750 ddng; Tong ng
1ai 1a 149.015.479 dong.

- Péi v6i Gidy ding ky kiém Hop dong cho vay ngay 06/04/2024, Gng Po
Thanh N va Ba Poan Thi T3 c6 nghia vu phai thanh toan cho Cong ty J va Ngan
hang V1 véi tong sd tién 1a 712.152.783 dong Trong d6, cu thé ng gbc 1a
485.039.278 ddng, va no 1di 1a 227.113.505 dong. Thanh toan cho Cong ty J véi
s6 tién 13 676.545.144 ddng. Trong do, cu thé: No gbe 1a 460.787.314 dong;Tién
1ai trong han 1a 9.094.719 ddng; Tién 13i qua han 12 206.663.110 d6ng; Téng no
1aila 215.757.830 dong.

- D6i v6i Thé tin dung 246-P-4845450, dng 6 Thanh N va ba Poan Thi T3
c6 nghia vu phai thanh toan cho COng ty J v6i tong so tién 1a 90.766.434 dong.
Trong d6, cu thé no gbe 14 48.612.276 dong, no 14i 1a 39.751.966 ddong va phi 1a
2.402.162 dong.

Nay, Céng ty c¢é phan J (nay la Céng ty Co phan J) yéu cau Toa dn xem xét
gidi quyét:

1. Budc 6ng D6 Thanh N va ba Poan Thi T3 c6 nghia vu thanh toin cho
Cong ty Co phan J d6i voi khoan no cta cac Hop dong tin dung va 01 Khoan thé
tin dung tam tinh dén ngay 08/5/2026 véi tong so tién 1a 2.338.780.737 dong.
Trong d6, ng gbc 1.682.834.624 dong va no 13i 1a 653.543.951 dong va phi 1a
2.402.162 ddng va tién 1ai, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung
nay tir ngay 09/5/2026 cho dén khi 6ng DS Thanh N va ba Poan Thi T3 hoan
thanh nghia vy tra ng vay cho Cong ty C6 phan J.

2. Tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay la: Quyen st dung dat, quyen
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat thudc thira dat sb s 788, to ban dd
s6 10, toa lac tai x4 S, huyén T, tinh Pong Nai (Nay thudc phuong T, thanh phd
b) theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DH 259705, s6 vao s cap GCN: CS 26859 do S& Tai nguyén
va Moéi truong tinh D cap ngay 14/11/2022 cho ong D6 Thanh N, ba Poan Thi
T3, theo Hop dong thé chap s0 LN2211297607288 ky ngay 30/11/2023 tai Van
phong C, cong chimg s6 004203, quyén s6 01/2022/TP/CC — SCC/HPGD. Tai
san da duoc dang ky thé chip tai Van phong Pang ky dat dai tinh P ngay
01/12/2023 (nay la Van phong dang ky dat dai thanh ph6 D).

* Bi don la ong Bo Thanh N va ba Doan Thi T3 da dwoc Toa dn tong dat

hop I¢ cdc vin ban to6 tung nhung khéng dén Toa dn lam viéc va cung cap loi
khai.

_ *Dgi dién Vign kiém sit nhin dan khu viee 3 - Dong Nai phat biéu quan
diéem:
- V& chip hanh phap luat cia Thim phan, Hoi dong xét xir, Thu ky trong qué

trinh giai quyét vy 4n, ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an da thuc hién dung quy dinh tai cac di€u: 239, 243, 248, 249, 250, 251,



253,254,256, 260 va Diéu 263 cua Bo luat T tung dan sy vé viée xét xir so tham
vu an.

- V& chap hanh phap luat caa nguyén don ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an da thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh tai
cac Piéu 70, 71, 72, 86, 234 cta Bo luat TH tung dan su. Bi don khong thyc hi¢n
dung quyén va nghia vy caa minh.

- V€ ndi dung cua vu an: D€ nghi chap nhan yéu cau toan bg yéu cau khoi
kién cua Nguyén don.

- V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh.

- Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh. H lai cho
nguyén don s6 tién tam Gmg an phi da nop.

- V& quyén khang cao: Cac duong sy duoc quyén khang céo theo luat dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé thAm quyén giai quyét vu an: Bi don dia chi cu tra tai X4 A, thanh
phd B. Can ctr vao Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua
Bo luat T4 tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
khu vuc 3 - Bong Nai.

[1.2] Vé quan hé phap luat: Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢ phan V2
va | Cong ty C6 phan J (tén cii 1a Cong ty cb phan J) khoi kién yéu cau bi don 6ng
P4 Thanh N, ba Poan Thi T3 thanh toan sd tién vay theo hop dong tin dung da
ky két, 13i suat theo hop dong va xur 1y tai san thé chap. Cin ct Diéu 26, Diéu 35
BO luat td tung dan su thi quan hé phép luat trong vu an nay la “Tranh chép hop
dong tin dung”.

[1.3] Theo Hop dong mua ban ng s6 05/2024/VPB-JUPITER ky ngay
28/3/2025, Hop dong chuyen nhuong 5O 06/2025/VPB-JUPITER ngay 28/3/2025
va Phu luc 01 Hop dong chuyén nhuong sé 06/2025/VPB-JUPITER ngay
28/3/2025: Cong ty C6 phan J (nay 1a Cong ty Co phan J) mua 95% cta ng goc,
ng lai trong han (ngoai trir ng lai dy thu trén phan gbc trong han ké tir ky thu 14i
gan nhat dén ngay chuyen giao Quyén s& hiru cac khoan ng mua ban), ng lai qua
han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vy tai chinh khac (néu
c6) phat sinh theo cac Hop ddng tin dung va cac van kién tin dung lién quan ky
gitra bén bén ban ng va bén ng néu trén ma ong D6 Thanh N Va ba Poan Thi T3
da ky véi Ngéan hang Thuong mai cd phan V (05% con lai van thudc vé Ngan
hang Thuong mai cd phan V). Can cu, Diéu 13 Théng tu 09/2015/TT-NHNN
ngay 17/5/2015 “Quy dinh vé hoat dong mua, ban ng cua T6 chirc tin dung, chi
nhanh ngén hang nude ngoai” cua Ngan hang N3 thi Ngan hang Thuong mai o
phan V c6 quyén ban ng cho Cong ty C6 phan J (nay 1a Cong ty C6 phan J). Theo
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quy dinh tai khoan 1 Diéu 401, khoan 3 Piéu 450 B9 luat dan sy 2015 thi Hop
dong mua ban no gitta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V va Cong ty Co6 phan J
(nay la Cong ty Co phan J) da phat sinh hi¢u luc.

Do dé, can ctr khoén72 D‘iéu 68 B0 luat té tung dan su nam 2015 xég dir}h
Ngan hang Thuong mai c6 phéan V, Cong ty Co phan J (nay la Cong ty C6 phéan
J) 1a dong nguyén don; 6ng D6 Thanh N1 va ba Poan Thi T3 1a bi don.

[1.4] V& su co mat cua duong sy: Bi don da dugc Toa an tricu tap hop 1¢ 1an
thr hai nhung vang mit khong c6 ly do; Pai dién theo uy quyén tham gia t& tung
cua nguyén don c6 don xin xét xir vang méat nén Hoi dong Xx€t XU cdn clr vao Piéu
227, Piéu 228 B luat T tung dan su tién hanh xét xir van béo vé quyen va loi
ich hop phap cua duong su theo quy dinh ctua phép luat.

[2] Xét yéu cau khoi kién caa nguyén don Ngén hang Thuong mai co phan
V va Cong ty Co phan J, Hoi dong xét xir thay rang:

[2.1] Hop dong tin dung s Hop dong cho vay so LN2211297607288 ky
ngay 02/12/2022, Glay dang ky kiém Hop dong cho vay ngay 13/12/2023, Glay
dang ky kiém Hop dong cho vay ngay 06/04/2024, Giay dé nghi kiém Hop dong
cap han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung; Giay dé nghi kiém
hop déng ma va sir dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién tir s6 246-
P-4845450 (goi tat 1a “Thé tin dung”) dugc ky két trén co sé ty nguyén, khdng bi
ép budc, khong bi lra déi, noi dung hop dong khong trai dao dic xa hai, thoa
thuan cua cac bén vé sb tién vay, thoi han, muc dich, 13i suat vay, 14i suit qua han,
phuong thirc tra ng phu hop vai cac quy dinh cta phép luat.

Ngén hang Thuong mai ¢6 phan V khai kién budc bi don 6ng B4 Thanh N
va ba Poan Thi T3 c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
V d6i vé6i khoan no caa cac Hop dong tin dung dén ngay 08/5/2026 véi tong sb
tien 1a 118.316.544 ddéng. Trong d6, no gdc 86.011.703 ddéng va no lii 1a
32.304.841 ddng 1a ¢ can ci.

Cong ty Co phan J khai kién bugc bi don ong DS Thanh N va ba Poan Thi
T3 c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty C6 phan J d6i voi khoan no cta cac Hop
d6ng tin dung va mot Khoan thé tin dung tam tinh dén ngay 08/5/2026 véi tong
s tién 14 2.338.780.768 dong. Trong d6, no goc 1.682.834.624 dong va no 1ai 1a
653.543.951 ddng va phi 1a 2.402.162 dong 1a c¢6 co s chap nhan.

[2 2] Dbi véi yéu cau tinh 13i cta Ngén hang Thuong mai cb phan V, Céng
ty C phan J thay rang: Theo céc hop dong tin dung da ky két cac bén thoa thuan
|4i suat cho vay la pht hop quy dinh tai Diéu 91 va biéu 95 Luat cac T chic tin
dung. Do bi don vi pham nghia vu tra no nén nguyén don yéu cau bi don phai tra
1ai theo nhu thoa thuan la phu hop.

[2.3]. DB6i voi yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc xu ly tai san thé
chap trong trudong hop bi don khéng thuc hién hoic thuc hién khong ding nghia
vu tra ng:
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Tai san thé chap bao dam cho khoan vay: Quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat thuoc thira dat s6 s 788, to ban d6 sb 10,
toa lac tai X S, huyén T, tinh Bong Nai (Nay thuoc phuong T, thanh phd B) theo
Gidy chuang nhan Quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat sé DH 259705, s6 vao so cap GCN: CS 26859 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 14/11/2022 cho dng D6 Thanh N, ba Poan Thi T3, theo
Hop d6ng thé chap s6 LN2211297607288 ky ngay 30/11/2023 tai Van phong C,
cdng chiing s6 004203, quyén s 01/2022/TP/CC — SCC/HDPGD. Tai san d3 duoc
dang ky thé chap tai Van phong Pang ky dét dai tinh B ngay 01/12/2023 (nay la
Vin phong dang ky dat dai thanh phd ).

Xét thay, Hop dong thé chap néu trén duoc ky két trén co s& tu nguyén,
khong bi ai ép budc, khong bi lira déi; noi dung, hinh thire hop dong phi hop Véi
cac quy dinh cia phap luat va dang ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky
dat dai tinh B (nay 12 Van phong dang ky dat dai thanh phd B); trinh ty, thu tuc
thé chap dang quy dinh tai cac Diéu 298, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 B)
luat Dan su; Luat cac t6 chuc tin dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phi va Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam nén phat sinh hiéu lyc. Vi vay, néu bi don khong
tra dugc ng thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V, Cong ty Co phan J duoc yéu
cau xir ly tai san thé chap.

[3] Ttr nhitng cdn cr dd phan tich nhu trén, xét thay yéu cau khoi kién caa
Ngén hang Thuong mai ¢ phan V, Céng ty C6 phan J va dé nghi cia Kiém séat
vién tham gia phién toa 1a c6 co s& duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Vé an phi: Do yéu 05}1 cua nguyén don Ngan hang Thuong mai b phan
V, Cong ty C6 phan J dugc chap nhan nén bi don 6ng D6 Véan N2 va ba Boan Thi
T3 phai chiu toan bo an phi dan su so tham c6 gid ngach theo quy dinh.

[5] Chi phi t6 tung: Xet yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai o phan V, Cong
ty C6 phan J dugc chap nhén, nén bi don 6ng D6 Van N2 va ba Boan Thi T3 phai
chiu toan bd chi phi to tung 1a 5.000.000 dong.

[6] Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ¢t vao cac Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 92, Piéu 147, Piéu 157,
Diéu 227, Biéu 228, Diéu 271, Diéu 273 B6 luat TH tung dan sy nim 2015; Céc
Piéu 117, Piéu 119, Piéu 292, Piéu 298, Piéu 318, Piéu 319, Piéu 320, Piéu
321, Piéu 322, Diéu 323, Diéu 423, Diéu 427, Diéu 463, Diéu 466 cta Bo luit
Dan su;

- Can cr cac Piéu 91, Piéu 94, Diéu 98 Luat cac To chirc tin dung;
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- Can co vao Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

7Ch§‘p nhén yéu c?ui khoi kién cua Ngan hang Thuong mai cé phan Vv, Cong
ty C6 phan J véi ong D6 Thanh N va ba Poan Thi T3 vé tranh chap hop dong tin
dung.

1. Budc bi don dng D6 Thanh N va ba Poan Thi T3 c¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang Thuong mai co phan V tong so tién 118.316.544 dong (Mot tram mudi tam
triéu ba trim mudi sdu nghin nim trim bén muoi bon dong). Trong d6, ng gdc
86.011.703 dong (T3 muoi séu triéu khong tram muoi mot nghin bay tram linh ba
d6ng) va no 13i 1a 32.304.841 dong (Ba muoi hai triéu ba trim linh bn nghin tdm
trim bon muoi mot déng).

2. Budc bi don 6ng D6 Thanh N va ba Poan Thi T3 ¢6 nghia vu tra cho Céng
ty C6 phan J tong sd tién 2.338.780.737 dong (Hai ty ba trim ba muoi tam triéu
bay trim tdm muoi nghin bay trim ba muoi bay dong). Trong dd, ng goc
1.682.834.624 dong (Mot ty sau tram tdm muoi hai triéu tdm trim ba muoi bon
nghin sau trim hai muoi bon dong) va no 14i 1a 653.543.951 dong (S tram nim
muoi ba triéu nim trim bén muoi ba nghin chin trim nim muoi mét dong) va ng
phi 14 2.402.162 dong (Hai triéu bén trim 1¢ hai nghin mot trim sau muoi hai
dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham (ngay 09/5/2026) cho dén khi
thi hanh an xong bi don con phai chiu khoan tién 13i qua han cta sd tién no goc
chua thanh toan, theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac
bén co thoa thudn vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan
hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngéan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

3. Tai san thé chap bao dam cho khoan vay 1a Quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat thudc thira dat s6 s6 788, to ban d6 sb
10, toa lac tai xa S, huyén T, tinh Bong Nai (Nay thuoc phuong T, thanh phé D)
theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat s DH 259705, sé vao s6 cap GCN: CS 26859 do S¢ Tai nguyén va
Maéi trudng tinh B cap ngay 14/11/2022 cho 6ng D6 Thanh N, ba Poan Thi T3,
theo Hop dong thé chap s6 LN2211297607288 ky ngay 30/11/2023 tai Van phong
C, cong chitng sé 004203, quyén sé 01/2022/TP/CC — SCC/HPGD. Tai san da
duoc ding ky thé chap tai Van phong Pang ky dat dai tinh B ngay 01/12/2023
(nay 1a Vian phong dang ky dat dai thanh phd D).

4. Trong trudng hop tai san bao dam khéng du dé tra ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan V, Cong ty Co phan J thi bj don B4 Thanh N va ba Poan
Thi T3 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tat toan xong toan bo
khoan vay.
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_ Khi bj don tat ton toan bo khoan vay trén thi Ngan hang Thuong mai c0
phan V va Cong ty Co phan J phai tra lai toan bo giay to lién quan den tai san the
chap cho bi don.

_ S Vé 4n phi so tham: Budc C)ng bd Thanh N, b@ Doan Thi T3 phai chiu $6
tién an phi so tham la 81.141.946 dong (T3 muoi mot triéu mot tram bon muoi
mot nghin chin trdm bon muoi sau dong).

Hoan tra lai cho Ngén hang Thuong mai co phan V sb tién tam tng an phi
2.634.384 dong theo lai thu s6 0012980 ngay 30/12/2025 cua Thi hanh an dan sy
tinh Pong Nai (nay 1a Thi hanh &n dan sy thanh pho D).

Hoan tra lai cho Cﬁr]g ty C6 phan J (tén cii la Cong ty co phan J) s6 tién tam
ung an phi 36.743.197 dong theo Bién lai thu s6 0012987 ngay 30/12/2025 cua
Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai (nay la Thi hanh an dan sy thanh pho D).

6. V& chi phi t§ tung: Bugc ong Do Thanh N, ba Doan Thi T3 phai thanh
toan cho Cong ty Co phan J so tién 5.000.000 dong.

7. Cac duong sy vang mat duoc quyen khang céo ban &n trong thoi han 15
ngay keé tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc tong dat hop 1€.

Truong hop quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh ph6 Déng Nai; = (N _ > A N
_ VKSND kit o 3 - Eobng N THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Thi hanh 4n dén sy thanh phd Dong Nai;
- Puong su;
- Luu: HS, VP;

Nguyén Thi Quynh
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HOQI PONG XET XU
Ho¢i tham nhan dan Tham phan — Chu tga phién
toa
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