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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom:
Tham phén - Chii toa phién toa: ong Pang Kim Nhan
Cdc Thdam phan: ba V5 Thi Ngoc Dung, ong Dinh Phudc Hoa

- Thu ky phién toa: ong Tru’ong Quang Hung

- Dai dién Vién cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Pa Ning tham gia
phién toa: ba Pham Thi Nguyét Minh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 28 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa phiic thAm Toa 4n nhan déan tdi cao
tai Pa Nang m& phién toa cong khai dé xét xir phuc tham vu an dan su thu 1y s6
216/2025/TLPT-DS ngay 16/6/2025 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cdu
hiy quyét dinh cd biét” dbi véi Ban an dan sy so tham sb 65/2024/DS-ST ngay
12/9/2024 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam (nay 1a TAND thanh phd Da
Néng) bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd 484/2025/QD-PT ngay
04/8/2025 ctia Toa phuc thAm Toa an nhan dan tdi cao tai Pa Néng, giira:

Nguyén don: 6ng VO DPinh T, sinh nam 1962; dia chi: td E, thén Q, xa B,
huyén T, tinh Quang Nam (nay 1a xa T, thanh phb Pa Nang), vang mit.

Bi don: anh Nguyén Ngoc D, sinh nam 1978; dia chi: khu phé A, thi trdn H,
huyén T, tinh Quang Nam (nay 1a xa T, thanh phb Da Ning), c6 mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. 6ng Nguyén Vin N (Nguyén N), sinh ndm 1956, c6 mit;

2. ba Nguyén Thi T1, sinh ndam 1965, Véng mat;

Cung dia chi: Khu phd A, thi trin H, huyén T, tinh Quang Nam (nay 1a xa T,
thanh phd Pa Ning).

3. ba Thay Thi Kim L, sinh nim 1966; dia chi: t6 E, thon Q, xi B, huyén T,
tinh Quang Nam (nay 1a x4 T, thanh phd Pa Néng), ving mit.

4. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Nam (ké thira Iad UBND xa T, thanh
phé Pa Nang), vang mit.
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* Tai Pon khoi kién dé ngay 28/4/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don 6ng Vo Dinh T trinh bay: Nguyén thira dat sb 663, to ban d6 sb 05, tai
t6 E, thon Q, xa B, huyén T, tinh Quang Nam ctia vo chong ong T nhan chuyén
nhu’o*ng ctia 6ng Phan Ba H di duogc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat nam 2006. Tir ndm 2006 dén nam 2019 gia dinh ong T chua cd
diéu kién xdy nha ¢ va do dac kiém tra thira dt nén thira dat duoc 6ng H trong co
voi dé chan nudi bo va cac ho xung quanh trong rau mudng. Nam 2007 anh Nguyén
Ngoc D va cha anh D 1a 6ng Nguyén Vin N tu xay dung hang rao ranh gi6i khi do
khong ¢ gia dinh 6ng T ching kién. Cudi ndm 2019 gia dinh 6ng T tién hanh don
dep dé lam nha va phat hién tudng rao gia dinh éng N di xdy 1an qua hét phan dét
phia sau, phia Tay giap kénh P 12 5m, phia Nam giap dat ong N 1a 2m. Qua kiém tra
gia dinh 6ng T phat hién bi l4n chiém khoang 10m?, 6ng T da bdao UBND xa B giai
quyét, nhung khong giai quyét duoc nén ong T khoi kién, Toa an tién hanh xem xét
tham dinh tai chd xac dinh dién tich dat tranh chép 1a 13,3m?. Tai phién toa hom
nay, ong T ty nguyén rat mot phan yéu cau khdi kién dbi véi phan dat co vat kién
tric 1a nha tim va ham vé sinh 10,1m? ciia gia dinh 6ng N, chi yéu cau gia dinh cha
con anh D, 6ng N thio d& vat kién tric 1a tudng rao tra lai dién tich 1an chiém
3,2m>.

* Bi don anh Nguyén Ngoc D trinh bay: Dat tranh chip c6 ngudn gbc tir thira
dat s6 213, to ban d6 s6 05 cua gia dinh anh D xin dat tir ndm 1979, c6 dao 01 cai
giéng dé sinh hoat va 1am nha ¢ tir 46 dén nay. Nam 2006 gia dinh anh D x4y tudng
rio va nha vé sinh, phia dudi vin con muong nuéc, dén luc 6ng T lam nha di xay
chiém luén muong, sau d6 d6 dat cao hon. Nam 2010 cha anh D la ong Ngon
nhugng quyén cho anh D dung tén dé tién viéc vay von, nhung hién trang cha me
anh D vén sir dung dat on dinh tir trude khi ong T lam nha. Luc gia dinh anh D 1am
tuwong bao cd bao cho 6ng D1 va éng H, lac d6 anh D chua biét d6 1a dat cua ong T,
anh D xdy tuong rao trén phan dat cia minh. Nam 2019, ong T 1am nha méi c6
tranh chap, nén viéc ong T khdi kién yéu cau anh D tra lai dat 1an chiém thi anh D
khong dong y.

Theo ban do 64 thi thira dat ong T dugc cdp chong 1an 1én dat cua gia dinh
anh D; ngoa1 ra, g1eng nuée cua gia dinh anh D da c6 cach day 30 nam nén vi¢c
ong T cho rang gleng nudc nam trén dat cia ong T 1a khong c6 can cir. Viéc ong H
chuyén nhuong dat cho 6ng D1 va ong T da c6 ky xac dinh ranh gi6i & rang, mat
khac, lic 6ng T lam nha anh D d4 bao cdo voi UBND x4 B 1a dat tranh chap, nhung
UBND x3 B van cho ong T lam nha. Theo hién trang st dung dat, anh D théy mat
tién dat 6ng D1 rong hon mit tién dat ong T nén 6ng T thiéu dat thi lién hé voi
ngudi chuyén nhuong dat cho ong T chir khong lién quan dén dét cua gia dinh anh
D. Dién tich dét gia dinh anh D ting do sai s6 khi do dac va qua trinh sir dung dat
gia dlnh anh D c6 m¢ rong ra phia muong nudc nén viéc cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho 6ng T 14 sai nén anh D dé nghi huy Gidy chtig nhan quyén
str dung dat da cdp cho ong T.
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* Nguwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyén Van N trinh bay: Nam
1978 6ng N xin cta Hop tac x3 N2 I mot thira dat, sau khi dugc chap nhan 6ng N
1am nha trén dit va gia dinh 6ng N sinh sdng 6n dinh dén nay. Nam 1997 gia dinh
ong N duoc Nha nude cip Gidy ¢ chimg nhan quyén sir dung dét thira 213, to ban
d6 05, dién tich 1.227m2 Nam 2010 éng N chuyén nhugng thira dat cho con trai 13
Nguyén Ngoc D dé tién vay von ngan hang, trong khi vo chong ong N van sinh
song st dung thira dat nay. Khi ong N duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi thira dat ciia 6ng N véi thira dat cia 6ng Phan Ba H tach biét rd rang voi
nhau, 6ng H dugc cip dat trude va thira dat ¢ phia dudi, con dat caa 6ng N & phan
trén cao, dat clia ai nguoi 4y st dung khong c6 tranh chap; sau do, 6ng H chuyén
nhuong dat cho 6ng T. Khi ong N sdng trén thira dat c6 dao 01 cai giéng dé sinh
hoat va hién nay nam trén thira ¢t ma 6ng T cho rang cta 6ng T; ngoai ra thira dat
ctia 6ng N cao hon dat ctia 6ng H nén khong thé 14n chiém dat 6ng H, va néu c6 lan
chiém thi thoi diém d6 6ng H da c6 ¥ kién. Hién trang thira dat nguyén thuy cong
nhu vay chtr gia dinh ong N khong 1an chiém. Khi 6ng T mua dat ciia 6ng H va 1am
nha thi khong ¢ tranh chap gi. Sau d6 6ng T néi vdi ong N 1a khong co duong phia
sau ra bo muong nude thi toi ndi dat ciia anh dau c6 gidp ra muong nude thi é6ng T
di kién. DAt ctia t0i c6 tir trude dén nay, cic cong trinh nhu giéng nude t6i lam tir
khi xin d4t 1am nha, con phong tim va nha vé sinh toi xay dung trudc khi é6ng T
1am nha, nén t6i khong dong y yéu cau khoi kién cta ong T.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Gy ban nhan dan huyén T, tinh
Qudng Nam (theo Cong vin s6 52/UBND-DC ngay 28/3/2024 (kém theo bién ban
xac minh) cia UBND x4 B vé xac dinh ngudn gdc giéng nudc dao duong kinh Im
cua gia dinh 6ng D x4y dung vao nam 1980. Pdng thoi, theo Cong vin s 208/CV-
CN.VPDK ngay 18/3/2024 ctia Chi nhanh VPDK dit dai Thing Binh xac dinh kich
thudc do Van phong Pang ky quyén sir dung dat (nay 1a Chi nhanh VPPK dat dai
T2) lap ngay 19/6/2006 1a don vi kiém tra tham muu UBND huyén cip GCNQSDD
cho 6ng T va ba L ddm béo theo ho so dia chinh dugc xéc 18p. Do do, tai thoi diém
cdp GCNQSDD cho 6ng T va ba L nim 2006, UBND huyén c6 kiém tra thuc té,
Vin phong Pang ky quyén sir dung dat 1a don vi kiém tra tham muu UBND huyén
cép GCNQSDD dam bao theo ho so dia chinh duoc xéac lap. Béng tho1, UBND xa
B xé4c dinh vé ngudn goc giéng nudc dao duong kinh 1m cia gia dinh anh D xay
dung vao nam 1980 va ranh gidi giira 02 thira dat ¢ tudng rao dugc phan biét rd
rang. T nhiing co s& néu trén, UBND huyén khong cap dién tich dat c6 giéng nudc
vao Gidy chung nhan quyén st dung dat cho vo chong ong T, ba L, do d6, viéc anh
D cho ring UBND huyén T cép dién tich dit co giéng nudc vao Gidy chimg nhén
quyén st dung dat cho 6ng T va ba L nén yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat do UBND huyén T cap ngay 17/7/2006 cho éng T va ba L 1a
khong c6 co so.

Tai Ban 4n din sy so' thim sé 65/2024/DS-ST ngay 12/9/2024, Toa an
nhén dan tinh Quing Nam (nay 1a TAND thanh phd Pa Niing) quyét dinh:
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Can cir khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, Diéu 37, Diéu 147, Diéu 157,
DPiéu 165, diém c, khoan 1 Diéu 217, Piéu 227, Diéu 229 Bo luat T6 tung dan su;
khodan 4, Diéu 32, Piéu 193 Ludt T 6 tung hanh chinh; Piéu 175, Diéu 176, Bo luat
Dén sw 2015; Diéu 12, khoan [ Diéu 166 va Piéu 203 Ludt Pat dai nam 2013;
khodn 2, Diéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thirong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy
va sw dung dn phi va lé phi Toa dn Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién cia éng Vo Dinh T vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung ddt” véi éng Nguyén Ngoc D. Céng nhdn éng Vo Pinh T va ba
Thuy Thi Kim L ¢6 quyén sir dung doi véi 3,2m? tai thira ddt so 663, to ban do sé
5, dia chi thira ddt thon Q, xa B, huyén T, tinh Quang Nam Quang Nam (c6 trich
do dia chinh thira dat kém theo).

Budc ong Nguyén Ngoc D, ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi T1 c6
trach nhiém thdo dé 02 doan twong rao xdy gach ong, phan trén gdng lwdi B40 dai
6,27m (theo trich do dia chinh doan thiwr nhat tir diém do 1 dén diém do 2 dai 3,6m,
doan thiv hai tir diém do 1 kéo vé huéng Tay dai 2,67m) tra lai ddt cho éng Vo
Dinh T va ba Thuy Thi Kim L s dung.

Pinh chi gidi quyét vu dn doi véi 10,1m? ddt tranh chdp xdc dinh tai so do
hién trang kém theo Bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay 25 thdng 7 nam 2024,
dwong sw c6 quyén khéi kién lai theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau ciia bi don Nguyén Ngoc D: vé viéc hity quyét
dinh cd biét la Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat phat hanh s6 AB 553150 Uy
ban nhan dan huyén T dd cdp ngay 17-7-2006 cho éng V6 Pinh T va ba Thiy Thi
Kim L.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Ngoc D phdi trd lai cho éng V6 Pinh T
tien chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san s6 tien 2.700.000 (Hai
triéu bay tram nghin) déng. Ong Vo Dinh T phdi chiu 8.490.000 (Tém triéu, bon
tram chin mwoi nghin) dong.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dan ciia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién
con phai thi hanh dn theo muc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo ludt
Dan swnam 2015.

4. Vé dan phi dan su so tham: Ong Nguyén Ngoc D phdi chiu dn phi khéng c6
gid ngach 300.000 dong. Tra lai cho éng V& Pinh T s6 tién tam ing dn phi da ndp
300.000 dong theo Bién lai thu tam ieng dn phi sé6 0005508 ngay 15/6/2020 tai Chi
cuc Thi hanh an ddn sw huyén Thang Binh, tinh Quang Nam.

* Sau khi xét xir so thdm, ngay 20/9/2024, 6ng Nguyén Ngoc D c6 don
khang c4o toan bd ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- anh Nguyén Ngoc D glu: nguyen khang cao.

- Pai dién Vién cong td va kiém sat xét xir phuc tham tai Pa Néng phat biéu:
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+ V& tuan theo phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén phién toa phic
thAm hém nay, Toa phtc thim Toa an nhan dan tdi cao tai Da Nang, Hoi dong xét
xtt, Thu ky Toa 4n va nhitng ngudi tham gia to tung da thyc hién ding quy dinh cua
Bo luét to tung dan su;

+ V& ndi dung: dé nghi khong chap nhan khang cdo ciia anh D, giit nguyén
ban an dan sy so tham.

- Can ct tai liéu, chiing cur ¢6 trong hd so vu an; cin ct viéc hoi va tranh
luan; can ct ¥ kién cta nhitng ngudi tham gia t6 tung va y kién cua dai dién Vién
cong t6 va kiém sat xét xir phuc tham tai Da Ning;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/4/2021; ngay 25/7/2024
thi dién tich dat cac bén théng nhat tranh chap 13,3m?, tai phién toa so thim ong
Tin chi yéu cau phia bi don tra lai 3,2m? dat. Trén dét tranh chap c6 tai san gom: -
01 doan tudng rao gap khuc (doan dai 3,6m tiép giap dat ong T dang st dung va
doan dai 2,67m tiép giap dudng bo kénh) xay gach 6ng, phan trén gin ludi B40.
Puong su thira nhan tuong rao do ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin N (cha anh D) xay.

[2] Ong T cho rang 3,2m? dat tranh chap nam trong 312,5m? dat thira 663 to
ban d6 sd 5, ong T di nhan chuyén nhuong tir 6ng 6ng Phan Ba H va di duoc
UBND huyén T cap gidy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2006; tuy nhién,
theo hd so luu trit tai Van phong D thi thira dit s6 663 to ban d6 05 6ng V6 Pinh T
nhan chuyén nhuong tir 6ng Phan Dtrc M1 tach ra tir thira 212 t& ban dd sé 5 dang
ky bién dong vao s6 Dia chinh ngay 30/6/2005 tai Phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén T. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T chua st dung, dén nam 2019 6ng T
lam nha & thi phat hién ong N xay dung tudng rio lan sang dat ctia 6ng T. Qua do
dac, tham dinh tai chd thi théy, hién trang st dung dat cua ong T 1a 328,4m? (chua
bao gém 3,2m? tranh chip) di chénh 1éch thira 15,9m?, UBND xa B giai thich hién
trang dat 6ng T ting thém khong xac dinh duoc nguyén nhan ting dién tich. Theo
so dd thira dat trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong T canh hudng
Bic giap kénh P ¢6 chiéu dai 05m, tuy nhién hién trang str dung dat ctia 6ng T canh
huéng Bic chi ¢6 0,34m, thiéu 4,66m. Pdi chiéu hd so chuyén nhuong quyén sir
dung dat ciia 6ng Phan Pirc M1 cho 6ng Truong D1 va éng V& Pinh T thay nguyén
thira dat s6 212, to ban do s6 05 ciia 6ng Phan Dtic M1 1ap ngay 28/5/2004 thé hién
canh huéng Bic giap kénh c6 s6 do 10m, 6ng M1 tach thira dat thanh 02 thira dé
chuyén quyén thi kich thudc canh hudng Béc gidp kénh phan chuyén nhugng cho
ong D1 ¢co6 sd do 6m; kich thudc canh huéng Bic giap kénh phan chuyén nhuong
cho 6ng T c6 s6 do 5m. Nhu vy, kich thudc canh huéng Bac giap kénh sau khi
tach thira chuyén quyén tang 1m so v6i Trich luc ban d6 ding ky bién dong dat do
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén 1ap ngay 28/5/2004 1a c6 sai sot.
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[3] Anh Nguyen Ngoc D va éng Nguyén Vian N cho rang 3,2m? dit tranh
chap c6 ngudn gbc cua ong N su dung dung tor nam 1979, nam 1997 6ng N duoc
cap Gidy chting nhan quyén str dung dat thira 213, t& ban d6 s 5 dién tich 227m?,
nam 2010 éng N chuyén quyén sir dung toan b thira dt cho con trai 13 anh D st
dung. Qua do dac, tham dinh tai chd thi théy, hién trang st dung dit cua anh D 1a
1.254,2m? (chua bao gém 3,2m? tranh chap) da léch thira 27,2m?, dong thoi hién
trang canh hudng Béc thira dat anh D dai hon sb do trong trich luc ban dd 1ap ngay
08/9/2010, chénh I¢ch nay dugc UBND xa B giai thich hién trang dat anh D tang
thém va cac canh thira dit c6 chénh léch so véi lac anh D nhéan chuyén nhuong do
sai s6 tir k§ thuat do co hoc trude diy va do may hién nay.

[4] Cac duong sy thira nhan phan tuong rao nam trén dét tranh chap do ong
N x4y dyng nam 2007, lic nay ong T da duoc cép Gidy chtmg nhan quyén st dung
dat nhung khong quan 1y dat, nén co can ctr dé xac dinh trong qua trmh xay dung
tuong rao, ong N da xay lan sang dat ong T 3,2m2. Do d6, Toa an cap so tham ap
dung Diéu 175, Biéu 176 Bo luat Dan sy 2015; Piéu 12, khoan 1 Piéu 166 va Piéu
203 Luat Pat dai nam 2013, chap nhan yéu cau khéi kién cua ong T xéac dinh 3,2m?
dat tranh chp nam trong thira dat s6 663, t& ban do s6 5 thudc quyén str dung cta
vo chdng ong T, ba L theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AB 553150 ma
UBND huyén T cap ngiy 17-7-2006 nén budc gia dinh anh D, 6ng N thao d& 02
doan tuong rao dai 6,27m tra lai dat cho vo chong 6ng T 1 ¢6 cin cw, dung phap
luat.

[5] Xét yéu cau cua anh D yéu cau hiy Gidy chting nhan quyén sir dung dat
ciia vo chong ong T, ba L dugc UBND huyén T cép ngay 17/7/2006 thdy Vin
phong Piang ky quyén sir dung dét (nay 1a Chi nhanh VPPK dat dai T2) da kiém tra
tham muu UBND huy¢n cép GCNQSDD dam bao theo hd so dia chinh duge xac
lap. Pong thoi, UBND xa B xé4c dinh vé nguon gdc giéng nude diao dudong kinh 1 m
cta gia dinh anh D x4y dung nam 1980 va ranh gidi giita 02 thira dat duoc phan
biét rd rang va tai phién toa so tham ong T rut yéu cau budc anh D, 6ng N tra dién
tich dat co giéng nude nha éng N 13 phu hop nén Toa an cap so thim khong chap
nhan la c6 can ctr, ding phap luat.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim dugc gilt nguyén. Anh Nguyén
Ngoc D khang céo khong dugc chap nhan phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, gitt nguyén Ban
an dan sy so tham s6 65/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 cia Toa 4n nhan dan tinh
Quang Nam (nay la TAND thanh ph6 Da Nang).

Anh Nguyén Ngoc D phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phic tham, trir
vao sb tién 300.000 dong di ndp tam tng an phi phuc tham d3 nop theo Bién lai thu
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s6 0000203 ngay 01/10/2024 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam (nay 13
Thi hanh an dan sy thanh phé D).
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu gidm ddc kiém tra II-TANDTC; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy (theo dia chi);

- Vién cong t6 va kiém sat xét xtr phiic tham

tai Da meg;

- Toa 4n nhéan dan thanh phd Da Ning;

- Thi hanh 4n dén sy thanh ph6 Pa Ning

(dé thi hanh);

- Luu: Phong luu tri; ho so vu an.

Pang Kim Nhan
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