TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 485/2023/DS-PT

Ngay: 28/9/2023

VIV “Tranh chap quyén sir dung dit va
yéu cau huay giay chirng nhan quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Pinh Khénh;

Cdc Thdam phan: Ong Bui Xuan Trong;

Ba Lé Thi Mai.

Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhat Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién Kiém sdt nhin déin cdp cao tai Ha Nji tham gia phién
toa: Ong Bui Minh Nghia, Kiém sat vién cao cip.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
m¢& phién toa cong khai xét xir phiic tham vu an déan su thu 1y 120/2023/TLPT-
DS ngay 28 thang 03 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat va yéu
cau huy gidy chng nhan quyén st dung dat” do c6 khang cdo cua nguyén don
d6i v6i Ban an déan su so tham s 08/2022/DS-ST ngay 22/11/2022 ciia Toa an
nhan dan tinh Cao Bing, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir SO
10873/2023/QD-PT ngay 13 thang 9 nam 2023, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958; tra tai: T6 G, phuong
P, thanh phé C, tinh Cao Bang; vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Chi Phan Thi Mai S, sinh
nam 1983; dia chi: X6m H, xa T, huyén H, tinh Cao Bang; c6 mit.

* Bi don:

1. Ong Hoang Van L, sinh nam1947; tru tai: To F, phuong b, thanh phé
C, tinh Cao Bing; vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Hoang Thi L1, sinh ndm 1957; tra tai:
T6 F, phuong B, thanh phd C, tinh Cao Bang; c6 mit.



2. Ba Hoang Thi L1, sinh nam 1957; tru tai: T F, phuong b, thanh phé
C, tinh Cao Bang; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén D, ba
Tran Ngoc L2 — Luat su Van phong luat su Nguyén Pinh thudc Poan luat su
tinh C; déu c6 mit.

* Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh Cao Bang; vang mit.

2. Vian phong dang ky quyén st dung dat - Chi nhanh thanh phé C; vang
mat va ¢ van ban xin xét xir vang mat.

3. Ba Phan Thi Mai S, sinh nam 1983; tru tai: Xom H, xa T, huyén H, tinh
Cao Bang; c6 mit.

4. Ba Phan Thi Kim S1, sinh nam 1981; tra tai: To F, thi tran Y, huyén Y,
tinh Yén Bai; vang mit.

5. Ba Phan Thi Kim S2, sinh nim 1985; tra tai: T6 G, phuong D, thanh
phd C, tinh Cao Bang; vang mit va co don xin xét xir vang mit.

6. Ong Phan Thanh S3, sinh nam 1987; tra tai: T6 G, phuong D, thanh
phd C, tinh Cao Bang; vang mit va co don xin xét xir vang mit.

7. Ba Hoang Hai Y, sinh nam 1992; trd tai: To F, phuong P, thanh phd C,
tinh Cao Bang; vang mat va c6 don xin xét xir ving mat.

8. Ba Hoang Thi X, sinh nam 1976; HKTT: X6m B, xa Q, huyén T, tinh
Cao Bang; vang mit va c6 don xin xét xir ving mit.

9. Ong Nong Hoang H1, sinh nam 1978; HKTT: X6m M, xa M, huyé¢n N,
tinh Cao Bang; vang mat va c6 don xin xét xir ving mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhir tai phién toa so tham, ba Phing Thi U - dai dién theo iy quyén Cia nguyén
don Nguyén Thi H trinh bay:

Gitra ba H va gia dinh 6ng L, ba L1 khong c6 quan h¢ gi véi nhau.

Vé yéu cau khoi kién va pham vi khoi kién: Ba H khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét: Yéu cau 6ng Hoang Van L, ba Hoang Thi L1 tra lai cho ba H
phan dién tich dat 135,0 m? tai thira dat s6 221a, to ban db sé 17, dia chi: to F,
phuong D, thanh phd C, tinh Cao Bang hién 6ng L ba L1 dang chiém giit sir
dung va dé nghi hay giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 700967 do Uy
ban nhan dan thi xd C (nay la thanh phd C) cip cho gia dinh 6ng Hoang Vin L,
ba Hoang Thi L1.



Vé nguon gdc va qua trinh st dung thira dat s6 221a, to ban do s6 17, dién
tich 135 m?, dia chi: To F, phuong B, thanh phé C, tinh Cao Bang 1a do t6 tién
dé lai cho bé me chong ba H 13 6ng Phan Vin T (chét nam 1991), ba Poan Thi
D (chét nim 2014). Nam 1960 ong T, ba D dong gop thira dat trén vao Hop tac
xa (HTX) theo chu truong cua Nha nudc. Hop tac xa da quan ly st dung thua
dat nay 1am ao. Nam 1989, Hop tac xa giai thé tra lai dat cho cac ho gia dinh da
dong gop vao Hop tac xa, gia dinh ba H da nhan lai thira dat trén. Nam 1998,
ong L dén xin muon thira dat véi me chong cua ba H dé trong rau lang. Do chua
c¢6 nhu cau sir dung thira dat nén me chong ba H di dong ¥ cho 6ng L muon dat
(thoa thuan bang miéng). Nam 2000 d¢én nam 2005, me chong ba H da nhiéu lan
dén nha 6ng L doi lai thira dat nhung gia dinh 6ng L khong dong y va tiép tuc
chiém gitr. Nam 2005 me chong ba H da 1ap “gidy sang tén chuyén quyén sir
dung dat cua bd me cho con”, trong d6 cho ba H duoc quyén thira ké, sir dung
dat 1au dai ddi véi thira dat s6 221a, co xac nhan cua chinh quyén dia phuong.
Nam 2006 ba H dang ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dit (GCNQSDD)
va dugc Uy ban nhan dan (UBND) thi xd C (nay la thanh phd C) cap
GCNQSDD s6 AG 361796 ngay 25/12/2006, tén ngudi sir dung ba Nguyén Thi
H déi véi thira dat s6 221a, to ban d6 s6 17, dién tich 135,0 m>.

Nim 2007 6ng Hoang Vin L d3 ké khai xin cp giay ching nhan QSDD
d6i vai thira dat cua gia dinh nha ba H va da duoc UBND thi xi C (nay 13 thanh
phd cao Bang) cap giay chang nhan QSDD s6 AH 700967 cap ngay 20/9/2007.
Gidy chting nhan QSDP cuia 6ng L thé hién: Sé thira 221a, to ban d6 sé 17, dién
tich 162,0 m2 Vao thoi diém bén ong L va ba L1 dugc cap Gidy chiing nhan
quyén str dung dat, ba H khong duoc biét ciing nhu khong nam duoc thong tin
gi. Viéc 6ng L muon dat cua gia dinh nha ba H dé canh tac da dugc gia dinh ba
H yéu cau tra lai nhiéu lan nhung gia dinh ong L khong tra nay lai ké khai va
Nha nuéc cap gidy CNQSDD cho 6ng L 1a khong ding. Viéc co quan Nha nudc
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat khong dang (cap chéng lan) cép dién
tich dt cua gia dinh ba H cho gia dinh 6ng L cung sé thira 221a cing to ban dd
s6 17 da gay thiét hai dén quyén lgi ich hop phap cua gia dinh ba H. Do khong
ddng v véi viéc cip GCNQSD dit cho gia dinh 6ng L, ba L1 nén ba H da c6 don
dé nghi giai quyét tranh chap quyén st dung dat giri dén UBND phuong .
Ngay 15/7/2015, UBND phuong D t6 chtc hoa giai va co két luan: “Manh dat
theo chiéu dai duong 17,8 m. Gia dinh ong L, ba L1 5 m chiéu dai theo duong
sdu 13 m vao phia sau sat nha ba T1, s6 con lai cua gia dinh ba H...”. Tuy nhién,
ca ba H va gia dinh 6ng L khong dong ¥ v6i ndi dung giai quyét hoa giai cua
UBND phuong D. Nén ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau ong
L, ba L1 tra lai cho ba H phan dién tich dat 135,0 m?, thua dat s6 221a, to ban do
s6 17 (dia chi: to F, phuong D, thanh phé C, tinh Cao Bang) hién 6ng L ba L1
dang chiém giir sir dung va d& nghi hay gidy chang nhan quyén sir dung dat sb
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AH 700967 do Uy ban nhan dan thi xd C (nay la thanh phé C) cap cho gia dinh
ong Hoang Van L, ba Hoang Thi L1.

Tai bdn ty khai va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa so tham, bi don Hoang Van L va Hoang Thi L1 trinh bay: Ngudn géc thira
dat 221a do ong L khai hoang tir nim 1972 dé tréng rau lang, trong chuéi. Nam
1989 6ng L két hon voi ba L1, sau d6 gia dinh dng ba van tiép tuc canh tac, quan
Iy st dung thira dat khai hoang cho dén nay. Nam 2005, gia dinh ong L 1am tha
tuc ké khai va duoc cap GCNQSDD sé AH 700967 mang tén Hoang Van L va
Hoang Thi L1 do Uy ban nhan dan thj x4 C (nay 1a thanh phé C), tinh Cao Bang
cap ngay 20/9/2007 véi dién tich dat 1a 162 m?, thira dat s6 221a, to ban do sb
17. Sau khi duoc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat gia dinh ong, ba van
tiép tuc quan 1y st dung trong chudi va rau lang trén dat nay. Pén nam 2015, ba
H co xin 6ng L, ba L1 mé duong di qua phan dat cua gia dinh 6ng L dé d6 dat
vao phan dat cua ba H, gia dinh 6ng L nhat tri cho ba H di qua. Trong qua trinh
ba H d6 dat c6 lam phan dat cua gia dinh 6ng L bi cao 1én, do d6 gia dinh éng L
da d6 dat bu vao dat cua gia dinh ong L dé cao ngang so véi mat duong. Sau khi
d6 dat xong gia dinh ong L van tiép tuc trong chudi va rau lang trén thira dat
nay. Trong thoi gian gia dinh ba H dugc cip Gidy chang nhan quyén sir dung
dat d6i véi thira dét tranh chép, gia dinh 6ng ba khong biét ciing nhu khong nhan
duoc thong tin gi. Nam 2015 gia dinh 6ng L phat sinh mau thuan véi ba H, ba H
cho rang thira dat s6 221a, to ban d6 s6 17 thudc t6 F, phuong D, thanh phd C 1a
ctia ba H. Hai bén da dugc Uy ban nhan dan phudng B, thanh phé C tién hanh
hoa giai két qua hoa giai khong thanh. Sau qua trinh hoa giai tai UBND phudng
P gia dinh 6ng L van tiép tuc canh tac, quan Iy sir dung thira dat tranh chap nay.

Déi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, ong L ba L1 khong nhat tri.
Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don éng L ba L1 da c6 yéu cau phan té va
d3 duoc Toa an thu 1y. Cu thé: Ong L, ba L1 dé nghi xem xét giai quyét:

+ Cong nhan quyén quan 1y st dung cta 6ng Hoang Van L va ba Hoang
Thi L1 di véi thia dat sb 221a, to ban d6 s6 17, dién tich 162 m? dia chi: to F,
phuong B, thanh phd C, tinh Cao Bang;

+ Hiay GCNQSD dat s6 AG 361796 ngay 25/12/2006 do UBND thi xa C
d6i voi thira dat s6 221a, to ban d6 sé 17 dién tich 135 m?, dia chi: t6 F, phuong
P, thanh phd C cho ba Nguyén Thi H.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan - ba Phan Thj Mai S, Phan Th;
Kim S1, Phan Thanh S3, Phan Thj Kim S4 ciing ¢6 y kién trinh bay: Chung toi 1a
con dé cua ba Nguyén Thi H. V& ngudn gdc va qué trinh quan 1y sir dung thira
dat s6 221a, to ban dd sé 17, dién tich 135 m? tai to F, phuong D, thanh phd C,
nhimg nam 1990 - 1992 luc d6 chung t6i con nhé thuong theo bd me di 1am



ruong. Thira dat 221a luc ay lién ké véi dam rudng bén dudi cua gia dinh. Gia
dinh chung t6i thuong gat 1aa va do 1én trén thira 221a vi manh dat ay cao hon,
ruong bén duéi thap hon, thuong hay dé mdy tudt lta va rom ra 1én thira 221a
sau nhitng lan git lua. Luc d6 khong co ai canh tac trén thira dat 221a. Pén nim
1996, bd bénh ning roi qua doi, chi em ching t6i van theo me (ba H) di lam
ruong va thuong xuyén don dep, phat quang manh dat trén rudng lua cua gia
dinh dén nhitng nam 1999 va 2000 van 1a gia dinh ba H quan 1y sir dung dat. Sau
nam 2000 vi ba H chi c6 mdt minh, cac con nguoi thi 1ap gia dinh, nguoi thi di
hoc xa nén ba H chi lam dam rudng bén dudi, thira 221a chi trong miy cay
chudi va mot cAy mit to ngay sau canh chudng lon nha ba T1. Nam 2005 ba ndi
ba da 1ap “Gidy sang tén chuyén quyén su dung dat cua bd me cho con” cho ba
Nguyén Thi H, nim 2006 ba H d3 dang ky cip Giay chang nhan quyén sir dung
dat va dugc Uy ban nhan dan thi xa C (nay 1a thanh phd C) cap Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 AG 361796 ngay 25/12/2006 ddi véi thira dat sé 221a, to
ban d6 s6 17, dién tich 135 m? tai to F, phudng D, thanh phé C. Pén nam 2012,
ong ngoai Nguyén Vin G cho nguoi d6 dat xudng toan bd khu vuc ruong thap
va ca thira dat 221a 1én bang véi mat duong hién tai thi gia dinh ba L1 ra chii,
lac nay ba H méi biét thira dat cua gia dinh bi cip chong thém mét Giay ching
nhan quyén st dung dét nira. Sau d6 gia dinh 6ng L, ba L1 tu y rao lai manh dat
221a lai va canh tac trong rau lang, trong chudi 1én. Khi con sdng ba Poan Thi
D va cha dugng 1a 6ng Hoang Puc D1 nhiéu 1an xudng nha 6ng L ba L1 yéu cau
khéng duogc canh tac trén thira dat 221a nhung gia dinh ong L ba L1 khong chiu
tra lai dat. Bén nim 2015, gia dinh ba H lam don yéu cau giai quyét tranh chap
dat dai 1én Uy ban nhan dan phuong P va dugc hoa giai 2 1an mot 1an & to F va
mét 1an & phuong nhung khong dat duoc thoa thuan. DI vai yéu cau khoi kién
ctia nguyén don tai Toa an, cac con ctia ba H nhat tri va c6 cing y kién nhu ba
H.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan Hoang Hai Y trinh bay: Toi 1a con
gai ctia 6ng L va ba L1, sinh ra va 16n Ién tai t6 F, phuong D, thanh phd C. Tur
lac con nho toi da thiy bd me (6ng L, ba L1) canh tac trén thira dat s6 221a to
ban d6 sé 17, dia chi to F, phuong D, thanh phd C. B6 me ba trong mit, san,
chudi, rau lang trén thira dat 221a dé chin nudi lon. Theo toi dugc biét thira dat
221a dang tranh chdp véi ba H 1a do b (6ng L) khai pha tir ndm 1972, ngudn
géc 1a dat bo hoang (khong phai dat rudong) doc theo bo duong. Ngay
03/11/2005 bb me t6i c6 don xin cdp GCNQSD dat dé duoc cip bia do, ngay do
dat co day du cac can bo dia chinh cia UBND phuong D. Ngay 20/9/2007, gia
dinh t6i dd nhan dugc GCNQSD dat ddi véi thira dat sé 221a, to ban do sb 17,
dia chi: to F, phuong D, thanh phd C. Tir nam 1972 gia dinh t6i quan 1y va canh
tac lién tuc thira dat cho dén nay. Pén nam 2015 thi méi xay ra tranh chap véi ba



H. D6i véi yéu cau khai kién cua nguyén don t6i khong nhat tri. Toi co clng
quan diém, ¥ kién véi bén bi don ong Hoang Vin L, ba Hoang Thi L1.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Hoang Thi X, Nong Hoang HI
trinh bay: Chung t6i 1a con cua dng Hoang Vin L véi ngudi Vo dau ba Nong Thi
B (chét nam 1988). Nam 1989 b6 chung t6i 1dy ngudi Vo hai 1a ba Hoang Thi
L1. Thua dat 221a, to ban d6 17 tai to F, phuong P, thanh phé C c6 ngudn gdc
do b toi (6ng L) khai hoang tir nim 1972. Thoi gian khi chiing t6i con nho va
con sinh song tai xom V (nay 1a t6 F, phuong D) chung t6i dugc phu gitp gia
dinh canh tac trong khoai lang, chudi, mit tai thira dat cho dén nam 1995 Hoang
Thi X két hon va chuyén dén huyén T (nay 1a huyén T) sinh song. Pén nim
1999 - 2000 Nong Hoang H1 chuyén vao xd M, huyén N thi chung t6i khong
dugc phu gitip canh tac trén thira dat nira. Tir khi bd ching toi lay ¢6 L1, hai
nguoi di cung canh tac trong chudi, trdng san... trén dat lién tuc khong co tranh
chap. Nam 2005 bd toi 1am thu tuc ké khai xin cap GCNQSD dét, dén nam 2007
dugc UBND thi x3 C GCNQSD ngay 20/9/2007 ddi véi thira dat 221a, to ban do
17, dién tich 162 m? cho nguoi sir dung 14 ho 6ng Hoang Van L, ba Hoang Thi
L1. Sau khi dugc cap GCNQSD b va c¢o L1 van tiép tuc canh tac trong cay trén
dat va khong co tranh chap vai ai. Hién tai bd va co L1 dang 1a ngudi quan 1y st
dung ddi véi thira dat. Trén dat hién c6 mot sd cay trong nhu cdy mit, ran, chudi,
rau lang va mot sb loai rau xanh... do bé t6i va c6 L1 trong. Chung toi dugc biét
khoang nim 2015 c6 phat sinh tranh chép giita b6 t6i va ba H. Véi yéu cau khoi
kién ctia ba H chung t6i khong nhat tri. Nhat tri v6i yéu cau phan té caa bi don
(6ng L) vi thira dat b6 ching t6i khai pha tir ndm 1972, ¢6 qua trinh sir dung dat
lién tuc cho dén nay va di dugc Nha nudc cap GCNQSD cho ho ong Hoang
Vin L. Nguoi ¢6 quyén duoc quan 1y st dung, quyén dinh doat déi voi dién tich
dat dang tranh chAp tai thira dat s6 221a, to ban dd 17 1a 6ng Hoang Vian L, ba
Hoang Thi L1. Ching t6i khong c6 yéu cau chia thira ké d6i véi dién tich dat
dang tranh chip, khong c6 yéu cau Toa an giai quyét quyén loi caa minh trong
Vu an nay.

Tai ban ty khai ngay 17/10/2022, 6ng Hoang Van C trinh bay: Ong biét
ong Hoang Van L tir nhimg nam 1968 sinh séng tai t6 F, phuong D, thanh phd
C. Ong 1a nguoi cing x6m véi ong L ba L1. Ong lam truéong x6m tir nim 1996
dén nam 2006 va dugc ky don xin cdp dat cua 6ng Hoang Vian L va ba Hoang
Thi L1 ndm 2005, dén nam 2007 ong L ba L1 duogc cap bia do tai thira dat 221a,
to ban d6 17. Ong thay gia dinh 6ng L ba L1 vén canh tac tréng rau mau lién tuc
trén thira dat 221a trude va sau nam 1990, chua thiy ba H canh tic nim nao &
thira dat 221a.

Tai Gidy xac nhan ngay 12/8/2021, éng Poan Vin Q tra tai to F, phuong
P, thanh phd C cho biét: 6ng 1a nguoi sdng cing x6m va 1a to trudng té dan phd



6 tir nam 2007 dén nam 2019. Ong thay gia dinh ong Hoang Van L quan 1y va
canh tac trong cdy mit di lau va trong rau lang dé chan nudi lon trén thira dat
cho dén nay.

Tai Gidy xac nhan ngay 12/8/2021, 6ng Anh Vin Q1 (tra tai t6 F, phuong
P, Thanh phd C) cho biét: Trong nhimg nam tir 1986 dén nam 1989 ong 1a doi
pho, doi truong san xuat 1, Hop tac xa P1. Ong thay manh dat s6 221a 1a do 6ng
L quan 1y va sir dung dé trong cdy cbi va hoa mau cho dén nay.

Tai Ban ty khai ngay 30/10/2021, ba Dinh Thi N cho biét: ba khong ¢ ho
hang khong anh em, hang x6m v&i ba H. Ba ciing khong biét viéc ba Nguyén
Thi H cho 6ng Hoang Van L muon dat canh tac va khong biét viéc ba H c6 doi
lai dat 6ng L hay khong. Ba sinh ra va 16n 1én & t6 F, phuong P, lam an cho dén
bay gid, ba di lai doan duong d6 va biét ba H c6 3 dam rudong ¢ khu N, lac tan
Hop tac x3 rudng nha ai nguoi ddy lam, ba thdy ba H va cac con vé cdy lua. Vé
sau, con 16n di 1dy vo lay chong hét, nha xa khong c6 nhan luc nén ba H bo
ruong khong lam. Pén nam 2009, 2010 ba c6 di ciy laa rudng caa ba H, ba biét
ruong cé lién bo 1én duong cai. Bo tir duong céi thi dbc ta luy khong dat may
tuét lta duge. Pén nim 2015, ong D2 bd ba H cho dat d6 tir by dudng cai xubng
dén bo rudng cho dén bay gid méi c6 mit bang phang nhu thé. Bén gio, ba gia
yéu ciing bo ruong ba H khong cdy lta nira. Ba khong biét ai 1a nguoi canh tac
trén phan dat dang tranh chap.

Tai Ban tu khai ngay 02/11/2021 va Bién ban liy loi khai ngay
03/11/2021 ba Nguyén Thi T2 trinh bay: Ba sinh ra va 16n Ién tai to F, phuong
P, thanh phd C cho dén nay. Ba biét ba H c6 03 dam rudng tai Na Cau Mém nay
thuoc to F, phuong D, thanh phd C. Ba dam rudng niy co6 ngudn goc 1a bé me
chdng ba H dé lai cho ba H quan 1y sir dung. Ba Poan Thi D 1a me chdng cua ba
H 1a nguoi truc tiép canh tac trén phan dat ba dam rudng d6. Phan dat dang tranh
chap hién nay 1a phan dat ta luy lién voi dam rudng cua gia dinh nha ba H. Nam
1960, ba dam ruong duoc nhap vao Hop tac xa dé canh tac lam ao, dén nam
1989 tan Hop tac xi thi rudng nha ai ngudi d6 quan 1y, gia dinh ba H tiép tuc
quan 1y phan dat nay. Phan dat dang tranh chap trude day 1a phan dat ta luy giap
ruong kha dbc, lién thira véi dam rudng o phia duéi, chiéu rong bang chiéu rong
ctiia dam rudng phia dudi. Pén nim 2015 thay bd dé ba H do dat vao phan dat ta
luy ndy dé cao hon dam rudng. Sau khi d6 dit chua thiy canh tac gi, khoang
miy nim gan day thiy gia dinh ba Hoang Thi L1 dén trong rau lang trén phan
dat d6. Ba co nghe noi 1a nha 6ng L mudn tranh phan dét nay, ngoai ra khong
thdy cac bén c6 xay ra cii va nhau. Dbi véi phan ruong phia trong do gia dinh
nha ba H thiéu nhan lyc nén da cho ba Pinh Thi N muon dat dé lam rudng, con
phan dat ta luy luc d6 van dé nguyén chua dung dén. Ba khong biét viéc nha ba
H cho ong L muon dét canh tac ciing nhu khong biét viéc nha ba H doi lai dat



ong L. Nguon goc hinh thanh nén dét ta luy 1a do dat giap véi phan dat ruong
cua gia dinh nha ba H va sir dung dé 1am 16i di lai xubng ruéng. Gia dinh 6ng L
khong cu trii & gan day nhung thay dat tréng nén dén canh tac. Ba xac dinh phan
dat nay thudc gia dinh nha ba H vi dat lién bo voi dam rudng ba H.

Tai ban ty khai ngay 03/11/2021, ba Phan Thi N1 cho biét: Em trai ba 1a
Phan Thanh N2 xay dung gia dinh véi Nguyén Thi H tir nim 1980 (H 13 em
dau). Ba khong nhé vé thoi gian vi da qua 1au, ba c6 nghe me 1a Poan Thi D ndi
lai rang ong L xin héi muon dat dé canh tac vi nha neo ngudi nén me ba di cho
ong L muon phan dat trén bod rudng lta cua gia dinh dé 6ng L trong rau lang.
Pén khoang thoi gian nam 2003 hoic 2004 me ba da nhiéu lan dén yéu cau ong
L tra lai dién tich dat nhung 6ng L van khong tra. Ba N1 khang dinh phan dét
hién nay dang tranh chap giita ba H va 6ng L 1a dat caa gia dinh, khi ba chua di
ldy chdng, may chi em con duoc canh tac trén phan dat d6. Sau vi may chi em
gai di 1ay chong, gia dinh neo ngudi nén me ba méi cho 6ng L muon. Nam 2005
me ba di goi cac con vé hop gia dinh va chia phan dat d6 cho em dau 1a Nguyén
Thi H (c6 bién ban hop gia dinh, c6 xac nhan cua dia chinh, chinh quyén dia
phuong va em dau ba da dugc cip bia do). Vé ngudn gdc dat 1a bd me ba dé lai
cho céc con thira ké. Viéc ong L dén hoi muon dit dé canh tac nay lai cho rang
ong L tu khai pha 14 khong dung. Ong L c6 thoi gian dai canh tac trén manh dat
d6 nhung d6 1a do gia dinh ba cho ong L muon, gia dinh ba da doi nhiéu lan
nhung ong L khong tra. Ba N1 dé nghi Toa xem xét, bao vé quyén lgi cho em
dau ba, budc 6ng L c6 trach nhiém tra lai dién tich thira dat cho ba H.

Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 03/11/2021, éng Hoang Btic D1 trinh bay:
Ong 1a con ré cua cua ba Poan Thi D, 1a chong caa ba Phan Thi E (con gai ba
D). Ba Nguyén Thi H 1a con dau trong gia dinh 1a vo cia 6ng Phan Thanh N2
(con trai ba D). Thira dat dang tranh chép giira ba H va ong L c6 ngudn géc 1a
cta gia dinh bén vo 6ng, ctia me Vo 1a Poan Thi D. Vé thoi gian ong khong nho,
me Vo Ong la ba Poan Thi D ¢6 cho 6ng L muon dét dé canh tac, tréng rau lang
(do thay dét gia dinh bo khong nén ong L dén nha me vo ong dé hoi muon dat),
gia dinh ba D chi cho 6ng L muon dét, khong cho ai khac. Viéc muon dat khong
lap gidy to gi. Gia dinh 6ng khong noi rd cho 6ng L muon dat dén thoi gian nao
thi tra lai. Nhung dén khoang nim 2004 6ng dua ba D dén nha ong L dé doi lai
dat con viée trao doi nhu nao 1a do ba D tu noi chuyén véi ong L, ong khong
tham gia. Ong c6 thdy ba D noi 1a ong L khong nhat tri tra Van tiép tuc canh tac
trén phan dat muon. Sau d6 moi viéc nhu thé nao ong khong 5. Ong co dugc
nghe ba D noi lai 1a s& dé lai dat trong d6 bao gébm ca dat hién nay ong L dang
canh tac cho ba H duoc quyén thira ké va sir dung. Viéc dé lai dat c6 gidy to hay
khéng ong khong nam duoc. Ong xac dinh day 1a dat cua gia dinh ba H khong
phai do 6ng L khai pha.



Tai Bién ban lay loi khai ngay 03/11/2021, 6ng Nguyén Vin S5 trinh bay:
Ong sinh nam 1939, d&én nam 1951 chuyén vé t6 F, phuong B, thanh phd C sinh
séng, khong c6 mdi quan hé ho hang vaoi ba H va 6ng L ba L1. Ong nguyén la
Phé chu nhiém Hop tac x4. Vé ngudn gbc dat dang tranh chap 1a dat bo hoang
giap bo duong, mot bén gidp voi ruong cia nha ba H, trén phan dat d6 khong
canh tac, khong trong cdy gi, toan bo phan dat giap bd duong d6 cac hd khac
cling khong canh tac. Gia dinh ba H khi canh tac rudng khong di qua phan dat
trng nay, chi sau khi tan Hop tac x4 thi gia dinh ba H méi di qua phan dit nay
dé lam 16i di xudng ruong. Nam 1960 thanh 1ap Hop tac xa, nam 1976 thanh 1ap
Hop tac x4 P1. Cac ho ¢6 rudng gan do déu sap nhap vao Hop tic xa dé lam
ruong, sau doé lam ao va thdo di quay lai lam ruong. Nam 1989 tan Hop tac xa,
ruong nha ai nha d6 nhan lai dat, khi d6 ba H nhan lai dt dé quan 1y. Ong khong
biét hién nay ai dang canh tac, quan 1y phan dat d6. Viéc gia dinh ba H dang
tranh chap dat véi ai ong khong nam duoc. Hau hét nhitng ngudi ¢6 dam rudng
gan d6 déu sir dung phan dat b duong dé ké khai va 1am bia do, sau do xay
dung nha trén phan dat d6. Trudc ddy gia dinh nha éng L khong séng & khu vuc
nay, sau d6 dén nim 1979 nha 6ng L méi mua dat va xay nha sinh sng & day,
khi d6 ong L van dang sinh séng vai Vo ca, ong khong biét ai khai pha hay canh
tac trén phan dat nay.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 22/4/2022, ba Nong Thi M trinh bay: Ba M
1a con gai ctia ba T1. Nam 1986, gia dinh ba chuyén vé t6 F, phuong D, thanh
phd C sinh séng. Trong qua trinh sinh sdng tai ddy, ba thy gia dinh 6ng L va ba
L1 canh tac trén dat ndy. Trudc ddy, phan dat nay 1a dat déc khéng bang phang.
V& thoi gian 6ng L ba L1 bit dau d6 dat cho thira dat bang phang ba khong nam
dugc. Vé phan dat cua gia dinh ba di c6 ranh gidi 16 rang (twong rao) di duoc
cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat va ky giap ranh véi cac ho con lai. Khi
ky giap ranh thtra dat, ba khong dé y ky giap ranh voi ba H hay ong L, ba L1. Vé
phan dat cua gia dinh ba khong xay ra tranh chap véi cac ho khac.

Tai ban tu khai ngay 12/10/2022, 6ng Nguyén Sy H2 trinh bay: Ong cu
tra tai to F, phuong D, thanh phd C tir ndm 1986. Ngudn gdc thua dat 221a, to
ban d 17 ¢ t6 F, phuong D, thanh phé C 1a ctia ong L khai phé tir trudce nhiing
nam 1990, 13 dt suon ddi canh duong quéc 19, ong L vé 1am nha & gan day va
khai pha, manh dat cia 6ng L & trén dam rudng cua ba H c6 con muong cach
dam rudng ba H. Sau khi khai pha gia dinh 6ng L canh tac trong rau mau cho
dén nay. Sau do, ong L 1am don xin cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat c6
ching nhan cda truéng x6m V va xac nhan caa chu tich xa b, ong L da dugc
cap Gidy chiing nhan quyén sur dung dat nam 2007. Ong L ba L1 13 nguoi
thuong xuyén canh tac str dung tir nhimg nam 1990 trg vé day, canh tac trong
rau mau va ciy an qua. Hién tai ong L van dang quan 1y st dung dién tich thtra



dat trén (thta dat 221a). Tranh chap thira dét trén gitra ba Nguyén Thi H va ong
Hoang Van L xay ra vao 02 nim gan day. Ba H khai kién yéu cau ong L tra lai
dién tich dat 135 m? va huy gidy chang nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan
dan cip cho 6ng L ba L1 1a khong co cén cu.

Tai ban tu khai ngay 14/10/2022, ba Vién Thi L3 trinh bay: Ba cu tru tai
t6 F, phuong D, thanh phd C tir nam 1968. Ong L theo co quan so tan vé d6 va &
ngay gan nha ba. Ngudn gdc thira dat éng L ba L1 sir dung 13 dat ria duong dé
hoang, ong L Vé d6 ¢ khong c6 dat canh tac nén khai hoang trdng rau lang, trong
chudi va cay an qua. Nhitng nam 60 t6 chirc HTX ciing khong ai ké khai vao
HTX dé huong hoa loi vi d6 1a dat hoang hoa bo duong. Nam 2005 ong L ba L1
ké khai xin c4p Gidy chirng nhan quyén sir dung dat va da duoc cap Gidy ching
nhan. Ong L ba L1 tiép tuc canh tac trong rau, san, cdy an qua. Nam 2015 nha
ba H d6 dat xubng tran sang, ong L ciing d6 dat xuéng manh dat cta ong duoc
vudng van bang phang. Tranh chip thira dat trén giira ba H va ong L da duoc
hoa giai nhung khong thanh. Ba H khai kién yéu cau 6ng L tra lai dién tich dat
1a khong dtng vi d6 1a dat hoang hoa ai c6 cong khai pha, canh tac 1au lién tuc
thi ngudi d6 co quyén sur dung dat. Thira dat d6 khong lién quan gi dén dam
rugng cua ba H.

Tai ban tu khai ngay 14/10/2022, ba Hoang Thi S6 trinh bay: Ba cu tru tai
t6 F, phuong D, thanh phd C tir ndm 1962. Ngudn géc thia dat 221a 1a cua 6ng
L ba L1, thira dat nay 1a mot dai dat ta luy nam doc theo duong quéc 19 cii cach
ruong ba H 01 con muong, cao hon ruéong ba H 1,5 m — 2 m. Tir nam 1972 6ng
L 1a nguoi khai pha va st dung lién tuc tir d6 cho dén nay. Ong L ba L1 thuong
xuyén canh tac sir dung trong rau mau va ciy an qua. Hién nay ong L van dang
quan 1y st dung dién tich thira dat nay. Thira dat nay da duoc cadp GCNQSDD
mang tén Oong L, ba L1.

Tai ban tu khai ngay 17/10/2022, ba Hoang Thi H3 trinh bay: Ba sinh
nam 1958, sinh ra va cu trd tai to F, phuong D, thanh phé C. Ngudn gdc thira dat
221a la cha 6ng L ba L1, thira dat nay 1a mot dai dat hoang 1& duong do ong L
khai pha. Thira dat dd duoc cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén
ong L ba L1 nam 2007. Ong L ba L1 canh tac, str dung thuodng xuyén lién tuc da
duoc 40 nam. Ong L canh tac tir 1972 tré)ng san, chudi va rau. Hién tai ong L ba
L1 van dang quan 1y st dung dién tich thira dat nay. Ba duogc biét ba H tranh
chap thira dat trén voi ong L di tir nam 2015 da duoc co quan c6 tham quyén
giai quyét két qua chua cu thé. Ba H khai kién yéu cau ong L tra lai dién tich dat
va huy bia do cua ong L, la khong dung vi 6ng L la nguoi khai pha, 1a nguoi
canh tac st dung tur lau.

Tai ban tu khai ngay 14/10/2022, ba Poan Thi V trinh bay: Ba cu tra tai
t6 F, phuong D, thanh phd C tir ndm 1963. Ngudn géc thia dat 221a 1a cua 6ng
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L khai pha, thira dat nay 1a dat hoang doc theo dudng qudc 16 cii. Nam 1972 6ng
L 14 ngudi khai pha va sir dung lién tuc tir d6 cho dén nay. Thira dat da duoc cap
Gidy chting nhan QSD dat mang tén 6ng L, ba L1. Ong L ba L1 thudng xuyén
canh tac sir dung trong rau mau va cay an qua. Hién nay 6ng L van dang quan 1y
st dung dién tich thira dat nay. Viéc tranh chép thira dat trén giita ba H tir thoi
gian nao ba khong rd. Ba khong nhat tri khi ba H yéu cau ong L tra lai dién tich
dat va huy bia do cua éng L.

Ngay 24/9/2021 va ngay 29/3/2022 Toa én nhdn dan thanh phé Cao Bang
tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, két qud xac dinh dwoc nhw sau:

Thira dat s6 221a, to ban @6 17 (Ban dd dia chinh nim 1995) c6 dién tich
162m?, dia chi tai t6 F, phuong D, thanh phd C; co tir can tiép giap: phia Tay
giap thira dat 221 cua ba Nguyén Thi H; phia Pong duong bé tong; phia Nam
giap dat ba Nong Thi M; phia Bac giap dat ba Pham Thi H4. Hién trang trén
thira dat 221a c6 01 cay mit, 108 ciy chudi, mot s6 cdy ran va rau lang do ong
L4, ba L1 trong. Xung quanh thira dat c6 hang rao tre bao quanh.

Qud trinh gidi quyét vu dn Toa dn ciing da tién hanh xdc minh, thu thap.
Tai bién ban xac minh ngay 20/5/2021 véi dia chinh phuong D, thanh phd C:
Theo ban db dia chinh nim 1995 thira dat 221a khong c6 tén ngudi sir dung dat,
Pia chi cua thira dat 221a 1a & x6m V, xa D, thi xa C (nay la thanh phd C). Vé
ngudn gbc dat, theo s6 muc ké thira dat 221a nam trong mot phan cua thira dat
198 (dién tich 797 m?), muc dich str dung dat bo hoang, khong co tén ngudi Sir
dung). Thira dat 221a giap lién voi thira dat 221 c6 dién tich 960 m?%, dtng tén ba
Nguyén Thi H 1a nguoi quan 1y sir dung. Khi xac 1ap thua dat 221a lay phién
hiéu cua thira dat 221. Hién nay cac ho co thira dat giap véi thira dat 198 bo
hoang déu da lam thu tuc cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat. Theo ban db
dia chinh thé hién 02 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Hoang
Vin L va ba Nguyén Thi H bi cdp triung thira dat 221a. Dién tich dat thua 221a
theo Gidy chiing nhan cia ba H 135 m? 1a dién tich do chay trén phan mén trén
ban do. Dién tich dat thira 221a theo Gidy chting nhan caa ong L ba L1 162 m?
1a dién tich do ap dung phuong thirc do thii cong. Theo ban dd dia chinh, thira
dat 221a c6 chiéu sdu 09 m, chiéu ngang trung binh 13,7 m.

Tai bién ban xac minh ngay 01/3/2022 véi dia chinh phuong B, thanh phd
C: Theo ban db dia chinh ndm 1995 khong c6 tén thira dat 221a tai dia chi té F
mai, phuong D, thanh phd C. Phan dat nay nam trong thira dat 198 (dién tich
797m?) 1a dat hoang khong c6 tén ngudi s dung. Theo ban db dia chinh nim
2005 thira dat 221a, to ban db 17, dién tich 162 m? khéng thé hién tén nguoi sir
dung. Di vai thira dat 198 da duogc chinh 1y thanh 04 thira 13 thira s6 221a, thira
s6 198a, thira s6 198c va thira dat s6 04. Theo s6 muc ké nim 1995 (quyén sb
01, xd D, thi x C) thira dat 198, to ban dd 17 1a dat hoang, khong c6 tén nguoi
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quan 1y sir dung. Can cir vao thong tin GCNQSDD cép cho 6ng Hoang Vin L va
ba Nguyén Thi H theo vi tri toa do hién nay thira dat 221a bi cip trung gidy
chung nhan.

Tai van ban s61992/UBND-TNMT ngay 15/9/2021, Uy ban nhan déin
thanh phd C cung cip thong tin cho Tda an nhan dan thanh phé Cao Bang nhu
sau: Theo thong tin trén hd so va ban d6 dia chinh nim 1995 cho thay hai Gidy
chtrng nhan QSD dét s6 AH 700967 cép cho thira dat sb 221a, to ban d6 17 dién
tich 162 m?, dia chi: t6 F, phuong B, thanh phd C ding tén Hoang Vian L,
Hoang Thi L1 do UBND thi xd C ngay 20/9/2007 va GCNQSD dat s AG
361796 cap cho thira dét s6 221a, to ban d6 17 dién tich 135 m?, dia chi: to F,
phuong B, thanh phd C dimg tén Nguyén Thi H do UBND thi xd C ngay
25/12/2006 cap tring cho cting mot thira dat.

Déi vai hd so cap GCN mang tén ong Hoang Vin L, do qua trinh luan
chuyén hd so va ban giao qua cac thdi ky nén hién nay Vin phong dang ky dat
dai chi nhanh thanh phd khong luu giit to trinh va danh sach niém yét cong khai
tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat trén cho 6ng Hoang Vin
L. Do vay, khong du cin ctr dé xac dinh gidy chung nhan quyén sir dung dat cap
cho ong Hoang Van L co6 dung trinh ty hay khong.

Péi v6i hd so cdp GCN mang tén ho ba Nguyén Thi H, viéc cap GCN
quyén str dung dat s6 AG 361796 do UBND thi xi C ngay 25/12/2006, vao sb
cap GCN H01804 dtmg tén ho ba Nguyén Thi H thuc hién dung quy trinh, trinh
tu thu tuc tai thoi diém cap GCN quyén sir dung dat.

Theo ban d6 1995, thira dat s6 221a to ban do sé 17 theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat da cap thuoc thira 221 to ban do sé 17, dia chi tai xom B, x4
P, thanh phd C, trong s6 muc ké dat dai, thira dat nay thé hién tén nguoi st dung
dat 12 ba Nguyén Thi H. Theo ban d6 dia chinh nam 2018, thira dat sé 221a to
ban d6 s6 17 theo gidy ching nhan quyén st dung dat di cap nay 1a thira dat s6
53 to ban d6 s6 83 dién tich 170,5 m? thugc t6 dan phé F, phuong D, thanh phd
C, tinh Cao Bang. Trén ban d6 dia chinh nam 2018 va sé muc ké dét dai, thira
dat s6 53 to ban d6 sé 83 dién tich 170,5 m? thé hién tén ngudi st dung dat 1a
ong Hoang Van L.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang da
tién hanh hoa giai dé cac duong su thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Tai phién hoa giai ngay 14/01/2022 cac duong su thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an, Toa an da ghi nhan y kién hoa giai thanh cia cac bén
duong su cu thé nhu sau:

- Bi don 6ng Hoang Vin L, ba Hoang Thi L1 s& dugc huong phan dién
tich dat co chiéu rong 1a 10 m, chiéu sau 12 9,19 m? (dua theo so dd trich do dia
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chinh thira dat do bén Trung tim k¥ thuat tai nguyén méi truong tinh C do vé
dua theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 24/9/2021) thudc thira dat s6
221a (c6 phia Nam giap dat ctia ba Nong Thi M), to ban d6 s6 17; dong thoi
nguyén don ba Nguyén Thi H chia cho 6ng Hoang Vin L, ba Hoang Thi L1
thém phan dién tich c6 chiéu rong 1a 10 m? chiéu sau 1a 8,81 m? thudc thira 221,
to ban d6 17 (c6 dién tich 960 m? theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6
0443809 cap ngay 09/12/1999 dimg tén ba Nguyén Thi H trt tai Thén H, xa D,
huyén H, tinh Cao Bang) c6 dia chi tai t6 F phuong B, thanh phé C, tinh Cao
Bang. Tong dién tich 6ng Hoang Vian L va ba Hoang Thi L1 dugc hudng 1a 180
m?2.

- Ba Nguyén Thi H s& duoc huong phan dién tich dat con lai thuoc thia 221a, c6
chiéu rong 6,66 m? chiéu sau 1a 10,19 m? (dya theo so db trich do dia chinh thira
dat do bén Trung tam k¥ thuat tai nguyén moéi truong tinh C do vé dua theo két
qua xem xét tham dinh tai chd ngay 24/9/2021). Tong dién tich dat nguyén don
ba Nguyén Thi H duoc huong khoang 67,8 m? (phan dién tich con lai s& dua
theo két qua do khi 1am tha tuc tach thtra v6i co quan Nha nudc). Ngoai ra cac
bén duong su da thoa thuan duoc véi nhau vé chi phi to tung va an phi.

Tuy nhién, ngay 20/01/2022 Tda 4n nhan dan thanh phé Cao Bang nhan
dugc don thay d6i y kién Hoa giai dé ngay 14/01/2022 ctia nguyén don Nguyén
Thi H thé hién y kién: Giir nguyén yéu cau khoi Kién, yéu cau Toa an nhan dan
thanh phd Cao Bang giai quyét cac ndi dung:

+ Huy gidy chang nhan quyén st dung dét cia gia dinh 6ng Hoang Vin
L, ba Hoang Thi L1. P& nghi dua co quan cap gidy chitng nhan quyén st dung
dat tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

+ Giai quyét tranh chap vé quyén str dung dat gitta gia dinh ba H va gia
dinh ong L. Budc 6ng L phai chim dit hanh vi can tro viéc sir dung dat cia gia
dinh ba H, tra lai phan dién tich dat cho gia dinh ba H theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 AG 361796 ngay 25/12/2006, thia dat sé 221a, to ban d6
s6 17, dién tich 135,0 m2

Vi nguyén don Nguyén Thi H c6 don thay doi y kién hai bén d3 thoa
thuan duoc tai phién Hoa giai ngay 14/01/2022, nguyén don giit nguyén yéu cau
khai Kién nén Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Bang khong ra quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cua cac duong su. Xét thdy, vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan tinh Cao Bang, ngay 15/7/2022 Tda an nhan dan
thanh phd Cao Bing di chuyén hd so vu 4n 1én Toa 4n nhan déan tinh Cao Bang
dé giai quyét theo tham quyen.

Ngay 22/7/2022, Toa 4n nhan dan tinh Cao Bang thu 1y vu an theo tham
quyén. Qua trinh giai quyét vy an hai bén duong sy déu nhat tri véi két qua xem

13



xét tham dinh tai chd do Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang tién hanh. Cac
duong sy déu khong c6 yéu cau Toa an nhan tinh Cao Bing xem xét tham dinh
tai chd lai.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n nhan dan tinh Cao Bang ciing da tién
hanh xac minh, thu thap:

Tai van ban s6 164a/CV-VPPKD ngay 26/9/2022 Vin phong B2 Chi
nhanh thanh phé C da cung cdp théng tin: Gidy chung nhan QSD dit s6 AG
361796 cap cho thua dat sé 221a, to ban db 17, dién tich 135m?, dia chi: t6 F,
phuong B, thanh phd C cho hd ba Nguyén Thi H do UBND thi xa C (nay la
thanh phd C) cap ngay 25/12/2006 va Gidy chung nhan QSD dat sé6 AH 700967
cap cho thua dat s6 221a, to ban d6 17, dién tich 162 m? dia chi: to F, phuong
P, thanh phd C cho dng Hoang Vin L, ba Hoang Thi L1 do UBND thi xi C (nay
1a thanh phé C) cip ngay 20/9/2007 ¢ cap tring sd thira, to ban d6. Ca hai Gidy
chting nhan quyén sir dung dat trén cap ding trinh ty thi tuc quy dinh va co gia
tri phap ly. Hién tai ca 02 Giay chiing nhan quyén sir dung dat néu trén chua
thuc hién cho mot giao dich dan su nao khac.

Vin bdn 6 2443/UBND-TNMT ngay 14/10/2022 cua Uy ban nhén dén
thanh pho C: Thira dat s6 221a, to ban d6 17, dia chi to F, phuong D, T phai 1a
dat do Nha nudc quan 1y. Di chiéu quy hoach st dung dat dén nam 2030 cua
thanh phd C dugc UBND tinh Cao Bing phé duyét tai Quyét dinh sé 2030/Qb-
UBND ngay 29/10/2021. Ké hoach sir dung dat nam 2022 thanh phd C duoc
UBND tinh Cao Bing phé duyét tai Quyét dinh s6 349/QD-UBND ngay
17/3/2022 thi thira dat s6 221a, to ban d6 17 phuong B nam vao vi tri quy hoach
dat & do thi.

Tai bién ban \dy khai ngay 27/10/2022 éng Bé Vin T3 trinh bay: Nam
1999 6ng c6 manh dat lién véi thira ¢at ma ba H va ong L dang tranh chap. Gia
dinh ong sinh séng trén manh dat d6 dén nam 2003 thi chuyén nhuong manh dat
d6 cho ba H4 va ba N3. Thira dat hai bén dang tranh chap 14 ta luy dudng con
ruong cia ba H ¢ phia dudi thap hon dat dang tranh chap. Do rudng triing nén
gitra dat tranh chap véi ruong ba H c¢6 mot con muong (do ba H khoi dé thoat
nuéc). Qué trinh sinh séng & d6 6ng thdy manh dat tranh chip c6 khoang 2 m
ngang trong chudi (do ai trdng 6ng khong biét). Gia dinh ba H khi git laa
thuong dé rom trén dam dat d6. Ong khong dugc ky giap ranh vao ho so xin cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat ciia ba H ciing nhu cta ong L, ba L1.

Tai bién ban \dy khai ngay 04/11/2022 ba Pham Thi H4 va ba Néng Thi
N4 trinh bay: Nam 2004 ba H4 va ba N4 cung nhan chuyén nhuong manh dat
(nay 1a thira 198 va thira 222, to ban d6 17) véi 6ng Bé Van T3 (dia chi: t6 F,
phuong D, thanh phd C). Sau khi nhan chuyén nhuong dat voi ong T3, ba H4 ba
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N4 cung quan 1y str dung va da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
nam 2017. T khi nhan chuyén nhuong dat dén nay ba H4 ba N4 khong duoc ky
giap ranh cho ho ba H hay ho éng L ba L1 dé 1am Gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Tai bién ban lam viéc ngay 07/11/2022 ba Nong Thi T4 (cong chirc dia
chinh XD va méi truong phuong D) cho biét: Trong khoang thoi gian tir 2005
dén 2006, t0i cong tac tai Trung tAm k¥ thuat tai nguyén moi trudng tinh C c6
duoc giao nhiém vu thuc hién viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dét lan
dau tai dia ban xa P (nay 1a phuong D). To cong tac gom Nong Thi T4, Hoang
Vin T5, Hoang Vin H5 va Ly Puc N5, chung t6i déu di do dac, kiém tra ngoai
thuc dia theo don ké khai xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét cua ngudi
dan, sau d6 khi vé hoan thién bién ban xac dinh ranh gi¢i, méc gigi thira dat thi
t61 dai dién cho to cong tac ky toan bd vao phan can bd do dac. Chir ky va noi
dung thé hién ¢ 02 bién ban xac dinh ranh gigi, méc gisi thia dat ngay
28/4/2006 d6i v6i hd gia dinh ba Nguyén Thi H va Bién ban ngay 05/11/2006
ctia 6ng Hoang Van L 13 cua t6i (Nong Thi T4) va chit ky, chit viét tén Nong Thi
T4 dudi muc can bo do dac 1a cta toi. Tai thoi diém d6 toi truc tai nha van hoa
phuong dé nhan dan dén keé khai, cac truong hop tach thira sé ké khai va td cong
tac s& c6 ngudi di do dac, sau khi do dac, chinh 1y trén ban d6 c6 mét sb trudng
hop chi ban d6 da chinh 1y dé toi viét va vé so dd theo. D4i vai 02 ho so xin cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat cua ho gia dinh ba Nguyén Thi H va ong
Hoang Vian L t6i khong duoc truc tiép xudng thue dia do dat.

Tai van ban sé 261 ngay 15/11/2022 cua UBND phuong D thé hién: Viéc
thuc hién cap gidy chang nhan quyén str dung dat cua hai gia dinh thuc hién ké
khai cap gidy theo du an do Trung tdm k¥ thuat tai nguyén méi truong tinh C
phdi hop véi UBND x3a thuc hién. Tai thoi diém hai gia dinh ké khai cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat do to cong tac chia thanh nhiéu to va trong qua
trinh thuc hién cip gidy chang nhan khong 14p s6 muc ké, hai gia dinh ké khai
khong cung thoi diém nén qua trinh thyc hién ké khai cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat khong phat hién hai gia dinh cung ké khai xin cap gidy chung
nhan quyén st dung dit cing mot thira. Thanh phan hd so ctia 02 gia dinh khi
thuc hién chua duoc day du theo quy dinh (thiéu ¥ kién cua nhitng nguoi da
ting cu tra cung thoi diém bat dau st dung dat ciia nguoi c6 yéu ciu xac nhan
trong khu dan cu: thon, lang, t6 dan phd...) noi c6 dat.

Tai bién ban lam viéc ngay 11/11/2022 ba Bé Thi Thu T6 (cong chitc dia
chinh phirong N) cho biét: Khoang thai gian tir 2005 dén 2017, t6i 1a cong chirc
dia chinh phuong B, hién nay 1a cong chirc dia chinh phuong N. Trong khoang
thoi gian tir 2005 dén 2007 x3 D (nay 1a phuong D) co chu truong cua UBND
thi xa C (nay la thanh phd C) thuc hién du an cip gidy chang nhan quyén sir
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dung dét lan dau cho nguoi dan trén dia ban xa (phuong). Qué trinh thuc hién
trén dia ban xa P (nay 1a phudng) thong bao cho ngudi dan dén UBND xi dé
gap to cong tac tai Trung tam k¥ thuat tai nguyén moi truong tinh C dé ké khai
dét. Sau do, to cong tac hen nguoi dan dé di kiém tra, do dat ngoai thuc dia. Toi
khong dugc dén thuc dia dé xac dinh ranh gisi, méc giéi thira dat d6i vai 02 hd
so xin cap gidy chiing nhan quyén su dung dat cua 02 ho gia dinh ba Nguyén
Thi H va 6ng Hoang Van L, ba Hoang Thi L1 ddi voi thira dat s6 221a, to ban
d6 s6 17, dia chi té F, phuong B, thanh phd C. T6i khong xac dinh duoc ai trong
t6 cong tac du 4n 1a nguoi dén thuc dia dé xac dinh ranh gigi, mbc gioi thira dat
néu trén. Sau khi to cong tac bién tap hd so xong thi toi duge ky mot loat ho so.
T6i xac nhan chix ky va chir viét tén Bé Thi Thu T6 dudi muc can bo dia chinh
tai 02 bién ban xac dinh ranh gisi, mdc gidi thira dat ngay 28/4/2006 cua gia
dinh ba Nguyén Thi H va Bién ban ngay 05/11/2006 cta ho éng Hoang Vin L
dung 1a chir ky, chir viét cua toi (BE Thi Thu T6). T6i xac nhan tai Pon xin cap
GCNQSDD cuia ca 02 ho gia dinh Nguy2n Thi H va Hoang Van L thi chir ky,
chir viét tén Bé Thi Thu T6 dudi muc can bd dia chinh 1a cua t6i nhung sé dién
ngay, thang, nam trén chir can b dia chinh khong phai cua t6i. Do khong duoc
dén thuc dia dé xac dinh ranh giéi, moc giéi thira dat nén toi khong biét ai 1a
nguoi ky vao phan cac chu st dung dét tiép giap. Khi xay ra tranh chap giira hai
gia dinh ba H va 6ng L ba L1 thi to61 dugc di tham dinh, x4c minh cho viéc hoa
giai tai co so vé viéc tranh chap thi xac dinh dugc ong L ba L1 1 ngudi truc tiép
canh tac quan 1y thira dat. Tai bo hd so Poan Thi D ting cho Nguyén Thi H
quyén st dung thira dat 221a, to ban d6 17 va thira 33, to ban dd 28 t6i dugc xac
nhan vao hd so nhung thuc té khong duoc di kiém tra thuc dia chi xac nhan tai
UBND x3 P va khong phai do truc tiép ba Nguyén Thi H dén ké khai tai UBND
xab.

Tai vin ban ngay 14/11/2022 ba Bé Thi Thu T6 trinh bay b6 sung: Nam
2005 - 2007 xa D c6 dot ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat lan dau
cho ho dan theo dy 4n. Cac ho dan c6 nhu cau gap truc tiép té cong tac cua
Trung tam k¥ thuat tai nguyén moi truong tinh C dé dugc hudng dan ké khai va
1am tha tuc. Thoi diém d6 c¢6 mét sé ho duge cdp GCN cho no tha tuc, nho anh
em dén ké khai gitip... Qua trinh ké khai 1am thi tuc ban than t6i duoc tham gia
cung t6 cong tac, tuy nhién viéc do dac, kiém tra méc gidi cho ting thira thi toi
khong tham gia duoc hét tat ca cac thira dat vi to cong tac chia lam cac nhom di
ting x6m. Viéc cap trung thira dat 1a do sai sot cua ca é kip cap GCN do khong
Kiém tra ra soat viéc cAp GCN cua dot trudc. Qua xem lai hd so thay gidy to dat
cua ho 6ng Hoang Vian L ¢6 trude ba Nguyén Thi H, tuy nhién ho ba H lai duoc
cdp GCN trudc ho éng L, ba L1. Pon xin cdp GCN va Bién ban do dac, xac dinh
méc gii caa ho Nguyén Thi H cing mot ngay 28/4/2006, con cua hd Hoang Thi
L1 ciing cing mdt ngay 05/11/2005, tuy nhién don cdp GCN cuia ba L1 bj sira
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lai thanh ndm 2006... Cac s6 liéu vé ngay thang chd cong chirc dia chinh khong
phai chir caa toi. HO so dong diu x4 truée, to cong tac dem di hoan thi¢n sau...
Viéc thuc hién cap gidy chang nhan quyén si dung dat caa hai ho gia dinh trén
chua day du thu tuc; Pon trinh bay ngudn goc dat caa ong L, ba L1 khéng co
x4c nhan cua cong chirc dia chinh vé loai dat, tinh trang st dung dat; con hd so
ba H thi chi sir dung dat ctia 03 loai giay to 13 03 kiéu chit ky, lai khong c6 xac
nhan cua trudng xém noi cé dat...

Tai van ban s6 2846/UBND-TNMT ngay 21/11/2022 Uy ban nhén dén
thanh pho C cung cap: Nam 1999, huyén H t6 chac cap dong loat gidy chung
nhan quyén sir dung dét tai xa D. Gia dinh 6ng L, gia dinh ba H déu da ké khai
cap gidy chting nhan di véi cac thira dét gia dinh dang st dung va da duoc cap
gidy ching nhan. Gia dinh 6ng Hoang Vian L ké khai va duoc cdp GCNQSDD
d6i véi thua dat sé 219, to ban do s6 17, dién tich 500m? (thtra dat gan di dién
Vvéi thira 198); Gia dinh ba Nguyén Thi H di ké khai va duoc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat thira dat 221, to ban d6 s6 17 dién tich 960m? (1a thua
dat lién véi thira 198). D6i voi thira dat s6 221a, to ban d6 s6 17 ca hai gia dinh
déu khong ké khai. Pén nam 2005, 2006 hai gia dinh méi ké khai cap gidy thira
dat trén. Di chiéu véi ban d6 dia chinh xa B, s6 muc ké dat dai 1ap ndm 1995
thi thira dat s6 198, to ban do s6 17 xa P 1a dat hoang.

V& Hb so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dit cho éng Hoang Vin L
ké khai ngay 05/11/2005. Trong hd so ké khai cap gidy chuang nhan thia dat
221a, to ban d6 s6 17 (nam trong mot phan thira dat 198, to ban do s6 17), éng L
c6 don trinh bay 1a khai pha thira dat tir nam 1972. Ddi chiéu véi ban d6 dia
chinh 1ap nam 1995 13 khong c¢6 co s& vi trén ban d6 khong c6 cha st dung dat.
Viéc str dung dat cua gia dinh ong L, ba L1 1 phai sau nam 1995.

Ho so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi H.
Trong hd so ké khai cap gidy chiang nhan thira dat 221a, to ban d6 sé 17 (nam
trong mot phan thira dat 198, to ban dd sé 17). Bo ho so gidy nop thué trude ba
nha dat; Gidy sang tén chuyén quyén sir dung dét tir ba Poan Thi D; Bién ban
hop gia dinh phan chia quyén sir dung dt.

Uy ban nhan dan thanh phd nhan thy, viéc cip trung gidy chtng nhan
quyén str dung dét trén cing 01 thira dat 1a khong dang quy dinh cua phap luat
dat dai. Qua tham tra, xac minh thi qua trinh st dung dét lién tuc di véi thira
dat 221a, to ban d6 s6 17 1a 6ng Hoang Vin L ba Hoang Thi L1, theo quy dinh
néu khong co tranh chép thi du diéu kién cap gidy chiing nhan (cin ctir khoan 5
Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh cip Gidy chang nhan quyén si
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat cho ho gia dinh, ca
nhan dang sir dung dit ma khong co gidy to vé quyén str dung dit va khong vi
pham phap luat dat dai...).
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Tai ban an dan su so tham s 08/2023/DS-ST ngay 22/11/2023 ciia Toa 4n
nhan dan tinh Cao Bﬁng da ap dung khoan 9 biéu 26, Diéu 34, Diéu 37; diém a
khoan 1 diéu 39; Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 228,
Piéu 271, Biéu 273 B0 luat té tung dan sy ndm 2015; Diéu 158, Piéu 164, Diéu
165, Diéu 189, biéu 221, Piéu 236 Bo luat Dan su nim 2015; Piéu 99, Diéu
100, diém d khoan 2 Biéu 106, Diéu 166, Diéu 170, Piéu 203 Luat Dat dai nim
2013; diém & khoan 1, khoan 2 Diéu 12, Biéu 26, Biéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa
14 “Quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an”,

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Nguyén Thi H vé
viéc: Yéu cau bj don tré lai dién tich dat 135,0 m?, thira dat sd 221a, to ban dd sd
17; dia chi: t6 F, phuong D, thanh phé C, tinh Cao Bang hién dang chiém gir sir
dung va dé& nghi Hay gidy chiing nhan quyén str dung dat sé AH 700967 do Uy
ban nhan dan thi xd C (nay 1a thanh phé C) cap cho gia dinh 6ng Hoang Van L,
ba Hoang Thi L1,

2. Chap nhan yéu cau phan tb caa bi don 6ng Hoang Van L va ba Hoang
Thi L1 vé viéc: Yéu cau Toa an cong nhan quyén quan 1y sir dung dat cia ong
Hoang Vin L, ba Hoang Thi L1 di véi thira dat sé 221a, to ban d6 17, dién tich
162 m?; dja chi: t6 F, phuong D, thanh phd C, tinh Cao Bing va Hay giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 AG 361796 ngay 25/12/2006 do Uy ban nhan dan thi
x4 C (nay la thanh phd C) cap ddi véi thira dat s6 221a, to ban d6 17, dién tich
135 m?, dia chi: t6 F, phuong D, thanh phd C, tinh Cao Bang cho ngudi sir dung
dat 1a ba Nguyén Thi H.

Tuyén xu:

1. C)ng Hoang Van L va ba Hoang Thi L1 dugc quyén quan ly va su dung
dién tich dat tranh chap 162 m? thudc thira dat sé 221a, to ban d6 17, ban d6 dia
chinh nam 1995; dia chi: t6 F, phuong D, thanh phd C, tinh Cao Bang tai Giy
chting nhan quyén sir dung dat sé AH 700967 do UBND thi xi C (nay la thanh
phd C) cép cho ho ong Hoang Vian L, ba Hoang Thi L1 ngay 20/9/2007 theo
dung quy hoach, ké hoach str dung dat cuia Nha nude dén khi c6 quyét dinh khac
ctia co quan Nha nude co tham quyen.

Ta can tiép giap cua thira dat: phia Pong giap duong bé tong; phia Tay
giap thira dat 221 ciia ba Nguyén Thi H; phia Bic giap dat ba Pham Thi H4; phia
Nam giap dat ba Nong Thi M.

(Kém theo so dd xem xét tham dinh tai chd).

2. Hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 AG 361796 ngay
25/12/2006 do Uy ban nhan dan thi xa C (nay 1a thanh phé C) cip ddi véi thira
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dat s6 221a, to ban @6 17, dién tich 135 m? ban d6 dia chinh nam 1995; dia chi:
t6 F, phuong B, thanh phd C, tinh Cao Bang cho ngudi sir dung dat 1 ba
Nguyén Thi H.

Buoc Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh Cao Bang phai thuc hién nhiém
vy, cong vu theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
thong bao quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 05/12/2022, ba Nguyén Thi H c6 don khang c4o véi noi dung khang
cdo toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thaim, ngudi dai dién cia nguyén don gilt nguyén yéu
cau khai kién, yéu cau khang cao va de nghi Ho1 dong xét xur chap nhan toan bo
khang céo cua nguyén don.

Bi don 1a ba Hoang Thi L1 va nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua
bi don d& nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo cta nguyén don, giit nguyén
quyét dinh cua ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi Hoi dong xét
Xt phuc tham khong chap nhan khang cdo cta nguyén don, git nguyén quyét
dinh caa ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao két qua tranh tung, cac tai liéu, chiing ctr ¢ trong hd so vu an
duoc xem xét tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Ha Noi, Hoi dong xét xtr phtic tham nhan thay:

[1] Tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Nguyén Thi H va bi don 6ng
Hoang Vin L viang mat nhung c6 mat ngudi dai dién theo uy quyén, nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 Van phong diang ky quyén su dung dat
— Chi nhanh thanh phé Cao Bang, ba Phan Thi Kim S2, ong Phan Thanh S3, ba
Hoang Hai Y, ba Hoang Thi X, dng Nong Hoang H6 viang mit va ¢ don xin xét
X{r Vang mat va vang mat mot so ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a Uy
ban nhan dan thanh phd C, tinh Cao Bang, ba Pham Thi S7 mic du da duoc triéu
tap hop Ié dén lan tha 2. Hoi dong xét xir phic tham xét thay sy vang mat cua
duong sy khong anh huong dén viéc giai quyét vu an; viéc tiép tuc giai quyét vu
an nhu dé nghi caa Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi 1a phu
hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat T6 tung dan su.

[2] Vé thoi han khang céo, sau khi xét xir so tham, ba Nguyén Thi H ¢6
don khang cdo trong han luat dinh, phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 271, 272,
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273 va biéu 276 Bo luat TH tung dan sy nén khang céo 1a hop 18, dugc chap
nhan xem xét theo thu tuc phiic tham.

[3] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét, nguyén don Nguyén
Thi H yéu cau bi don Hoang Van L, Hoang Thi L1 tra lai dién tich dat 135,0 m?,
thira dat s6 221a, to ban db s 17, dia chi: to F, phuong B, thanh phé C hién
dang chiém giit st dung va yéu cau Huay gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
AH 700967 do Uy ban nhan dén thi xd C (nay la thanh phb C) cép cho gia dinh
ong Hoang Vin L, ba Hoang Thi L1. Toa 4n nhan dan tinh Cao Bang xéac dinh
quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp quyén si dung dat va yéu cau huy Gidy
chitng nhdn quyén si dung dat” 1a dang tham quyén theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, Piéu 34, Diéu 37; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat té tung déan su.

[4] Xét khang cdo clia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[4.1] V& vi tri thira dat tranh chép: Tai phién toa, cac bén duong su déu
nhat tri v6i két qua tham dinh do Tda an nhan dan thanh phd Cao Bang di t6
chirc tién hanh xem xét thim dinh tai chd va co quan chuyén mon xac dinh, dién
tich dét tranh chép 1a tai thira dat s6 221a, to ban d6 s6 17. Tt can tiép giap cta
thira dat: phia dong giap duong bé tong; phia Tay giap thia dat 221 cua ba
Nguyén Thi H; phia Bic giap dat ba Pham Thi H4; phia Nam giap dat ba Nong
Thi M (con gai ba T1).

[4.2] Xét vé& ngudn gbe va qua trinh st dung: Theo 161 khai cia nguyén
don day 1a dat do t6 tién dé lai cho bd me chong ba H 13 6ng Phan Vin T (chét
nam 1991), ba Poan Thi D (chét nim 2014). Nam 1960, ong T ba D gop thira
dat trén vao Hop tac xd (HTX) theo chu truong ctia Nha nudc. Hop tac xa da
quan 1y st dung thira dat nay lam ao. Nam 1989 HTX giai thé tra lai dat cho cac
ho gia dinh d3 gop vao HTX nén gia dinh ba H nhén lai thira dat trén. Nam
1998, ong L dén xin muon thira dat véi me chong cua ba H dé trong rau lang do
chua c6 nhu cau str dung nén me chong ba H déng ¥ cho ong L muon dét (thoa
thuan bang miéng). Nam 2005 me chong ba H da 1ap “Gidy sang tén chuyén
quyén st dung dat ctia bd me cho con”, trong d6 cho ba H duoc quyén thira ké,
sir dung dat lau dai ddi voi thira dat s 221a. Nam 2006 ba H dang ky xin cip
gidy chuing nhan quyén s dung dat (GCNQSDP) va dugc Uy ban nhan déan
(UBND) thi x3 C (nay la thanh ph C) cAp GCNQSDD sé AG 361796 ngay
25/12/2006, tén nguoi st dung ba Nguyén Thi H, dbi véi thua dat sb 221a, to
ban d6 s6 17, dién tich 135,0 m?.

Con bi don (6ng L) cho rang thira dat 221a do bi don khai hoang tir nim
1972 dé tréng rau lang, trong chudi. Nam 1989 ong L két hon voi ba L1, sau d6
gia dinh 6ng ba van tiép tuc canh tac, quan 1y st dung thira dat khai hoang cho
dén nay. Nam 2003, gia dinh 6ng L 1am thu tuc ké khai va dugc cdp GCNQSDD
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s6 AH 700967 mang tén Hoang Vin L va Hoang Thi L1 do Uy ban nhan dan thi
X3 (nay la thanh phb C) cap ngay 20/9/2007 véi dién tich 1a 162 m?, thia dat s6
221a, to ban d6 sb 17. Sau khi duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat gia
dinh ong, ba van tiép tuc quan 1y, str dung trong chubi va rau lang trén dat nay.

Theo 10i khai ctia cac duong su va nhan chtng sinh song lau nim thé
hién, gia dinh nha ba H khi canh tac rudng khéng di qua phan dat trong nay, chi
sau khi tan Hop tac xa thi gia dinh nha ba H méi di qua phan dat nay dé lam 16i
di xudng rudng. Cu thé, 10i khai ciia 6ng A Vian Q1 thé hién trong nhiing nam tir
1986 dén nam 1989 ong 1a doi pho, ddi trudong san xuat 1, Hop tac xa 1. Ong
thdy manh dat s6 221a 1a do ong L quan 1y va sir dung dé trong cdy cbi va hoa
mau. Cho dén nay 6ng L ba L1 van canh téc trén dat. Loi khai cia 6ng Nguyén
Van S5 nguyén la pho chu nhi€ém Hop tac xa, ndm 1960 thanh 1ap Hop tac xa,
nam 1976 thanh 1ap Hop tac xa 1. Cac ho co rudng gan d6 déu sap nhap vao
HTX dé lam rudng sau d6 1am ao rdi thao di quay lai lam ruéng. Nam 1989 tan
HTX, rudng nha ai nhan lai dat nguoi do dé quan ly, khi do gia dinh ba H nhéan
lai dat dé quan 1y. Vé phan dat dang tranh chép 13 dit bo hoang giap bo duong,
mot bén giap véi rudng cta nha ba H trén phan dat d6 khong canh tac, khong
trong cdy gi... Diéu nay phu hop véi 10i khai cua nhitng nguoi sdng lau nam tai
day, phu hop véi 161 khai ciia cac nhan chimg nhu 6ng Nguyén Sy H2, ba Vién
Thi L3, ba Poan Thi V, ba Hoang Thi H3, 6ng Hoang Van C, 6ng Anh Van Ql,
ba Nong Thi M (1a ngudi c6 dat giap ranh v6i dat tranh chip) cling xac nhan
duogc thdy 6ng L, ba L1 1a ngudi quan 1y sir dung, canh tac trén thira dat tir trude
dén nay va phu hop véi 10i khai ctia cac nhan chimg khac nhu ba Nguyén Thi
T2, ba Pinh Thi N chi biét ba H c6 3 dam rudng & khu N, Iic tan HTX rudng
nha ai nguodi day lam thdy ba H va cac con vé ciy lua, vé sau do nha xa, khong
c6 nhan lyc nén ba H bo rudng khong 1am, rudng co lién bo 1én dudng cai. Bo tir
duong cai thi doc (ta luy) khong dit may tudt laa duoc. Ho khong biét viéc gia
dinh ba H cho 6ng L muon dét canh tac, khong biét viéc nha ba H c6 doi lai dat
ong L hay khong.

Ngoai ra, theo cac tai lidu c6 trong hd so va bién ban xac minh tai UBND
phuong Dé Tham thé hién: Theo ban dd dia chinh nim 1995 thia dat 221a
khéng c6 tén nguoi str dung dat. Dia chi cua thira dat 221a 1a & xom V, xa D, thi
x4 C (nay 1 thanh phd C). V& ngudn gbc dét theo s6 muc ké thira dat 221a ndm
trong mot phﬁn cua thira dat 198 (dién tich 797 m?), muc dich sir dung dat bo
hoang, khong c6 tén ngudi sir dung. Thira dat 221a giap lién véi thira dat 221 ¢
dién tich 960 m? ba H 1a ngudi quan 1y sir dung. Khi xéac lap thira dat 221a lay
phién hiéu cua thira dat 221. Hién nay cac ho c6 dat giap véi thira dat 198 bo
hoang déu da lam thu tuc cip Gidy ching nhan QSD dit.

Nhu vay, c6 can cu kh?mg dinh phﬁn dién tich dét tranh chép la dat bo
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hoang (thudc phan dat ta luy duong) giap véi thira rudng 221 ciia ba Nguyén Thi
H, khong phai 13 dat rudng nén khong thudc trudng hop cho vao Hop tac xa dé
canh tac.

Bi don 6ng L cho rang dd khai hoang tir nim 1972 dé tréng rau lang,
trong chudi. Nam 1989 ong L két hon vai ba L1, sau d6 gia dinh ong van tiép
tuc canh tac, quan 1y st dung thira dat khai hoang cho dén nay. Tuy nhién, 10
khai cta 6ng khong phu hop véi 10i khai ciia cac nhan chimg vé thdi diém khai
hoang tir nim 1972 va theo ban d6 nam 1995 thi thira dat 221a 1a dat bo hoang
chua c6 nguoi ké khai str dung. Nhu vay, co co sé khang dinh 6ng L, ba L1 1a
nguoi st dung lién tuc, 6n dinh phﬁn dién tich dét tai thira 221a tir khoang nam
1986. Thoi diém 6ng L canh tac va st dung thtra dat tir khoang nam 1986 dén
nay 13 hon 30 nim nén 6ng L c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc cong nhan
quyén st dung dit cho minh.

Qua trinh st dung dat, nguyén don cho rang do gia dinh neo nguoi nén
khong cé diéu kién canh tac va cho ong L muon dat, tuy nhién viéc cho muon
dat khong co gidy to ching minh, qua trinh éng L str dung dat ba H khong lam
don yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét cho dén nim 2015 méi 1am don
yéu cau Uy ban nhan dan phudng D hoa giai tranh chip dat dai.

Nhu vdy, c6 thé thiy gia dinh ong L dd c6 qua trinh quan 1y sit dung 6n
dinh thira dat trén khoang hon 30 nim, ngoai ra khong c6 ai canh tac trén thia
dat ndy. Qua trinh canh tac str dung khong ¢ tranh chap véi cac ho lién ké, dén
nam 2015 moi xdy ra tranh chéap véi ba H.

Nam 2005, ba H duoc me ché)ng ba la ba Poan Thi D sang tén chuyén
quyén st dung dat cho ba thura dat 221a, to ban do 17, dién tich 135m? (co gidy
to dé lai) 1a “Gidy sang tén chuyén quyén st dung dat cia bd me cho con” va
Bién ban hop gia dinh ngay 01/11/2005 tai nha ba H c6 xac nhan cua xom, cua
dia chinh x& ngay 05/12/2005, trong d6 ba H duoc quyén thira ké, sir dung dat
lau dai ddi véi thira dat s 221a, ba H da ké khai xin cdp Gidy chimg nhan quyén
str dung dat va di duoc Nha nudce cip vao ngay 25/12/2006. Tuy nhién, tai bién
ban xac minh ngay 11/11/2022 ba Bé Thi Thu T6 khang dinh ba duoc xac nhan
vao “Gidy sang tén chuyén quyén sir dung dat ctia bd me cho con” va Bién ban
hop gia dinh ngay 01/11/2005 ctia nha ba H nhung thuc té khong duoc di kiém
tra thyc dia chi xdc nhan tai tru s6 UBND xa b va khong phai do ba Nguyén Thi
H truc tiép dén lam tha tuc va ké khai tai UBND x3 B. Ba Poan Thi D chua
thuc hién viéc ké khai dang ky thtra dat nay tai co quan Nha nudc cod tham
quyén theo quy dinh cta phéap luat. Do vay, viéc ba H cho ring ba D sang tén
quyén str dung dat thira dat sé 221a cho ba H 1a khéng c6 can cir vi phan dién
tich dét cua thira dat nay khong thudc quyén st dung cua ba D, ba D chua duoc
Nha nudc céng nhan quyén sir dung nén thira dat khong thudc truong hop du
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diéu kién dé ba D c6 quyén chuyén nhuong, ting cho, thira ké cho ba H theo quy
dinh tai Piéu 106 Luat dat dai 2003. Nhu vay, khong c6 co s& xac dinh Gidy
sang tén chuyén quyén sir dung dat ctia bd me cho con va Bién ban hop gia dinh
ngay 01/11/2005 tai nha ba H 13 gidy t& hop phap theo dung quy dinh ctia phap
luat (khoan 1 Piéu 50 Luat dat dai nam 2003). Hon nita, ba H chua c6 thoi gian
nao tryc tiép canh tac trén thira dat 221a.

Do thira dat di dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ca hai
bén dwong sy (trung thira) nén cin ct vao qua trinh sir dung dat dung quy hoach,
ké hoach, ding muc dich, dtng ranh gidi thira dat, sir dung dat lién tuc trong
mot thoi gian dai cia 6ng Hoang Vian L, ba Hoang Thi L1. Ong L, ba L1 st
dung tir ndm 1986 cho dén nam 2015 khong ai ¢6 y kién va khong c6 tranh chap
v6i ai khac ngoai ba H. Gia dinh ong L ba L1 da canh tac lién tuc trén thia dat
221a. Dién tich thira dat 6ng L ba L1 dugc cdp gidy ching nhan phu hop véi
dién tich xem xét thim dinh tai chd, theo 6ng L qua trinh st dung thira dat
khong phai nop thué. Sau khi xay ra tranh chap tir nam 2015 dén nay ong L ba
L1 van sir dung va canh tac trén thia dat do, thé hién béng viéc hién tai trén dién
tich dat tranh chip c6 01 cay mit, 108 cay chudi, mot s6 cdy ran va rau lang do
ong L ba L1 trong, xung quanh thira d4t c6 hang rio tre bao quanh.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thdy Toa an cip so thim cong
nhan quyén quan 1y sir dung cua 6ng Hoang Vin L, ba Hoang Thi L1 d6i véi
dién tich dat dang tranh chép tai thira dat s6 221a, to ban do s6 17 (ban d6 dia
chinh nam 1995), khong chap nhan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don vé viéc
yéu cau bi don tra lai dién tich dat bi don dang quan 1y sir dung 1a 135 m? tai
thira dat s6 221a, t& ban d6 s6 17 1a ¢6 cin ctr.

[4.3] Nguyén don c6 yéu cau huy GCNQSDD s6 AH 700967 mang tén
Hoang Vin L va Hoang Thi L1 do Uy ban nhéan dan thi xa C (nay la thanh phé
C) cap ngay 20/9/2007 véi dién tich dat 1a 135 m?, thira dat s6 221a, to ban d6
s6 17.

Bi don ¢ yéu cau phan td yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AG 361796 ngay 25/12/2006, thira dat sb 221a, to ban d6 sb 17, dién tich
135,0 m? dung tén ho ba Nguyén Thi H.

Xét vé trinh tu thi tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat va gia tri
phap 1y ctia Gidy chtng nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD):

Tai van ban sb 164a/CV-VPDKD ngay 26/9/2022 cta Vin phong D2 Chi
nhanh thanh phé C va van ban s 2443/UBND -TNMT ngay 14/10/2022 ctia Uy
ban nhan dan thanh phé C di xac dinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AG 361796 céap cho thira dat 221a, to ban d6 17 dién tich 135 m?, dia chi to F,
phuong D, thanh phd C cho hd ba Nguyén Thi H do UBND thi xd C (nay 1a

23



thanh phd C) cap ngay 25/12/2006 va Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AH 700967 cép cho thira dat s6 221a, to ban d 17 dién tich 162 m?, dia chi t6
F, phuong B, thanh phd C cho 6ng Hoang Vin L, ba Hoang Thi L1 do UBND
thi xa C (nay 1a thanh phd C) cip ngay 20/9/2007 co cap trung sb thira, to ban
d6. Ca hai Gidy ching nhan quyén st dung dit trén cip dang trinh tu thu tuc
quy dinh va c6 gia tri phap 1y. Hién tai ca 02 Gidy ching nhan quyén sir dung
dét trén chua thuc hién cho mot giao dich dan sy nao khac. Thira dat sb 221a, tor
ban dd 17, dia chi t6 F, phuong D, T phai 1a dat do Nha nudc quan 1y.

Tai van ban s6 2846/UBND-TNMT ngay 21/11/2022 Uy ban nhan dan
thanh phd C cung cap: Thira dat 221a, t ban d6 s6 17 (nam trong mot phan thira
dat 198, to ban do sé 17). B6i chiéu voi ban dd dia chinh xa D, sé6 muc ké dat
dai lap nam 1995 thi thira dat s6 198, to ban d6 s6 17 xa P 1a dat hoang. HO so
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ong Hoang Vin L ké khai ngay
05/11/2005, trong hd so ké khai cap gidy chimg nhéan thira dat 221a, to ban d6 sd
17 (nam trong mot phan thira dat 198, to ban do s6 17), ong L c6 don trinh bay
1a khai pha thira dét tir nam 1972. Di chiéu v6i ban do dia chinh 1ap nim 1995
1a khong c6 co so vi trén ban do khong c6 chu sir dung dat. Viéce sir dung dit cia
gia dinh 6ng L, ba L1 14 phai sau ndm 1995. Hd so cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ba Nguyén Thi H, trong ho so ké khai cap gidy chimg nhén thira
dat 221a, to ban do sb 17 (ném trong mot phén thira dat 198, t& ban dd sb 17).
Bo hd so gidy ndp thué trudc ba nha dat; Gidy sang tén chuyén quyén st dung
dat tir ba Poan Thi D; Bién ban hop gia dinh phan chia quyén sir dung dat. Uy
ban nhan dan thanh phd nhan thdy viéc cip trung gidy ching nhan quyén sir
dung dét trén cung 01 thira dat 1a khong dung quy dinh cua phap luat dat dai.
Qua tham tra, xac minh thi qu4 trinh sir dung dt lién tuc d6i véi thira dat 221a,
t ban do s6 17 1a 6ng Hoang Vian L ba Hoang Thi L1, theo quy dinh néu khong
c6 tranh chép thi du diéu kién cip gidy chimg nhan (khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh
43/2014/ND-CP...).

Tai phién toa so tham, dai dién theo Uy quyén cua Vin phong D2 chi
nhanh thanh phé C cho rang quy trinh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho hai ho gia dinh 14 dung quy trinh, vi hai ho gia dinh déu c6 don xin ké khai
xin cap gidy, ho ong L c6 don ké khai do khai pha dat, ho ba H do thira ké tir me
chdng dé lai... Tuy nhién, viéc cp trung hai nguoi cung mot thira dat 1a do thoi
diém nam 2006 - 2007 coéng tac quan 1y hd so dia chinh, luu gitt vé& ho so dia
chinh chua duoc chit ché da dan dén viéc cép trung mot thira dét hai nguoi cung
c6 gidy chimg nhén, dé nghi Toa 4n xem xét vé ngudn gdc dat, qua trinh sir dung
dat dé giai quyét vu an.

Qua v kién ciia UBND thanh phd C ciing nhu nhitng ndi dung phén tich
va nhdn dinh néu trén Hoi ddng xét xir xét phac tham thay, ddi véi hd so cip
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GCNQSD dat ciia bi don Hoang Vian L, Hoang Thi L1 dugc cap sau nguyén don
Nguyén Thi H, hd so khong luu trit diy du nhung tai vin ban sd 164* ciia Vian
phong B2 chi nhanh thanh phé C d3 xac dinh viéc cp gidy ching nhin mang
tén ong Hoang Vin L, ba Hoang Thi L1 cap dung trinh ty thu tuc quy dinh va tai
phién toa so thim dai dién theo Gy quyén ctia Vin phong P2 chi nhanh thanh
phé C cho rang quy trinh cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho hai ho gia
dinh la dGng quy trinh.

Nhu vay, véi qua trinh quan 1y st dung dat lién tuc cua gia dinh 6ng L tir
nam 1986 dén thoi diém hién tai d3 hon 30 nam. Gia dinh 6ng L thudc trudng
hop nguoi str dung dat 6n dinh tir trude va sau ngay 15/10/1993, da c6 “Pon xin
ké khai dat” 1ap ngay 03/11/2005 x4c nhan ngudn gbc dat tir khai pha, tai don
xin cdp GCNQSDD ngay 05/11/2005 da dugc UBND x4 x4c nhan dat c6 ngudn
gbc tir khai pha, str dung dat on dinh, pht hop v6i quy hoach, phu hop véi quy
dinh tai khoan 4, khoan 6 Diéu 50 Luat dat dai 2003 nén ong L ba L1 la ding
d6i tuong sir dung dat, du diéu kién dé duoc cdp GCNQSDD.

Mic du, gidy chimg nhin quyén st dung dat ctia bi don (ong L ba L1)
dugc cp sau nguyén don (ba H). Tuy nhién, tai thoi diém ké khai xin cip gidy
chtng nhan ba H khong phai 1a nguoi dang truc tiép sir dung dat, gidy to vé viée
ba H dugc chia dat ciing khong phai gidy to hop phap. Trong khi 6ng L 13 nguoi
truc tiép quan 1y, sir dung dat (1a ddi tuong str dung dat) tir trude thoi diém ngay
15/10/1993 di c6 “Pon xin ké khai dat” c6 xac nhan cua trudéng xém va UBND
x4 D (nay 1a phuong D), don cia ong L duoc 1ap trude thoi diém ba D 1ap Gidy
sang tén chuyén quyén sir dung dat cua bd me cho con 1a ba H. Sau khi ba H
dugc cap GCNQSDD ciing khong c6 qua trinh canh tac ddi v6i thira dat 221a,
dat van do 6ng L canh tac hang nam. Sau khi duoc cép gidy ching nhan gia dinh
ong L van quéan 1y st dung cong khai thira dat sb 221a, gia dinh ba H khong co y
kién gi. Pén nam 2015 giira hai bén moi phét sinh tranh chap. Sau khi phat sinh
tranh chip 6ng L ba L1 vin quan Iy sir dung thira dat 221a.

Do d6, xét thay bi don c6 yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AG 361796 do Uy ban nhan dan thi x3 C ngay 25/12/2006 vao sb cap
GCN H01804 dtng tén ho ba Nguyén Thi H ddi véi thira dat 221a, to ban d6 sb
17 dién tich 135 m? 14 ¢6 can ct, can duoc chép nhan.

Nguyén don Nguyén Thi H yéu cau hay GCNQSDD s6 AH 700967 mang
tén Hoang Vian L va Hoang Thi L1 do Uy ban nhén dan thi xa C ngay 20/9/2007
v6i dién tich dat 162 m?, thira dit s6 221a, to ban d6 s6 17 1a khong c6 can ctr dé
chéap nhan.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir phiic thim xét thay khong
c6 can ctr dé chip nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi H, can giit nguyén quyét
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dinh ctia ban an so thAm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép
cao tai Ha Noi.

[5] V& an phi, ba Nguyén Thi H 13 nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi
nén dugc mién an phi dan sy phac tham.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

1. Can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, bac khang céo cua ba
Nguyén Thi H, giit nguyén quyét dinh ctia Ban an dan sy so tham sb
08/2022/DS-ST ngay 22/11/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Cao Bang.

2. Cian ct diém d khoan 1 Diéu 12; Diéu 14 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an, ba Nguyén Thi H dugc mién an phi din su phtc tham.

3. Cac quyét dinh khac cua ban 4n dan su so thim khong co khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

*Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; < > - :
- TAND tinh Cao Bing; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Cao Bing;

- Cuc THADS tinh Cao Bing;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP (VP), HSVA.

Pham Pinh Khanh
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