CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN
THANH PHO HA LONG boc 13p - Ty do - Hanh phiic
TiNH QUANG NINH

Ban 4n s6: 40/2024/DS- ST
Ngay: 27/8/2024
"V/v: Tranh chip hop ddng dit coc”

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA LONG, TINH QUANG NINH

-Thdnh phin Hpr dong xét xit so thim gom co:
Thim phin - Chii toa phién fod : Ba Nguyén Thi Giang Thanh.
Cic Hoi tham nhdn dér Ba Lé Thi Xuan Huong va ba Lé Thi Thanh Huong

- Ttur ky phién 62 Ong Pham Anh Tuan - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
thanh phd Ha Long.

- Par dién Vién kiém s#t nhén dén think phd Hz Long tham gia phién toa
Ong Tran Manh Tién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21/8/2024 va 27/8/2024, tai Phong xur 4n - Toa 4n nhan dan
thanh phé Ha Long xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6
62/2023/TLST - DS ngay 24/3/2023 vé viéc: "7rank chip hop dong dit coc"theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 132/2024/QDXXST-DS ngay 18/7/2024 va
Quyét dinh hodn phién toa sé 144/2024/QDST-DS ngay 07/8/2024; giita céc
duong su:

Neguyén dorr. Ong Pham Xuén V, sinh nim 1981. Pia chi: S6 22, ngd 371
K, phuong N, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, ving mit.

Nguor dar dién theo uy quyér. Ong Vi Trong M, sinh nam 1998. Pia chi:
S6 22 ,ngd 371 K, phuong N, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, c6 mat (Van ban
uy quyén sd cong chimg 0074, quyén s6 01/2023 TP/CC- SCC/HDGD, ngay
12/01/2023 ctia Vin phong cong chimg Tran H; dia chi: S6 8 va s6 9, B15, tap thé
B, phé) Van Phuc, phudng Liéu Giai, quan Ba Dinh, thanh phé Ha No61)

B/ dorr. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1960. Noi thuong tri: To 1, khu 1,
phuong D, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Noi tam tra: T6 52, khu 4,
phudng B, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh, c6 mit

Nguor co guyén lpr vd nghia vu lién quar.

1. Ba Lé Thi M2, sinh ndm 1963. Pia chi tam tra: T 52, khu 4, phuong B,
thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, c6 mat

2. Ba binh Thi H2. Dia chi: Té 1, khu 1, phuong b, thanh phé Ha Long,
tinh Quang Ninh, ving mit.
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NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién, Pon khdi kién (stra doi, bo sung), ban tu khai va tai
phién toa, nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 10/01/2022, dng Pham Xuén V (sau day goi la ong V) c6 ky Van
bin thod thuin vi cam kérvéi dong Nguyén Vian D (sau day goi la 6ng D). Theo
ndi dung cua Van ban thoa thugn vi cam ke ong D cam két chuyen nhuong cho
ong V toan bd quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 02, to ban d6 s6 20, dién tich
3629,1m’, ¢6 dia chi tai T6 1, khu 1 , phuong DY, thanh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh. Nguon gbc thira dat nay mot phan do gia dinh 6ng D khai hoang, mét phan
nhan chuyen nhuong cua ba b6 Thi H2. Gia chuyen nhuong 1a 1.500.000
dong/m x dién tich thuc té trong Gidy chung nhan quyén st dung dat dbi véi
thira dat néu trén.

Thuc hién thoa thuan, 6ng V da dit coc cho ong D s6 tién 800.000.000
dong. Sau d6 6ng D da thuc hién thi tuc xin cap Gidy ching nhan QSD dat dbi
véi dién tich dat cua thira dat néu trén.

Sau d6, vao ngay 07/9/2022, dong V c¢6 nho ba Lé Thi Quyén (sinh nim
1990. Dia chi: T6 1 Cau Tring, phudng DY, thanh phd Ha Long, tinh Quang
Ninh) thanh to4n thém cho ong D s6 tién 50.000.000 dong bang tién mit.

Ngay 13/10/2022, 6ng V tiép tuc nho ong Tran Viét D (sinh nim 1981. Pja
chi: S6 04 duong Chién Thang, Vin Quan, Ha Bong, Ha N¢i) thanh toan thém
cho 6ng D sb tién 50.000.000 ddng (bang hinh thirc chuyén khoan vao sb tai
khoan 1021940119 Ngan hang VietcomBank mang tén 6ng Nguyén Vin D)

Téng sb tién ong V di dit coc cho 6ng D 13 900.000.000 déng

Ngay 27/10/2022, Uy ban nhan dén thanh phd Ha Long d3 cap Gidy ching
nhan QSD dat s& B 123101, sé vao s6 cap GCN: CH 76213 cho 6ng D. Nhung
Uy ban nhén dén thanh phé Ha Long chi chimg nhén cho 6ng D quyén st dung
dbi véi phan dién tich 1.118,1m" Nay thira dat nay mang s6 hi¢u 25, to ban dd
dia chinh sb 12, dia chi: T6 1, khu 1, phudong DY, thanh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh.

Theo dung ndi dung thoa thuan, 6ng V da yeu cau 6ng D thuc hién viéc ky
ket Hop dong chuyen nhugng QSD dat va ban giao dién tich dat da duogc cap
Gidy chimg nhan quyén su dung cho ong. Tuy nhién, 6ng D lai khong thyc hién
va yéu cau 6ng V phai nhan chuyen nhuong toan bo thira dat co dién tich
3692,1m’, bao gdm ca phan dién tich dat chua dugc cap Gidy chimg nhan.

Vé thué, phi dé 1am thu tuc cip Giay chtig nhan: Theo thoa thuén ong V la
nguoi phai chiu. Tuy nhién, 6ng D chua dua hoa don thu thué nén 6ng V chua
thuc hién. Ong V khang dinh bat ké ltc nao ong D dua hoa don thu€ thi ong V s&
giao tién cho o6ng D.

Yéu ciu khoi kign:

- Bugc ong Nguyép Van D phai hoan tra cho 6ng V sO tién dat coc la
800.000.000 dong va so6 tién 100.000.000 dong da dat coc thém cho ong D. Tong
cong 12 900.000.000 dong.
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- Budc ong Nguyén Van D phai tra cho ong V s6 tién boi thuong thiét hai
12 1.600.000.000 dong, theo quy dinh tai Diéu 3 cua Van ban thoa thugn vi cam
kérngay 10/01/2022.

Bi don éng Neuyén Vin D trink biy tar Bién bdn [4y Ior khar va tai phién
104

Ong va 6ng V ¢6 ky két Vin bdn thod thugn va cam kérvé viée 6ng nhan
tién dat coc cua dng V s0 tién 800.000.000 dong dé sau khi 6 6ng lam xong thu tuc
duoc cap Gidy ching nhén QSD dat thi ong s€ 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (101 v6i thira dit s6 2 to ban do dia chinh s6 20 cho 6ng V, voi
dién tich 1 3692,1m". Ong khang dinh chir ky “D”, chir viét “Nguyen Vian D” va
chir ky nhdy trong céc trang cia Vin bdn thod thuin vé cam kérding 13 cia ong.
Khi ky ong khong xem ky ndi dung Van ban nén ong khong thira nhén ndi dung
trong Van ban nay. Ong cho rang thuc té giira ong va ong V thoa thuan v&1 nhau
la 6ng V s€ nhan chuyén nhuong toan bo thira dat dién tich 3692, 1m’ (g6m ca
phan dat do 6ng khai hoang va phan dit ba Lé Thi M2 nhan chuyén nhuong cua
ba binh Thi H2), dong thoi ong V nho ong lam Gidy chimg nhan QSD dat va néi
v6i ong 1a chi can lam duoc 50m’ dién tich cting duoc (chi thoa thudn miéng,
khong 1ap thanh véan ban) thi ong V s€ nhan chuyen nhuong toan bé thira dat. Ong
dé nhén coc cua 6ng V téng s tién 900.000.000 déng va di tién hanh 1am thi tuc
Xin cap Glay chtng nhan QSD dat. Ong maoi duoc Uy ban nhan dan thanh phd Ha
Long cap Gidy ching nhan QSD d6i véi 1 118, Im’ phan dat con lai 6ng chua lam
Glay chtng nhan QSD dat vi 6ng chua c6 tién nop thué. Pén nay 6ng ciing khong
muon 1am nita vi qua trinh 1am mét rit nhiéu thoi gian va cong stc. Sau khi ¢6
Gidy chimg nhén QSD dat ong da thong bao cho ong V dé hai bén tién hanh lap
Hop dong chuyen nhuong ca thira dat, nhung 6ng V chi dong ¥ nhan chuyén
nhuong phan dat di lam duoc Glay chimg nhan QSD dat, phan con lai cua thura
dat 6ng V khong dong ¥ nhan chuyén nhuong. D6i véi toan bo yéu cau khoi kién
cua 6ng V, 6ng khong chap nhan vi 6ng khong c6 16i, 15i do ong V khong thuc
hién cam két 1 phai nhan chuyén nhu:orng toan bo thira dat.

Ouaﬂ diém ciia nguor ¢o quyeﬂ lor vd nghia vu lién quan bd Lé Thr M2
(sau déy goi 1a ba M2): Gidng véi quan diém cua “6ng D, khong chap nhén toan
bo yéu cau khudi kién ctia 6ng V. Dong thoi ba khang dinh dién tich dat duoc cap
1118,1m* 1a phan dat ong D khai hoang tir 1au, thudc quyén sir dung ctia 6ng D va
ngudi vo dau, khong thugc phan dat ba nhan chuyén nhuong ciia ba Pinh Thi H2.
Vi vay, ba khong c6 yéu cau gi ddi véi ong V.

Quan diém ciia bi Pink Thi H? tar Brién baﬂ 1y lor &har Ba c6 thua dat
khai hoang tir nam 1986, dién tich khoang 3000m”, ¢ vi tri tlep giap thira dat
khai hoang cua 6ng D. Ba sir dung dé trong laa, sau d6 trong keo.Vao ngiy
27/4/2019, ba dd chuyén nhuong thira dit nay cho ong D va ba M2 véi gia
115.000.000 dong, hai bén c6 lap Gidy bién nhan. Tir sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng D va ba M2 la nguoi str dung thira dat nay. Ba xac dinh khong con
quyén loi, nghia vu gi trong vu an va dé nghi Toa an khong triéu tap ba dén Toa
an lam viéc nira.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd: Theo chi dan cua ong D tai hién trang,
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Hoi dong xem xét, tham dinh tai chd da xac dinh toan bo thia dat ong D va ong V
ky két Van ban thoa thuan va cam két, c6 dién tich 3651,4m’. Vi tri: Phi Pong
giap vuon cay ctia nha dan; phia Tay giap v6i doi cay; phia Nam giap véi doi cay;
phia Bac giap véi duong déan sinh va nha dan (C6 Ban d6 khao sat hién trang sir
dung dat ciia Cong ty Co phan tu vin khao sat va do dac ban dd6 Ha Long kém
theo).

Két qua xac M tai Uy ban nhan dan phuong DY, ndi dung: Vao nam 2022,
ong Nguyén Van D di c6 Pbon xin cip Gidy chimg nhén QSD dat dbi vai dién
tich 1118,1m’. Uy ban nhan dan phuong DY da tlep nhan don, t6 chirc hop xét
duyét, lap ho so chuyén Vin phong dang ky QSD dat thanh phd Ha Long dé xem
xét cap Gidy ching nhan QSD dat Dbén ngay 27/10/2022, ong D da dugce Uy ban
nhan dan thanh pho Ha Long cap Glay chimg nhén QSD dat dbi voi dién tich
1118,1m”. Phén dit ndm ngoai thira dat da duoc cap Glay chtng nhan 1a dat rimg,
ong D dang su dung. Theo quy hoach chung thanh pho Ha Long dén nam 2040
thi da nay la dat du lich. D01 voi phan dat nam ngoai dién tich 1118, 1m’ , ong D
chua c6 hd so xin cAp quyén sir dung dat.

Tar phién foa, dar dién Vién Kkiém sdt nhin din think pbo”,ﬁfzz Long tham gia
phién toa cd quan drénr. Viée tuan theo phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xét xir
va Thu ky phién toa la dam bao theo quy dinh cta phap luét. Nguyén don, bi don,
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan co ban da thyc hién cac quyen va nghia
vu theo ding quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai Piéu 70, Piéu 71, Piéu 72,
73 cua B luat t6 tung dén sy.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can cr vao cac tai liéu, chimg ctr c6 trong
hd so vu viéc, thay:

Tai thoi diém 6ng Pham Xuan V va ong Nguyén Vin D ky két Van ban thoa
thuan va cam két ngay 10/01/2022, cac bén déu tu nguyén, day du ning lyc hanh vi
dan sy, noi dung giao két nham bao dam vigc chuyen nhugng toan bo dién dat tai
thira dat s6 02, to ban db s6 20, dién tich 3692,1m” thude Té 1, khu 1, phuong DY,
thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

- Vin ban cam két quy dinh: “Bing vin bdn niy, bén A dong y sau ki cé
du d?ezz kién c/uzyelz nlurong theo quy dinh phap ludl, ben A thuc fhign chuyén
quyeiz sur dyng dit todn bo dién tich dit néu trén cho bén B, bén B dozzg Y nhin
chuyén guyén sir dung toin bg dién tich thiza dir néu trén” 56 tién c/zayeﬂ
nhuong cing duoc har bén f/mlzg nhat thoa thusgn 14 1,500 Oﬁﬁd X dién tich thirc &
ki c0 gidy chifng nhin QSDP (¢ thé ting hodc gidm so vor dién tich di néu tar
Préu 1)” Nhu vay, co thé thdy ban chét 13 6ng D va 6ng V thoa thuan dit coc dé
chuyén nhuong phan dién tich dat sau khi c6 két qua cip Gidy chung nhan QSD
dat vi dién tich dugc cap Gidy ching nhan sé 1a can cir tinh gi tri chuyén nhuong
ma hai bén phai thanh toan cho nhau, dién tich sau khi xin cip Gidy chting nhan
c6 thé ting hoic giam so véi dién tich 3.692,1m".

+ Piéu khoan trong Van ban cam két “Trong truong hop vi bat &1 I do &

mad bén A khong chuyén nlurong QSDD sang cho ben B, thi ben A phar bor
thuong thiét har cho bén B 56 tién: 800.000.000 dong vi mot khodn tién gdp 2 lin
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khodn tién trén’va “Trong truong hop vi ly do kidch quan ma thira dit di néu tar
Dréu 1 ktiong xin duge cap Gid) 1y chung nhin QSD dit thi bén A dong y sé trd lar
bén B 56 tién 13- 800,000,000 dong”

Xét thay, tai bién ban xac M cta Toa an véi Uye ban nhan dan phuong DY,
thanh phé Ha Long thé hién: Di véi phan dién tich con lai chua duoc cap Gidy
chtng nhan hién 1a dat rimg, theo quy hoach ctia Uy ban nhan dan thanh phd dén
nam 2040 thi khu vuc nay 1a dat du lich. Nhu vay, thé hién d6i voi phan dién tich
dat con lai néu 6ng D c6 1am thil tuc thi ciing khong 1am duoc Gidy chimg nhén 13
d4t & nhu cac bén thoa thuan.

Viéc 6ng D khong xin duoc Gidy chirng nhan ddi véi phan dién tich con lai
l1a hoan toan do khach quan. Qua trinh lam vi€c véi Toa an, ong D khai: 7y do
chura ldm $6 do doy vor phin dién tich con far 14 do chua dii kinh phi, néu co kink
phi thi van lim dirpe s6 do cho todn bo dién tich” Trong khi, theo thoa thuan thi
6ng V phai la bén chiu kinh phi lam Gidy ching nhan nay. Nhu vay, thé hién 6ng
D ludn c6 mong mudn lam s6 do toan bo dién tich dat dé chuyén nhuong cho 6ng
V, nhung vi ly do khach quan nén ca thua dat 'khong xin dugc Gidy chimg nhan
nhu 6ng V mong mudn. Ong D khong hé biét dién tich con lai nay trong quy
hoach dit du lich khi ky thoa thuan dit coc voi 6ng V. Qua trinh thyc hién thoa
thuan, 6ng V va éng D khong bén nao tir chdi giao két ma vi 1y do khach quan
nén khong thé thuc hién duoc giao két. Ngoai ra, trong Vin ban thoa thuan ciing
khong quy dinh trong thoi han bao lau thi 6ng D phai lam xong Gidy ching nhan
quyén su dung d6i vé6i thira dat s6 02, to ban dd sé 20 néu trén. Do dé, viéc mua
ban thira dat trén khong thuc hién duoc khong do 16i ciia ong D, nén khong thé
phat coc 6ng D.

V&1 nhan dinh, danh gia & trén, co6 can cu chép nhan mot phﬁn yéu clu cla
ong V 1a budc 6ng D phai hoan tra 800.000.000 dong (tién dat coc) va
100.000.000 dong (tién thanh toan thém) da nhan. Khéng co cin clr chdp nhan
yéu cau budc 6ng D phai tra sb tién phat coc 1a 1.600.000.000 dong.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc 6ng D phai tra lai ong V s0 tién dat coc la 900.000.000 dong. Khong
chap nhan yéu cau budc 6ng D phai tra so tién thiét hai 1.600.000.000 dong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& tham quyen giai quyét vu an: La tranh chap vé hop dong dat coc; bi
don cu tra tai thanh pho Ha Long, nén vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa
an nhan dan thanh phd Ha Long theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat t tung dan su.

[2] Vé su vang mit cia ngudi tham gia t6 tung: Ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba Pinh Thi H2 da duoc triéu tap hop 1&, vang mit 1an tht hai
nén Tod 4n xét xtr vang miat ba H2 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan su.

[3] Xem xét yéu ciu khoi kién ciia nguyén don:
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[3.1] Déi vol yéu cAu budc bi don ong D phai tra lai tién dat coc
900.000.000d6ng:

Ngay 10/01/2022, ong Nguyén Vin D va 6ng Pham Xuan V ky két Vaz
ban thod thuan vd cam &ér Noi dung ong D dong y chuyén nhuong cho 6ng V
quyén st dung dién tich 3692, 1m” thudc thira dét s6 02, to ban dd dia chinh s 20,
dia chi: T6 1, khu 1, phuong DY, thanh phdé Ha Long, tinh Quang Ninh (sau khi
¢ du diéu kién chuyén nhuong 13 ong D 1am duoc Gidy chtimg nhan QSD dat).
Pong thoi hai bén thoa thuan 6ng D dit coc cho 6ng V s tién 800.000.000 dong.
Vin ban thos thugn vd cam kérciing gdbm cac ndi dung théng nhat vé gid tién
chuyén nhuong, trach nhiém ndp phi va 1& phi, phuong thirc giai quyét tranh chap,
cam doan cta cac bén. Xét thiy viéc ky két Van ban thoi thuin va cam kétchinh
la Hop dong dat coc dé thuc hién giao két Hop dong chuyén nhugng QSD dat;
viéc ky két do su ty nguyén cua hai bén, khong bén nao bi han ché hodc mat ning
lyc phap luét; khong vi pham diéu cdm cua luat. Ong D thira nhan chit ky “D” va
chir Vlet “Nguyén Van D” trong Van ban thod thugn va cam kérdang 1a do ong ky
va viét ra, nén Van bdn thod thugn via cam kér1a hop phap, 1am phat sinh quyén
va loi ich cua hai bén ky két.

Vé qué trinh thyc hién hop dong: Sau khi ky két, ong V di giao tién coc
cho ong D voi téng sb tién 1a 900.000.000 dong, 6ng D thira nhan d3 nhan tién
coc tong cong 1a 900.000.000 dong. Vi vay so tién 900.000.000 ddong dugc xac
dinh 1a tién dat coc dé thyc hién giao két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit ddi voi thira dat 3692, 1m”.

Sau khi nhén tlen coc, ong D di tién hanh Xin cap G1ay ching nhan QSD
dat dbi voi 1118,1m” khong thuc hién thu tyc xin cip quyén st dung d6i voi toan
bo thira dat 3692, lm Ly do 6ng dua ra la do 6ng chua c6 tién dé nop thué dbi
v6i phan dat con lai. Dén ngay 27/10/2022, éng D di duoc Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Long cép Gidy ching nhan QSD dat d6i voi dién tich 1118,1m’.
Sau do ong D yéu cau ong V ky két Hop dong chuyén nhuong dbi véi toan bo
3692, lm nhung 6ng V khong dong ¥ va chi dong ¥ nhan chuyen nhuong d6i véi
1118,1m”. Do d6 hai ben xdy ra tranh chap, ong D khong dong ¥ chi chuyén
nhuong E)han 1118,1m’, 6ong V khong dong y nhan chuyén nhuong toan bd
3692,Im".

Xét thay: Ong D da khong thyc hién ding ndi dung trong Vﬂ[] ban thod
thudn vd cam Aér1a xin cap quyén sir dung toan b thira dat 3692, 1m®, ma chi xin
cAp mot phan (1118, 1m’ ), ndi dung nay cting da dugc Uy ban nhan dan phuong
DY xac nhan. Viéc 6ng D khong xin cap Gidy ching nhan dbi v6i toan bo thia
dat 1a vi pham khoan 2 ctia Diéu 3 cia Vian van, cling khong do diéu kién khach
quan la dat khong du diéu kién cap Gidy chimg nhan (Theo quy dinh tai Diéu 49
Luat dat dai nam 2013, dat thudc dién quy hoach nhung Nha nudc chua co Quyét
dinh thu hoi thi vin du diéu kién duoc cap Glay ching nhén). Ban than 6ng D
cling khang dinh toan b¢ thira dat du diéu kién cap Glay ching nhan, nhung ong
D khai khong c6 tién ndp thué (mic du ong V van khang dinh ong 14 nguoi chiu
thué nhu thoa thuan trong Van ban thod thuin va cam ké?). Mat khac, theo thoa
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thuan chi can 6ng D lam thi tuc cdp Gidy chimg nhian QSD dat, khong bét budc
1a d4t &, nén ong D 1a ngudi c6 16i.

Sau khi du diéu kién chuyén nhuong (Quy dinh tai Piéu 1), éng V yéu ciu
ong D lap Hop dong chuyén nhuong dbi véi phan dat da c6 Gidy chimg nhan
(1118, lm) nhung 6ng D khong dong y 1a vi pham Diéu 2 cua Vin bin thoi
thugn va cam két (Piéu 2: S6 f]é’]] chuyén nlurong cing dupce hat ben thong nhit
thod thuin la 1.500.000 d’ozzgdﬂ X dién tich thuc 16 ki ¢é Gidy cling nhin
quyén st dung (CO thé ting hodc grim so vor dién tich 33 néu tai Piéu 1)

Viéc 6ng D cho rang hai bén da thoa thuan chi can 6ng lam dugc Gidy
chimg nhan d6i véi 50m” thi 6ng V s& nhan chuyén nhuong ca thira dit, nhung
chi l1a thod thuan miéng, 6ng V khong thtra nhan nén khong duogc xac dinh la
chung ctr. Theo Diéu 2 cua Vin ban, hai bén ciing khong thoa thuan dién tich
chuyén nhugng c6 thé ting hodc giam so véi Diéu 1, khong thoa thuén cu thédién
tich tang hoac g1am 1a bao nhi€u. Vi vy, 6ng D khong dong y chuyén nhuong
phan dat 1118,1m” 1a 13i thudc vé ong D. Dién tich dat con lai chua duge cip
Gidy ching nhan QSD dat nén chua du diéu kién chuyén nhuong theo thoa thuan
tai Piéu 1 nén 6ng V khong dong ¥y nhan chuyen nhuong ca phan dat con lai 1a
ding nod1 dung thod thuan tai Dleu | (Piéu 1 Bing Vin bin ndy, bén A dong y
sau k' 37 co du diéu kién chu Vé’l] nlrong theo quy dinl cua phap lugt.. ) Vi vay,
ong V khong c6 16i vi 6ng V van dong ¥y nhan chuyen nhuong 1118,1m”. Hai bén
khong thuc hién duoc giao két Hop d6ng chuyén nhuong 13 do 6ng D khong thyc
hién cam két. Do @0, cin ctr Pidu 3 ciia Vin ban thoa thuan va cam két quy dinh:
Trong trurong hop vi bit ky Iy do gi ma bén A khong chuyén nhuong qu yeﬂ sur
dung dit sang cho bén B thi bén B phar bor thuong thiet hai cho bén B so 17én
800,000,000 dong vi mot khodn tién gap 02 lin khoin tién trén”; nén 6ng V khoi
kién yéu cau budc ong D phai tra lai tién dit coc 800.000.000 déng va tién dit coc
thém 100.000.000 dong, tong 1a 900.000.000 dong 13 c6 cin ctr, duoc chip nhan.
Quan diém cta 6ng D khong ddng ¥ tra lai tién coc cho dng V vi cho rang ong V
khong nhan chuyén nhuong toan bo thira dat 1a khong c6 can ctr, nén khong chap
nhan.

[3.2] B6i voi yéu cau budc ong D phai chiu bdi thudng:

Theo ndi dung tai Diéu 2 cta Van bdn thoi thuin va cam két Gid cﬁuyé}J
nhurong har bén thong nhit thod thudn 14 1.500.000 dong x dién tich dit thuc 6
kb1 co Gidy chifng nhin QSD dit (co thé ting hode griim so vor dién tich di néu
tar Piéu 7). Nhu vay, hai bén khong thoa thuan gia chuyén nhuong cua phan dat
chua dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat. Piéu nay di chimg M ong V
chi cam két nhan chuyén nhuong d6i vai phan dat co Gidy chimg nhéan, phu hop

v6i cac ndi dung quy dinh tai Piéu 1 va Diéu 3 ctia Vin ban.

Theo do, ong V di dong ¥ nhan chuyen nhuong dién tich co Gidy chung
nhan 13 1118,1m’ , nhung ong D khong ddéng y ma chi dong ¥ chuyén nhuong toan
bo thira dat 1a vi pham Dleu 3 (Trong truong hop »7 bar ky Iy do gi ma bén A
khong chuyén nhuong quyen su dung dat sang cho bén B thi bén A phai bdi
thudng thiét hai cho bén B s6 tién 800.000.000 dong va mot khoan tién gip 02 lan
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khodn tién trén, bén B khong nhan chuyén nhuong thi bén B s¢€ mét coc)

Do 6ng D vi pham Diéu 3 ctua Viz bdn thod thuin vi cam &ér vi vy ong
D phai chiu boi thuong theo thod thuan, nén c6 can ctr chép nhan yéu cau budc
6ng D phai boi thuong cho ong V sb tién 1a 800.000.000 dong x 2 =
1.600.000.000 dong.

Pbi vai ba Lé Thi M2 1a vo ciia 6ng D, 6ng D va ba M2 déu xac nhan thua
dat 1118,1m” 13 tai san cua riéng ong D, ba M2 chi c6 quyén sir dung phan dat
tiép giap nhan chuyén nhuong ctia ba Pinh Thi H2. Ba M2 ciing dong quan diém
v6i ong D 1a khong tiép tuc thuc hién viée lam Gidy chimg nhan QSD dat dbi voi
phan dét con lai va ba ciing khong yéu cau gi nén khong xem xét quyén va loi ich
hop phéap ctia ba M2 trong vu an.

~ Doi v6i ba Dinh Thi H2 1a nguoi chuyén nhuong mot phan dét cho ba M2
(phan chua dugc cap Gidy chimg nhén QSD dat). Ba H2 ¢6 quan diém khong lién
quan dén vi¢c thoa thuan va cam keét gilta 6ng D va 6ng V nén khong xem xet
quyén va loi ich hgp phap cua ba H2 trong vu an nay.

Tu nhiing can cir trén, thdy rang ong D da vi pham thoa thuan va cam k@;t,
da nhan coc n}w:ng co 101 trong viéc khong tién hanh lam thu tuc xin cap Giay
ching nhan do1 voi toan bo thira dat (ma khong vi 1y do bat kha khang), khong
thue hién giao két chuyén nhuong dbi voi phan dat dd c6 du diéu kién (1118, 1m°),
nén c6 can cir chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc
bi don phai tra lai toan bo tién dat coc cho nguyén don va budc bi don phai boi
thuong thi€t hai cho nguyén don.

[4] V& an phi:

Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhén nén bi don phai chiu
toan bg an phi dan sy so tham cé gid ngach, cu thé:

Tong s6 tién bi don phai tra: 900.000.000 dong + 1.600.000.000 dong =
2.500.000.000 dong.

S6 tién 4n phi phai chiu: 72.000.000 dong + 2% x (2.500.000.000 dong -
2.000.000.000 dong) = 82.000.000.000 dong

Tré lai nguyén don tién tam Gmg an phi da nop.

[5] Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd nguyén don
tu nguyén chiu toan bd nén khong xem xét (da nop du)

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo trong thoi
han luat dinh.

V7 cac /€ trén,
QUYET PINH
Can cu:

- Khoén 3 Di{%u 26; diém a khoan 1 biéu 35; ‘diém a khoan 1 Diél} 39; Piéu
266; Diéu 228; Dicu 229; biéu 267; Dicu 271; Biéu 273 cua Bo luat td tung dan
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Su;
- Diéu 328; 385, 398, 401 Bo luat dan sy nam 2015

- Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa én;

Tuyén xtr:

1. Chap nhén toan bg yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Xuén V,
vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin D phai hoan tra tién dit coc va phai boi
thuong thiét hai theo Van ban thoa thugn vi cam &érngay 10/01/2022, duoc ky
két gitta dng Nguyén Van D va 6ng Pham Xuén V.

2. Budc 6ng Nguyén Vin D phai hoan tra 6ng Pham Xuan V s tién dat coc
900.000.000d (Chin tram triéu dong), phai tra sO tién boi thuong thiét hai
1.600.000.000d (Mot ti, sau tram tri¢u dong). Tong so tién ong D phai tra cho ong
V 14 2.500.000.0004d (Hai ti, nam tram tri¢u dong).

3. Vé an phi: Ong Nguyén Van D phai chiu tién 4n phi dan su so tham I3
82.000.0004 (Tam muoi hai tri¢u dong).

Tra lai 6ng Pham Xuan V‘sé tién tam Gng an phi da n6p 300.000d (Ba tram
nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0001529 ngay 24/3/2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh.

4. Vé chi phi tb tung khac: Ong Pham Xuan V tu nguyén chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd (d3 nop du)

5. Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi truong hop Co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra Quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co bon
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phép luat c6 quy dinh khac.

6. Nguyén don, bi don c6 mat dugc quyén khang céo trong thot han 15
ngay ké tr ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mit
duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ké tir ngdy ban 4n duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

7. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-VKSND TP Ha Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Quang Ninh;

-Chi cuc thi hanh an DS TP Ha Long;
-Céac duong su;

-Luu hd so;

-Luu VP.

Nguyén Thi Giang Thanh
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