TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - NINH BINH Poc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 18/2026/DS-ST
Ngay: 15/06/2026
V/v: Tranh chap vé yéu cu cong
nhan hi€éu lyc cua giao dich
chuyén nhuong quyén st dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - NINH BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pang Tran Anh Diing.

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Chu Minh Parc va ong Nguyén Xuin Phong.

- Thw ky phién toa: Ba Lt Thu Thuy Dung — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
6 - Ninh Binh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din khu viee 6 - Ninh Binh tham gia phién
toa: Ba Ng6 Thi Thanh Quy — Kiém sat vién.

Trong ngay 15/06/2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - N so thdm cong
khai vu an dan sy thu 1y s6 83/2025/TLST - DS ngay 18/11/2025 v¢ viéc “Tranh
chdp vé yéu cau cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhuwong quyén swr dung
dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so 24/2026/QbXXST — DS ngay
12/5/2026 va Quyét dinh hoan phién toa so 23/2026/QDST - DS ngay 29/05/2026
cua Toa an nhan dan khu vyc 6 - Ninh Binh, gifta cac duong su:

1. Cac nguyén don: Ba Chu Thi P; sinh nam: 1963; dia chi: Thén D B, x& B,
tinh Ninh Binh. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Tran Thé K; sinh nam 1969; dia chi: Ap H, xi X, thanh phé D.
(vang mit)

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Tran Thé K: Anh Tran Xuan T, sinh
nam 1989; dia chi: Thon T, xa X, tinh Lao Cai. (Van ban uy quyén ngay 16/8/2024)
(c6 mat).

3. Nhirng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi N, sinh nam 1946; (ving mat)

- Ong Tran Thé T1, sinh ndm 1955; (vang mat)

Péu dia chi: Ap B, xa X, thanh phé b.

- Ba Tran Thi M, sinh ndm 1952; dia chi: S6 A, KNO CSG 4p C, xi N, thanh
phd Hb Chi Minh. (vang mat)



- Ba Tran Thi N1, sinh nim 1957; dia chi: Thon A, xi B, tinh Ninh Binh. (Véng
mat)

- Ba Tran Thi N2, sinh nam: 1965; dia chi: Ap C, xa X, thanh phd D. (vang
mat)

- Ba Tran Thi N3, sinh nam 1965; dia chi: S E, T, phuong N, tinh Ninh Binh.
(vang mit)

- Ba Tran Thi H, sinh nam 1966; dia chi: Ap H, xa X, thanh phé b. (V:fmg mat)

+ Ngwoi dai dién theo uy quyén cua ba N, 6ng T1, ba M, ba N1, ba N2, ba N3,
ba H1: Anh Tran Xuan T, sinh nam 1989; dia chi: Thon T, xa X, tinh Lao Cai. (van
ban uy quyén ngay 16/8/2024, ngay 12/8/2024, ngay 26/8/2024, ngay 27/8/2024)
(c6 mat)

- Ba Tran Thu T10, sinh ndm 1961; (ving mit)

- Anh Tran Hoang Son H2, sinh nam 1982; (ving mit)

- Anh Tran Hoang Son T2, sinh nim 1988; (ving mit)

Péu dia chi: S6 nha C H, phudng T, thanh phé H6 Chi Minh.

- Chij Tran Thi T3, sinh nam 1984; dia chi: T6 I, phudng H, thanh phb Pa Nang;
(vang mat)

- Chi Tran Thi P1, sinh nam 1985; dia chi: Xom B, thon B V, x3 B, tinh Ninh
Binh; (ving mit)

- Anh Tran Hiru T4, sinh nam 1987; dia chi: S6 C Me T, t6 D, phuong H, thanh
phd Pa Ning; (vang mit)

- Chi Tran Thi T5, sinh nam 1989; dia chi: I duong B, phuong N, tinh Khanh
Hoa; (vang mait)

- Anh Tran Hiru T6, sinh nam 1991; dia chi: K N, phuong H, thanh phd Pa
Nang; (ving mit)

+ Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
chi T3, chi P1, anh T4, chi T5, anh T6: Ba Chu Thi P, sinh nam 1963; dia chi: Thon
D, x4 B, tinh Ninh Binh. (Van ban uy quyén ngay 04/3/2025) (c6 mat).

- Anh Tran Hitu V, sinh ndm 1988; dia chi: Thén D, x& B, tinh Ninh Binh.
(vang mit)

4. Nhirng ngwoi lam chirng: Ong Tran Thé C, sinh ndm 1936. Ong Chu Vin
T7, sinh nam 1953. Ong Tran Québc C1, sinh nim 1943. Péu c6 dia chi tai: Thén D
B, x& B, tinh Ninh Binh. ( tat ca ving mat)

NOI DUNG VU AN:

|. Tai don khéi kién va trong qua trinh giii quyét vu 4n, nguyén don 1a ba
Chu Thj Phwong trinh B:



Ba va ong Tran Hitu T8 (mat nim 2004) 1a vo chong. Ong ba sinh dugc 05
ngudi con 1a Tran Thi T3, Tran Thi P1, Tran Hitu T4, Tran Thi T35, va Tran Hiru
T6.

O canh nha 6ng ba c6 vo chdng cu dng Tran Thé T9 va cu ba Tran Thi H3 (6ng
T9 chét nam 2002, ba H3 nam 2006). Vo chong cu T9 va ba H3 ¢6 09 ngudi con 1a
Tran Thi N, Tran Thé B1, Tran Thé T1, Tran Thé K, Tran Thi M, Tran Thi N1, Tran
Thi N2, Tran Thi N3 va Tran Thi H.

Nam 2000 vo chéng cu T9 cu H3 ¢ nhu cau ban nha dat dang & dé vao mién
N sinh song vdi cdc con nén vo chong ba hoi mua; vo chong cu T9 cu Hop dong Y
ban nha dat cho vo chong ba.

Ngay 14/01/2000 vo chéng cu T9 cu H3 da lam “Van tu nhuong tai san” véi
ndi dung giao cho cac con trai 1a dng Tran Thé B1, dng Tran Thé T1 va dng Tran
Thé K dugc quyén nhuong thira dat s6 96 to ban d6 s6 14 d3 duoc Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Nam Ha cép gidy chting nhan quyén st dung dat sé G003687 ngay
15/7/1996 mang tén hd 6ng Tran Thé T9 cho vo chong ba véi gia 1a 47.000.000
dong. Viéc 1ap vin ban c6 6ng Tran Qubc C2 va dng Chu T7 1a trudng thon 7 x4 B
nay la thon D B, xa B, tinh Ninh Binh chtng kién; ngoai ra con c¢6 ong Tran Thé
M1 (hién ba khong biét dja chi & dau) cling chig kién; cac ong déu ky vao giay.

Ciing trong ngdy 14/01/2000 thi 6ng Tran Thé B1 con trai trudng va ong Tran
Thé T1 con trai thir cua vg chéng cu T9, cu H3 da 1ap “Bién ban vé viéc nhuong tai
san” voi ndi dung vo ché)ng cu T9 cu H3 nhuong lai thira dét s6 96 to ban dd s6 14
da duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Nam Ha c4p gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 G003687 ngay 15/7/1996 mang tén hd 6ng Tran Thé T9 cho vo chong
ba vé6i gia 25.000.000 dong. Viéc 1ap bién ban c6 ong Tran Thé C, dia chi thon D
B, x4 B, tinh Ninh Binh chtng kién.

Ly do trong “Bién ban vé viéc nhuong tai san” chi ghi gia 25.000.000 dong so
v6i 47.000.000 dong trong “Vin tu nhuong tai san” 1a khi d6 ghi gia chuyén nhuong
thép hon 1a dé tranh viéc nop thué cao. Trén thuc té vo chéng ba da giao du
47.000.000 dong cho ong B1, 6ng T1.

Sau khi giao tién xong thi 6ng B1, 6ng T1 c6 giao lai cho vo chdng gidy ching
nhan quyén st dung dit sé G003687 ngay 15/7/1996 cia UBND huyén B, tinh
Nam Ha. Do suy nghi don gian 1a da lam gidy t& mua ban dét xong thi lam thii tyc
sang tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dit luc nao ciing duge nén vo chong
ba va vo chéng cu T9 khong di l[am thu tuc chuyén nhuong, sang tén.

Sau khi mua xong thi tir nim 2000 dén nay vo chong ba di sir dung thira dat
s0 96 to ban do s6 14 mua cua vg chong cu T9 ma khong co6 tranh chap voi ai.

Pén nim 2024 gia dinh ba c6 nhu ciu lam thi tuc sang tén trén gidy chimg
nhan quyén st dung dét tir ho cu T9 sang tén ba thi dugc cic co quan nha nude yéu
cau phai tat ca cac con ctia cu T9 ky thi méi lam thu tuc duogc do vo chéng cuT9cu
H3 déu da mat. Ba d4 n6i chuyén thi cac con cta cu T9 thi ba Tran Thi N, éng Tran



Thé T1, 6ng Tran Thé K, ba Tran Thi M, ba Tran Thi N1, ba Tran Thi N2, ba Trén
Thi N3 va ba Tran Thi H déu dong ¥ ky tuy nhién do éng Tran Thé B1 da chét
nhung vo con 6ng B1 1a ba Tran Thi Thu T10, anh Tran Hoang Son H2 va anh Tran
Hoang S T2 khong ky nén ba khong lam thu tuc dugce. Ba c6 hoi thi duoc co quan
nha nuéc huéng dan phai khéi kién ra Toa 4n dé dugc cong nhan hi¢u lyc cua viéc
mua ban nén ba khaoi kién ra Toa an.

Nay ba khoi kién dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 6 — Ninh Binh:

- Cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
14/01/2000 giita vo chong ba véi vo chong cu T9 dbi véi thira dat s6 96 to ban do
sO 14 da dugc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Nam Ha cép gidy chting nhan quyén
str dung dat s G003687 ngay 15/7/1996 mang tén ho 6ng Tran Thé T9.

- Ba va cac con c6 quyén dé nghi cac co quan Nha nudce co thAim quyén lam
thi tuc cap déi gidy chimg nhan quyén sir dung dat sang tén ba d6i Voi thu:a dat so
96 to ban do sO 14 da dugc Uy ban nhéan dan huyén B, tinh Nam Ha cip glay ching
nhan quyén str dung dat s6 G003687 ngay 15/7/1996 mang tén ho 6ng Tran Thé T9.

2. Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don — 6ng Tran Thé K va nhirng
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Tran Thi N, dng Tran Thé T1, ba
Tran Thi M, ba Tran Thi N1, ba Tran Thi N2, ba Tran Thi N3 va ba Tran Thi
H 1a anh Tran Xuéin T trinh bay quan diém: Anh dong ¥ véi 101 trinh bay ctia ba
Chu Thi P vé viéc vo chdéng cu 6ng Tran Thé T9 va cu ba Tran Thi H3 chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 96 to ban d6 sé 14 di dugc Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Nam Ha cap gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 G003687 ngay
15/7/1996 mang tén ho ong Tran Thé T9 cho vo chong ba Chu Thi P va 6ng Tran
Htru T8.

Anh xac dinh nim 2024 khi ong Tran Thé K va nhitng ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 14 ba Tran Thi N, dng Tran Thé T1, ba Tran Thi M, ba Tran Thj
N1, ba Tran Thi N2, ba Tran Thi N3 va ba Tran Thi H duoc Uy ban nhan dan x3 B,
huyén B, tinh Ha Nam nay 1a xa B, tinh Ninh Binh mo1 vé lam viéc va hoa giai trong
viéc ba P dé nghi 1am thu tuc sang tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
G003687 ngay 15/7/1996 mang tén ho 6ng Tran Thé T9 thi anh duge 6ng K, ba N,
6ng T1, ba M, ba N1, ba N2, ba N3 va ba H 1a c4c con cua vo chdng cu éng T9 cu
ba H3 uy quyén tham gia giai quyét tai cic co quan nha nudc va Toa an cho dén khi
giai quyét xong.

Ong K, ba N, 6ng T1, ba M, ba N1, ba N2, ba N3 va ba H déu cong nhan viéc
vo chdng cu 6ng Tran Thé T9 va cu ba Tran Thi H3 chuyén nhugng quyén st dung
thira dat s6 96 t& ban d6 s6 14 da dugc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Nam Ha cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 G003687 ngay 15/7/1996 mang tén ho 6ng
Tran Thé T9 cho vo chdng ba Chu Thi P va 6ng Tran Hitu T8 véi gia 47.000.000
dong vao ngay 14/01/2000 1a co that. Hai bén da lam gidy to mua ban viét tay, ba P
da tra du 47.000.000 ddng tién mua dat; tuy nhién vo chong cu T9 va vo chong ba



P chua lam thu tuc sang tén. Nay ong K, ba N, 6ng T1, ba M, ba N1, ba N2, ba N3
va ba H déu nhét tri véi yéu cau khai kién cta ba P 1a:

- Cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
14/01/2000 giita vo chong ba véi vo chong cu T9 dbi véi thira dat s6 96 to ban do
sO 14 da dugc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Nam Ha cép gidy chting nhan quyén
str dung dat s G003687 ngay 15/7/1996 mang tén ho ong Tran Thé T9.

- Ba va cac con c6 quyén dé nghi cac co quan Nha nudc c6 thim quyén lam
thi tuc cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat sang tén ba P d6i v6i thira dat
sO 96 to ban d6 s 14 da duge Uy ban nhan dan huyén B, tinh Nam Ha cip gidy
chl'{ng nhan quyén st dung dat sé G003687 ngay 15/7/1996 mang tén ho 6ng Tran
The T9.

* P6i voi viéc vo con 6ng Tran Thé Bl 1a ba Tran Thi Thu T10, anh Tran
Hoang Son H2 va anh Tran Hoang S T2 khong ky gidy to dé ba P 1am thu tuc sang
tén thi anh duoc 6ng K, ba N, 6ng T1, ba M, ba N1, ba N2, ba N3 va ba H cho biét
la sau khi 6ng B1 chét thi gitta ba T10 va cac chi em cua chong — 6ng B1 xay ra
mau thudn nén ba T10 va cac con khong ky gidy dé ba P hoan thién thu tuc mua ban
dat v6i vo chong cu T9.

3. Trong qu4 trinh giai quyét vu 4n:

3.1. Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Tran Hiru V trinh bay: Anh
1a nguoi dang sir dung thira dat s6 101 Ban d6 hién trang nam 2010 cuia x4 B nay la
xa B, tinh Ninh Binh. Trén ban d6 ghi tén ong C3 1a chua chinh xac ma phai 1a C2.
Ong C2 tén day du 1a Tran Hiru C4 va 1a b anh. Ong C4 mét nam 2014, anh 1a con
nén st dung thira dat ndy. Ngudn gdc thira dat anh dang str dung c6 mot phan dién
tich dat cla thira dat s6 96 t& ban d6 s6 14 Ban d6 dja chinh nam 1999 ciia X3 B,
huyén B, tinh Ha Nam. Thira dat nay c6 nguon gdc 1a cia 6ng Tran Thé T9 da duoc
UBND huyén B, tinh Nam Ha cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Anh dugc
biét ndm 2000, 6ng Tran Thé T9 d ban toan bd thira dat sb 96 to ban d6 sé 14 Ban
dd dia chinh nam 1999 cua xa B, huyén B, tinh Ha Nam cho ba Chu Thi P. Sau khi
6ng T9 ban cho ba P thi cling trong ndam 2000 bb anh — 6ng C4 ¢6 thué ciia ba P mot
phan dién tich ao cua thira dat s6 96 to ban do s6 14 Ban d6 dia chinh ndm 1999 cia
xa B, huyén B, tinh Ha Nam dé nuoi ca. Puoc ba P déng y thi bd anh ¢6 st dung
dién tich ao thué dé nudi c4.

Nay ba P dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 6 - Ninh Binh cong nhan hi¢u luc
ctia hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita vo chong ba P véi ong T9 ddi
v6i toan bg dién tich thira dét s 96 t& ban d6 sb 14 Ban d6 dia chinh ndm 1999 ciia
xa B, huyén B, tinh Ha Nam; trong d6 c6 ca phan dién tich ao anh dang sir dung thi
anh ciing dong y. Anh khong c6 yéu cau hay dé nghi gi vé viéc ba P phai giai quyét
hau qua cta viéc thué dién tich ao khi Toa 4n cong nhan hiéu luc cia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ba P véi ong T9 d6i voi toan bo
dién tich thira dat s 96 to ban d6 s6 14 Ban d6 dja chinh niam 1999 cua x3 B, huyén
B, tinh Ha Nam; trong d6 c6 ca phan dién tich ao anh dang st dung.



Ban than anh c6 nghe moi ngudi noi 1a 6ng T9 da ban thira dat s6 96 to ban do
sO 14 Ban d6 dia chinh nam 1999 cta xa B, huyén B, tinh Ha Nam cho ba P vao
nam 2000; tir khi bo anh thué ao nudi ca dén nay thi gitra nha anh v&i nha ba P, nha
ong T9 khong c6 tranh chap gi vé viéc stir dung dat.

Do yéu ciu cong vi¢e, anh dé nghi Toa an cho anh dugc V:fmg mat khi xét xur.

3.2. Poi v6i nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan |13 ba Tran Thi
Thu T10, anh Tran Hoang Son H2, anh Tran Hoang Son T2 da duoc téng dat Thong
bao thu Iy vu an, Thong bao vé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cr va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va Quyét dinh hodn
phién toa nhung dén nay van khong giri vin ban trinh bay ¥ kién, khong tham gia
phién toa.

II. Tai phién toa, ba P, anh T giir nguyén quan diém nhw di trinh bay.

I11. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sit nhan dan khu vue 6 - Ninh Binh
¢6 quan diém:

1. V& t6 tung, Toa 4n nhan dan khu vuc 6, tinh Ninh Binh thu 1y giai quyét vu
an dung tham quyén; qua trinh giai quyét vu an tai tod va xét xu tai phién toa, Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xir chap hanh dung quy dinh Bo luat T tung dan su.
Cac duong su thue hién cic quyén va nghia vu ctia minh theo dung quy dinh cta
B6 luat T tung dan su ngoai trir ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba T10,
anh H2, anh T2.

2. Vé giai quyét vu 4an, dé nghi Hoi dong xét xia: Cin ci Diéu
26,35,40,147,157,227,228 Bo luat T6 tung dan sw;  Diéu
131,705,706,707,708,709,710, 711,712,713 Bo luat Dan sy nam 1995; Piéu 129 Bo
luat Dan sy nam 2015; Khoan 3 Diéu 73 Luat Dat dai ndm 1993; Khoan 29 Diéu 3,
diém a, d khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013; Khoan 25 Diéu 3
Luat Dat dai nam 2024; Piém b.3 khoan 2.3 muc II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng thadm phan Tda an nhan dan téi cao hudng dan
ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n
va Danh muc an phi, 1€ phi Toa an.

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/01/2000 doi
v6i thira dat s6 96 to ban dd sd 14, c¢6 dia chi tai thon D, x4 B, huyén B, tinh Ha
Nam (nay 13 thén D B, x4 B, tinh Ninh Binh) d3 dugc Uy ban nhan dan huyén B,
tinh Nam Ha cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé G003687 ngay 15/7/1996
mang tén ho ong Tran Thé T9 giira vg chdng ba Chu Thi P 6ng Tran Hitu T8 véi vo
chdng cu Tran Thé T9 cu Tran Thi H3 ¢6 hiéu luyc phap luat. Ba Chu Thi P, chi Tran
Thi T3, chi Tran Thi P1, anh Tran Hiru T4, chi Tran Thi T3, anh Tran Hitu T6 dugc



quyén lién hé v6i co quan Nha nude co tham quyén dé 1am thu tuc sang tén trén
Giay ching nhan quyén str dung dat déi voi thira dat néu trén.

- An phi dan sy so thim: Ong Tran Thé K phai chiu 300.000 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

I. V& t6 tung: Hoi dong xét xir xét thay day 1a vu an dan sy “Tranh chap vé
yéu cau céng nhdan hiéu luc ciia giao dich chuyén nhieong quyén sir dung dat”. Do
noi ky két va noi thyc hién hop dong déu dién ra tai nha cy 6ng Tran Thé T9 & thon
D, xa B, huyén B, tinh Ha Nam nay la thon D, xa B, tinh Ninh Binh vabaP,anh T
déu lua chon Tda an nhan dan khu vire 6 — Ninh Binh giai quyét tranh chap nén Toa
an nhan dan khu vuc 6 — Ninh Binh thy 1y giai quyét vu an 1a dung quy dinh tai
khoan 3 Biéu 26, Piéu 35, Piéu 34, diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luat T6 tung dan
su.

Do nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Tran Thi N, 6ng Tran
Thé T1, ba Tran Thi M, ba Tran Thi N1, ba Tran Thi N2, ba Tran Thi N3, ba Tran
Thi H c¢6 nguoi dai dién theo uy quyén la anh Tran Xuan T tham gia phién toa.
Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 13 chi Tran Thi T3, chi Tran Thi P1,
anh Tran Hitu T4, chi Tran Thi T3, anh Tran Hitu T6 c6 nguoi dai dién theo uy
quyén 1a ba Chu Thi P tham gia phién toa. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
la anh Tran Hiru V dé nghi xét xtr vang mit. Nhimg nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Tran Thi Thu T10, anh Tran Hoang Son H2, anh Tran Hoang Son
T2 da duoc triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van vang mdt tai phién toa ma khong
c¢6 1y do chinh dang. Do vay Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vu an ving mit
nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227
va khoan 1 DPiéu 228 B6 luat T6 tung dan su.

II. Vé ndi dung vu an:

[1] Danh gia yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Hoi ddng xét xir thy rang 10i
khai ctia nguyén don, ctia ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don, ctia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan va cua nhimg nguoi 1am chimg déu thdng nhat véi
nhau, phtt hop véi vin ban chuyén nhuong quyén str dung dat giita gia dinh cu Tran
Thé T9 véi gia dinh ba Chu Thi P; vi vay c6 du can clr dé x4c dinh:

Ngay 14/01/2000 vg chong cu 6ng Tran Thé T9 va cu ba Tran Thi H3 da lap
“Van tu nhu:orng tai san” uy quyen cho céc con trai la ong Tran Thé Bl 6ng Tran
Thé T1, ong Tran Thé K chuyen nhuong thira dat s6 96 to ban d6 s6 14, da duoc
Uy ban nhan dan huyén B, tinh Nam Ha cép gidy chting nhan quyén sir dung dat s6
G003687 ngay 15/7/1996 mang tén ho ong Tran Thé T9 va toan bo tai san gan lién
v6i dat 1a 01 ngdi nha cép 4, cong trinh phu va cdy cbi luu nién cho v chong ba
Chu Thi P va 6ng Tran Hiru T8.

Ciing trong ngay 14/01/2000, 6ng Tran Thé B1, dng Tran Thé T1 di 1ap “Bién
ban vé viéc nhuong tai san” chuyén nhuong thira dat s6 96 to ban d6 sé 14, da duoc
Uy ban nhan dan huyén B, tinh Nam Ha cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat sb



G003687 ngay 15/7/1996 mang tén ho ong Tran Thé T9 va toan bd tai san gan lién
véi dat 1a 01 ngoi nha cap 4, cong trinh phu va cay coi luu nién cho vo chong ba Chu
Thi P va dng Tran Hitu T8.

Tién chuyén nhwong thira dat 1a 47.000.000 déng. Ngay trong ngay 14/01/2000
vo chong ba Chu Thi P va 6ng Tran Hitu T8 d4 thanh toan cho ong Tran Thé BI,
Tran Thé T1 toan bo 47. 000.000 ddng tién mua thira dat va dugc ong B1, ong T1
giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 G003687 ngay 15/7/1996 cta Uy ban
nhan dan huyén B, tinh Nam Ha mang tén ho 6ng Tran Thé T9.

Xét gidy t& chuyén nhuong quyén st dung giita vo chong cu Tran Thé T9, Tran
Thi H3 va vo chong ba Chu Thi P dng Tran Hitu T8 1ap ngay 14/01/2000 khong c6
cong chimg, ching thuc theo quy dinh 1a chwa hop 18 vé mit hinh thirc theo quy
dinh cua phap luat. Tuy nhién, sau khi tra du 47.000.000 dong va nhan dat cia vo
chong cu T9 cu H3 ban thi vo chong ba P 6ng T8 da sir dung, trong cay luu nién tir
nam 2000 dén nay da hon 25 nam; vg chéng cu T9 trude khi chét cung cac con chau
déu biét va khong co tranh chép gi. Trén thuc té tit ca cac con cua cu T9 cu H3 déu
dong v ky 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba P, duy chi c6 ba
T10 — con déu cu T9, anh S, anh T2 — con ba T10 khong ky va khong néu ¥ kién.

Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Giao dich ddn sy da dwoc xac
Idp bang vin ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chimg thiee ma
mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phc”in ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cau ciia mot bén hodc céc bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc
cua giao dich do. Trong truong hop nay, cdac bén khong phai thuc hién viéc cong
chung, chung thyc”. Ngoai ra, diém b.3 khoan 2.3 muc II Nghi quyét )
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tdi
cao huéng dan ap dung phap luit trong viée giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan
va gia dinh cling quy dinh: “....néu sau khi thirc hién hop dong chuyén nhirong, bén
nhdn chuyén nhwong da tréng cdy ldu nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén
nhieong khéng phdan doi va ciing khéng bi co quan nha niede c¢é tham quyén xi Iy vi
pham hanh chinh theo cdc quy dinh cia Nha niede vé xir 1y vi pham hanh chinh
trong linh viee dat dai, thi Tod dn céng nhdn hop dong”.

Tir nhitng can clr trén, xét thdy dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua céc
bén, Ho1 dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Chu Thi P; cu thé:

- Cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay
14/01/2000 glua VO chong ba Chu Thi P ong Tran Hiru T8 VOl Vo chong cu Tran
Thé T9 cu Tran Thi H3 d6i véi thira dat sb 96 to ban dd sb 14 di duoc Uy ban nhan
dan huyén B, tinh Nam Ha cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 G003687
ngay 15/7/1996 mang tén ho 6ng Tran Thé T9.

- Ba P va cac con la chi Tran Thi T3, chi Tran Thi P1, anh Tran Hitu T4, chi
Tran Thi TS, anh Tran Hitu T6 c6 quyén dé nghi cic co quan Nha nudc c6 tham
quyén lam thu tuc cap ddi gidy chimg nhin quyén st dung dit sang tén ba P ddi véi
thira dat s6 96 to ban d6 s6 14 di duge Uy ban nhan dan huyén B, tinh Nam Ha cap



gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé G003687 ngay 15/7/1996 mang tén ho 6ng
Tran The T9.

[2] Pdi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd; xét dé nghi dugc chiu toan bd
va khong yéu cau Toa an giai quyét cua nguyén don la tu nguyén va khong trai phap
luat nén Hoi dong xét xur chap nhan va khong dat ra giai quyét.

[3] V& an phi dan su so tham: Ong Tran Thé K phai chiu theo quy dinh cta
phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao: Khoan 3 DPiéu 26; Diéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40; khoan 1 Diéu
147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Biéu 228; Piéu 271 va khoan 1
Diéu 273 B0 luat TH tung dan su;

Cian ¢t vao cac DBiéu 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 Bo luat Dan
su nam 1995;

Can ¢t Diéu 129 B0 luat Dan sy nam 2015;
Can ctr khoan 3 Piéu 73 Luat Dat dai nam 1993

Cian ¢t khoan 29 Diéu 3; cac diém a, d khoan 3 Diéu 167; Piéu 188 Luat Dat
dai nam 2013.

Can ctr khoan 25 Piéu 3 Luat Pét dai nam 2024.

Can ctir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa 4n va Danh muc an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/01/2000
d6i v6i thira dat s6 96 to ban d6 s6 14 da duge Uy ban nhan dan huyén B, tinh Nam
Ha cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 G003687 ngay 15/7/1996 mang tén
ho 6ng Tran Thé T9 giita vo chdng ba Chu Thi P 6ng Tran Hiru T8 vdi vg chong cu
Tran Thé T9 cu Tran Thi H3 ¢6 hiéu luc phap luat.

2. Ba Chu Thi P, chi Tran Thi T3, chi Tran Thi P1, anh Tran Hitu T4, chi Tran
Thi T5, anh Tran Hitu T6 dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudce c6 thaim quyén
dé 1am thu tuc cap d6i, sang tén trén Gidy chung nhan quyén s dung dat so
G003687 ngay 15/7/1996 ctia Uy ban nhan dan huyén B, tinh Nam Ha mang tén ho
6ng Tran Thé T9 dbi vai thira dat s6 96 to ban d6 sé 14 Ban d6 dia chinh ndm 1999
c6 dia chi tai thon D, xa B, huyén B, tinh Ha Nam nay la thon D B, xa B, tinh Ninh
Binh.

3. An phi déan sy so tham: Ong Tran Thé K phai ndp 300.000 dong.

Truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodac bi



cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én ddn
sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh
an dan suw.

B4o cho ba P, anh T biét dugc quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay
ké tir tuyén an. Béo cho bi don; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai
phién toa biét duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban 4n hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhdn: TM. HOI DPONG XET XU’ SO THAM
- TAND tinh Ninh Binh; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND khu vue 6 - Ninh Binh;

- Phong THADS khu vuec 6, tinh Ninh

Binh;

- UBND x3 Binh Giang, tinh Ninh

Binh;

- Cac duong su;

- Lwu ho so, van phong.

Dang Tran Anh Diing
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