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Ban an sb: 228/2020/DS-PT
Ngay 31-8-2020
VIV tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va
y&u cau tuyén bé van ban céng ching
vO hiéu

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: ~ Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céc Tham phan: Ba Nguyén Ngoc Mai
Ba Tran Thi Thanh Truc

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Thu Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgidign Vign Kiém sat nhan dén tink Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phidc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 135/2020/TLPT-DS ngay
16/3/2020 ve viée “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat va
yéu cau tuyén bo van ban cong chung vo hiéu”.

Do Ban an déan su so thim s6 24/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 caa Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sé: 167/2020/QDPT-DS,
ngay 05/6/2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Dinh P, sinh nam 1970; dia chi: S6 94/11
duong N, t6 M, khu K, phuong C , thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pham Vin S, sinh nam
1988; dia chi: Thon A, xa B, huyén C, tinh Thanh Hoa (van ban uy quyén ngay
17/12/2018), c6 mat.

- Bi domn:

1. Ong Vi Minh T, sinh nam 1984; dia chi: S6 95/2/16 A, phudng B, quan



C, Thanh phd H6 Chi Minh, vang mit.

Nguwoi dai dién hop phap cua 6ng T: Ong Lé Minh Bao D, sinh nim
1994; dia chi thuong tra: S6 30, dudong A, phuong B, thanh phé C, tinh Lam
Pong; dia chi tam trd: S6 16C A, phuong B, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh
(van ban ay quyén 10/9/2019), c6 mit.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T: Ong Quang Khoa T -

Luat su Cong ty Luat A thuoc Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh, cé mat.

2. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1978; dia chi: S6 94/11 duong N, t6 M,
khu A, phuong C, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Bé} Vg“) Thi L, sinh nam 1980; dia Chj: Sé 91C N, phuong M, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

2. Van phong Cong ching A; dia chi: S6 604 N, khu pho M, phuong A,
thanh pho B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi G, chic vu: Truong Van phong,
cO yéu cau giai quyet vang mat.

3. Ngén hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong A; dia chi: So 198 A,
phuong B, quan C, Thanh pho Ha Noi (viet tat Ngan hang A).

Nguoi dai dién hop phép cua ngan hang (van bdn uy quyén ngay
03/5/2019):

3.1. Ba Nguyén Thi Thiy N, chic vu: Truong phong khach hang ban 1é
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong A — Chi nhanh Binh Duong.

3.2. Ong Pham Nhat P, chic vy chac vu: Phé Truang phong khach hang
ban 1¢ Ngan hang TMCP Ngoai thuong A — Chi nhanh Binh Duong.

3.3. Ba Truong Thi Kim T, churc vu: Phé Truong phong khach hang béan lé
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong A.

3.4. Ba Lé Thi Hai T, chac vu: Phé Trudéng phong khach hang ban Ié Ngan
hang TMCP Ngoai thuong A.

Ba N, 6ng P, ba T, ba T c6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguroi lam chung:

1. Ong Truong Manh P, sinh nam 1989; dia chi: K8, x& A, huyén B, tinh
Quang Ninh, vang mat.

2. Ong Tran Quéc L, sinh ndm 1989; dia chi: S6 95/2/16, dudng A, phuong
B, quan C, thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

- Nguwoi khang cao: Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng Pham
Van S.



NOQI DUNG VU AN:

Theo néi dung ban an so tham,

- Nguyén don trinh bay: Thira dat s6 38, to ban d6 s6 36, tai xa B, huyén C,
tinh Binh Duong la tai san riéng cua ong P da dugc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén D, tinh Binh Duong cap Gidy ching nhén quyen st dung dat (viét tat
GCNQSDP) sé phat hanh O 844307, s6 vao so6 00887 QSDP/TU ngay
26/4/2000 cho 6ng Nguyén Pinh P.

Vg 6ng P la ba Nguyén Thi Thu T cau két véi ong Vit Minh T dé lam gidy
iy quyén cho ba T chuyén nhuong quyén st dung d4t thira dat s6 38. Thuc chét,
ong P chi uy quyen cho ba T dai dién giai quyet tranh chép ranh dét lién quan
dén thira dat s6 38 gitra ong P véi 6ng Nguyén Puc T nhung do bi lra dOI
khong kiém tra hop ddng trude khi ky nén 6ng P ky vao Hop dong uy quyen
chung thyuc sé 9834/HDUQ ngay 25/6/2018. Ba T dya vao hop dong uy quyén
nay lap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 9835 cho ong T dé lay
tién, chiém doat tai san cua ong P. Trude do, ngay 21/6/2018, ba T ky nhan vay
cua 6ng T 12.000.000.000 dong dé tiéu xai ca nhan.

Thira dat s6 38 cia 6ng P dugc thé chap cho Ngan hang A — Chi nhanh
Binh Duong dé vay tién. Py la tai san caa 6ng P nhung ngan hang lai giao ban
chinh GCNQSDBD cho ba T nhung khong duoc sy dong y cua 6ng P dan toi viéc
ba T ty y chuyén nhuong thira dat s6 38 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cua dng. Nay, dng P khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét cac van dé sau:

+ Huy Hop dong ty quyén s6 cdng chung 9834 quyén s6 06TP/CC —
SCC/HBGD ngay 25/6/2018 cta 6ng Nguyén Dinh P cho ba Nguyen Thi Thu T;

~+ Huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét sé cong chiing 9835,
quyén so 06TP/CC —,SCC/HDGD, ngéy 25/6/201& gi}i:a ba Nguyen Thi Thu T
véi ong Vi Minh T doi vai thira dat so 38, to ban @6 so 36 tai xa B, huyén C;

+ Budc 6ng Vi Minh T va ba Nguyén Thi Thu T tra lai GCNQSDD s6 phat
hanh O 844307, s6 vao s6 00887 QSDB/TU ngay 26/4/2000 do UBND huyén D
cap cho 6ng Nguyén Dinh P.

Chuing ¢t phia nguyén don cung cap gom ban sao cac tai liéu sau: Giay uy
quyén ngay 13/6/2018 cua 6ng P cho ba V& Thi L (chwa dbi chiéu véi ban
chinh); GCNQSDBD sé phat hanh O 844307; trich luc ban db sé 38; don yéu cau
ngay 17/8/2018 cua ba T (chua d6i chiéu ban chinh); hop dong ty quyén ngay
25/6/2018; hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 25/6/2018; Gidy
chang minh nhan dan va s6 ho khau cua 6ng P; ban sao ké tai khoan s
0281000518868 cua P ngay 27/9/2018; bién ban giao nhan hd so tai san bao
dam ngay 25/5/2017; Hop dong cho vay sé 250D17/CN/ BBS785 ngay
15/6/2017 va Hop ddng stra doi, bd sung hop ddng thé chap quyén sir dung dat
(HDTCQSDD) s6 287/TT17/CN ngay 25/5/2017 va ngay 15/6/2017; Cong van
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s6 233/UBND-TP ngay 13/8/2019 cia UBND x& B; ban photo hop dong vay
von ngay 21/6/2018.

- Bi don trinh bay:

Théang 6/2018, dng P va ba T chuyén nhugng cho dng T thia dét s6 38 tai
xa B dién tich 19.197m? véi gia 12.000.000.000 dong. Do GCNQSDD thira dit
s6 38 dang thé chap cho Ngan hang A dé bao dam thanh toan ng vay nén ngay
21/6/2018, theo d& nghi cua dng P va ba T, 6ng T chuyén 4.569.000.000 dong
vao tai khoan sé 0281000518868 cua dng P 14 tién thanh toan tién nhan chuyén
nhuong thira dat s6 38, dong thoi dé dng P, ba T thanh toan ng vay, 1am tha tuc
giai chap so6 do dé ky hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat theo quy
dinh.

Sau khi ky nhan sb, ngay 25/6/2018, ba T dai dién dng P (theo vin ban uy
quyén c6 chiing thuc) ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat
s6 38 cho 6ng T tai Van phong Cong chung A. Ngay 26/6/2018, 6ng T chuyén
tiép cho 6ng P va ba T 5.250.000.000 dong vao tai khoan sé 050038840611 cua
ba T tai Ngan hang A. Tong cong 6ng T da thanh toan 9.819.000.000 dong, s6
tién con lai dé thanh toan cac chi phi, nop thué lam s6 va thanh toén tiép cho ong
P, ba T khi 6ng T nhan s6 do.

Sau khi ky hop dong, ngay 25/6/2018 éng T nop ho so tai Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén C dé lam thu tyc sang tén. Thang 8/2018, do 6ng P
khoi kién ba T va 6ng T vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi vai thira dat sb 38 néu trén nén viéc sang tén bi dung.

Ngay 26/6/2018, ba T téi gap ong T ¢6 nguyén vong xin chudc lai thira dat
s6 38 nén 6ng T ddng y cho ba T chudc trong thoi han 6 thang va cac bén 1ap
hop ddng vay vén. Do so sét nén hop ddng vay von lap ngay 26/6/2018 ghi
thanh ngay 21/6/2018. Tuy nhién, sau d6 ba T va dng P déu khong thuc hién
thoa thuan nay.

Hop dong uy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
lap trén co s& tu nguyén cua cac bén tham gia, dugc cong chimg theo quy dinh
cua phap luat, hd so chuyén nhuong ciing da dugc 6ng T nop cho UBND huyén
C dé lam tha tuc sang tén, nén dng T khong dong Y véi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Chiing cir phia bj don cung cap gom ban sao cAc tai ligu sau: Ban sao ké
nop tien vao tai khoan so 0281000518868 ngay 21/6/2018 va tai khoan so
050038840611 ngay 26/6/2018; Gidy ching nhan ding ky hoat dong Chi nhanh
Cong ty TNHH Mot thanh vién A.

- Bi don ba Nguyén Thi Thu T di duoc Toa &n tong dat hop I¢ cac van ban

tb tung, gidy triéu tap den Toa an dé 1am viéc, lay 161 khai, dbi chat, hoa giai,
kiém tra viéc giao nop, tiép can cdng khai ching cir va xét xir nhung ba T van



vang mat khong c6 1y do va ciing khong giri van ban néu y kién dbi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan
Ngoai thuong A trinh bay:

Ong P va vo 1a ba T c6 vay cua Ngan hang A sé tién 5.000.000.000 ddng
theo Hop dong cho vay ting lan trung dai han sé 223D17/CN/BDS785 ngay
25/5/2017 va 250D17/CN/BPS785 ngay 15/6/2017. Viéc thanh todn no vay
duoc bao dam bang thira dat sé 38, to ban d6 s6 36 theo GCNQSDD sb phat
hanh O 844307 ngay 26/4/2000 do UBND huyén D cip cho 6ng P theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 287/TT17/CN ngay 25/5/2017 va Hop dong
stra d6i, b sung hop ddng thé chap s6 01/287TT17/CN ngay 15/6/2017.

Ngay 21/6/2018, tai khoan s6 0281000518868 cua ong P nhan dugc
4.569.000.000 dong véi ndi dung “Vii Minh T CT mua thira dat 38 BDS 36 DT
19.197m? caa Nguyén Dinh P va vo Nguyén Thi Thu T

Ngay 21/6/2018, theo dé nghi cua dng P va ba T vé viéc thanh toan ng vay
trudc han cho Ngan hang A dé giai chip GCNQSDD nén ngan hang dong v.
Ngay 21/6/2018, 6ng P va ba T da thanh toan toan bo ng cho ngan hang, cung
ngay ngan hang da tra lai ban chinh GCNQSDD cho ba T. Ngay 27/9/2018, 6ng
P dén ngan hang dé nghi duoc nhan lai ban photo cac hop dong lién quan dén
cac khoan vay da tat toan ngay 21/6/2019 va ngan hang dé nghi 6ng P xac nhan
d3 nhan du hd so giai chap tai san ngay 21/6/2019 nén 6ng P da viét tay xac
nhan 1a da nhan cac tai liéu nay.

Tai liéu, chiung c do VCB cung cip gom ban sao cac tai liéu sau: Hop
ddng cho vay tung lan trung dai han s6 223D17/CN/BDS785 ngay 25/5/2017, s6
250D17/CN/BDS785 ngay 15/6/2017; Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
287/TT17/CN ngay 25/5/2017; Hop ddng sira doi, bo sung hop dong thé chap sb
01/287TT17/CN ngay 15/6/2017; Gidy d& nghi mé tai khoan ca nhan sb
0281000518868 ngay 19/5/2017; ban dang ky st dung dich vu ngan hang dién
tar ngay 19/5/2017; yéu cau thay doi thdng tin khach hang ca nhan va dich vu
ngay 03/10/2007 ciia 6ng P; Phiéu chuyén tién vao tai khoan s6 0281000518868
ngay 21/6/2018; Cong vin s6 1934/DSG-KT ngay 12/9/2019; ban sao ké tai
khoan 0281000518868 ngay 26/9/2019; 06 chiing tir giao dich phiéu hach toan
ngay 21/6/2019; bién ban giao nhan va ban ky nhan ngay 27/9/2018 cia 6ng P.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching A trinh
bay:

Ngay 25/6/2018, theo yéu cau cua 6ng P va ba T veé viéc chang nhan hop
ddng ty quyén cua 0ng P cho ba T nhan danh 6ng P dbi véi quyén sur dung dat
theo GCNQSDD so phat hanh O 844307 ngay 26/4/2000 do UBND huy¢n D

cap cho 6ng P. Ngay 25/6/2018, ba T nhan danh 6ng P chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén cho 6ng T. Trudc khi cdng chang, cong ching vién da kiém
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tra gidy to tly than, ban chinh GCNQSDD, gidy xac nhan tinh trang bat dong
san, cac giay to khac chang minh cho giao dich, Cong chung vién xac dinh cac
bén c6 du nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luat va cling da giai
thich quyén, nghia vu caa cac bén va hau qua phap ly cua céc giao dich. Nguoi
tham gia hop dong di nghe va hiéu rd ddng thoi cam két chiu trach nhiém trude
phap luat vé viéc thuc hién hop déng. Cac bén tham gia giao dich da doc lai toan
bo du thao cua hop ddng va dong y véi toan bo noi dung du thao. Sau d6 cung
ky tén, diém chi trudc mat cdng chang vién.

Pai dién Vin phong cong chung A dé nghi Toa an giai quyét yéu cau khoi
kién cia nguyén don theo quy dinh caa phép luat. Giri kém la ban sao hd so
cdng chiing, ching thuc thira dat s6 38 géom: Hop dong ay quyén sé cdng ching
9834 quyén sé 06TP/CC — SCC/HPGD ngay 25/6/2018; Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong ching 9835, quyén sé 06TP/CC -
SCC/HPGD ngy 25/6/2018; GCNQSDD sé phéat hanh O 844307 26/4/2000:
Phiéu yéu cau cong chiing, ban sao giay chang minh nhan dan, s6 ho khau cua
ba T, 6ng P, 6ng T, gidy ching nhan két hon cia 6ng P, ba T; gidy xac nhan tinh
trang hén nhan caa dng P; trich luc ban d6 dia chinh; don xin xac nhan tinh
trang bat dong san ngay 22/6/2018.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi L theo yéu cau khoi
ki¢én cua nguyén don da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban t tung, giay
triéu tap dén Toa an dé lam viéc, ldy loi khai, doi chat, hoa giai, kiém tra viéc
giao nop, tiép can cong khai ching ¢ nhung ba L van véng mat khdng co ly do
va khéng gui van ban néu y kién d6i voi yéu cau khai kién caa nguyén don.

- Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 05/9/2019 cho thay, thira dat s6
38, to ban do So 36 c6 3 canh cd ranh cu thé, 1 canh tiép giap duong. Trén dat co
cin nha tam cap 4, nha nudi yén hién dé trong, 550 cay cam va 70 cay buoi.

- Két luan giam dinh sé 374/GD-PC09 ngay 25/9/2019 cua Phong k¥ thuat
hinh sy Cong an tinh Binh Duong két luan: Chir ky va chir viét “Nguyén Dinh
P trén “Pon xin xac nhan tinh trang bat dong san ngay 22/6/2018” c6 xac nhan
cia UBND xa B so vai chit ky va chit viét ho tén caa Nguyén Dinh P trén cac
tai liéu mau khong phai do cling mét ngudi ky ra.

- Cong vin s6 3401/CNVPDKDD-LT ngay 15/10/2019 ciia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén C cho biét thira dat s6 38, to ban do so 36 tai x4 B
chua duoc dang ky bién dong sang tén 6ng Vit Minh T.

- Ban photo Giay uy quyén ngay 13/6/2018 cua 6ng P cho ba V& Thi L
dugc UBND phudng A, thanh phd B chiing thuc. Nguyén don khong cung cap
dugc ban chinh; UBND phuong A tra loi khong cung cip duoc ban chinh tai
liéu nay do khong con luu gitr.

- Tai phién toa, dai dién nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién,
tir yéu cau huy hop ddng thanh yéu cau tuyén bb hop dong ay quyén va hop
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déng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu. Pai dién nguyén don xac
dinh 6ng P va ba T vay tién caa Ngan hang A. Ong P 1a nguoi thanh toén tién ng
g6c va ldi cho Ngan hang A hang thang thong qua tai khoan caa 6ng P. Ong P
nop tién vao tai khoan dé thanh todn no cho Ngan hang A. Sau ngay 21/6/2018,
6ng P khong con thanh toan ng gbc, no 13i cho Ngan hang A va ciing khong ¢o ¥
kién dbi voi Ngan hang A vé viéc giai chap tai san. Ngay 27/9/2018, éng P ¢
dén Ngan hang A dé xin nhan toan bo ban photo hé so giai chdp nhung khong
x4c nhan d3 nhan ban chinh GCNQSDD di thé chidp ma chi nhan ban photo.
GCNQSDD la cua 6ng nhung Ngan hang A giao ban chinh GCNQSDD cho ba
T khi chua duoc uy quyen cua 6ng P 1a khong dung. Ba L 1a ngudi gia mao chir
ky cua 6ng P theo van ban uy. quyén ngay 13/6/2018 dé xin trich luc hé so lam
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hop ddng uy quyén caa 6ng P cho
ba T ngay 25/6/2018 nhung ngay 22/6/2018, ba T gia mao chir ky cua ong P dé
xin xac nhan tinh trang bat dong san; giay X4C nhan tinh trang bat dong san bi
tay X04 tir “vay vén” thanh “chuyén nhuong”. Ba T ¢6 tinh lira dbi dé éng P ky
vao hop dong iy quyén c6 ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo 10i
trinh bay cua dai dién 6ng T thi gia chuyén nhuong 13 12.000.000.000 dong
nhung s6 tien thuc té 6ng T da chuyén cho ba T it hon nhiéu. Qua dé, cho thay,
hop dong uy quyen do ong P ky bi lura déi. Ban chat hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat 12 hop dong vay VOn gitta ba T véi 6ng T. Do do, dé nghi Hoi
ddng xét xir tuyén hO’p ddng uy quyén va hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat bi v hiéu va giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu theo quy dinh
cua phap luat; buoc 6ng T va ba T tra lai GCNQSDD cho 6ng P.

Ngu’O’I bao vé quyen va lgi ich hop. phap cua bi don cho rang hop dong uy
quyén va hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat duoc lap va cong chuang
theo quy dinh cua phap luat. Hop dong vay vén dugc 1ap sau khi 6ng T chuyén
tién dot 2 cho ba T do ba T c6 ¥ dinh xin chudc lai tai san trong thoi han 06
thang. Tuy nhién, ba T, 6ng P khong ai thyc hién thoa thuan nay va thoi han 06
thang ciing da hét nén 6ng T khong dong y cho chudc lai tai san. Do do, dé nghi
Hoi dong xét xir khdng Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong T
ddng y thanh toan toan bd sd tién con thiéu 1a 2.181.000.000 dong va tién lai
phat sinh tinh tir ngay ky hop dong 25/6/2018 cho dén ngay xét xir theo I3 suat
co ban cta Ngan hang.

Dai dién Ngan hang A ba Nguyén Thi Thiy N trinh bay: Ngay 19/5/2017,
ong P c6 dang ky mo tai khoan va dang ky dich vu ngén hang di¢n tir nén khi c6
viéc thay doi tién trong tai khoan thi 6ng P duoc thdng bao ngay qua sb dién
thoai 6ng P da dang ky. Hang thang, ong P thanh toan tién ng goc va no 13i cho
Ngan hang A thdng qua tai khoan dng P mo tai Ngan hang A. Ngay 21/6/2018,
theo dé nghi cua dng P va ba T, Ngan hang A da ddng y cho ong ba tra ng vay
trudc han dé giai chap tai san thé chap 1a GCNQSDD thira dat s6 38. Sau khi tat
toan xong, vi ba T la nguoi cung vay va la vo caa 6ng P nén Ngén hang A dua
GCNQSDBD cho ba T. Ngay 27/9/2018, ng P ¢én Ngan hang A xin nhan lai ban

7



photo ho so giai chap tai san va dng P viét giay xac nhan la da nhan GCNQSDD
thé chap, ban photo céc tai liéu lién quan dén thé chap.

- Nguoi 1am ching 6ng Truong Manh P trinh bay: Ong P 14 em ba con cua
6ng Vit Minh T, theo yéu cau ctia 6ng T, dng Manh P ¢é chuyén cho 6ng Dinh P
va ba T vao tai khoan s6 0281000518868 cua 6ng P ngay 21/6/2018 s tién
4.569.000.000 dong; tai khoan s 0500388 40611 cua ba T ngay 26/6/2018 sb
tién 5.250.000.000 dong, tong cong 9.819.000.000 dong.

- Nguoi 1am chtang 6ng Tran Québc L trinh bay: Theo van ban ay quyén
ngay 25/6/2018 cua 6ng T, 6ng L dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén C dé lam tha tuc sang tén thia dat sé 38 cho 6ng T theo hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 25/6/2018. Pai dién Van phong giai thich phai
do dac, kiém tra hién trang dién tich thuc té thira dat s6 38 trude khi 1am thu tuc
dang ky b1en dong, sang tén nén ng L nop hd so do dac va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 25/6/2018 cho Van phong. Sau khi do dac, do
ong P, ba T tranh chap véi dng T vé viéc chuyén thira dat s6 38 nén viéc dang ky
sang tén bi ngung cho dén nay.

Ban 4n dan su so tham s 24/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Binh Duong, da tuyén xi:

Can ctr khoan 3, khoan 11 va 14 biéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 228, biéu 244, Piéu
271, biéu 273 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 3, Diéu 117, biéu 280, Diéu
401, biéu 468, Biéu 501, Diéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 5 Luat Cong
ching nam 2014; Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén Dinh P
d6i v4i bi don ong Vii Minh T va ba Nguyén Thi Thu T vé viéc tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat; khéng chap nhan yéu cau tuyén b vo
hiéu ddi voéi:

- Hop ddéng uy quyén sé cong chung 9834 quyén sb 06TP/CC —
SCC/HPGD ngay 25/6/2018 cua 6ng Nguyén Dinh P cho ba Nguyn Thi Thu T.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chang 9835, quyén
s6 06TP/CC — SCC/HPGD ngay 25/6/2018 gitra ba Nguyan Thi Thu T véi ong
Vii Minh T d6i voi thira dat s6 38, to ban db s6 36, tai x4 B, huyén C, tinh Binh
Duong.

- Khéng chap nhan yéu cau doi lai Gidy ching nhan quyén st dung dat sé
phat hanh O 844307, s vao s6 00887 QSDB/TU ngay 26/4/2000 cua UBND
huyén D c4p cho 6ng Nguyén Dinh P.



2. Ghi nhan su tu nguyén cua dai dién bi don 6ng Vii Minh T Vé viéc dong
y thanh toan cho dng Nguyén Dinh P thong qua nguoi dai dién la ba Nguyén Thi
Thu T theo Hop ddng uy quyén ngay 25/6/2018 sé tién 2.181.000.000 déng no
géc chua thanh toan va 304.734.167 ddng tién lai phat sinh, tdng cong
2.485.734.167 @dng (hai ty bdn tram tim muoi lam triéu bay trim ba muoi bon
nghin mot trim sau muoi bay dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B¢ luat Dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén
khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 02/12/2019, nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don 0ng Pham Van S c0 don khang cao toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang céo va dé nghi hiy ban an so tham véi 1y do dua thiéu nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thiy L. Cac duong su khéng thoa
thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don: Ong P da
iy quyén cho ba T toan bo quyén dinh doat d6i véi dat tranh chap; 6ng P ciing
dd nhan s tién do dng T chuyén dé giai chidp Ngan hang; dng P va ba T van
chua ly hon, nay 6ng P cho rang khdng ty quyen cho ba T dé chuyén nhuong
dat ma chi ay quyén cho ba T vay Ngan hang la ¢ su tinh todn thong ddng gitra
ong P va ba T; viéc chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba L va 6ng P chi
bang gidy tay la c6 sy thong dong gitra 6ng P, ba L dé dua ra chung c gia mao
dé nham kéo dai viéc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng P va ba T véi dng T. Ngoai ra, ba L con chiing ¢t ¢6 lién quan dén quy
dau tu phat trién l1a khong dang vi lién quan dén mot tai san khac, khong phai 1a
dat ma ong P chuyén nhugng cho 6ng T. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhan yéu cau khang cdo caa nguyén don. Bé nghi gitt nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Vé noi dung: Toa &n cip so tham ra
quyét dinh stra chita b6 sung ban &n 1a khong dung quy dinh phap luat. Vé an
phi thi Toa an cp so tham buodc dng P phai chiu la khéng dung quy dinh phap
luat vi yéu cau tra gidy chiing nhan QSDP khdng phai 1a doi tugng khoi kién
nén khong phai chiu &n phi. Mt khéc, tai cap phdc tham, nguyén don cung cap
ching ct mai 12 hop déng chuyén nhwong QSDD ngay 01/8/2018 giita nguyén
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don véi ba Nguyén Thi Thiy L, do dé dé vu 4n duoc giai quyét ding quy dinh
cua phap luat va dam bao quyén lgi hop phép cua cac duong su thi can phai dua
ba L tham gia vu &n véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. DBé
nghi Hoi dong xét xtr hiy ban an so thdm, giao hd so vu an vé Toa &n cip so
tham giai quyét lai vu an.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kién cua Luat su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ba Nguyén Thi Thu T da duoc triéu tap hop 1& dén lan thu hai
nhung vang miat khéng c6 Iy do; nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba V&
Thi L, Van phong Cong chiing A, ngudi dai dién hop phap cua Ngan hang A
ong Pham Nhat P, ba Truong Thi Kim T, ba L& Thi Hai T c¢d yéu cau giai quyet
ving mat; can ct Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su, Toa &n tién hanh xét xur vang
mat cac duong su néu trén.

[2] Vé ndi dung:

Hb so vu &n thé hién: Dién tich dit 19.197m? thudc thira s6 38, to ban dd s6
36, tai xa A, huyén D (nay la xa B, huyén C), tinh Binh Duong theo GCNQSDD
s6 vao s6 00887 QSDB/TU ngay 26/4/2000 do UBND huyén D (nay la huyén
C) cap cho 6ng Nguyén Dinh P.

Ngay 13/6/2018, 6ng P lap gidy uy quyén cho ba V& Thi L dugc quyen
thay mat va nhan danh thuc hién cac cong viéc ddi véi dién tich d4t 19.197m?
néu trén, cu thé: Nop va nhan ban chinh hd so ding ky quyén st dung dat; nop
hd so xin trich luc ban vé& va do dac khao sat dat; nop ho so dang ky chuyen muc
dich su dung dat (Chuyen thd cu); ky nhan ho so va gidy to lién quan; xac lap, ky
t8n va nop cac loai thué lién quan cua thira dat; nhan ban chinh GCNQSDBD.

Ngay 21/6/2018, 6ng Vi Minh T va ba Nguyén Thi Thu T ky két hop dong
vay vén véi noi dung: Ong T (bén cho vay — A) va ba T, ng P (bén vay — B, ba
T hanh dong nhan danh c4 nhan ddng thoi 14 ngudi dai dién cho dng P theo hop
ddng uy quyén ngay 25/6/2018), hai bén thong nhat 1ap giay cho vay tién nhu
sau: Bén A cho bén B vay 12.000.000.000 dong dé phuc vu cho hoat dong kinh
doanh bat déng san cta ca nhan, thoi gian giao tién bén A cho bén B vay vao
ngay 21/6/2018, thoi gian tra ng bén B tra ng vay cho bén A vao ngay
21/12/2018, 13i suét 6,46%/thang; tai san dam bao bén B tu nguyén thé chap cho
bén A thira dat sé 38, to ban do s6 36 dia chi B, huyén D, tinh Binh Duong; bén
B tu nguyén ban giao tai san cho bén A khi vi pham hO‘p dong vay von hoic khi
khong thanh toan dugc khoan vay. Hop ddng vay vbn nay c6 éng T, ba T ky tén
(but luc sé 97).
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~ Ngay 21/6/2018, 6ng T chuyen khoan cho 6ng P so tién 4.569.000.000
dong, voi noi dung ong T chuyen tien mua thua dat so 38, dign tich 19.197m?
(bat luc s6 117).

_Ngay 25/6/2018, 6ng P uy quyén choba T (vo ong P — 1a ddng st dung
quyén st dung dat theo GCNQSDD sO vao s6 00887 QSDD/TU ngay
26/4/2000) v&i noi dung: Ong P dong y uy quyen cho ba T phan quyén sir dung
dat cua minh trong quyén sir dung dat chung dé thay mit ong P thuc hién cac
quyén: Trich luc hoic trich do (tach thira, hop thua) ban do dia chinh, do dac,
diéu chinh dién tich; cung cip thong tin, sao luc hd so géc; diéu chinh doi
GCNQSDBD (néu ¢o), diéu chinh ndi dung trén GCNQSDD, xin gia han thoi han
sir dung dat, chuyén muc dich st dung dat (nop tién thué chuyén muc dich néu
cd), xac nhan ban V&, xac nhan bat dong san; x6a thé chap, x6a ng tien sir dung
dat; xin giay phep xay dung, ky lién ranh, dinh vi thd cu, di doi thd cu, xac dinh
vi tri tinh thué; dang ky quyén s& hitu nha (néu cd); hop thuc hoa cong trinh xay
dung trén dat; xin cap dién, nuéc; quan ly, su dung, tang cho, stra d6i, bo sung,
huy hop dong tang cho; dat coc, chuyen nhuong, gop vén, sira doi, bo sung, hay
hop dong gop vén; cho thué, stra d6i, bo sung, hiy hop dong thué; duoc thyuc
hién toan bo cac cong viéc néu trén doi vai GCNQSDD méi néu co cap doi va
nhan GCNQSDD néu trén theo Hop dong ty quyén cong chung sé 9834, quyén
s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/6/2018 tai Van phong Cong chiing A, s6 604
A, khu phé B, phuong C, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Cung ngay 25/6/2018, ba T chuyén nhuong dién tich dat 19.197m? thugc
thira s6 38 néu trén cho 6ng Vi Minh T véi gia 450.000.000 dong theo Hop
déng chuyén nhuong quyén s dung dat céng ching sé 9835 quyén sb
06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/6/2018 tai Van phong Cong chitng A, s6 604 A,
khu phé B, phuong C, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Ngay 26/6/2018, 6ng T chuyén khoan cho ba T so tien 5.249.010.000 dong,
Vvé6i ndi dung 6ng T chuyén tién mua thara dat sb 38, dién tich 19.197m? (bat luc
s6 118).

Ngay 18/9/2018, UBND huyén C c6 Céng vin sé 2392/UBND-BTCD tra
loi don kién nghi cia 6ng Tran Quéc L, ba V& Thi L vé viéc tam ngung thuc
hién ho so chinh Iy bién dong d6i vai thira dat sé 38 do 6ng P, ba T xac dinh ba
T — vo 0ng P bi lira ky hop ddng chuyén nhuong quyeén st dung dat, hién éng P,
ba T dang khai kién tai Toa an (but luc sé 468).

Nguyén don 6ng P cho rang ba T lua déi dé ong P ky hop ddng ty quyén
ngay 25/6/2018 dol Vé6i thira dat s6 38, sau d6 ba T chuyén nhugng cho 6ng T;
bi don 6ng T cho rang tir trudc ngay 21/6/2018 hai bén gap nhau dé thoa thuan
viéc chuyén nhuong dét tranh chap, sau d6 di xem dat va vi tri dat, gia dat Ia
12.000.000.000 ddng, sb tién nay thé hién tai hop ddng vay von khi ba T xin
chudc lai tai san da ban vao ngay 25/6/2018, hop dong ghi ngay 21/6/2018 la
nham Ian thuc té 12 ngay 25/6/2018.
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Xét, ngay 21/6/2018 6ng T va ba T ky két hop dong vay von véi s tién
12.000.000.000 dong, ba T c6 thé chap cho dng T thira dat sé 38, to ban d6 sd
36 néu trén, theo hop ddng vay vén ghi ngay 21/6/2018 nhung trong ndi dung c6
thé hién ba T hanh dong nhan danh cé nhén ddng thoi 1a nguoi dai dién cho 6ng
P theo hop dong uy quyen ngay 25/6/2018, do do6 co6 co sd xac dinh ngay 6ng T,
ba T ky hop dong vay vén la ngay 25/6/2018. Bong thoi ngay 25/6/2018, ba T
ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ddi véi thira dat sb 38 cho 6 ong T
vai gia 450.000.000 dong Toa an Cap so tham chua xem xét danh gia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/6/2018 va hop dong vay von ngay
21/6/2018 (thuc té ngay 25/6/2018) co phai la giao dich gia tao nham che dau
giao dich khac hay khong (giao dich vay tién) va chua tién hanh dinh gia tai san
tranh chap dé xac dinh thoi diém chuyén nhuong va thoi diém giai quyét tranh
chap gia tri dat 1a bao nhiéu, nén chua du co s& giai quyét vu an.

Mt khac, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/9/2019 thé
hién: Tai san trén thira dat s6 38 gom: 01 cin nha cap 4, 6ng P xay dung khoang
nam 2012 — 2013; 01 nha nudi yén va 01 can nha cap 4 6ng P xay dung nam
2002; hop dong chuyén nhugng dat ngay 25/6/2018 khdng co thoa thuan vé tai
san trén dat; nguyén don cho rang khong chuyén nhuong dat, bi don cho rang c6
thoa thuan miéng, can diéu tra 1am rd vé thoa thuan caa cac bén ddi vai tai san
trén dat. Trudng hop qua diéu tra khéng cd thoa thuan vé tai san trén dat thi hop
d6ng vd hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu.

Tai cip phtc tham, ngay 11/5/2020 ba Nguyén Thi Thay L c6 dén Toa an
trinh bay nha dét tranh chip 6ng P da chuyén nhuong dy &n cho ba L theo hgp
dong ngay 01/8/2018 chua dugc Cong chung. Tai san Chuyen nhuong la phan dat
thuoc thura s6 38 dlen tich 19.197m? va cac tai san trén dat gdom nha cap 3 dién
tich khoang 500m? (nha nudi yén), cin nha cap 4, cdy tréng cac loai, hang rao bé
téng toan bo thira dat véi gia 4.900.000.000 dong nén can lam rd tai san hién ba
L dang quan Iy sir dung khong va dua ba L vao tham gia té tung trong vu an.

T nhitng phan tich trén, can huy ban an so tham, giao ho so cho cép so
tham giai quyét lai, khang c&o cua nguyén cé co s& chap nhan mot phan. Y kién
cua ngudi bao vé quyeén va loi ich hop phap cua bi don 1a khong ¢6 co sé chap
nhan.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phuc tham la phu hop.

- An phi dan su phic tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.
Vi céac I€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 va Piéu 313 cua Bo luat TH
tung dan su nam 2015,
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Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy Ban
Thuong Vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang c4o cua nguyén don dng Nguyén
Dinh P.

Hay Ban 4n dan su so tham s6 24/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Binh Duong.

“Chuyén ho so vy &n cho Toa &n nhan dan huyén C, tinh Binh Duong giai
quyeét lai vu an theo tha tuc so tham.

2. An phi dan sy phtc tham:

Tra cho 6ng Nguyén Pinh P 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
ung da nop theo Bién lai thu tam tng &n phi s6 0030823 ngay 25/12/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;

- TAND huyén C;

- Cac duong su; ~q

- Luu: HCTP, HSVA, Tda Dén su. (Pa ky)

Nguyén Thi Duyén Hing

CAC THAM PHAN THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA

Nguyén Ngec Mai Tran Thi Thanh Truc Nguyén Thi Duyén Hang
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