TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 166/2019/DS-PT
Ngay 18-7-2019
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tric
Ong Nguyén Trung Diing

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Ktem sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Th1 Phudc - Kiém sét vién.

Ngay 18/7/2019 tai try s Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu ly s6 198/2019/TLPT-DS ngay 07/6/2019 Vvé viéc
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 15/2019/DS-ST ngay 24/4/2019 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xar phdc tham sé 204/2019/QD-PT ngay
2716/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Tién D1, sinh nam 1972 va ba Tran Thi H, sinh
nam 1983; ho khau thuong trd: Ap A, xa B, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Huy B, sinh nim
1959; dia chi: S6 2/43, T1, phuong B, thanh phd T2, tinh T2 (theo vin ban ay
quyén ngay 22/3/2018).

- Bi don: Ong Piéu C, sinh nam 1985; dija chi: Ap b, xa T, huyén P, tinh
Binh Duong.

- Nguroi khang céo: Bi don ong Diéu C.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:



Ngay 19/01/2018, vo chong 6ng D1, ba H va éng C ky “hop dong mua
ban dat” véi noi dung Ong D1, ba H chuyen nhuong cho 6ng C quyen st dung
dat dién tich 1.093m (gém 150m ONT + dat CLN) thugc thira dat so A, to ban
d6 sé B, Glay chting nhan quyén str dung dat, sb vao so: C cap cho dng Pham
Tién D ngay 10/5/2005 (toa lac tai ap T, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong); gia
chuyén nhuong la 590.000.000 dong ong C dat coc 50 000.000 dong va nhan
ban chinh giay chirng nhan quyen sir dung dat dé 1am tha tuc chuyen nhuong;
ngay ky hop ddng tai Van phong Cong ching, ong C glao du sb tién con lai cho
ong D1, ba H. Ngoai ra, hai bén con thoa thuan: Néu c6 tranh chap thi 6ng D1,
ba H Chlu trach nhiém, “cé gi thay déi I thuong 2"

Ong C giit glay chtng nhan quyén st dung dat dé lam thu tuc nhung keo
dai ca 02 thang ma khong thuc hién; do do, 6ng D1, ba H, dodi y khong tiep tuc
thuc hién hop dong véi ong C theo thoa thUan va yéu cau Toa an tuyen hop
dong vo hiéu, dong y tra lai cho 6ng C s tién coc la 50.000.000 dong va tién lai
phat sinh 7.583.000 dong (tir ngay 19/01/2018 dén ngay 24/4/2019).

Bi don trinh bay:

Ong C thong nhat vai 10i trinh by ciia nguyén don vé noi dung “hop
dong mua ban dat” ky ngay 19/01/2018. Ong D1, ba H giao cho ong C ban
chinh glay chuang nhan quyén sir dung dat do co quan U huyén D cap cho 6ng
Pham Tlen D1 ngay 10/5/2005 (thua dat sd A, to ban d6 so B, dién tich
1.093m?) va nhan cua 6ng C sb tién 50.000.000 ddng.

Sau khi ky hop dong, ong C lién hé v6i Chi nhanh Van phong B huyén D
dé ky hgp dong do dac; tuy nhién, do thoi dlem glap tét nén hop dong do dac bi
cham tré (can bo do dac n6i nghi 01 thang). Pén ngay 29/3/2018 mai co két qua
do dac (ban vé thira dat). Ong C xac dinh khéng vi pham hop ddng; mat khéc,
trong hop dong di ky ciing khong ghi thoi han phai ky hop dong tai Van phong
Cong chung.

Ong C khong dong y Voi yéu cau khai kién cua ong D1, ba H va c6 don
phan t6 yéu cau 6ng D1, ba H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat da ky ngay 19/01/2018 va phal giao quyén sur dung dat va tai san
trén dat gom: Hang rao két ciu c6 11 try xi mang, 03 day kém gai, 95 cy cao su
trong nam 2011.

Ban an dan sy so tham sb 15/2019/DS-ST ngay 24/4/2019 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Pham Tién D1, ba Tran Thi H
d6i voi ong Piéu C.

Tuyén “hop dong mua ban dat” do 6ng Pham Tién D1, ba Tran Thi H va
ong Piéu C ky két ngay 19/01/2018 la vo hiéu.

CoOng nhan sy ty nguyen cua ong Pham Tién D1 va ba Tran Thi H vé viéc
ong D1, ba H tra lai cho ong biéu C 30 tién 57. 583.000 ddéng (nim muoi bay
triéu, ndm trdm tdm muoi ba nghin dong) (bao gom tién da nhan 50.000.000
d6ng va tién 14i phat sinh 7.583.000 d6ng).



Budc 6ng Diéu C phai tra lai ban chinh Gidy chu:ng nhan quyen sur dung
dat 30 B do co quan U huyén D cap ngay 10/5/2005 cho 6ng Pham Tién D1 va
ba Tran Thi H.

BUOC ong Diéu C tra Ial phan dat dién tich 1.193, 3m? (gom 150m ONT +
115, 6m? HLATDB + 927,7m* CLN) thudc thira dat sb A, to ban do sé B toa lac
tai 4p T, X4 L, huyén D, tinh Binh Duong, c6 tir can:

bong giap cac thua K, L, N;

Tay giap dudng dat;

Nam giap thua O;

Bic giap thua K.

Cung tai san gan Ilen trén dat gom hang rao két cau co6 11 tru xi mang, 03

day kém gai, trén dat co trong 95 cay cao su do ong D1, ba H trong nam 2011
cho dng Pham Tién D1 va ba Tran Thi H.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Piéu C Ve viéc buoc ong
Pham Tlen D1, ba Tran Thi H phai tiép tuc thuc hién “hop déng mua ban dat”
da ky két ngay 19/01/2018.

3. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 bo sung cua 6ng biéu C vé viéc budc
ong Pham Tlen D1, ba Tran Thi H giao cho dng C tai san trén khu dat gom:
Hang rao két cau c6 11 try xi mang, 03 day k&m gai va 95 cay cao su do 6ng D1,
ba H trong nam 2011.

Ngoal ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

~ Ngay 25/4/2019, bi don éng Piéu C khang céo toan bo ban &n dan su so
tham.
Tai phlen toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la 6ng
Lé Huy Binh va bi don ong Diéu C thoéa thuan nhu sau:

Huy bo “hop déng mua ban dat” ky két ngay 19/01/2018 giita 6ng Pham
Tién D1, ba Tran Thi H va 6ng Piéu C.

Ong Pham Tién D1, ba Tran Thi H lién d¢i tra cho ong Piéu C
100.000.000 dong (gom 50.000.000 dong tién coc va tién boi thuong 50.000.000
ddng); ong Diéu C phai tra lai cho 6ng Pham Tlen D1 va ba Tran Thi H ban
chinh Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 B cap cho 6ng Pham Tién D1 ngay
10/5/2005.

An phi dan sy so tham: Hai bén duong su yéu cau giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tham gia t6 tung va tién hanh t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham, cac duong su di thoa thuan dugc
véi nhau ve viéc giai quyet vu an; su thoa thuan gitra cac duong su khong trai
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phap luat va dao dic x4 hoi, dé nghi Hoi dong xét xu sira ban 4n dan su so tham,
cong nhan su thoa thuan cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phtc tham, cac duorng su thoa thuan voi nhau vé viéc giai
quyét toan bo vu &n; su thoa thUan cua cac duong su khong tréi phap luat va dao
dac xa hoi nén phai dugc cong nhan.

An phi dan su so tham: Céac duong sy phai chiu theo quy dinh cua Bo luat
T4 tung dan su nam 2015.

An phi dan sy phtc tham: Ong C phai chiu.
Vi cac I trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Piéu 147, 148, 300 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi
va lé phi Toa an;

1. Stra Ban &n dan su so tham s6 15/2019/DS-ST ngay 24/4/2019 cia Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

Cong nhan sy thoa thuan gitta 6ng Pham Tién D1, ba Tran Thi H va ong
Diéu C nhu sau:

Huy bo “hop dong dat coc” (hinh thuc la “hO‘p dong mua ban dat” doi Voi
thira dét s6 A, to ban do s6 B, dién tich 1. 093m theo Glay churng nhan quyen
sa dung dat so | cap cho 0Ong Pham Tlen Dl ngay 10/5/2005) ky ngay
19/01/2018 gitra 6ng Pham Tién D1, ba Tran Thi H va éng Piéu C.

Ong Pham Tlen D1, ba Tran Thi H lién ddi tra cho 6ng Dleu C So tlen
100.000.000 dong (gdm 50.000.000 ddng tién coc va 50.000.000 dong tién bdi
thuong).

Ké tir ngay ngu’O’i duogc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi phai tra thém lai
theo muc l4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015
tuong tng véi thoi gian va sb tién cham thi hanh.

Ong Piéu C phai tra_lai cho 6ng Pham Tlen D1 va ba Tran Thi H ban
chinh Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 B cap cho 6ng Pham Tién D1 ngay
10/5/2005.

2. Chi phi do dac: Ong Piéu C phai_chiu 250.000 dong (hai tram nam
muoi nghin dong) khau trir tam wng dng Diéu C da nop. Ong Pham Tién D1 va
ba Tran Thi H c6 trach nhiém lién déi chiu 250.000 d6ng (hai traim nim muoi
nghin d6ng) dé tra lai cho 6ng Piéu C.

3. An phi dan sy so tham:
Ong Piéu C khdng phai chiu.



Chi cuc T huyéen D, tinh Binh Duong tra lai cho 6ng Piéu C 300. 000 dong
(ba tram nghin dong) tién tam ung an phi di nop theo Bién lai thu sé X ngay
04/5/2018 cua Chi cuc T huyén P.

Chi cuc T huyén D, tinh Binh Duong tra lai cho 6ng DPiéu C 500. 000
dong (nim trim nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 K
ngay 07/11/2018.

Ong Pham Tién D1, ba Tran Thi H pha1 lién déi chiu 2.500.000 dong (hai
triéu nam tram nghin dong) dugc khau trir vao sé tién 1.550.000 déng tam {ng
da nop theo Bién lai s6 O ngay 06/4/2018 cua Chi cuc T huyén P, tinh Binh
Duong, 6ng Pham Tién D1, ba Tran Thi H con phai chiu 950.000 dong (chin
trdm nim muoi nghin dng).

4. An phi dan sy phdc tham: Ong Piéu C phal chiu 300.000 dong (ba tram
nghm dong) dugc khau trir hét vao tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu
so U ngay 25/4/2019 cua Chi cyc T huyén D, tinh Binh Duong.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh
an dan sy, nguoi phal thi hanh &n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7TAva 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D; (da ky)

- TAND huyén Dau T;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Pao Minh Da



