TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUC14 Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH
Bén 4n s6: 16/2025/DSST
Ngay 14-8-2025
V/v Tranh chip hop ddng tin dung
va yéu cau xtr Iy tai san bao dam

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xiv so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Vian Tién.
Cdc Hpi tham nhén déan: 1. Ba Tran Thi Hanh;

2. Ba b6 Thi Ngan.

- Thuw ky phién toa: Ong Trinh Quang Thi — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 14 — Thanh phd HO Chi Minh.

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhén dan khu viee 14 — Thanh phé Ho Chi
Minh: Ba Trinh Thi Phuong Théo - Kiém sat vién.

’ Ngéy 14 thang 8 nam 2025 tai tru s& T(‘)av an nhan dan khu vuc 14 — Théqh
ph6 H6 Chi Minh tién hanh xét xur so tham cong khai vy an thy ly so:
97/2025/TLST-DS ngay 11 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6: 05/2025/QDXXST-DS ngay 07
thang 07 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 10/2025/QDST-HPT, ngay 25
thang 07 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan A (A).

Pia chi try s& chinh: 86 D N, phuong E, Quéan C, thanh ph6 Ho Chi Minh
(nay la s6 D N, phuong B, thanh phd H6 Chi Minh);

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Tu Tién P — Chuc vu: Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1986; Chirc vu:
Nhan vién xur ly ng; dia chi: L6 A, A H, phuong B, t‘hanh pho V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a L6 A, A H, phuong V, thanh phd H6 Chi Minh). Ba D ¢6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Phuwong D1, sinh nim 1974; dia chi: Ap X, x3 X,
hl,lyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, thanh ph6 H6 Chi Minh). Ba D1
vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién, ban tw khai, cdac bién ban lam viéc va tai phién toa
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nguyén don Ngan hang Thuwong mai cé phin A, trinh bay:

Ngéan hang Thuong mai ¢ phan A (tén viét tat: A) da ky voi ba Nguyén
Thi Phuong D1 cac thoa thudn vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung; Hop
d6ng cap tin dung va cac khé udc nhan ng véi ndi dung cu thé nhu sau:

- Thoéa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung so
MYN.CN.26.260423 ngay 26/04/2023 va hop dong cap tin dung sO
MYN.CN.86.260423 ngay 26/04/2023 véi chi tiét nhu sau: S6 tién cho vay 1a
2.350.000.000 dong (hai ty, ba tram, nam muoi tri¢u dong) muc dich vay la vay
dé mua nha dat; phuong thirc cho vay la cho vay ting lan; thoi han cho vay la
180 thang ké tir ngay ké tiép ngay bén dugc cap tin dung nhan tién vay lan dau;
thoi han giai ngén la 12 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung, thoi han giai
ngan lan dau tién 06 thang, ké tir ngay ky hop dong cap tin dung; lai suat trong
han dugc quy dinh trong timg khé udc nhan ng cu thé; 1ai suat qua han 13 150%
1ai suét trong han; 13i sut phat cham tra 1 10%/nam. Dé thuc hién thoa thuan
tin dung va Hop dong tin dung néu trén, A da giai ngan, ba Nguyen Thi Phuong
D1 theo khé u6c nhan ng s6 395904769 ngay 27/04/2023 véi s tién giai ngan la
2.350.000.000 dong (hai ty, ba tram, nam muoi tri¢u dong); phuong thirc giai
ngan 1a chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6 33383117 cua ba Nguyen Thi
Phuong D1 tai ngin hang A; thoi han cho vay tir ngay 28/4/2023 dén ngay
27/4/2038; 13i suat trong han 14 11.5%/nam, ¢ dinh trong thoi han 12 thang. Lii
suat sau do duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thic sau: Lii suat (%/nam)
= LSCS + 3.9%/nam; 1ai sudt qua han 1a 150% l4i suit trong han; 1ai suét phat
cham 14i 12 10%/nam. Hoan tra khoan tin dung goc va 1ai hang thang, ky tra no
dau tién 25/05/2023, s6 tién gbe tra mdi ky 1a 2.718.000 dong.

- Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin ‘dung chung so
MYN.CN.2928.200623 ngay 27/06/2023 va hop dong cap tin dung sO
MYN.CN.2960.200623 ngay 27/06/2023 véi chi tiét nhu sau: SO tién cho vay 1a
1.550.000.000 déng (mot ty, ndm trim, ndam muoi triéu dong); muc dich 14 vay
tiéu dung, stra chita nha nho; phuong thirc cho vay 1a cho vay timg 1an; thoi han
cho vay 1a 120 thang ké tir ngay ké tiép ngay bén dugc cip tin dung nhéan tién
vay lan dau; thoi han gidi ngan la 06 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung.
Thoi han giai ngan lan dau tién 03 thang, ké tir ngay ky hop dong cap tin dung;
11 suét trong han dugc quy dinh trong tung khé wdc nhan ng cu thé; 13i suat qua
han 1a 150% 13i suét trong han; 131 sudt phat cham tra 1a 10%/nam. Pé thuc hién
thoa thuan tin dung va Hop dong tin dung néu trén, A da giai ngan, ba Nguyén
Thi Phuong D1 da nhan ng theo céc khé wdc nhan no cu thé sau:

Khé wéc nhan ng s6 401819389 ngay 27/06/2023 véi sb tién giai ngan 1
1.350.000.000d (m¢t ty, ba tram, nam muoi tri¢u dong); phuong thic giai ngan
1a chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6 33383117 cua ba Nguyen Thi Phuong
D1 tai ngan hang A; thoi han cho vay tir ngay 28/6/2023 dén ngay 27/06/2033;
131 suét trong han 1a 11.5%/nam, ¢ dinh trong thoi han 12 thang. Lai suit sau do
dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thic sau: Lai suat (%/nam)=LSCS +
3.9%/nam; 13i sut qua han 1a 150% lai sudt trong han; lai sut phat cham lai 1a
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10%/ndm, hoan tra khoan tin dung gbc va lai hang thang, ky tra ng dau tién ngay
25/07/2023, s tién goc tra moi ky 1a 4.333.000 dong.

Khé uéc nhan ng s6 403799149 ngay 14/07/2023 véi s6 tién giai ngan 1a
200.000.0004 (hai tram triéu dong); phuong thirc giai ngan 1a chuyén tién vao tai
khoan thanh toan s6 33383117 ciia ba Nguyén Thi Phuong D1 tai ngan hang A;
thoi han cho vay tir ngay 15/07/2023 dén ngay 27/06/2033; 1ai suat trong han 13
11%/nam, ¢ dinh trong thoi han 12 thang. Lai suat sau d6 dugc diéu chinh 03
thang/1an theo cong thirc sau: Lai suat (%/ndm)=LSCS + 3.9%/nam; i suit qua
han 1a 150% lai suat trong han; lai suit phat cham lai 1a 10%/nam. Hoan tra
khoan tin dung gbc va 13 hang thang, ky tra ng dau tién ngay 25/07/2023, sb
tién goc tra moi ky 1a 642.000 dong. Viée giai ngan va cac ndi dung thoa thuan
néu trén dugc cac bén xac nhan bang cac khé wdc nhan no s6 403799149 ngay
14/07/2023.

- Ngoai ra Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A con cip tin dung cho ba
Nguyén Thi Phuong D1 theo gidy dé nghi cip thé tin dung ngay 07/06/2023,
ban cac diéu khoan va diéu kién st dung tin dung cua A, cac van ban khac cua
ba Nguyén Thi Phuong D1 ky voi A vé viée sir dung thé tin dung v6i ndi dung
chi tiét nhu sau: S6 thé tin dung: 479139* * * * * *3652 ngay cap 16/11/2023,
loai thé VISA EMV Gold, han muc thé 1a 110.000.000 dong, hiéu lyc thé dén
thang 11/2026, lai suét trong han, qué han, phi theo ban cac diéu khoan va diéu
kién str dung thé tin dung ctia A; SO thé tin dung s6 356795% * * * * %5385
ngay cap l1a ngay 17/06/2023, loai thé JCB EMV Gold, han muc thé 1a
20.000.000 dong, hiéu lyc thé dén thang 6/2026, 14i trong han, 13i qua han va phi
tinh theo ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung cta A.

Péi v4i thé VISA EMV Gold, ba D1 di giao dich véi s tién 98.475.858
déng. Do bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan ng thé theo quy dinh nén
ngay 09/05/2025 A di chuyén toan bd du no thé cua khach hang sang no qua
han va tinh 131 qua han tr ngay 10/05/2024. Ngay 08/07/2024 A da phat hanh
thong bao chuyén no qua han va chdm dat sir dung thé ddi voi bi don nén Ngan
hang di chdm dat quyén sir dung thé va tinh du ng thé (dén 14/8/2025) nhu sau:
ng gbc 1a 98.475.858 dong, no 1ai qua han 1a 51.728.594 dong 1a phu hop voi
quy dinh cua phap luat;

Dbi v6i the JCB EMV Gold, ba D1 di giao dich véi sé tién 20.000.000
dong, do bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan no thé theo quy dinh nén
ngay 09/05/2025 A di chuyén toan bo du ng thé ciia khach hang sang no qua
han va tinh 131 qua han tir ngay 10/05/2024. Ngay 08/07/2024 A da phat hanh
thong bao chuyén no qua han va chdm dit sir dung thé ddi voi bi don nén Ngan
hang da cham dit quyén st dung thé va tinh du ng thé (dén 14/8/2025) nhu sau:
ng goc 12 20.986.073 ddng, no 1ai qua han 1a 9.454.064 dong 1a phu hop voi quy
dinh cua phap luat.

- Pé bao dam cho cac hop ddng tin dung néu trén ba Nguyén Thi Phuong
D1 da ky két hop dong thé chap va thé chip cac tai san sau: ‘Hop dong thé chap

s6 MYN.BDCN.11.260423 ngay 26/04/2023 véi tai san thé chap 1a Quyén st
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dung dat va tai san gdn lién vé6i dat tai thira dat sb6 233, to ban d6 s6 41, dja chi
tai x4 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xi C, thanh phd Ho Chi
Minh), dat duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau cap Glay
ching nhan quyén st dung dat s6 CD 584082 ngay 03/8/2016; Hop dong thé
chap s6 MYN.BPCN.334.200623 ngay 27/06/2023 véi tai san thé chap la
Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sd 6, to ban d6 sb 113,
dia chi tai x4 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd C, thanh phb Ho
Chi Minh), dat duogc S¢ tai nguyén moi truong tinh B cap Gléy ching nhan
quyén st dung dat s6 DD 019275 ngay 27/01/2022. Tai san thé chép bao gom
toan bo vat phu, hoa loi, lgi tirc va cac quyén phat sinh tir tai san; toan bo sb
tién, loi ich, tai san duogc dén bu, bdi thuong hodc thay thé; tai san moi hinh
thanh do chia tach, hop nhat, sap nhap tai san; cong trinh xay dung (bd sung,
nang cap, cai tao, stra chita) da, dang, s& hinh thanh sau thoi diém ky két hop
ddng va cac trang thiét bi kém theo.

Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung, ba Nguyén Thi Phuong D1 vi
pham nghia vu trd ng vo1 A. Do do, can ctr thoa thuan gitra hai bén vé viéc cham
duat cho vay, chidm dut s dung th¢, thu hdi no trude han va chuyén ng qua han,
thi: Ngay 08/07/2024, A ra Thong bao thu héi ng trudc han déi véi toan bo
khoan vay theo (cac) Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng néu trén. Ngay
08/07/2024, A ra Thong bao chuyén no qua han va cham dut st dung thé dbi véi
(cac) thé tin dung néu trén.

Tinh dén ngay 14/08/2025 ba Nguyén Thi Phuong D1 con ng A tong sd
tién 13 5.046.859.916d (Bang chir: Nam ty khong trim bon muoi sau triéu tam
trim ndm muoi chin ngan chin trim mudi sau dong), trong d6 gém: ng gdc
3.960.174.931 dong, 13i trong han 223.486.477 dong, 14i qua han 833.199.384
dong, phat cham tra 14i 29.999.124 dong, phi/cac khoan phai tra khac 0 dong.

Tu nhitng nd1 dung dé trinh bay trén, Ngan hang Thuong mai cd phan A
yéu cau Toa an xem xét, giai quyét nhiing sau:

Budc ba Nguyén Thi Phuong D1 tra ngay cho A tong sé ng con thiéu tinh
dén ngay 14/08/2025 1a 5.046.859.916 dong (nim ty khong trim bén muoi sau
triéu tdm trim nim muoi chin ngan chin trim mudi sau dong), gdm: Khoan vay
theo Hop dong tin dung/KUNN s6 395904769: Tong no 2.948.661.959 dong,
gém no gdc 2.325.538.000 ddng, no 14i trong han 117.321.426 ddng, no 13i qua
han 467.352.614 dong, ‘phat cham tra 18.449.919 dong; Khoan vay theo Hop
dong tin dung/KUNN s6 401819389: Tong no 1.670.688.424 dong, gom ng goc
1.319.669.000 dong, ng 1di trong han 75.499.529 dong, no ldi qua han
265.356.398 dong, phat chdm tra 10.163.497 dong; Khoan vay theo Hop dong
tin dung/KUNN s6 403799149: Tong no 246.864.944 dong, gdbm no gbc
195.506.000 dong, no 1ai trong han 10.665.522 ddong, no 13i qua han 39.307.713
doéng, phat cham tra 1.385.709 ddng Khoan vay theo Thé tin dung sO
479139******3652 Tong no 150.204.452 ddng, gdm ng gbec 98.475.858 dong,
ng ldi qua han 51.728.594 dbng; Khoan vay theo The tin dung s
356795%****%%5385 Tong ng 30.440.137 ddng, gdbm no gdc 20.986.073 dong,
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no 13i qua han 9.454.064 dong. Ngoai ra ba Nguyén Thi Phuong D1 phai tiép
tiép tuc tra 13i, 1i qua han, phi ké tir ngay 15/08/2025 cho dén khi ba Nguyén
Thi Phuong D1 thanh toan xong toan bo khoan ng theo quy dinh tai Hop dong
tin dung, Khé wdc nhan no.

Trong truong hop ba Nguyén Thi Phuong D1 khéng thuc hién hoac thuc
hién khong ddy du nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai co phan A, @é
nghi Toa an tuyén Ngan hang Thuong mai co phan A ¢6 quyén yéu cu co quan
co thAm quyén xu ly tai san bao dam dé thu hdi ng cho Ngan hang Thuong mai
cd phan A, cu thé tai san the chép bao gom Quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat tai thira dat s6 233, to ban d6 s 41, dia chi tai xa X, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, thanh ph() H6 Chi Minh), dat duoc Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau cap Glay ching nhan quyen su dung
dat s6 Cb 584082 ngay 03/8/2016; Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat sb 6, to ban do sb 113, dia chi tai xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la xa C, thanh phé Ho Chi Minh), dat dugc So tai nguyén moéi truong
tinh B cap Glay ching nhan quyén str dung dat s6 DD 019275 ngay 27/01/2022;
Tai san thé chap con bao gom toan bd vét phu, hoa loi, loi tirc va cac quyén phat
sinh tir tai san; toan bo sd tién, 1gi ich, tai san duoc dén by, boi thuong hodc thay
thé; tai san mdi hinh thanh do chia tach, hop nhat, sap nhdp tai san; cong trinh
xdy dung (bo sung, nang cAp, cai tao, stra chira) da, dang, s& hinh thanh sau thoi
diém ky két hop dong va céc trang thiét bi kém theo.

Toan bd sd tién thu duoc tir viec xir 1y tai sdn dam bao duogc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi A. Trudng hop néu sb tién thu duoc tir
xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi ba Nguyén Thi Phuong
D1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho A.

Doi véi bi don ba Nguyén Thi Phwong DI: Toa an da tién hanh téng dat
hop 1¢ thong bao thu ly vu an, thong bao v€ phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching cr va hoa giai, quyét dinh dwa vu an ra xet xu, quyet
dinh hoan phién toa theo dung trinh tu thu tyc t6 tung dan su nhung ba Nguyen
Thi Phuong D1 van vang mit nén khong thé ghi nhan ¥ kién cua ba D1 va tién
hanh hoa giai dé cac bén tu thoa thuin duoc.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién: V& t6 tung: Trong qua trinh
thu 1y va xét xir vu an, Tham phéan, Hoi dong xét xtr va nguyén don di tuan tha
dang, dﬁy da cac quy dinh cua B luat T tung dan su. Tuy nhién, bi don chua
thuc hién day di quyén va nghia vu t6 tung, khong chap hanh gidy triéu tap cia
Toa an, vang mit tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung
cu, Vang mat tai phién hoa giai va phién toa. Do do, dé nghi Ho1 dong xet xur can
ctr diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy, tién hanh xét x\r vang mat
bi don 1a ba Nguyén Thi Phuwong D1. V& noi dung: Can c tai liéu, ching ctr thu
thap dugc va 101 trinh bay cta nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr chp nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai C6 phéan A.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an, da duoc
tham tra tai phién toa, H01 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Can cur vao yéu cau ctia duong sy va cac Horp dong tin dung, Hop dong
cap Thé tin dung ky két gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan A (goi tat 1a Ngan
hang A) voi ba Nguyen Thi Phuong D1, nay c6 phat sinh tranh chap nén xac
dinh quan hé 13: “Tranh chap hop ddng tin dung va yéu. cau xir 1y tai san bao
dam”. Vi vdy, déy 1a tranh chap quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung
dan sy, thudc thAm quyén giai quyet ciia Toa an. Bi don ba Nguyén Thi Phuong
D1 co6 dia chi tai xa C, thanh pho HO Chi Minh. Can ctt diém b khoan 1 Piéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su, Toa an nhan dan khu vuc 14
— Thanh phé H6 Chi Minh c6 tham quyén giai quyét vu an dan sy so thAm nay.

[2] Bi don ba Nguyén Thi Phuong D1 duoc Toa 4n triéu tap hop 1& den lan
thtr hai ma van vang mat khong vi su kién bét kha khang nén Toa an tién hanh
xét x(r vang mat ho theo Diéu 227, Pidu 228 Bo luat t6 tung dan su.

[3]. Xét vé ndi dung céc hop ddng tin dung va cac gidy dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan ng, nhan thay.

Can ctt Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6
MYN.CN.26.260423 ngay 26/04/2023 va hop dong cip tin dung sb
MYN.CN.86.260423 ngay 26/04/2023 duoc ky két giira A va ba D1 thi ngay
27/04/2023 A di giai ngan cho ba D1 sb tién giai ngan 13 2.350.000.000 dong
(hai ty, ba trim, nim muoi triéu dong), thdi han cho vay tir ngay 28/4/2023 dén
ngay 27/4/2038, 13i suat trong han 1a 11.5%/nim, c6 dinh trong thoi han 12
thang, 14i suat sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai suat
(%/nam)=LSCS + 3.9%/nim, 13i suat qua han 1a 150% lai suat trong han, 13
suat phat cham 13i 1a 10%/nam; Hoan tra khoan tin dung gbc va lii hang thang,
ky tra ng dau tién ngay 25/4/2023, s tién gdc phai tra ky dau tién 1a 2.718.000
dong Vi€c giai ngan va cac ndi dung thoa thuan néu trén dugc cac bén xac nhan
bang khé udc nhan no sé 395904769 ngay 27/04/2023.

Can ctr Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung so
MYN.CN.2928.200623 ngay 27/06/2023 va hop déng cdp tin dung sb
MYN.CN.2960.200623 ngay 27/06/2023 duogc ky két giita A va ba D1 thi ngay
27/06/2023 A d3 giai ngan cho ba D1 sb tién 1.350.000.000d (mdt ty, ba tram,
nim muoi triéu ddng), phuong thie giai ngan 1a chuyén tién vao tai khoan thanh
toan s6 33383117 cua ba Nguyén Thi Phuong D1 tai ngan hang A, thdi han cho
vay tir ngay 28/6/2023 dén ngay 27/06/2033, 13i suat trong han 1a 11.5%/nam, cb
dinh trong thoi han 12 thang, 1ai suét sau d6 duoc diéu chinh 03 théng/lén theo
cong thirc sau: Lai suat (%/nam)=LSCS + 3.9%/nam, 13i suat qua han 1a 150%
13i suét trong han, 1ai suat phat cham 1ai 1a 10%/nam. Hoan tra khodn tin dung
gbc va lai hang thang, ky tra ng dau tién ngay 25/07/2023, s6 tién gbc tra mdi ky
1a 4.333.000 dong. Viéc giai ngan va cac ndi dung thoa thuan néu trén duoc cac
bén x4c nhan bing khé wéc nhan ng s6 401819389 ngay 27/06/2023; Ngay
14/07/2023 A di giai ngan cho ba D1 sé tién 200.000.000d (hai trim triéu
ddng), phuong thirc giai ngan 1a chuyén tién vao tai khoan thanh toan sb
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33383117 cua ba Nguyén Thi Phuong D1 tai ngan hang A, thoi han cho vay tir
ngay 15/07/2023 dén ngay 27/06/2033, 13i suat trong han 1a 11%/nim, c6 dinh
trong thoi han 12 thang, 14i suit sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong
thire sau: Lai sudt (%/nam)=LSCS + 3.9%/nim; 1ai suat qua han 1a 150% li suét
trong han; 1ai suét phat cham 1ai 1a 10%/nam; Hoan tra khoan tin dung gé)c va lai
hang thang, ky tra ng dau tién ngay 25/07/2023, sb tién gbc tra mdi ky 1a
642.000 dong. Viéc giai ngan va cac ndi dung thoa thuan néu trén dugc cac bén
xac nhan bang khé wéc nhan ng s6 403799149 ngay 14/07/2023.

Can ct glay dé nghi cap thé tin dung ngay 07/06/2023 vao cac thoa thuén,
hop ddng, khé w6c nhan ng, ban sao cac diéu khoan va diéu kién sir dung tin
dung ctia A, cic vin ban khéac ctia ba Nguyén Thi Phuong D1 ky véi A vé viéc
su dung the tin dung thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan A da cap tin dung cho
ba Nguyén Thi Phuong D1 theo so thé tin dung: 479139* * * * * #3652, ngay
cap 16/11/2023, loai thé VISA EMV Gold, han muc the 1a 110.000.000 dong,
hiéu lyc thé dén thang 11/2026, lai suat trong han, quéa han, phi theo ban cac
diéu khoan va diéu kién st dung the tin dung cua A va sd thé tin dung sb
356795% * * * * %5385, ngay cap la ngay 17/06/2023, loai th¢ JCB EMV Gold,
han mirc thé 12 20.000.000 dong, hiéu luc thé dén thang 6/2026, 1i trong han, 13
qua han va phi tinh theo ban cic diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung
ciia A. Viéc giai ngan va cac ndi dung thoa thuan néu trén duoc thé hién trong
ndi dung tai liéu ching cr ma nguyén don di cung cap 1a gidy dé nghi cap thé
tin dung ngay 07/06/2023, ban sao cac diéu khoan va diéu kién st dung tin dung
cia A, cac van ban khac ctia ba Nguyén Thi Phuong D1 ky voi A vé viéc sir
dung thé tin dung, cac bang ké thong bao giao dich thé tin dung s6 thé 479139%
* kK K 365D 50 356795% * * % * #5385,

Nhu vay c6 cin cir dé xac dinh, cac hop dong tin dung va cac khé udc nhan
ng dugc A va ba D1 ky két dua trén su tu nguyén, khong vi pham diéu cAm,
khéng trai dao dirc x3a hoi, hop dong tuan thii cic quy dinh vé hinh thic va noi
dung, phu hop voi cac quy dinh cta phap ludt nén cac hop dong, van ban dugc
ky két gitta cac bén néu trén c6 hiéu lyc phap luat va phat sinh quyén va nghia
vu gitra cac bén.

Thuc hién hop dong tin dung ba D1 di nhan du so tién vay va phai thanh
toan tién gdc, 14i hang thang theo thoa thuan. Tinh dén ngay 14/08/2025 ba D1
da tra cho A duoc tong so tién 1a 351.134.242 dong, trong d6 no gbe 59.287.000
dong, no 1ai 291.836.885 dong, phat cham tra 10.357 dong (C6 bang tinh céac
khoan thanh toan kém theo) sau d6 dén ky thang 01/2024 ba D1 khong thuc hién
nghia vu cam két.

Tinh dén ngay 14/8/2025 ba D1 con no A tong s tién ng 1a 5.046.859.916
dong (nam ty khong tram bon muoi sau triéu tam trém nam muoi chin ngan chin
trim mudi sdu dong), gdm: Khoan vay theo Hop dong tin dung/KUNN sO
395904769: Tong ng 2.948.661.959 ddng, gdbm ng gbe 2.325.538.000 dong, no
1ai trong han 117.321.426 déng, no 1ai qua han 467.352.614 déng, phat cham tra
18.449.919 ddng; Khoan vay theo Hop dong tin dung/KUNN sb 401819389:
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Tong no 1.670.688.424 ddng, gom no gbe 1.319.669.000 dong, no 14i trong han
75.499.529 dong, ng 13i qua han 265.356.398 dong, phat chdm tra 10.163.497
d6ng; Khoan vay theo Hop dong tin dung/KUNN s 403799149: Téng ng
246.864.944 ddng, gdbm no gdc 195.506.000 dong, no i trong han 10.665.522
d6ng, no 1ai qua han 39.307.713 ddng, phat cham tra 1.385.709 déng Khoan vay
theo Thé tin dung sb 479139******3652 Tong no 150.204.452 dong, gdm ng
gbc 98.475.858 dong, no 1ai qua han 51.728.594 ddng; Khoan vay theo Thé tin
dung sb 356795%*****5385 Tdng no 30.440.137 ddng, gdm ng gdc 20.986.073
ddng, no 13i qua han 9.454.064 dong.

[4] Vé yéu cau tinh 14i: Tai phién toa dai dién A xac dinh bi don con ng tién
géc nhu trén. Dbi voi tién 14i thi theo thoa thuan tién 13i suat trong han dugc tinh
theo cac hop dbng tin dung va khé wdc nhan no da ky (Khoan tién vay theo khé
udc nhan ng s6 395904769 ngay 27/04/2023 lai suat 1a 11. 5%/mam; Khoan tién
vay theo khé udc nhan ng s6 401819389 ngay 27/06/2023 lai suit trong han 13
11.5%/mam; Khoan tién vay theo khé wdc nhan no sb 403799149 ngay
14/07/2023 13i suat trong han 1a 11%/nam) c6 dinh trong thoi han 12 thang, 14i
suit sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/1an theo cong thirc sau: Lai suat (%/nam)
= LSCS + 3.9%/nam, 14i suit qua han 13 150% lai suat trong han; 14i suét phat
cham 1ai 1a 10%/nam la phu hgp véi quy dinh ctuia phap luat.

Déi voi sb tién 1ai phat sinh tir sd tién ng gbe thong qua viée sir dung thé
VISA EMV Gold, han mtrc thé 1a 110.000.000 déng. Theo 10i khai nguyén don
va cac chung cu thi bi don da str dung 98.475.858 déng. Do bi don khong thuc
hién nghia vu thanh toan no thé theo quy dinh nén ngay 09/05/2025 A da chuyén
toan bd du ng thé cua khach hang sang n¢ qué han va tinh 1ai qué han tir ngay
10/05/2024 véi tong s6 tién 1di tinh dén ngay 14/8/2025 1a 51.728.594 dong 1a
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Déi voi sb tién 1ai phat sinh tir sd tién ng gdc thong qua viée sir dung thé
JCB EMV Gold, han mirc thé 1a 20.000.000 dong. Theo 16i khai nguyén don va
cac ching ctr thi bi don da sir dung hét han muc thé 20.000.000 déng. Do b1 don
khong thuc hién nghia vy thanh toan ng thé theo quy dinh nén ngay 09/05/2025
A d3 chuyén toan bd du no thé ctia khach hang sang no qua han va tinh 13i qua
han tr ngdy 10/05/2024 véi téng sd tién lai tinh dén ngay 14/8/2025 1a
9.454.064 dong 1a phu hop véi quy dinh cua phap lut.

[5] Vé tai san bao dam: Pé dam béao cho khoan vay vén, ba Nguyén Thi
Phuong DI da ky két Hop dong the chap s6 MYN.BDCN.11.260423 ngay
26/04/2023 va Hop dong the chap s6 MYN.BPCN.334.200623  ngay 27/06/2023
v6i tai san thé chap bao gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 233, to ban d6 s6 41, dia chi tai xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1a xa C, thanh phé Hb Chi Minh), dat dugc Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Ba Ria — Viing Tau cap Gidy ching nhén quyen su dung dat s6 CP 584082
ngay 03/8/2016; Quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 6,
t& ban do s6 113, dia chi tai x3 X, huyén C, tinh Ba Rija - Viing Tau (nay laxaC,
thanh phd HO Chi Minh), dat dugc SO tai nguyén méi trudng tinh B cap Gidy
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chting nhan quyén st dung dat s6 DD 019275 ngay 27/01/2022; Toan bd vat
phu, hoa lg1, lgi tlrc va cac quyén phat sinh tir tai san; toan bo s6 tién, loi ich, tai
san dugc dén bu, bdi thuong hoac thay thé; tai san méi hinh thanh do chia tach,
hop nhat, sép nhap tai san; cong trinh xay dung (bé sung, nang cép, cai tao, stra
chira) d4, dang, s& hinh thanh sau thoi diém ky két hgp dong va céc trang thiét bi
kém theo.

Xét thay, cac tai san bao dam thudc quyén sir dung, s hitu hop phép cua ba
Nguyén Thi Phuong D1; cac hop dong nay dugc cong ching va da dang ky giao
dich bdo dam theo dung quy dinh. Thong qua cac hop ddng tin dung va hop
ddng thé chip tai san thi thiy cac hop dong trén dugc ky két trén co so tu
nguyén, dung quy dinh vé hinh thirc va noi dung.

Vi vay, trong truong hop ba D1 khong tra ng hodc tra khong day dua, A
duoc quyén yéu cau co quan co tham quyén xu 1y tai san thé chap de thu h01 no
1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 299 B luat Dan sy 2015 nén yéu cau vé xir 1y
tai san bao dam dugc chap nhan.

Truong hop gia tri tai san bao dam khong du thanh toan toan b khoan ng
thi ba D1 ¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan s6 ng con thi€u cho dén khi hoan thanh
nghia vy tra no theo quy dinh phap luat.

[6] Ttr nhiing phan tich va nhén dinh néu trén, HOi dong xét xtr c6 du cin
ctr chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

[7] Vei chi phi xem xe‘t tham dinh ta} chd: Chi phi chq viéc xem xét tham
dinh tai ghé 1a 5.000.000 dong. Do yéu cau cua A dugc chﬁp nhan toan b0 nén
ba Nguyén Thi Phuong D1 c6 nghia vu hoan tra cho A s6 tién chi phi xem xet
tham dinh 1a 5.000.000 dong.

[8] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau cia A dugc chip nhan toan bo
nén cin ct Diéu 147 B luat T6 tung dan su va Nghi quyét
s0326/UBTVQH14ngay 30 thang 12 ndm 2016 vé an phi va 1é phi Toa 4an, cla
Uy ban Thuong vu Qudc hoi, ba Nguyén Thi Phuong D1 phai ndp an phi dan su
so tham trén s ng phai tra 1a 112.000.000d + (1. 046.859.916d x 0.1%) =
113.046.8604 (M@t tram muoi ba tri€u, khong trdm bon muoi sau ngan, tdm
tram sau muoi dong).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

- Cin ctr cac Piéu 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 463, 466 cta Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Cain ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 238 va Dicu 273 cia BJ luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Céan ctr Bicu 100, Dicu 103, Biéu 196 ciia Lut Cac t6 chirc tin dyng
2024; cac biéu 91, 95 Luat Céc to chuc tin dung nam 2010;

- Can clr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30
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thang 12 nim 2016 cua caa Uy ban Thudng vu Quédc hoi vé an phi va 18 phi Toa
an.
Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan
A @i v6i ba Nguyén Thi Phuong D1 vé viéc "tranh chdp hop dong tin dung va
yéu cau xtr 1y tai san bao dam".

1.1 Budc ba Nguyén Thi Phuwong D1 phai tra cho Ngan hang thuong mai cd
phan A s6 tién tinh dén ngay 14/8/2025 13 5.046.859.916d (Nam ty, khong tram
bon muoi sau triéu, tdm trim ndm muoi chin ngan, chin tram mudi sau déng),
trong d6 gdom: ng gbc 3.960.174.931 dong, 13i trong han 223.486.477 dong, 13
qué han 833.199.384 déng, phat cham tra 131 29.999.124 déng.

Ngoai ra ba Nguyén Thi Phuong D1 phai tiép tiép tuc tra 1i, 1i qua han,
phi ké tir ngay 15/8/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no theo lai
suat quy dinh tai cac Hop dong tin dung, Khé udc nhan no di ky, cac van ban,
thoa than d3 giao két.

1.2. Truong hop ba Nguyén Thi Phuong D1 khong tra hodc tra khong day
du sb tién no trén thi Ngan hang thuong mai ¢ phan A dugc quyén yéu cau Co
quan c6 thim quyén xur 1y tai san bao dam dé thu hdi no, cu thé tai san bao dam
bao gom:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira déat s6 233, t ban
d6 s6 41, dia chi tai xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, thanh
phé Ho6 Chi Minh), dat duge Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CD 584082 ngay 03/8/2016; Toan
bd vat phu, hoa 1o, 1gi tirc va cac quyén phat sinh tir tai san; toan bo so tién, loi
ich, tai san dugc dén bu, bdi thudng hodc thay thé; tai san mai hinh thanh do
chia tach, hop nhét, sp nhap tai san; cong trinh xdy dung (bo sung, nang cp,
cai tao, stra chita) da, dang, s& hinh thanh sau thoi diém ky két hop dong va cac
trang thiét bi kém theo.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s 6, to ban dd
s6 113, dia chi tai x3 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, thanh
phd Hb Chi Minh), dat dugc So tai nguyén moéi truong tinh B cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 DD 019275 ngay 27/01/2022; Toan b vat phu, hoa
loi, loi tirc va cac quyén phat sinh tir tai san; toan b so tién, loi ich, tai san dugc
dén bu, bdi thudng hoic thay thé; tai san méi hinh thanh do chia tach, hop nhat,
sap nhdp tai san; cong trinh xay dung (bo sung, nang cép, cai tao, sira chira) da,
dang, s& hinh thanh sau thoi diém ky két hop dong va cac trang thiét bi kém
theo.

1.3. Truong hop phat mai tai san ma gia tri phat médi nho hon nghia vy
thanh toan no ctia ba Nguyén Thi Phuong D1 dbi voi Ngan hang Thuong mai co
phan A thi ba D1 c6 nghia vu tiép tuc thanh toan sb tién ng con lai.

2. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ba Nguyén Thi Phuong D1 ¢
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nghia vu tra lai cho Ngan hang thuong mai cd phan A sb tién chi phi xem xét
tham dinh tai cho 5.000.000d (ndm tri¢u dong).

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi Phuong D1 phai chiu 113.046.860d (Mot
tram muoi ba triéu, khong tram bon muoi sau ngan, tdm trdm sau muoi dong).

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan A s tién tam Ung an phi da
ndp 1a 56.226.590d (Nam muoi sau tri¢u, hai tram hai muoi sdu ngan, nam tram
chin muoi dong) theo bién lai thu tam Gng 4n phi s6 0000521 ngay 11 thang 3
nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau buc, tinh Ba Ria — Viing
Tau (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phd H).

4. Quyén khang cdo: Thoi han 15 ngay ké tir ngay xét xir (14-8-2025); Di
v6i cac duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang 13 15 ngay ké tur
ngay duong sy nhan duogc ban an hodc ban 4n dugc niém yét cong khai theo quy
dinh cua phap luat, dé xin Toa an cap trén xét xir lai vu an theo trinh ty phic
tham.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Ho Chi Mink; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 14 - TP. HO Chi Minh; :

- THADS TP. H6 Chi Minh;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Vin Tién
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