TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Dgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 467/2023/DS-PT
Ngay 27-11-2023 ’
V/v tranh chap quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé S§ Trir

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thim

Ong Nguyén Trung Diing

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

A - Dai dién Vién I{iém sdt nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 13, 20 va 27 thang 11 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
190/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 6 nam 2023 vé viéc “tranh chap quyén su
dung dat”.

Do Ban an dan su so th?lm s6 30/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2023
ctua Toa an nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sé 274/2023/QD-PT ngay
05/7/2023 va Thong bao m¢ lai phién toa s6 81/2023/TB-TA ngay 27/10/2023,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich S, sinh ndm 1960; dia chi: s A, hém
T, duong X, khu phd T, phudng D, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mit.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Ngb N, sinh nam 1967,
dia chi: s6 A duong sd A, khu phd B, phuong H, thanh ph6 T, Thanh ph6 H6
Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén ngay 09/12/2020),
cO mat.

- Bi don: Ong Tran Van D, sinh nam 1961; dia chi: s6 E, duong A, khu
phd N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Vo T4n T, sinh nim 1994; dia
chi: s0 D, duong T, trung tdm hanh chinh D, khu phd N, phuong D, thanh pho D,
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tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay
24/3/2021), c6 mat.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba T6 Thi Ngoc D1, sinh ndm 1978, c6 yéu cau Véng mat.

2. Ong T6 Minh N1, sinh nam 1979, ¢6 yéu cau Véng mat.

3. Ba To6 Thi Ngoc L, sinh nam 1985, c6 mat.

Cung dia chi: s6 A, hém T, duong X, khu phd T, phudng D, thanh phd D,
tinh Binh Duong.

4. Ba Nguyén Thi Hong P, sinh nam 1981, c6 mit.

5. C)ng Tran Quang H, sinh nam 1978, c6 mat.

Cung dia chi: sé E duong N, khu phd T, phuong D, thanh phd D, tinh
Binh Duong.

, 6. Ba To Thi K, sinh nam 1951; dia chi: s6 C khu phé T, phuong D, thanh

pho D, tinh Binh Duong, c6 mat.

7. Ba T6 Thi N2, sinh nam 1964; dia chi: s C khu phd T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat.

8. Ba To Thi C, sinh nam 1949; dia chi: s6 H khu phé T, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong, c6 mat.

9. Ba Nguyen Thi N3, sinh nam 1944; dia chi: sO C N, khu phé D,
phuong D, thanh phd D, tinh Bmh Duong, ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

10. Ong Di¢p Hl, sinh nam 1966; dia chi: s E duong N, khu phé T,
phuong D, thanh phd D, tmh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét ving mit.

11. Ong Tran Trung T1, sinh nim 1984;

12. Ba Tran Thi Phudc H2, sinh ndm 1987;

13. Ong Tran Vian D, sinh nim 1961;

Cung dia chi: s6 E, duong A, khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong.

Ong T1, ba H2 va ong D la nguoi ké thira~quyén va nghia vu t6 tung cua
nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H3 (chét nam 2022), c6
yéu cau giai quyet vang mat.

14. Ong Nguyén Thanh V, sinh ndm 1965; dia chi: s6 B khu phd T, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat.

15. Ba T6 Thi B va éng Ngo Cong T2; cung dia chi: s6 C khu pho T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, ba B ¢6 mat, ong T2 c6 yéu cau giai
quy€t vang mat.

16. Ba T6 Thi T3, sinh nim 1956; dia chi: s6 C khu phé T, phuong D,
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thanh phd D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét ving mat.

17. Ong T6 Van Pl, sinh ndm 1967; dia chi: so A khu phé T, phuong D,
thanh phé D, tinh Binh Du’orng, 6 yéu cau giai quyét ving mit.

18. Ba T6 Thi B1, sinh nam 1945; dia chi: §0 A khu pho T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau gidi quyé€t vang mat.
19. Ba T6 Thi T4, sinh nim 1958; dia chi: s E Xa Lo H, khu pho E,

phuong L, thanh phd T, Thanh phd Ho Ch1 Minh, c6 yéu cau giai quyét ving
mat.

20. Uy ban nhan dan thanh phé D, dia chi: Trung tdm hanh chinh DI,
phudng D, thanh phd D, tinh Binh Duong, ving mit.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi N4; dia chi: sO F khu phé T, phuong D, thanh phd D,
tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyet Vang mat.

2. Ba Nguyén Thi K1; dia chi: so A khu phé T, phuong D, thanh phé D,
tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyet Vang mat.

3. Ba Nguyén Thi N5; dia chi: s6 F duong sO A, khu pho B, phuong H,
thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh, c6 yéu ciu giai quyét ving mit.

4. Ba Nguyén Thi Cl; dia chi: so F N, khu phé T, phuong D, thanh phd D,
tinh Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyét ving mat.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ong Tran Van D.
NOI DUNG VU AN:
Theo nodi dung ban an so tham:

Theo don khoi kién ngay 09/12/2020 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn nguyén don ba Nguyén Thi Bich S va nguweoi dai dién hop phdp cia
nguyén don ong Ngé N trinh bay: Ba Nguyén Thi Bich S 1a vo ctia ong To
Thién C2 (chét nam 2008). Ong C2 va ba S ¢6 v6i nhau 03 nguoi con 1a T6 Thi
Ngoc P1, T6 Minh N1 va Té Thi Ngoc L. Cha chong cua ba S 13 éng T6 Vin
K2 dugc chu rudt 1a ong T6 Van B2 ting cho phan dat toa lac tai ap T, x3 A,
huyén T, tinh Séng Bé (nay 1a khu phd T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh
Duong). Sau khi ong K2 chét thi chong cta ba S 1a 6ng T Thién C2 truc tiép
canh tac, st dung. Qua trinh str dung dat, ong C2 duogc ny ban nhan dan huyén
T, tinh Song Bé ban hanh Quyét dinh sé 448/QD-UB ngay 21/5/1993 giao cho
ong C2 phan dat c6 dién tich 1.295,05m2. Nam 1995, ong C2 da thyc hién dang
ky ké khai vao s6 muc ké tai dia phuong hai thira dit gdm: thira dat s6 796 véi
dién tich 276m?, loai dat nghia dia va thira dat s6 797 vé6i dién tich 1500m?, loai
dat trong cdy lau nim. Ngay 06/5/1996, ong C2 ky hop dong chuyén nhuong
cho 6ng Tran Vin P phén dat c6 dién tich 1.295, 05m? véi s tién 40.000.000
dong, theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan dan
thi trdn D x4c nhan ngdy 22/6/1996. Riéng phan dat c6 dién tich 418,15m? do
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trén dat c6 07 ngdi md cua cac 6ng ba gdm: Vo chong ong Té Vin D2, éng T6
Van H4, ba Da}pg Thi G, ong :1’6 Vian T35, ong T6 Van B3 va ba Té6 Thi D ong
C2 khong chuyén nhugng va van do gia dinh 6ng C2 quan ly, str dung.

Ong C2 ky hop déng chuyén nhugng quyen st dung dat cho éng b dién
tich 1.295,05m? nhung khi 6ng Bang 1 hé so xin cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat da gian doi ké khai toan bo dién tich dat v6i dién tich 1.713,2m? (trong
d6 co dién tich dat 418,15m? cua gia dinh ba S) va éng D da dugc Uy ban nhan
dan huyén D cép gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim 2006 v6i dién
tich 1713,2m2 Ngay 09/11/2020, ba S yéu cau Uy ban nhdn dan phuong D
nhung bi don khong dong ¥ tra lai phan dat cho nguyén don.

Sau khi do dac thuc té, ba S khai kién yéu ciu Toa an cong nhan cho ba
Nguyén Thi Bich S quyén quan 1y, st dung dién tich dat theo do dac thuc té 13
378,2m? (phﬁn dat ky hi¢u B,C trong Manh trich luc dia chinh) toa lac tai khu
phé T, phudng D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don, nguoi dai dién hop
phap cua bi don ong Vé Tan T trinh bay: Ong biéng la chu st dung dat 601 voi
thira dat so 2695, t& ban dd s6 2AB-10 da duoc cap gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 AD749574 véi dién tich 1.713,2m2. Tuy nhién, khi Toa an do dac
thuc té dién tich dat giam. Ngudn gbc thira dét 1a do 6ng Pang n chuyén nhuong
tir 6ng T6 Thién C2 vao ngdy 06/5/1996, dugc Uy ban nhan dan thi tran D
ching thuc hop dbng Thoi diém chuyén nhuong dat khoéng c6 tranh chéap. Khi
chuyén nhuong dat chua c6 ban v&, chua duge cap gidy chimg nhan ma 6ng C2
chi dugc chinh quyén x4c nhén 1a nguoi cd quyén st dung dat. Ong C2 chuyén
nhuong va xac nhan tir can thira dat cho ong P. Cac bén chi udc tinh dién tich
nén khong biét chinh xac dién tich bao nhiéu nén trong glay chuyen nhuong ghi
dién tich la 1.295, 05m?. Thoi diém 6ng Pang 11 thu tuc dé duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat chi do bang khong anh nén sd liéu khong chinh xac. Vi
vay, dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat va dién tich thyc té co su
chénh 1éch. Tur khi chuyén nhuong dén nay hinh thé thira dat khong thay doi.
Khi tién hanh do dac déu cho chu sir dung dat lién ké ky giap ranh. Hon nita khi
ba P diang ky ké khai d6i véi thira dat s6 2686 va 2697 thi ba P khong ké khai
phan dién tich 45,7m? (1a phan dat c6 ky hiéu D trong Manh trich luc dia chinh)
va con nho 6ng Pang k giap ranh, dleu nay ching t6 ba P di ty thira nhan phan
dat c6 dién tich 45,7m? 1a thudc quyén sir dung cta ong D.

Phia Pong Bic thira dat (giap duong N), do ba P 1a chu st dung dat ké
bén c6 nhu cau kinh doanh nén di muon 6ng Piang p dit theo do dac thuc té 1a
45,7m? dé 1am can nha tam, muc dich 1a dé buon ban. Vi chd ho hang than thiét
nén khi cho muon dat khong 1ap gidy to. Ba P hira khi nao ong B ¢6 nhu ciu sir
dung thi bao, ba P s& thao d& va tra lai dat.

Nhan thay viéc ba P st dung d4t ma 6ng D dugc nha nuée cap gidy chung

nhén nhung khong chiu tra lai gdy anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap ctia 6ng, tham chi ba P con str dung dat sai muc dich. Do d6, 6ng D ¢6
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yéu cau doc lap trong vu an yéu cau ba P phai thao d& toan b nha tam va tai san
gan lién vai dat cé dién tich 45,7m? thudc mot phan thira dat so 2695, to ban do
2AB-10 va tra lai dat cho ong b.

Dbi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don va yéu cau doc 1ap cta ba P thi
bi don khong dong y.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Neguyén Thi Hong P trinh bay: Ong
ngoai ctia ba P 1a Nguyén Vin N6 (chét nim 1998) va ba ngoai Nguyén Thi H5
(chét nam 1981) truc tiép sir dung phan dat c6 dién tich khoang 9.000m? tai khu
phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Nam 1998 ong N6 chét thi cac
con ctia ong tiép tuc str dung dat Phan dit nay dugc 6ng Nguyen Thanh V la
ngudi duge dng ngoai giao quyén quan 1y da ding ky ké khai tai Uy ban nhan
dan thi trin D. Sau d6 cic con rudt ciia 6ng N6 phan chia dat dé cat nha ¢. Ba
Nguyén Thi V1 (12 me rudt cia ba P, ba V1 da chét ngay 10/3/2023) duoc phan
chia phan dat co dién tich 45,7m? (trén dat co6 mot ngdi md cho lam bing da
ong). Pén nam 2001 ba V1 di cho ba P phan dat nay. Nam 2002, ba P di doi
ngdi mo cho va xdy dung cin nha cap 4 dé & cho dén nay. Trong qua trinh sir
dung dét ba P co dén Uy ban nhan dén thi tran D dé dang ky xin cép gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung can bo dja chinh cho biét nha dat cia ba khong
du han mirc va ndm trong hanh lang bao v¢€ duong bo nén khong dugc giai quyet
cap gidy. Viéc ba Nguyen Thi Bich S khoi kién 6ng Tran Vin b dé doi lai phan
dat mo thi ba méi blet phan dat ba dang sir dung dién tich 45 ,7m? nam trong
gidy ching nhén quyén sir dung dat ctia 6ng Tran Van D. Do d6 ba P ¢6 yéu cau
doc 1ap doi voi bi don, yéu cau Toa an cong nhan phan dat co dién tich 45,7m>
(phan dat ky hiéu D trong manh trich luc dia chinh) toa lac tai khu phd T,
phudng D, thanh phd D thudc quyén quan 1y, sir dung cua ba.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan ong T ran Quang H trinh bay: Ong
H 14 chdng ba P, thong nhit y klen ctia ba P. D& nghi Toa 4n chp nhan yéu cau
doc 1ap cua ba P. Bdi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D1, 6ng NI, ba L, ba K, ba N2,
ba C, ba N3, ong H, ba T3, ong P1, ba BI, ba T4 trinh bay: Thong nhat y kién
cua nguyén don, d€ nghi Toa an chap nhan yéu cau khai ki€n cia nguyén don.

Nguwoi c6 quyén loi, ‘nghia vy lién quan ba B, ong T2 trinh bay: Ngay
28/6/2009, ba B nhan chuyén nhuong cua 6ng Dang p dat co dién tich 8m? (dai
8m, rong 1m) voi gia 15.000.000 dong Ba B da xay néi can nha cua ba ra het
phan dat nhan chuyen nhuong. Phan dit nay ba B chua hop thirc hoa vao gidy
ching nhan quyén st dung dat. Trong vy an nay ba B khong yéu cau Toa an giai
quyét hop dong gitra ba va ong D. Ong T2 xéc dinh phan dat chuyén nhuong la
tai san riéng cua ba B. Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi dé& nghi
Toa an chép nhan toan bd.
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Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh V trinh bay:
Ong V 12 anh ho cta ba Nguyén Thi Hong P, goi me cta ba P 1a di rudt. Ong
dugc 6ng Nguyén Vin N6 va ba Phan Thi H6 1 ong ba ngoai cho quan 1y phan
dat cua 6ng ba khai hoang st dung nhung chua ké khai dang ky. Khoang nam
1996 6ng V lam thu tuc dang ky vao s6 muc ké quan ly dat dai ctia x3 A (nay la
phuong D) thua dat tai khu pho T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.
Phan dat ong dang ky bao gom: phan dit cta ong va ba P da dugc cip gidy
ching nhan; phan dit con lai do ba P quan 1y, str dung (xay nha tam) chua duoc
cap gidy chung nhan. T& can phan dat o ong dang ky giap ranh gioi phia sau la dat
ciia 6ng T6 Thién C2, mot canh giap dat 6ng Di¢p HI, mét canh giap dat ba
béng Thi Kim H7, canh phia tru6e giap dudng. Phan dat hién nay ba P xay nha
tam su dung khong dugce cap gidy ching nhén vi thoi diém ding ky dé duogc cp
gidy chtng nhan thi phan dat nay con ton tai ngdi mo cho cua ong N6 (sau nay
khong chén nén ba P di san lap), hon nira phan dit ndm hoan toan trong hanh
lang duong bd nén khong dugc cap glay ching nhan. Ong V 1am thu tuc theo
quy dinh cua Nha nudc va chi biét phan dét ké khai co tir can nhu thé nao chir
khong biét chinh xac phan dat c6 dién tich 45,7m? (la phan c6 ky hi€u D trong
manh trich luc dia chinh) ndm trong thtra dat ndo trong s6 muc ké. Phan dét nay
ong V da giao cho ba P quan ly, s dung, ba P xay nha tam dé ¢ va sir dung on
dinh dén nay 6ng déu biét va khong co y kién gi. Déi véi phan dat cia ong To
Thién C2 thi trude day phén dat ctia ong T6 Thién C2 co tir can: phia trude giap
dat ctia 6ng V (phan dat hién nay ba P dd xay nha tam dé sur dung), canh sau
giap dat ciia 6ng To Van K3 (ba ctia ba N2, ba K); canh bén trai giap dat cua ba
Ping Thi Kim H7, 6ng T6, ba Ba U S1; canh bén phai giap dat D. Con tir can
phan dit ma 6ng C2 di ban cho 6ng Pang nhu thé nl thi 6ng V khong biét.

Dbi voi yéu cau doc 1ap cua ba P, thi 6ng V dé nghi Toa an chdp nhan
toan bg. Viéc Uy ban nhan dan huyén D (nay la thanh phé D) cép gidy chimg
nhén quyén str dung dat cho 6ng Tran Van D, dién tich dit ma ba P dang quan ly
nam ludn trong s6 cua 6ng D la khong ding nén 6ng V dé nghi khi Toa an giai
quyét phai kién nghi v6i co quan co tham quyén diéu chinh dién tich dét nay ra
khoi s ctia 6ng B dé bao dam quyen loi cho ba P. Ong V xé4c dinh ong V da
giao dat cho ba P nén khong con quyén loi, nghia vu gi lién quan dén phan dat
nay. Truong hop phan dat du diéu kién dé cap glay ching nhén thi ba P dugc
cap gidy chung nhan. Néu phan dat nay khong du dleu ki¢n tach s6 va phai giai
quyét bang tién thi ba P 12 ngudi duoc nhan toan b so tién. Ong V khong dong
gop xdy dung, sura chira, ton tao gi d6i voi tai san gan lién véi dat. Poi véi yéu
cau doc lap cua bi don ong Tran Vin D ong dé nghi Toa an khong chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu dn ba Nguyén Thi H3 (dd chét ndam 2022), Nnguoi
ké thira quyén va nghia vu 16 tung ciia ba H3 la éng Tran Vin B, éng Tran
Trung T1 va ba Tran Thi Phude H2 trinh bay: Thong nhat véi y kién cua bi don
ong Tran Vin b.

Y kién cua nhitng nguoi lam chimg cac ba Nguyén Thi N5, ba Nguyén Thi
N4, ba Nguyén Thi Cl va ba Nguyén Thi KI1: Ong Nguyén Thanh V dugc 6ng
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ba ngoai la Nguyén Vin N6 va ba Phan Thi H6 cho quan 1y phan dat ciia 6ng ba
(phan dit nay do 6ng ba ngoai khai hoang sir dung nhung chua ké khai dang ky).
Khoang nam 1996 6ng V lam thu tuc dang ky vao s6 muc ké quan ly dat dai cua
xd A (nay la phuong D) thira dat s6 812 va 813 tai khu phd T, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Duong. Ong V ding ky hét thira dét cua 6ng ay, thua dat cua
ba P da duoc cap gidy chimg nhén quyén su dung dat va ca phan dat ma hién
nay chua dugc cap gidy chimg nhén quyen st dung dat do ba P dang quan ly
(xdy nha tam). Phan dat nay da duoc ong V ké khai, dang ky va giao cho ba P
quan 1y, str dung. Ba P xdy nha tam dé ¢ va sir dung on dinh dén nay khong ai
tranh chap gi. Cac ba xac dinh khong con quyén loi, nghia vu gi lién quan dén
phan dat c6 dién tich 45,7m? ma ba P dang tranh chap.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 30/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong, di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoti kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Bich S dbi
v6i bi don ong Tran Vian D vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

- Ba Nguyén Thi Bich S duoc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 378,2,m2,
thudéc mot phan thu’q dat s6 2695, to ban d6 s6 2AB-10, toa lac tai khu pho T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong. (ky hi¢u B,C trong ban v€ kém theo).

2. ghép nhan yéu céu doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ba Nguyeén Thi Hong P do6i voi bi don ong Tran Van b v€ vige “tranh chép
quyén st dung dat”.

- Ba Nguyén Thi Hong P duogc quyén quan ly, st dung dién tich dat
45,7m2, thugc mdt phan thugl dat so0 2695, to ban do so 2AB-10, toa lac tai khu
phd T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong. (ky hi¢u D trong ban vé kem
theo).

3. Ba Nguyen Thi Bich S va ba Nguyen Thi Hong P duoc quyén ding ky, ké
khai dé dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua Luat
Dit dai.

4. Kién ‘nghi Co quan ¢ tham quyen dleu chinh Glay chtng nhan quyén
st dung dét sd phat hanh AD 749574, s0 vao s6 cap gidy chimg nhan H1594 do
Uy ban nhan din huyén D cdp cho 6ng Tran Vin D ngay 12/5/2006 dé cap
quyén st dung dat theo quyét dinh ctia ban an.

5. Khong chap nhén yéu‘céu doc lap cua bi don 6ng :Frén Van b dbi véi
y€u cau cua ba Nguyén Thi Hong P vé viéc budc ba Nguyen Thi Hong P phai
thao d& cong trinh xay dung va tra lai cho 6ng Dang p dat dién tich 45,7m?.

_ Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 11/4/2023 bi don 6ng Tran Vin D khang

cao toan by ban an so tham, yéu cau stra ban an so tham theo hudng khong chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Bich S, yéu cau doc 1ap
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cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Hong P, chap nhan
yéu cau doc lap cua 6ng Tran Vin P dbi voi ba Nguyén Thi Hong P.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap phtc tham, bi don yéu cau dinh gia lai
tai san tranh chap. Theo két qua dinh gia ngay 25/10/2023 thi gia tri quyén su
dung dat binh quan 1a 35.000.000 dong/m?.

Tai phién toa phuc tham: Cac duong sy khong théng nhit duoc véi nhau
vé viée giai quyét vu an va trinh bay b sung:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién,
tuy nhién theo két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia cap phuc tham thi nguyén
don khong dong v vi két qua dinh gia nay qua thap va chénh lé€ch so véi Hoi
d6ng dinh gia cap so thim, dé nghi moi té chirc tham dinh gia dinh gi4 lai tai san
tranh chap.

Nguyén don trinh bay bo sung: Khu md ma 13 cua gia toc nha chong ba S
la 6ng To6 Thién C2 dugc chdn cAt tir khoang ndm 1930, ng6i md chon cit sau
cung vao khoang nim 1987, vi viy éng P cho rang 6ng C2 chuyén nhuong ludn
ca phan mo 1a khong c6 can ctr.

Nguoi dai dién hop phap ciia bi don khong dong ¥ moi to chire tham dinh
gia nhu dé nghi ciia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan b yéu
cau khang cdo cta bi don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Hong P, ong Tran
Quang H trinh bay: Phan dit ba P dang quan ly c6 ngudn gbc do ong ba dé lai va
ong Nguyén Thanh V c6 dang ky s6 muc ké sau d6 ong V cho ba P str dung, ba
P ¢ 1am nha tién ché dé budn ban va cho 6ng Lé Vin T7, ong L& Van T8 thué
lai mot phan, viéc thué chi néi miéng voi nhau va khong yéu cau Toa an xem xét
trong vu an, ba P cling khong c6 ¥ k1en gi vé két qua dinh gia tai cip phuc tham;
khong biét dat ciia minh da dugc cip cho 6ng Ding n2 dé nghi gitr nguyén ban
an so tham.

Nguoti ¢o quyén loi, _nghia vu lién quan ong Nguyen Thanh V trinh bay:
Phén dit ong V ding ky s6 muc ké vao nam 1995 1a dat cua gia toc, ong Van t
dang ky khi gia toc chua thoa thuén chia dat. Pén nam 2002, thi gia toc gom: ba
Nguyén Thi N5, ba Nguyén Thi V1, ba Nguyén Thi C1, ba Nguyén Thi B2, ba
Nguyén Thi N4, ba Nguyén Thi K1 cung v6i ong V, ba P c6 thda thuan cho 6ng
V 106,5m? thugc thira 813; cho ba P 106,5m? thuc thira 813 d¢ cat nha &, thoa
thuan cé chtng thyc ciia Uy ban nhan dén thi tran D. Ong V da dugc cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat nay, phan éng V ding ky sé6 muc ké, ong V
khong dé y nira.

Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba T6 Thi K trinh bay: Trén phan
dat tranh chip c6 07 ngdi md cua dong toc ho To. Cac ngdi md nay chon cat
nhiéu thoi ky, trong d6 ngdi mod chén cat sau cing 1a vao khoang nam 1987. Vao
nam 2010-2012, do ¢6 moc nhiéu nén cac chi em than toc ba K xin phép ong
bang don d khu mg, lam hang rao luo1 B40 dé gilr gin khu mg nhu hi¢n nay.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu N kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phac tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Nam 1993, ong T6 Thién C2 dugc Nha nudc quyét dinh
giao dat dién tich 1.295,05m?, theo Quyet dinh s 448/Qb-UB ngay 21/5/199
ctia Uy ban nhan dan huyén T theo quyét dinh giao dat thi khu dét c6 tir can rd
rang. Nam 1996, 6ng C2 chuyén nhuong cho ong Tran Vin b véi dién tich
1.295 05m2 Nam 2006, ong b dugce Uy ban nhan dan huyén D cap G1ay chung
nhan quyén st dung dat s6 phat hanh AD 749574, sd vao sb cap gidy chung
nhan H1594 ngay 12/5/2006 v6i di¢n tich véi dién tich 1.713,2m?. Uy ban nhan
dan thanh phd D c6 vin ban thé hién viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ong D theo xac nhan cua Uy ban nhan dan phudng D, ban vé cua Bo Q.
Vin ban ctia Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd D thé hién dat ong P khong
giap dudong N ma giap khu mo. Trén dat hién nay c6 07 ngdi md chon qua nhiéu
thoi ky, ngdi chon lau nhit 12 vao nim 1930 va ngdi sau cung l1a 1987. Can ctr
yéu céu khoi kién cua nguyén don, yeu cau doc lap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong P va thuc té dat tranh chip thi yéu cau
nay khong thudc truong hop tach thira. Yéu cau khang céo cta bi don 13 khong
c¢6 can ct. Tai phién toa phiic thim nguyén don yéu ciu tham dinh gia, bi don
khong dong ¥, xét vigc khong tham dinh gia lai cling khong anh hudéng dén viéc
giai quyét vu an do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong nhan khang céo ciia bi
don, gitt nguyén ban an so thim.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cta duong su, v kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Bi don ong Tran Vin D khang cao trong thoi han luat dinh nén Toa
an nhan dan tinh Binh Duong thuy 1y theo quy dinh cua phép luét.

[1.2]. Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Té Thi Ngoc D1, éng To
Minh N1, ba Nguyén Thi N3, éng Diép H1, dng Nguyén Céng T9, ba T6 Thi T3,
ong To Van P1, ba T6 Thi BI, ba T6 Thi T4 nguoi dai dién cua Uy ban nhan
dan thanh phd D nguoi thira ke quyén nghia vu t6 tung cta ba Nguyén Thi H3
1a ong Tran Trung T1, ba Tran Thi Phudc H2, 6ng Tran Van D va nhiing ngudi
lam ching gom ba Nguyen Thi N4, ba Nguyen Thi K1, ba Nguyén Thj N5, ba
Nguyén Thi C1 ¢6 yéu cau giai quyét ving mit nén H01 ddng xét xtr quyét dinh
xét xir vang mt ho.

[1.3] Nguoi dai dién hop phéap cta nguyén don dé nghi moi t6 chirc thim
dinh gi4 tai san dé thuc hién tham dinh gi4 tai san, nguoi dai dién hop phap cua
bi don khéng ddong y thuc hién thdm dinh gia tai san. Do cac duwong su khong
théng nhét duoc véi nhau vé viéc tham dinh gia tai san nén Hoi dé)ng x¢ét xur
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khong c6 can ctr chap nhan yéu cau cua nguyén don ma cdn ctr vao két qua cua
Hoi1 dong dinh gia cap tinh dé giai quyét vu an.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don va bi don thdng nhét viéc ong T6 Thién C2 va éng Tran
Van D da ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo “Pon xin chuyen
nhirong quyén sir dung dat ngay 06/5/1996” va duoc Uy ban nhan dan thi trdn D,
huyén T, tinh Song B¢ thi thuc ngay 22/6/1996. Trong don chuyen nhuong ghi
nhan dién tich chuyén nhuong 1.295,05m? toa lac tai khu D, 4p T, thi tran D,
huyén T, tinh Song Bé (nay 1a phudng D, thanh phd D, tinh Binh Duong).

Ngay 12/5/2006, ong D dugc Uy ban nhan dan huyén D cap Glay chung
nhan quyén st dung dat s6 phat hanh AD 749574, s vao sO cap gidy chimg
nhan H1594 véi dién tich 1.713,2m? (dién tich do dac thuc té1a 1.655 ,8m?).

Nguyén don khoi kién cho rang, 6ng T6 Thién C2 1 chdng cua ba S chi
chuyén nhuong cho ong P dién tich dat 1.295,05m? 1a dat cia ong C2 duogc
dugc Uy ban nhan dan huyén T giao dét theo Quyét dinh sé 448/Qb-UB ngay
21/5/1993 nhung khi thyc hién thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat 6ng Tran Vian D di gian déi dé cap ludn ca phan mo ma gia toc 6ng C2,
trong d6 phan md co dién tich 1a 193,5m?, phan dat tréng khong c6 mo 1a
184,7m? nén khoi kién yéu cau 6ng P phéi tra lai dién tich dat tong cong 1a
378,2m?2.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Hong P yéu ciu
dugc cong nhan quyén quan ly, st dung dién tich dat 45,7m?, thudc mot phan
thira dat s6 2695, to ban do s6 2AB-10, toa lac tai khu phd T, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong ma Uy ban nhan dan huyén D d3 cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat cho bi don.

Bi don khong déng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc
1ap ctua nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong P va cho
rang, khi nhan chuyen nhuong dat thi dit 6ng C2 chwa duoc cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat, chua co ban v&, hai bén chi wéc luong 14 1 295, 05m? vi
ong C2 c6 quyét dinh giao dat ghi dién tich nhu vay nhung thuc té khi nhan
chuyen nhuong la toan b thira dat, 6ng C2 1a nguoi hudng dan ranh gidi cu thé
phan dat chuyen nhuong va giao dat cho 6ng B quan 1y tir nam 1996, trén co s6
hudng dan phan dat chuyen nhugng cua ong C2, 6ng Dang tién h thu tuc xin cip
gidy chung nhan quyén su dung dat va da duoc cap gidy chimg nhéan nhu hién
nay, vi nhan chuyén nhuong toan bd dit méi c6 16i ra duong cong cong. Nam
2002, 6ng B cho ba P 1am mdt phin nha tam trén dit cia minh dé budn ban, nay
yéu céu ba P phai tu thio d& nha tra dat cho 6ng B. Ong Ping hoan t1 khong
gian d6i nhu nguyén don trinh bay.

Xét phan trinh bay cua bi don 1a ¢6 can cu, bdi cac 1€ sau:

[2.2] Phan dat co nha tam ba Nguyén Thi Hépg P trén dét theo ba P trinh
bay, nam 1995 6ng Nguyén Thanh V c6 dang ky s6 muc ké thira 812 dién tich
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457m? va thira 813 dién tich 29m?2. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n tai cap
so tham va tai phién toa phuc thim ong V xac dinh, éng V c6 ké khai vao so
muc ké, viéc ké khai thuc hién trudc khi gia toc thoa thuan phan chia tai san.
Vao nam 2002, do mdt sd con chau ty v ké khai dai tra nén gia tdc cua 6ng V, ba
P da co6 thoa thuan cho 6ng V dién tich dat 106,5m? thuoc thira 813; cho ba P
dién tich dat 106,5m? thugc thira 813 dé cat nha &, thoa thudn c6 ching thuc cua
Uy ban nhan dan thi tran D (but luc 181). Ong V, ba P da dugc cap glay chung
nhan quyen str dung dat nay. Theo hd so cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 H03264 ngay 11/01/2007 do Uy ban nhan dan huyén D cép cho ba
Nguyén Thi Hong P, ong Tran Quang H (la chdéng ba P) dién tich theo glay
chimg nhéan la 37,3m? thudc thira 2696 thé hién hudéng phia dong va dong bac
giap thira 2695 (thua dat da cap gidy ching nhan quyén str dung dét cho ong D).
Tuy nhién, do phan dit cua ba P, ong H dang quan ly sir dung theo van ban thoa
thuan trong gia toc nam 2002 c6 mot phan da cap nham sang Glay chirng nhan
quyén str dung dat s6 H02787 ngay 07/8/2008 cip cho 6ng Nguyén Thanh V, ba
Nguyén Thi My L1 (vo éng V) nén ba P khiéu nai 1én Uy ban nhan huyén D. Uy
ban nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh s6 97/QD-UBND ngay 11/01/2011
thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat sé H02787. Gidy chtng nhan quyén
stt dung dat s6 vao s6 H03264 cta ba P ciing bi thu hdi theo hd so sb 36984
ngay 14/3/2012. Tai don xin tach thira, hop thira va don dé nghi cap lai gidy
ching nhan quyén str dung dat ciing ngay 21/11/2011, ba P xin nhép thira 2696
va thira 2697 thanh thira méi va dugc Uy ban nhan dan thi xa D cép lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé vao s6 CH05133 ngay 14/3/2012 cho 6ng H,
ba P, dién tich duoc cip 1a 83,1m?, thira 4516 (thira moi), to ban d6 2AB-10. Ba
P ké khai hudng phia dong va dong bic thira dit 4516 ciing giap thira 2695 (thira
dat da cap gléy ching nhan quyén sir dung dét cho ong D). Nhu véy, c6 can cur
xac dinh phan dét dién tich 45 ,7m?, thugc mot phan thia dat 5O 2695, t0 ban do
s6 2AB-10 ma ba P cit nha tam trén dat khong phai ¢ ngudn gdc cia gia toc ba
P nhu ba P trinh bay. Ba P trinh bay vao ndm 1995, ba P c6 ké khai dang ky
phan dat nay nhung chinh quyén dia phuong khong tién hanh cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba P. Loi trinh bay cta ba P 1a khong c¢6 can cu,
theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan phuong D thi ba P khong ké khai
dang ky phan dat nay. Do d6 co cin ctr xac dinh, khi 1am thu tuc xin cdp gidy
chtng nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat do cac thanh vién gia toc phén
chia ba P da mac nhién thitra nhan phan dat dién tich 45,7m2, thudc mot phan
thira dat s6 2695 1a cua éng D.

Mit khac, phan dat nay nim trong pham vi hanh lang an toan duong b
duong N nhung Toa an cép so thém lai chdp nhan yéu cu doc 1ap ctia ba P va
cong nhan cho ba P duoc toan quyén quan 1y sir dung la khong ding, lam anh
huong dén quyén loi cua ngudi st dung dat dugc phap luat thira nhan 13 ong
Tran Vin D.

, [2.3] Opg T6 Thién C2 duoc Uy ban nhan din huyén T, tinh Séng Bé giao
dat theo Quyet dinh s6 448/QD-UB ngay 21/5/1993, véi dién tich 1.295,0§m2.
Theo s6 muc ké va ban d6 dia chinh nam 1995 ctia Uy ban nhan dan thi tran D
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(nay 1a phuong D) thi ong T6 Thién C2 diang ky s6 muc ké thira 796 dién tich
276m* dat nghia dia va thira 797 dién tich 1500m? dét trong cdy lau nim. Theo
Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 347-2023 cia Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thanh phd D phat hanh ngay 14/3/2023 thi phan khu mo
(phan B) c6 dién tich 193, 5m?. Theo su thira nhan ctia nguyén don va nhitng
nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan trong dong toc ho T10 va két qua xem
xét tham dinh tai chd cta Toa an thi khu md ndy c6 bay ngdi mo duge chén qua
nhiéu thoi ky, trong d6 ngdi mo chon sau ciing vao nam 1987. Xung quanh khu
mo ¢6 hang rao ludi B40 do nhimg ngudi trong dong toc ho To rao chan. Nhu
vay ong T6 Thién C2 dang ky s6 muc ké dién tich 276m? dat nghia dia 1a khong
phu hop véi thuc té (vuot 82,.9m? so voi thuc té).

Niam 1996, ong Toé Thién C2 chuyén nhugng cho ong Tran Van D quyén
str dung dat nay va dugc Uy ban nhan dan thi trdn D, huyén T, tinh Song B¢ thi
thuc ngay 22/6/1996, khi thoa thuan chuyén nhugng cac bén khong tién hanh do
dac thuc té ma ghi nhan dién tich chuyén nhuong 1a 1.295,05m? (dién tich theo
Quyét dinh sb 448/QD-UB ngay 21/5/1993) va 6ng C2 d3 nhan du sb tién
chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong va giao dat cho éng P quan ly, str dung. Ké
tir ngay giao dat cho ong D sir dung, 6ng C2 khéng c6 ¥ kién gi, nguyén don
cing khong quan ly, s dung dat, do d6 c6 co s¢ xac dinh dién tich dat ong D sir
dung va da duoc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat 1a phu hop vé6i noi
dung thoa thuin chuyén nhuong dat trén thyc té. Viéc thoa thuin chuyen
nhuong gitra 6ng C2 va 6ng D 1a phu hgp vdi quy dinh phap luat tai thoi diém
giao két hop dong (khoan 2 Piéu 3 Luat Dat dai nim 1993). Nam 2006, 6ng
Tran Van P dugc Uy ban nhén dan huyén D (nay la thanh pho D) cap Glay
ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh AD 749574, s vao sO cap gidy
chirng nhan H1594 dién tich 1.713,2m? (dién tich do dac thuc té 1a 1.655 ,8m?),
thudc thira 2695, t& ban d6 2AB-10 toa lac tal khu phé T, thi trdn D, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a phudng D, thanh phé D, tinh Binh Duong).

Tai Vin ban s 1804/UBND-TNMT ngay 10/8/2021 va Vin ban ban sb
483/UBND-TNMT ngay 21/3/2022 cua Uy ban nhan dan thanh pho D thé hién:
viéc Uy ban nhan dan huyén D cap Glay chtmg nhin quyén st dung dat s phat
hanh AD 749574, s6 vao s6 cip gidy chung nhan H1594 ngay 12/5/2006 cho
ong Tran Vin P dua trén co so don xin cap gidy ching nhén quyén st dung dat
cia 6ng Tran Van P duoc Uy ban nhén dan thi tran D ky xac nhan ngay
13/3/2006, ho so ky thuat thira dat s 2695, t ban d6 s6 2AB-10, hd so k§ thuat
thira dat duoc lap trén co s& Ban dd dia chinh VN-2000 do Bo Q do dac hién
trang va bién tip. Viéc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dit sd phat hanh
AD 749574, s6 vao sb cap gidy chimg nhan H1594 ngay 12/5/2006 cho ong
Tran Vin D 1a ding quy dinh theo Luat Dat dai nam 1993.

Tai Vian ban sé 3317/CNVPPKPD-KTPPBPD ngay 09/7/2021 ciia Chi
nhanh Vin phong Ping ky dit dai thanh phé D xé4c dinh: cac phan dit c6 ky
hiéu B, C, D theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 1701-2021 cua
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd D v& ngay 19/5/2021 (do dac
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lai theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 347-2023 ctia Chi nhanh
Vian phong Pang ky dat dai thanh pho D phat hanh ngay 14/3/2023) thudc Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 vao s6 H1594 ngay 12/5/2006 cap cho ong
Tran Vin b.

Tai Vin ban s6 6213/CNVPPKDD-KTPDBD ngay 13/12/2022 cia Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd D xéac dinh: cic phan dit c6 ky
hiéu A, B, D theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 1701-2021 cua
Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phd D vé ngay 19/5/2021 (do dac
lai theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 347-2023 ctia Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai thanh phd D phat hanh ngay 14/3/2023) thudc thira
2695, to ban do 50 (2AB-10), phan dat c6 ky hiéu C thudc mot phan thira 2695
(dién tich 184 ,7m?) va mot phan thudc thira 4172 (dién tich 2,9m?) chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nhu vay toan bd quyen su dung dat dién tich theo Manh trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 1701-2021 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thanh phd D vé ngay 19/5/2021 (do dac lai theo Manh trich luc dia chinh c6
do dac chinh 1y sé 347-2023 caa Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh
phé D phat hanh ngay 14/3/2023) la thudc quyén quyén quan ly, str dung cua
6ng Tran Vin b da dugc Uy ban nhan dan huyén D cap Glay chtng nhan quyén
stt dung dat s6 phat hanh AD 749574, s6 vao s6 cip gidy chung nhan H1594
ngay 12/5/2006.

Nguyén don cin ctr vao Quyét dinh s6 448/QD-UB ngay 21/5/1993 cia
Uy ban nhan huyén T va sé muc ké do 6ng T6 Thién C2 ty ké khai va cho rang
ong C2 chi chuyén nhuong cho éng P dién tich dat 1.295,05m? nén yéu cau ong
D phai tra lai cho nguyén don dién tich dat tong cong 1a 378,2m? trong d6 phan
mo c6 dién tich 1 193,5m2, phan dét tréng dién tich 13 187,6m? 1a khéng c6 cin
ctr, khong phu hop véi thuc té khach quan cta vu an.

Miat khéc, tai phién toa phic thim, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba T6 Thi K thtra nhan: vao khoang nam 2010-2012, ba K va con chau dong toc
ho T ¢6 xin phép ong Ping x rao lai khu md ma, diéu d6 thé hién toan bd phan
dat tranh chap da thudc quyén quan 1y, sir dung cta ong Tran Vin D.

Toda an cip so tham cong nhdn cho ba Nguyén Thi Bich S dugc quyén
quan 1y, st dung dién tich dat 378,2m? (trong d6 phan dat mé ma 1a 193,5m?)
thugc mot phan thira dat sb 2695, to ban dd sé 2AB-10, dat khong tiép giap
duong cong cong, viée cong nhin quyén st dung dat cho bi don 1a khéng c6 cin
ctr, khong pht hop véi thuc té qua trinh quan 1y, sir dung dat, khéng dung quy
dinh cta phap luat.

Tuy nhién, theo két qua xem xét tham dinh tai chd cta Toa 4n cap so thim
va Toa an cip thac tham va su thira nhan cta cic duong su thi trudc khi ong To
Thién C2 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Tran Vin P thi phén dat
thugc thira 2695, to ban dd 2AB-10 d3 c6 khu mé cua dong ho To vOi tong dién
tich 12 193,5m? t6n tai trén dat nhung Uy ban nhan dan huyén D van cdp quyén
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su dung dét cho 6ng Tran Van b ca khu mo ma la co sai sot, do do can kién nghi
thu h01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Tran Van b dé trir phan
khu md ma dién tich 193,5m? va cap lai gidy chirng nhan quyén st dung dit cho
ong D theo quy dinh cia phép luit.

Ngoai ra, nam 2009, 6ng Trﬁn’ Vin P chuyén nhuong cho ba T6 Thi B
mot phan dat dién tich 8,2rn2 theo “gidy chuyén nhugng dat ngay 28/6/2009”, ba
B da quan ly, str dung phan dat nay. Tuy nhién, ba B va ong D khong ai yéu cau
giai quyéet hop dong nay nén Toa an khong xem xé&t.

‘ Dbi véi yéu cau doc 1ap cua bi don ong ‘Trﬁn Van b dbi v6i nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong P vé viéc budc ba Nguyen
Thi Hong P phai thao d& cong trinh xay dung va tra lai cho 6ng Pang p dat dién
tich 45 ,7m?, Xet thay, nhu phan tich, nhan dinh trén, tai san cua ba P trén dat la
nha tién ché nam hoan toan trong pham vi hanh lang an toan duong b6 duong N
va dat da duoc cip gidy ching nhan quyén s dung dat cho ong Tran Vén D,
theo bién ban dinh gia ngay 25/10/2023 cua Hoi d6ng dinh gid trong t tung dan
su tinh Binh Duong thi phan nha tam cua ba P dién tich 44m? khong con gia tri
st dung nén budc ba P phai thao d&, di doi tai san d€ giao tra cho ong Dédng q sur
dung dat dién tich 45,7m?.

_Tr nhitng phan tich nhén dinh trén, Hoi d6ng xét xtr phuc tham chap nhén
yéu cau khang cdo cta bi don ong Tran Van D, chap nhian mot phan yéu cau
khot kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Bich S, khong chap nhan yéu cau djc
1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Hong P, chap
nhan yéu cau doc 1ap cua bi don ong Tran Van D dbi voi nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong P.

Quan diém cua dai vdién Vién ki‘ém sat nhan dan tinh Binh Duong la
khong phu hop vo1 quan diém cua Ho1 dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

V& an phi dan sy phuc tham va 4n phi dan su so thém:q Nguyén don, bi
don la nguoi cao tudi nén khong phai chiu an phi dan sy so tham va an phi dan
su phuc tham.

Ba Nguyén Thi Hong P phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phép luat.

Chi phi té tung tai cap phtic tham, bi don ty nguyén chiu va da thuc hién
xong.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ct Diéu 48; khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Diéu 313 B6 luat T tung

dan su.

- Can ct khoan 2 Piéu 3 cua Luét Dt dai nam 1993
- Can clr cac DPiéu 106, 166 cua Luat DAt dai nam 2013.
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- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoéi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Tran Vin D. Stra Ban an
dan sy so thdm sé 30/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nim 2023 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong, nhu sau:

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Bich S vé viéc yéu cau ong Tran Vin D phai tra quyén st dung dat dién tich
378,2m?, trong d6 phan md c6 dién tich 1a 193,5m?, phan dat tréng 1a 184,7m>
(phan dét ky hiéu B va C trong Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6
347-2023 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd D phat hanh
ngay 14/3/2023) thudc mot phan thira 2695, t& ban d6 2AB-10, toa lac tai khu
phé T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cta nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Hong P vé viéc yéu cau cong nhan quyén st dung dét dién
tich 45,7m? (phan dat ky hiéu D trong Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh
Iy s6 347-2023 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd D phat
hanh ngay 14/3/2023) thudc mot phan thira 2695, t& ban d6 2AB-10, toa lac tai
khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong thudc quyén quan 1y, sir
dung cua ba P.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta bi don 6ng Tran Vin P dbi v6i ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong P. Budc ba P phai thao dg, di
doi phan nha tam dién tich 44m? két cau: nén gach men+xi ming, vach tuong
xay gach+ton, khung sit, mai ton, ctra sit kéo, gac gd, c6 nha vé sinh bén trong
va cac tai san khac co trén dat dé giao tra cho ong Piang quyén sir dung dat dién
tich 45,7m? (phan dat ky hiéu D trong Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh
Iy s6 347-2023 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd D phat
hanh ngay 14/3/2023) thudc mot phan thira 2695, to ban dd 2AB-10, toa lac tai
khu phd T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Dwong.

4. Kién nghi co quan Nha nude co tham quyen thu h01 Glay ching nhan
quyén st dung dat sd phat hanh AD 749574, s6 vao sO cap gidy ching nhén
H1594 ngay 12/5/2006 do Uy ban nhan dan huyén D (nay l1a thanh phd D) cip
cho ong Tran Van D dé tru phén dién tich dat mo ma 193,5m? (phén dat ky hi¢u
B trong Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s 347-2023 cuia Chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai thanh phd D phat hanh ngay 14/3/2023) va cap lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng P theo quy dinh ctia phép lut.

Cac duong su co quyen va nghia vu lién h¢ voi co quan Nha nudce co
tham quyén dé thuc hién quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

(Kem theo Manh trich luc dia chinh co do dac chinh ly $6 347-2023 cia
Chi nhanh Van phong DPang ky dat dai thanh pho D phat hanh ngay 14/3/2023).
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5. Chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung tai cap phuc tham, bj don 6ng Tran Vin
b tu nguyén chiu va da thuc hién xong.

6. V& an phi:
Ba Nguyén Thi Bich S va 6ng Tran Vian P 13 ngudi cao tudi nén khong
phai chiu an phi dan sy so tham va an phi dan su phiic tham.

Ba Nguyen Thi Hong P phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an
phi dan su so tham duoc khau trir 300.000 d6ng (ba traim nghin dong) tién tam
mg an phi da ndp theo bién lai s6 0049642 ngay 26/5/2021 cta Chi cuc thi hanh
an Dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

7. Cac phan quyét dinh khac cua Ban an dan su so tham sé 30/2023/DS-
ST ngay 30 thang 3 nim 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh
Duong khong bi khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay hét
thoi han khéng cdo, khang nghi.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh ph6 Di An;

- TAND thanh phd Di An;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé S§ Trir
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