TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 18/2022/DS-ST
Ngay: 25/3/2022
VIV: Tranh chdp phat sinh tir Hop
dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoang Thily Duong Ngoc Anh
Cdc Hoi tham nhan dan :

1. BaLé Kim Phuong

2. Ong Pham Vin Minh

- Thuw ky phién toa: Ba Pham L& Quyén - Thu ky Toa an nhan dan quan
Long Bién.

- DPgi di¢n Vién kiém sdt nhin din quin Long Bién tham gia phién
toa: Ong Bui Bach Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 25/3/2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Long Bién, xét xir so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 54/2021/TLST-DS ngay 15/3/2021, vé
viéc “Tranh chdp phat sinh tir Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s 94/2021/QDXXST-DS ngay 28/12/2021 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 05/2022/QDST-DS ngay 24/01/2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong
Dia chi: s6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi.
Bai dién theo 11y quyén ciia Nguyén don:

1) Ong Vuong Vian Thanh — Truéng bd phan xir Iy no

2) Ba Nguyén Thi Bich Lién — Chuyén vién cao cip xir Iy no

3) Ba Pham Thi Huyén — Chuyén vién xtr Iy no
Theo Vin ban ty quyén sé 1306/2021/UQ-LCC-KHCNMB2 ngay 13/12/2021
cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuogng.
Cé mdt ba Lién va ba Huyén tai phién toa.

Bi don: Chi Dao Hoang Y, sinh nam 199x
Dia chi: T6 2, phuong Long Bién, quan Long Bién, thanh phé Ha No1.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Ngé Thi Ph, sinh nim 1953; dia
chi: to 2, phuong Long Bién, quan Long Bién, thanh ph6 Ha Noi (theo Giay
iy quyén sb cong chimg 4195/2021/GUQ, quyén sd 12/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/12/2021 1ap tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Tra Giang)



Vdng mat.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luét su Ngo Thé
Th — Cong ty Luat TNHH DG (dia chi: phuong Buc Giang, quan Long Bién,
Ha No6i) — Vang mat.
Nguwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Ngb Vin Th, sinh nim 196x
2. BaPd Thi H, sinh nim 196y
3. Anh Ng6 Ngoc Ch, sinh nam 199z
4. Chj Trinh Thi Nhw Q, sinh ndm 199k
5. Chau Ngo Trinh Khanh An (do anh Ch, chi Q dai dién)
Cung dia chi: s6 74 ngo 56 phé Thach Cau, T6 2, phuong Long Bién, quan
Long Bién, thanh pho Ha Noi.
Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu ving mdt.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ghi ngay 15/5/2022 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuwong (sau
day goi tat 1a “Vp Bank” hodc “Ngdn hang” hodc “nguyén don”’) trinh bay:
Chi Pao Hoang Y da giao két voi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(VPBank) 05 (ndm) viin kién tin dung, cu thé nhu sau:

1) Hop dong tin dung s6 LN170120017751 ky ngay 08/02/2017:

v’ S6 tién vay: 2.700.000.000 dong

v/ Thoi han vay: 120 thang tinh tir ngay giai ngan vén vay dau tién

v Muc dich vay: tiéu ding mua sim vat dung gia dinh

v Lai trong han: tai thoi diém giai ngan 1a 12%/nam, diéu chinh
dinh ky 03 thang/1 lan vao cac ngay 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nam,
ngay diéu chinh 13i suat dau tién 1a 01/7/2017. Mirc diéu chinh bang 14i suat
ban von ctia ngan hang twong tmg voi ky han ctia hop dong tai thoi diém diéu
chinh cong (+) bién do 4%/nam. Lai suat ban vén la muc 13i sudt do Hoi s
chinh ctia bén ngan hang x4c dinh tung thoi ky;

v/ Lii suat qua han: bang 150% muc 14i suat trong han, ké tir thoi
diém phat sinh ng qua han.

2) Hop dong s6 LD1711100973 ky ngay 19/4/2017:
v’ S6 tién vay: 100.000.000 dong
v/ Thoi han vay: 48 thang tinh tir ngdy giai ngan von vay dau tién
v Muc dich vay: tiéu dung
v/ Lii suét trong han: 20%/nim
v/ Lai suit qua han: bang 150% murc 13i suét trong han, ké tir thoi
diém phat sinh no qua han.
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3) Hop dong sé6 LD1729100300 ky ngay 16/10/2017:
v’ S6 tién vay: 87.000.000 dong
v/ Thoi han vay: 36 thang tinh tir ngdy giai ngan von vay dau tién
v Muc dich vay: mua san d6 dac gia dinh
v/ Lii suét trong han: 20%/nim
v/ Lai sudt qua han: bang 150% murc 14i suat trong han, ké tir thoi
diém phat sinh ng qua han.

4) Hop dong s6 LD1801000377 ky ngay 25/12/2017:
v’ S6 tién vay: 28.000.000 dong
v/ Thoi han vay: 36 thang tinh tir ngdy giai ngan von vay dau tién
v Muc dich vay: mua saim d6 dac gia dinh
v’ Lii suét trong han: 20%/niam
v/ Lai suit qua han: bang 150% mirc 13i sudt trong han, ké tir thoi
diém phat sinh ng qua han.

5) Hop dong thé tin dung sé 240-P-643900 mé ngay 10/3/2017:
v Han muc: 300.000.000 dong
v' Loai thé: Master Card Platinum Credit

Tai san dam bao cua cic khoan vay néu trén 1a: Quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha va céc tai san khac gin 1ién v6i dat tai thira dat s6 43-2, to
ban do sb 2, dia chi: t6 2, phuong Long Bién, quan Long Bién, Ha Noi, thudc
quyén s& hitu/str dung ctia Chi Pao Hoang Y theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BD 429092,
s6 Vao sO cap GCN: 1444 do UBND quan Long Bién cip ngay 29/9/2011,
dang ky sang tén cho chi Y ngay 24/12/2015 tai Van phong diang ky dat dai
Ha Noi — chi nhanh quan Long Bién, theo Hop dong thé chap sb cong chimg
388/2017, quyén s6 01-2016 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/02/2017 tai Vin
phong cong chimg Kinh D, thanh phé Ha Noi ciing moi cong trinh, tai san
khac dugc cai tao, xay dung gan lién véi tai san thé chap (theo diém e, khoan
2 biéu 5 HPTC).

Qua trinh thuc hién hop déng, chi Y da vi pham nghia vy trd ng ké tur
ngay 25/9/2019 va phai chiu mirc 1ai suat ng qua han theo thoa thuan trong
cac van kién tin dung.

Tinh dén ngay 25/7/2021, chi Y di thanh toan cho VPBank tong sd tién
la 1.670.707.269 dong, trong d6 no goc 1a 786.076.885 dong, ng 1ai 1a
844.639.384 dong. Du ng tam tinh dén ngay 25/7/2021 cua chi Y gom:

- Hop dong tin dung s6 LN170120017751 ky ngay 08/02/2017: ng gdc:
2.002.500.000 ddng, no 14i 934.540.769 ddng, phat cham tra: 132.170.890
ddng, tong 1a: 3.069.211.659 dong.

- Hop dong ky ngay 19/4/2017: no gbc: 51.015.084 dong, no lii:
39.842.592 ddng, phat cham tra: 5.726.793 dong, téng: 96.584.469 déng.
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- Hop dong ky ngay 16/10/2017: no gbc: 40.039.429 ddng, no lii:
31.120.160 dong, phat cham tra: 4.501.061 dong, téng 1a: 75.660.650 dong.

- Hop dong ky ngay 25/12/2017: no gbc: 12.877.602 dong, no lii:
8.859.804 d6ng, phat cham tra: 1.154.000 dong, tong 14 22.891.406 déng.

- Hop ddng thé tin dung sb 240-P-643900 mé ngay 10/3/2017: ng gdc:
299.982.181 ddng, no 1ai: 414.761.219 dong, téng: 714.743.400 dong.

Tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay yéu cau nhu trong don
khéi kién va nhiing thay doi trong qua trinh gidi quyét tai Toa an. Cu thé yéu
cdu Toa dan gidi quyét nhitng van dé sau:

(1) Budc Chi Pao Hoang Y (Bi don) phai tra cho Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) toan bo s6 no gbc va i, tién phat cham tra
va cac khoan phat sinh lién quan theo cac hop dong tin dung va thé tin dung
néu trén, khé udc nhan ng, vin ban tin dung kém theo tam tinh dén ngay xét
X so tham (25/3/2022) con ng VPBank s6 tién 1a 3.979.091.584 dong (ba ty,
chin trdm bay muwoi chin triéu, khong trdm chin mwoi mét nghin, nam trdm
tam muoi bon dong), trong 6 bao gdom:

- No gbc: 2.406.414.296 dong;

- No ldi: 1.429.124.544 dong
- Phat cham tra: 143.552.744 dong

(2) Budc Chi Pao Hoang Y phai tiép tuc chiu khoan 13i theo mirc 13i
suat ng qua han da théa thuan trong cac van kién tin dung néu trén cho dén
khi thi hanh xong toan bd khoan ng.

(3) Truong hop Chi Pao Hoang Y khong tra dugc toan by khoan ng
néu trén hodc tra khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan su c6 thAm quyén ké bién, ban dau gia, xu 1y tai san dam bao bao
gdm: Quyén str dung dit, quyén sé hitu nha va cac tai san khac gan lién voi
dat tai thira s6 43-2, to ban d0 s6 2, dia chi: t6 2, phuong Long Bién, quéan
Long Bién, Ha Noi, thudc quyén so hitu/st dung ctia Chi Pao Hoang Y theo
“Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat” so6 BD 429092, s6 vao so6 cap GCN 1444, do UBND quan Long
Bién cap ngay 29/9/2011, sang tén cho Chi Pao Hoang Y ngay 24/12/2015 tai
Vin phong ding ky dat dai Ha Noi — chi nhanh quan Long Bién. Chi tiét tai
Hop dong thé chip s 388/2017, quyén sb 01-2017 TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 07/02/2017 tai Van phong cong chimg Kinh D6, thanh phd Ha Noi.

(4) Truong hop tai san dam bao sau khi ké bién phéat khong du tra no,
Chi Pao Hoang Y ¢ nghia vu phai tiép tuc tra no cho dén khi thuc té tra hét
khoan no.

(5) Chi Bao Hoang Y phai chiu an phi va cac loai phi khac lién quan
trong qua trinh giai quyét vu an theo quy dinh ciia phép luat.
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* Bi don la Chi Pao Hoang Y (do ba Ngo Thi Ph lam dai dién) va
nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la dng Ngé Vin Th, ba P6
Thi H, anh Ngé Ngoc Ch va chi Trinh Thi Nhw Q da dugc Toa an triu tap
hop 1¢ nhung vang mat, khong c6 16i khai tai Toa an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin Long Bién phat biéu:

- Viéc tuan theo phéap luat ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
Toa &n: di chp hanh ding quy dinh tai Diéu 48 cta Bo luat T4 tung dan su,
Tda an nhan dan quan Long Bién thu 1y vu 4n 1a ding tham quyén, X4c minh
thu thap ching ctr, giri hd so cho Vién kiém sat nghién ctru, cip tong dat cac
van ban t6 tung cho VKS va duong sy dung quy dinh. Tai phién toa da tuan
theo dung quy dinh ctua B0 luat T tung dan sy vé viéc xét xtr so tham vy an.

Viéc chip hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung: bi don va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng chap hanh nghia vu to tung.

-'Y kién vé viéc giai quyét vu an: Hop dong tin dung 1a hop phap, dung
quy dinh. Qua trinh thuc hién hop doéng bi don 1a Chi Pao Hoang Y ¢6 vi
pham nghia vu tra no dan dén ng qua han, vi vay Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong khéi kién yéu cau bi don thanh toan toan bd khoan ng 1a ¢ cin
clr va can chap nhan. Dé nghi: Ap dung Piéu 26 BLTTDS; c4c Piéu 351, 357,
BLDS 2015, Luat cac To chirc tin dung 2017, Nghi quyét 326 vé an phi, 1é
phi Toa an;

+ Chap nhan todn bo yéu cau khai kién caa nguyén don, budc bi don
phai thanh toan so tién no goc la 2.406.414.296 dong, no 13i va phat vi pham
tinh dén ngay xét xur so tham nhu dai dién nguyén don dé nghi tai phién toa.

+ Truong hop bi don khong thyc hién nghia vu tra n¢ thi nguyén don
co quyen y&u cau co quan thi hanh an phat ma1 tai san bao dam dé thu hdi no,
cu thé 1a: toan bo quyén str dung dat, quyén s hitu nha va cac tai san khéac
gan lién v6i dat tai thira s6 43-2, to ban do sb 2, dia chi: t6 2, phuong Long
Bién, quan Long Bién, Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 429092, s6 vao sb
cap GCN 1444, do UBND quan Long Bién cap ngay 29/9/2011.

+ Bi don ¢4 nghia vu ndp an phi dan sy so thim c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr VAo tai lidu, chung cir 43 duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:
- Vé tham quyén thu Iy, gidi quyét vu an: Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong khaoi kién tranh chap phat sinh tir cac van kién tin dung véi Chi
Pao Hoang Y. Bi don ¢6 dija chi cu tra tai quan Long Bién, thanh phd Ha Nai.
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Can ct vao Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Diém a Khoan 1
Diéu 39 cua B luat TH tung dan sy, Toa dn nhan dan quan Long Bién thu 1y
vu &n Tranh chap phét sinh tir Hop dong tin dung 1a ding thim quyén va dung
quan h¢ phép luat.

- Vé sw vang mdt ciia dwong sy tai phién toa: cac duong su gdm ba
Ng6 Thi Ph (dai dién cho bi don), 6ng Ngo Vian Th, ba D6 Thi H, anh Ngb
Ngoc Ch va chi Trinh Thi Nhu Q da duoc triéu tap hop 1¢ lan th( hai nhung
van vang mat tai phién tdoa ma khdng c6 ly do. Nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phép cho bi don d& nghi xét X vang mit. Do vay can ctr vao Didu 228
cia Bo luat TH tung dan sy, Toa an xét xu Véng mat ho.

- Vé chitng cir: Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ving mat, khong giao ndp van ban y kién,
khong dén Toa an nén Toa an khong 1dy dugc 10i khai. Do Vay, Ho1 dong x¢t
XU cdn cur vao cac tai ligu, chiing cr do nguyén don cung cap dé giai quyét vu
an l1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat T6 tung dan sy

[2] Xét yéu cau khai kién ciia Nguyén don vé tranh chap hop dong tin
dung.

[2.1] Nguyén don khoi kién tranh chap vé hop dong tin dung, cac tai
liéu kém theo don khai kién cung cap cho Toa an gom: Hop dong tin dung sd
LLN170120001751 ngay 08/02/2017; Gidy dang ky vay tiéu dung c4 nhan, mé
va s dung tai khoan thanh toan, thé ghi ng va dich vu ngan hang dién tu,
khong s6, ghi ngay 19/4/2017, kém theo To trinh phé duyét ciia don vi cho
vay; Gidy dang ky vay tiéu dung ca nhin, m& va st dung tai khoan thanh
toan, thé ghi no va dich vu ngan hang dién tir, khong s, ghi ngay 16/10/2017,
kém theo To trinh phé duyét cta don vi cho vay; Gidy ding ky vay tiéu dung
ca nhan, m¢ va su dung tai khoan thanh toan, thé ghi ng va dich vu ngan hang
dién tir, khdng s6, ghi ngay 25/12/2017, kém theo Td trinh phé duyét ciia don
vi cho vay; Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung va dang ky sir dung dich vu
Ngén hang dién tir, khong s, ghi ngay 10/3/2017; Khé udc nhan no lan 1 sb
LN1701200017751 ngay 08/02/2017, sao ké giao dich thé tin dung theo hop
dong thé s6 240-P-643900 ngay 17/3/2017, Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat c6 cong chimg va ding ky giao dich bao dam.

V& viéc don khoi kién nguyén don néu cac vin kién tin dung sb 240-P-
643900 mé ngay 10/3/2017, s6 LD1711100973 ky ngay 19/4/2017, sb
LD1729100300 ky ngay 16/10/2017 va s6 LDI1801000377 ky ngay
25/12/2017 nhung tai li€u, chung clt giao ndp cho Toa an 1a cac van kién tin
dung khong c6 sb, dugc giao két vao cac ngay 10/3/2017, 19/4/2017,
16/10/2017 va 25/12/2017. Trong cac ban tu khai va tai phién toa, dai dién
nguyén don giai trinh cac sb hop dong 13 sd trén hé thong, con ban ky vai
khach hang chi c¢6 ngay ma khong dién sb, ban chat van 13 cic vin kién tin
dung ma Chi Pao Hoang Y da giao két véi ngan hang.
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Xét Hop dong tin dung s6 LN170120001751 ngay 08/02/2017, Gidy dé
nghi phat hanh thé tin dung va dang ky sir dung dich vu Ngan hang dién tu
ngay 10/3/2017, c4c Gidy dang ky vay tiéu dung ca nhan, md va su dung tai
khoan thanh toan, thé ghi ng va dich vu ngan hang dién tir ngay 19/4/2017,
ngay 16/10/2017 va ngay 25/12/2017 duogc ky két gitta Vp Bank véi chi Y ¢6
ndi dung va hinh thirc pht hop véi phap luat, ngudi tham gia ky két c6 du
thAm quyén nén c6 hiéu lyc thi hanh, quyén va nghia vu cia cac bén dugc
phap luat bao vé.

[2.2] V& no gbc, 1&i cia Hop dong tin dung s6 LN170120017751 ky
ngay 08/02/2017:

Cin cir vao céc tai lidu do nguyén don cung cép co du co so dé xéac
dinh bi don con no nguyén don sé no géc 1a 2.002.500.000 dong.

Theo thoéa thuan trong Hop déng tin dung va Khé uéc nhan ng sb
LLN170120017751 Ky ngay 08/02/2017 thi 4i suat cho vay trong han tai thoi
diém giai ngan 1a 12%/nam, diéu chinh dinh ky 03 thang/1 lan vao cac ngay
01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nam, ngdy diéu chinh I4i suat dau tién 1a
01/7/2017. Muc diéu chinh bang 14i suat ban von ciia ngdn hang tuwong tng
v6i ky han cua hop dong tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 4%/nam.
LAi suat ban von 12 muc 14i suat do Hoi s chinh cua bén ngan hang xac dinh
ting thoi ky; 13i suat qua han bang 150% l4i suat trong han tai thoi diém phét
sinh ng qué han. Thoa thuan vé 1ai sut néu trén 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat, nén c6 co so dé chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don giao ndp Cac quyét dinh diéu
chinh 1ai suét s 1027 ngay 25/11/2016, sb 463 ngay 21/6/2017, s 722 ngay
26/9/2017, s6 1020 ngay 29/12/2017, sb 235 ngay 28/3/2018, s6 458 ngay
19/6/2018, s6 781 ngay 26/9/2018, s6 991 ngay 06/12/2018, sé6 112 ngay
15/02/2019, s6 393 ngay 14/6/2019, s6 637 ngay 22/8/2019, sé6 908 ngay
22/11/2019, s6 152 ngay 17/3/2020, s6 406 ngay 01/9/2020, s 570 ngay
28/8/2020, sb 728 ngay 20/10/2020, sb 207 ngay 24/3/2021, sb 404 ngay
15/6/2021 cua Tong GP Vp Bank v/v ap dung biéu 14i suat diéu chuyén von
noi bo. Xét viée diéu chinh 1i suét theo cac quyét dinh néu trén phi hop véi
thoa thuan tai hop dong cho vay va khé udc nhan no.

Do vay, c6 co so dé chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé s
tién no 14i thé hién tai bang ké do nguyén don nop tai phién toa, cu thé 1ii
trong han 1a 60.651.926 dong, 1di qua han tinh dén ngay xét xtr so tham 1a
873.888.843 ddng, tong tién 1ai phai tra 12 934.540.769 dong.

[2.3] V& no gdc, 13i caa c&c van kién tin dung ngdy 19/4/2017, ngay
16/10/2017 va ngay 25/12/2017:

Can clr vao cac tai liéu do nguyén don cung cip co du co so dé xac
dinh: Ca 03 vian kién tin dung néu trén, giao dich rdt tién, tra tién déu thé hién
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tai tai khoan thé sé CIF 3415562, s6 hop dong 1.17E+08, theo d6 sd tién nhan
no theo hop ddng ky ngay 19/42017 14 100.000.000 dong thé hién rit tién vao
ngdy 21/4/2017; s6 tién nhan no theo hop dong ky ngay 16/10/2017 Ia
87.000.000 ddng thé hién r(t tién vao ngay 16/10/2017; s6 tién nhan no theo
hop dong ngay 215/12/2017 1a 28.000.000 dong r(t tién vao ngay 10/01/2018.
Qua trinh st dung tai khoan ca nhan, chi Y da nhiéu 1an giao dich chuyén tién
vao, rdt tién ra, tinh dén ngdy xét xir so thdm bi don con ng nguyén don s no
gbc cua van kién tin dung ngay 19/4/2017 1a 51.015.084.000 dong, vian kién
ngay 16/10/2017 no gbc la 40.039.429 dong, van kién ngay 25/12/2017 ng
goc 1a 12.877.602 dong, tong s tién gbc bi don con ng cia 03 van kién tin
dung néu trén 12 103.932.115 dong.

Theo thoa thuédn tai cac van kién tin dung ky ngay 19/4/2017, ngay
16/10/2017 va ngay 25/12/2017 thi lai suat cho vay trong han mot muc
(khdng diéu chinh) 12 20%/nam, 14i suit qua han bang 150% 14i suat trong han
ké tir thoi diém phat sinh no qua han. Thoa thuan vé 13i suat néu trén 1a phu
hop véi quy dinh ctuia phap luat, nén c6 co s¢ dé chap nhan.

Cian cir vao tung thoi diém phat sinh qua han cia timg van kién tin
dung, c6 co so dé chap nhan sb tién 1i cy thé nhu sau:

- Van kién ngay 19/4/2017: 13i 14 39.842.592 dong

- Van kién ngay 16/10/2017: 13i 1a 31.120.160 dong

- Van kién ngay 25/12/2017: 13i |a 8.859.804 dong.

[2.4] Theo Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung va ding ky sur dung
dich vu ngan hang dién tir Chi Pao Hoang Y da ky ngay 10/3/2017 va duogc
Ngan hang phé duyét han mutc 14 300.000.000 dong. Tai lidu thé hién chi Y
xéac nhan da doc va dong y rang budc quyén va nghia vu theo Ban diéu khoan
va diéu kién phat hanh va st dung thé tin dung ciia Ngan hang 1a don vi phat
hanh thé (sau day goi tat 12 “Bdn diéu khodn ), ban Diéu khoan nay 12 mot bd
phan khéng tach roi cua Gidy dé nghi cap thé tin dung.

Theo theo ban sao k& tai khoan, sb tién thuc té chi Y d& giao dich dé
xac dinh no gbc, ké tir ngay kich hoat tai khoan (13/3/2017) cho dén ngay
giao dich l1an cudi (11/10/2019), Péi chiéu véi Piéu 4 ctia Ban diéu khoan
quy dinh vé “thanh to&n va tra ng”, Diéu 5 vé “LAi suat”, Bang tinh 14i va cac
quyét dinh ban hanh thay dbi 14i suat cua thé tin dung sb 265 ngdy 05/4/2018
va s6 354 ngay 31/5/2019, c6 du co s& xac dinh chi Y con no ngan hang
299.982.181 dong tién goc va 414.761.219 dong tién 14i tinh dén ngay xét xu
so tham.

A

[2.6] Xét yéu cau cua nguyén don doi véi sb tién “phat cham tra”:

Khoan 3 Diéu 7 cia Hop dong tin dung sé LN170120001751 ngay
08/02/2017, Giay dang ky vay tiéu dung c& nhan, mé va str dung tai khoan
thanh toan, thé ghi nog va dich vu ngan hang dién tir ngay 19/4/2017, ngay
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16/10/2017 va ngay 25/12/2017 dugc ky két gitta Vp Bank véi chi Y, cac bén
thoa thuan phai chju s6 tién phat cham tra trén khoan no 1di qua han theo cong
thire: s6 tién 18i cham tra (X) thoi gian cham tra (X) 150% l3i suat cho vay
trong han. Can ¢ Khoan 1, 2 Piéu 12 Luat Ngan hang nha nudc, Khoan 2, 3
Luat c4c to6 chuc tin dung, Khoan 1 Piéu 13, Piéu 25 ctua Thong tu sd
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang nha nudc thi “t6 chirc
tin dung va khach hang dwoc théa thudn vé viéc phat vi pham... theo quy dinh
Ciia phép ludt...”. Céc van kién tin dung duogc giao két giita chi Y véi ngan
hang duoc thyc hién ké tir sau ngdy 01/01/2017, do vay &p dung Piém b
Khoan 2 Diéu 8 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia
Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan 4p dung mét s quy
dinh cua phap luat vé 14i, |3i suat, phat vi pham quy dinh: “trwong hop khéch
hang khéng tra dung han tién 18 trén ne géc theo théa thudn tai hop dong tin
dung thi phdi tra ldi chdm trd theo mirc 1di sudt do t6 chirc tin dung va khach
hang théa thudn nhung khéng vieot qud mike 1di sudt gidi han ma phdp ludt
quy dinh twong g véi thoi gian chdm tra 1di trén ng goc trong han”. Trong
truong hop nay, ngan hang ap dung murc phat cham tra khéng qua 10% la phu
hop véi quy dinh tai Diéu 13 Thong tu s6 39/2019, nén dugc chap nhan.

[2.6] Bi don di vi pham Hop dong, khong thuc hién nghia vu thanh
toan no cho Ngan hang thi phai c6 nghia vu tra ng theo quy dinh tai Diéu 463
ctia Bo luat Dan sy, Khoan 2 Diéu 91 va Diéu 93 cua Luat cac to chic tin
dung. Noi dung thoa thuan vé muc 14i suat trong han, 14i qua han, phat cham
tra ma Ngan hang ap dung ddi véi cac khoan vay cua Chi Pao Hoang Y tai 05
van kién tin dung néu trén phl hop véi Khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chuc tin
dung nam 2010, Khoan 2 Piéu 11 Quy ché cho vay ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 1627/QD-HNHH ngay 31/12/2001 cia Ngan hang nha nuéc, Thong
tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 caa Ngan hang nha nudc, Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phéan Toa
an nhan dan t6i cao.

Do vy, ¢ du can ctr dé chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang,
budc Chi Pao Hoang Y phai thanh toan cho nguyén don s6 tién no cua ca 05
vin kién tin dung tinh dén ngdy xét xur so tham 12 3.979.091.584 dong (ba ty,
chin tram bdy muwoi chin triéu, khong tram chin muwoi mét nghin, nam tram
tam muwoi bén dong), trong d6 bao gom: 2.406.414.296 dong ng goc,
1.429.124.544 ddng dong no 14i va 143.552.744 dong phat cham tra.

[2.7] Bi don phai tiép tuc thanh toan sé tién 13i ctia khoan no gdc chua
thanh toan theo murc 13i suat ng qua han thoa thuan trong tirng van kién tin
dung cu thé.

[3] Xét yéu cau xtr 1y tai san dam bao cua nguyén don:

[3.1] Vé Hop ddng thé chap: Hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién vdi dat, so cong ching 388.2017 quyén so 01-2017 TP/CC-
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SCC/HDBGD do Van phong cong chimg Kinh D6 1ap ngay 07/02/2017 gitra
Bén thé chip 1a Chi Dao Hoang Y, Bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) - Chi nhanh S& Giao dich, tai san thé chap
1a quyén sir dung dt tai thira s6 43-2 to ban dd sb 2, dién tich 138,1m? dia chi
t6 2, phuong Long Bién, quian Long Bién, Ha Noi clng tai san gan lién voi
dat 12 nha & két cAu bé tdng, 2 tang, dién tich xay dung 48,89m?, dién tich san
la 97,78m? theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BD 429092, sd vao s6 cdp GCN 1444 ngay
29/90/2011 cia UBND quén Long Bién, dang ky sang tén cho bén thé chap
ngay 2412/2015 tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan
Long Bién. Hop dong thé chap néu trén da dang ky giao dich bao dam tai Vian
phong diang ky quyén sir dung dat quan Long Bién. Vi vy, ¢6 can ct dé xé&c
dinh tai thoi diém ky két hop dong thé chap thi Chi Pao Hoang Y la ngudi
dung tén quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & nén Hop dong thé chap
duoc ky két gitra chi Y va Ngan hang 12 hop phap, c6 hiéu luc.

[3.2] V¢ tai san thé chap: Can ctr cc tai lidu, chimg cir do ngén hang
cung cap nhu Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BD 429092 ngay 29/90/2011 cia UBND quan
Long Bién, B&o cao tu van vé gia tai san bao dam ngay 30/12/2016 cua Cong
ty TNHH Thinh Dién va Bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa an thuc
hién, thé hién tai san thé chép tai thoi diém nhan thé chap va phu hop voi
Gidy chtng nhan, dén thoi diém Toa &n g|a1 quyét vu &n khong co thay doi gi.
Do vay, co dua can ctr dé chap nhan yéu cau cua nguyen don vé xur 1y tai san
dam bao gom quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh tai
Diéu 318 ctia B luat Dan su.

Vé dién tich dét thé chap: Theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BD 429092 ngay
29/90/2011 ctia UBND quén Long Bién thi dién tich dat thé chap la 138,1m?,
két qua do dac thuc té theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va ban Trich
do dia chinh thira dat do Coéng ty CP dia chinh Thing Long lap ngay
03/11/2021 thé hién dién tich dat 1a 138,8m2. Can ct vao 1oi khai cua cac
duong sy thi ké tir khi duoc cép $0, chuyén nhuong, thé chép cho dén nay
khong c6 thay ddi vé méc gigi, khdng cé tranh chap mébc gidi véi cac ho lién
ké. UBND phuodng Long Bién cho biét hién trang sir dung cac ho lién ké déu
d3 x4y dung nha & kién c6 va khong tranh chap mdc gigi. UBND phuong
khang dinh viéc dién tich chénh léch giita s6 voi thyuc té (0,7m?) 12 sai s6 do
ky thuat do dac nam trong sai s6 cho phép. Do vay c6 du co sé dé xé4c dinh
thira dat thé chap khéng co thay do6i vé dién tich giita thuc té véi gidy chimg
nhan.

[3.3] Qua trinh giai quyét vu &n, Toa &n d xac dinh dugc trén nha dat
thé chap c6 ho gia dinh 6ng Ngo Vin Th gom c6 6ng Th, ba S Thi H, anh
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Ngb Ngoc Ch, chi Trinh Thi Nhu Q va chau Ngé Trinh Khanh An dang sinh
song. (Theo dai dién ngan hang trinh bay tai phién toa thi 6ng Th la em ruot
Cua ba ngoai chi Y, la chu stir dung dat dugc cap GCN ban dau, nam 2011 d&
chuyén nhugng cho 6ng Phan Tién Diing, nam 2015 thi chi Y nhan chuyén
nhuong lai nha dat nay). Do vay, nhitng nguoi dang ¢ va co tén trong ho khau
c6 nghia vu chap hanh ban an.

[3.4] V& pham vi bao dam cua tai san thé chip: Tai hop dong thé chép,
cac bén thoa thuan nghia vu dugc dam bao 1a “toan bé nghia vu hién tai va
nghia vu trong tuwong lai bao gom nghia vu trda ng goc, lai, cac khodn phi, cac
khodn phat, cAc khodn boi thuong thiét hai va tat ca cac cdc nghia vu tai
chinh khac cia chi Y doi véi nguyén don phdt sinh tir tat cd cac van kién tin
dung diroc kyskeets giita bén thé chdp véi ngdn hang trude, trong va sau ngay
ky két hop dong ndy bao gém tdt ca cac phu luc, van ban swd doi, bé sung,
cac khé woc nhdn no va Cac van ban li€n quan Cua cac van kién tin dung
nay...”. Xét day la su thoa thuan tu nguyén, khéng trai voi quy dinh cta phap
luat, nén co hiéu luc.

[4] VVé an phi:

- Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo theo quy dinh tai khoan 4
Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

- Hoan tra nguyén don 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong s
tién tam Ung an phi da ndp.

[5] Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac & trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39
va cac Piéu 147, 228, 271 va 273 ciia Bo luat TS tung dan su;

- Cac Piéu 292, 293, 318, 320, 322, 353 va 463 cta Bo luat Dan su;

- Luat cac t6 chirc tin dung nim 1997 va Luat stra doi, b sung mot s6
diéu ctia Luat cac to chire tin dung nam 2004;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cu Chinh phu vé

giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh
phu vé stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163;

- Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctiia Ngan hang nha
nudc;
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- Khoan 4 Diéu 26 cua Nghi quyét s 326/2015/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khaoi kién ctia Nguyén don - Ngan hang
TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuogng ddi véi Chi Pao Hoang Y vé tranh chép cac
vin kién tin dung gom: Hop ddng s6 LN170120017751 ky ngay 08/02/2017
kém khé udc nhan ng, Gidy dang ky vay tiéu ding ca nhan, mo va sir dung tai
khoan thanh toan, thé ghi no va dich vu ngén hang dién tur ky ngay 19/4/2017,
Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khdng TSPB, mé va sir dung tai khoan
thanh toan, thé ghi ng va dich vu ngan hang dién ti ky ngay 16/10/2017 Giay
dang ky kiém hop dong cho vay khéng TSPB, mo va sir dung tai khoan thanh
toan, thé ghi ng va dich vu ngan hang dién tir ky ngay 25/12/2017 va Giay dé
nghi phéat hanh th¢ tin dung va dang ky str dung dich vu ngan hang dién tir ky
ngay 10/3/2017.

Budc Chi Pao Hoang Y c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong tong sb tién 3.979.091.584 déng (ba ty, chin trdam
bdy muwoi chin triéu, kKhong trdm chin muoi mét nghin, ndm trdm tam muroi
bon dong), bao gém 2.406.414.296 dong (hdi ty, bon trdam 1é s&u triéu, bon
tram muwoi bon nghin, hai tram chin mwoi sau dong) no goc, 1.429.124.544
ddng (Mt 1y, bon tram hai muwoi chin triéu, mét tram hai mwoi bon nghin,
Nam tram bon mwoi bon dong) no 13i va 143.552.744 dong (Mot tram bon
muoi ba triéu, nam tram nam muwoi hai nghin, bay tram bén mwoi bon dong)
phat cham tra.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i ciia sd tién no gdc con
phai thi hanh an theo muc 13i suat no qua han va khoan tién phat vi pham céc
bén thoa thuan trong cac van kién tin dung, khé udc nhan ng néu trén.

2. Truong hop Chi Pao Hoang Y khong tra duoc s6 ng goc va no lai
néu trén hoac tra khdng du thi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong cé
quyén yéu cau co quan Thi hanh &n dan su c6 tham quyén ké bién, ban dau
gia, xur ly tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 43-2 to ban d6 so 2, dia chi t6 2, phuong Long Bién, quan Long
Bién, Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 429092, s6 vao s6 cip GCN 1444 ngay
29/90/2011 cuia UBND quan Long Bién, dang ky sang tén cho Chi Pao
Hoang Y ngay 24/12/2015 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
quan Long Bién, cling c4c cong trinh xay dung, tai san gan lién véi dat.

3. Tai san bao dam néu trén dugc xir Iy dé thanh toan cho cac khoan no
cua Chi Pao Hoang Y dugc néu ¢ muc 1 phan Quyeét dinh cua Ban an nay.
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Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san khong du dé thanh toan cac
khoan ng thi Chi Bao Hoang Y ¢6 nghia vu thanh toan phan con thiéu.

Trong qua trinh Xt ly tai san thé chap néu trén thi nhimg nguoi cé tén
trong h6 khau, nhitng nguoi thuc té dang sinh song tai nha dat néu trén déu co
nghia vu chap hanh ban an.

4. V& an phi:

- Bi don la Chi Pao Hoang Y phai chiu 111.581.832 déng an phi dan su
so tham.

- Hoan tra nguyén don la Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
43.460.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai s6 0016943 ngay
08/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Long Bién.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy ¢ quyén thoéa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan sy

6. Nguyén don duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén 4n so tham. Bi don va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay dugc tong dat hop 1¢ ban an./.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM

Nei nhgn : Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND Tp. Ha Noi;

-VKS Q. Long Bién,

- VKS Tp. Ha Noi;

- Chi cuc THADS Q. Long Bién; .

- Cac duong sy; Nguyén Hoang Thuy Dwong Ngoc Anh
- Luu ho so;

- Luu van phong.



