TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC GIANG

Ban an s6: 02/2020/DS - ST

Ngay 14 thang 2 nam 2020

VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN, TINH BAC GIANG
Vi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

* Tham phan - Chii toa phién toa: Ong: Nguyén Anh Duong

* Cac Hoi tham nhan dén:

1. Ong Nguyen Lam Giang.

2. Ong Nguyén Quoc Stru.

* Thuw ky phién toa: Ong Pham Vian Nam — Thu ky Toa 4n nhan huyén T.

* Pai dign VKSND huyén T tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Oanh
- Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 2 nam 2020, tai try s Toa an nhén dan huyén T, tinh Bic
Giang xét xr so tham cong khai vu an thu ly s6: 110/2019/TLST-DS, ngay

1\
A

02/10/2019 vé “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xur s6: 233/2019/QDDXXST— DS ngay 18/12/2019 va Quyét dinh hodn phién toa
s6: 168/2020/QDST-DS ngay 02/01/2020, Quyét dinh tam ngung phién toa sd:
01/2020/QDST-DS ngay 14/01/2020 (An dinh thoi gian mo lai phién toa) gitta cac
duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1963 (C6 mit)

Cu tra: Thon C, xa L, huyén T, tinh B.

* Pong bi don:

- Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1963 (C6 mit)

- Ba Than Thi T, sinh nam 1964 (C6 mat)
Péu cu tri: Khu B, thi tran C, huyén T, tinh B.

* Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1959 (Vang mit)
- Ba Than Thi S, sinh nim 1968 (Vang mat)



Déu cu tra: Thon C, x4 L, huyén T, tinh B.

- Anh Trinh Ngoc T, sinh ndm 1988 (Vang mat)
Cu tra: Thon C, xa L, huyén T, tinh B.
- Chi Trinh Thi Tuyét M, sinh nam 1984 (Vang mit)

Cu tra: Thon C, xa C, huyén T, tinh B.

* Ngwoi lam chwng:

- Anh Tran Vian D, sinh nim 1963 (Vang mat)
Cu tra: X6m Mai, thon A, x& L, huyén T, tinh B.

- Anh Nguyén Vin Q, sinh niam 1961 (Ving mat)
- Anh Nguyén Vin T, sinh nam 1963 (Vang mat)

- Anh Nguyén Vin H, sinh ndm 1958 (Vang mat)

Péu cu tri: Thon C, x4 L, huyén T, tinh B.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 20/9/2019, don sua do6i, bo sung don khoi kién
ghi ngay 01/10/2019 va céc 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa so tham, nguyén don 1a ba Nguyén Thi K trinh bay:

Khoang cubi nim 1994 qua mdi gidi ciia 6ng Nguyén Vian S (vo 6ng S la em
gai rudt ba Than Thi T), ba c6 ban cho vo chong ong Nguyén Vin G, ba Than Thi
T toan bd nha trén dién tich 200m?, dia chi thira dat tai thon C, xi L, huyén T va
cho dng Nguyén Vin G, ba Than Thi T muon 4.000m2 dat rimg tai thira dat rimg
s6 07, to ban do 05, dia chi thira dat rimg tai thon C, x4 L, huyén T, muon 380m2
dat nong nghiép taixr ddng B D, thira sb 26, td ban do sb 23, dia chi thira ruéng
tai thon C, xa L, huyén T. Khi mua ban nha 200m2 va cho mugn 4.000m2 dat rung,
muon 380m2 dat nong nghiép thi ba cé ty tay viét chung vao mot gidy ghi la gidy
ban nha, c6 ndi dung: “Tdi ban cho ong Nguyén Vian G nha nam trén dién tich
200m?, dia chi thtra dat tai thon C, xa L, huyén T va cho dng Nguyén Vin G muon
4.000m2 dat rimg tai thira dat rimg s6 07, to ban d6 05, dia chi thira dat ring tai
thon C, xa L, huyén T, muon 380m2 dat nong nghiép tai xir dong B6 PTrén, to ban
d6 sb 23, dia chi thira rudng tai thon C, xa L, huyén T”. Khi mua ban nha dat nay
ba 1a nguoi viét gidy va ky tén phan ngudi ban, 6ng G ky ngudi mua, ong Tran Vin
D ky chung kién. Ba di nhan du so tién 15.200.000 dong do 6ng G tra lam 02 lan,
1ap gidy tra 11.200.000 dong, vai ngay sau tra n6t 4.000.000 ddng va ba da ban giao
nha dat cho 6ng G sir dung dén nay. Ba c6 cho 6ng G muon 4.000m2 dit rimg va
cho dng G muon 380m?2 dat nong nghiép trén véi thoi han 05 ndm, 6ng G truc tiép

2



khai khac, st dung trong rimg, ciy lua tr nam 1994 dén nay. Sau han 05 nam do
khong c6 nhu cau khai thac, su dung trong rung, ciy lta nén ba van cho dng G
muon ma khong doi va ciing khong 13y san hoic tién gi.

Nguén gbc 380m2 dat nong nghiép tai xar déng B PTrén, to ban d6 sb 23,
thira s6 26, dia cl}i thira rudng tai thon C, xa L, huyén T 1a do chinh quyén xa Lién
Son giao dinh suat rugng canh tac cho ba vao nam 1987,

Pén nam 1996 6ng G dua cho ba co ky vao to gidy c6 02 mat lién nhau: 01
mit ghi ndi dung t6i nhan thanh toan ctia 6ng G 11.200.000ddng lién quan dén viéc
ban nha 200m2, dia chi thira dat tai thon C, xa L, huyén T va cho 6ng Nguyén Vin
G muon 4.000m2 dt ring tai thira dat s6 07, to ban d6 05, dia chi thira dit ring tai
thon C, xa L, huyén T, muon 380m2 dat nong nghi¢p tai xr déng Bo DTrén, t& ban
d6 sb 23, thira sd 26, dia chi thira rudng tai thon C, xa L, huyén T, 01 mit ba ky vao
to gidy trong.

Viéc 6ng G khai ba ban cho 6ng G 1.890m? dit (trong d6 c6 360m?* dét thd
cu va 1.530m” dat vuon), 1 sao 1 thude dat nong nghiép véi gia 15.200.000 dong 1a
khong chinh x4c ma thuc té ba chi ban 03 gian nha gd lgp ngdi con va 02 gian cong
trinh phu lop ngoéi to nam trén 200m2 dat tho cu. Ngoai ra ba con cho 6ng Nguyén
Vin G muon 4.000m2 dat rimg tai thira dat s6 07, t& ban do 05, dja chi thira dat
rung tai thon C, xa L, huyén T, muon 380m2 dat nong nghi¢p tai xu déng Bb
DPTrén, to ban d6 sb 23, thira s6 26, dia chi thira rudng tai thon C, xa L, huyén T.

Truge day ba khoi kién tai don khoi kién ghi ngay 20/9/2019 thi ba c6 yéu
ciu giai quyét viéc mua ban nha dat 200m2 tai Thon C, xa L, huyén T, tinh Bic
Giang gilia ba va dng Nguyén Vin G va yéu cau Toa an giai quyét viéc cho ong
Nguyen Vin G muon 4.000m2 dat rimg tai thira dat s6 07, to ban d6 05, dia chi
thira dat: Thon C, x4 L, huyén T, tinh B. Ngay 01/10/2019 ba c6 don sira ddi, bd
sung don khai kién va khong yéu cau Toa an g1a1 quyét viéc cho muon 4.000m2
dat rumg vi Iy do: Sau khi ban nha 200m2 va cho 6ng Nguyén Vin G muogn
4.000m2 dat rimg, muon 380m2 dat nong nghiép tai xir dong B6 PTrén, to ban dd
s6 23, thira s6 26, dia chi thira rudng tai thon C, xa L, huyén T tir nam 1996 thi dén
ngay 01/10/2019 dng Nguyén Vin G da dua thém 30.000.000d6ng cho ba va bao
ba khong kién d6i voi viée mua ban chuyén nhuong 200m2 nha dat va dat ring
4.000m2 trén.

Nay ba khong c6 tranh chip gi vé viéc mua ban, thanh toan lién quan nha dat
200m?, dia chi thtra dét tai thon C, xd L, huyén T va khong co tranh chap gi lién
quan den viéc cho 6ng Nguyén Vin G muon 4.000m2 dit rimg tai thira dét rimg s6
07, td ban d6 05, dia chi thira dat rimg tai thon C, xa L, huyén T.

Ba xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ghi ngay
22/10/1996 va Gidy ban nha ghi ngay 22/10/1996 c6 ndi dung mua ban, chuyén
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nhuong, thanh toan lién quan dén nha dat trén thi chir viét, chit ky Nguyén Thi K
khong phai chir ky cua ba.

Nay ba chi yéu cau giai quyét budc dng Nguyén Vian G, ba Than Thi T tra lai
dién tich 380m2 dat nong nghiép tai xt dong B6 PTrén, to ban do sé 23, thua sb
26, dia chi thira rudng tai thon C, xa L, huyén T. Ba da ly hon chong nam 1988.
Cac con ba khong lién quan gi dén viéc tranh chip trén nén dé nghi khong dua vao
tham gia t6 tung.

* Tai c&c ban tu khai ghi ngay 20/10/2019 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa, dong bi don 1a vo chdng 6ng Nguyén Vin G,
ba Than Thi T cung théng nhat trinh bay:

Ngay 22/10/1996 v chdng dng ba c6 nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén
Thi K dién tich dit 1.890m* dat (trong d6 c6 360m? dit thd cu va 1.530m® dét
vuon) clng véi 01 sao 01 thude (twong duwong 380m?) dét ruong. Dién tich dat
rudng chuyén nhuong tai x@ dong Bé BTrén, to ban d6 s6 23, thira sé 26, dia chi
thira ruong tai thon C, xa L, huyén T. Trén dat tho cu khi d6 ¢6 03 gian nha cap 4
va cong trinh phu. Ong ba cung ky nhan chuyen nhuong quyén st dung dat trong
01 Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ghi ngay 22/10/1996 va 01 Giay
ban nha déu ghi ngay 22/10/1996 véi ba Nguyén Thi K 1a bén chuyén nhuong.
Tong sb tién vo chong 6ng ba mua dat tho cu, dat vuon, dat rudng va nha trén dat
1a 15.200.000 ddng. Vo chong 6ng ba da giao du s6 tién 15.200.000 ddng cho ba K
va da lam thu tuc chuyén tén cha s dung dat dbi véi 1.890m* dat (trong do c6
360m’ dét tho cu va 1.530m” déat vuon) mang tén 6ng Nguyén Van G. Con dbi voi
dién tich dat ruong 380m thi sau khi nhan chuyén nhuong thi dng ba van sir dung,
khéng lam thu tuc Cap GCNQSDD d6i voéi dién tich dat ruong. Bén nay vo chong
6ng ba chua dugc cap GCNQSDD dbi vai dién tich dat ruong nay.

Tir khi nhan chuyén nhuong déat ruong nam 1996 thi gia dinh dng ba van
quan ly, str dung, canh tac, dong thué néng nghiép ddi véi thira dat nay cho dén
nam 2007 thi nha nudc thay d6i chinh sach, mién giam thué néng nghiép nén gia
dinh O6ng ba khong phai dong nira.

Bén nam 2008 thi 6ng ba cho dng Nguyén Van S thau dién tich dat ruong
380m?’ dd nhan chuyén nhuong cua ba K dé canh tac. Ong S tra cho vg chong 6ng
ba 30kg théc/nam doi vai dién tich ruong da nhan thau.

Pén nay ba Nguyén Thi K khi kién yéu cau vo chong ong ba tra lai dign
tich dat ruong 380m?” trén thi ong ba khong dong y. Vi dién tich dat ruong nay ba K
da chuyén nhuong cho vo chong 6ng ba. Ong ba di lap gidy to mua ban, chuyen
nhuong, khi 1ap gidy to déu c6 ngudoi chung kién. Viéc ba K 1am thu tuc cip
GCNQSDBD d6i vai dién tich dat ruong da chuyén nhuong cho vo chong dng ba thi
6ng ba khéng biét. Cac con 6ng ba khong lién quan dén viéc chuyén nhuong, cho
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thau dat néng nghiép trén nén dé nghi khong dua vao tham gia td tung.

Nay vo chong 6ng ba khong co tranh chap gi vé viéc mua ban, thanh toan
lién quan nha dat 200m?, dia chi thira dét tai thon C, xi L, huyén T va khdng c6
tranh chép gi lién quan dén 4.000m2 dat rimg tai thira dat rimg s6 07, to ban d6 05,
dia chi thira dat rimg tai thén C, xa L, huyén T véi ba Nguyén Thi K. Ngoai ra 6ng
ba khong c6 tranh chap, yéu cau, dé nghi gi khac.

* Tai ban tuy khai ghi ngay 23/10/2019, cac Bién ban lay 1oi khai ngay
23/10/2019 va céac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguorl c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 14 vo chong 6ng Nguyén Vin S, ba Than Thi S cuing trinh bay:

Ong Nguyén Vin S la chdng caa em rudt ba Than Thi T. Nam 1996 6ng S ¢6
chang kién viéc dng Nguyén Vin G vaba Than Thi T nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi K dién tich dat 1.890m?* dat (trong d6 co 360m dat tho cu va 1. 530m
dat vudn) cung véi 01 sao 01 thudce (twong duong 380m?) dat ruong. Khi lap glay
to chuyén nhuong thi dng S c6 chung kién va ky trong 01 Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ghi ngay 22/10/1996 va 01 Giay ban nha ghi ngay
22/10/1996.

Nam 2008 6ng S nhan thau di¢n tich 380m” dét rudng ma vo chong ong G va
ba T da nhan chuyén nhuong cua ba K. Ong S tra cho vg chong 6ng G, ba T 30kg
thoc/nam doi vai dién tich ruong da nhan thau.

Tur khi nhan thau dén nay thi chi c6 dng S canh tac trén thira dat nay. Ba Sen
va cac con khong lién quan dén viéc thau ruong hay str dung dé canh tac nén dé
nghi khong dua vao tham gia to tung.

Pén nay ba Nguyén Thi K khai kién yéu cau vo chong 6ng Nguyén Vian G,
ba Than Thi T tra lai dién tich d4t ruong 380m? thi 6ng ba xac dinh dién tich ruong
nay ba K da chuyén nhuong cho éng G, ba T, ba K khéng cd quyén doi lai. B6i voi
1.400 cay ngd trong trén 380m2 nay thi dng S da thu hoach va hién nay khéng con
canh tac gi nita. Ong S d4 tra lai 380m? dét rudng tranh chap trén cho vo chong dng
Nguyén Vin G, ba Than Thi T. Ngoai ra 6ng ba khong co tranh chap, yéu cau, dé
nghi gi.

* Tai ban ty khai ghi ngay 01/11/2019 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Trinh Ngoc T trinh bay:

Anh 13 con ciia ba Nguyén Thi K. Trudc day gia dinh anh gdm ba Nguyén
Thi K, chi Trinh Thi Tuyét M va anh c6 dugc cap tong s6 1.080m2 dinh suat dat
ndng nghiép nhung khong ghi rd cu thé cap cho ai, bao nhiéu m2, vi tri nao. Sau d6
me anh 13 ba K 1a chi ho d3 lam thu tuc cip gidy CNQSDD dbi véi tat ca dién tich
dat nong nghiép trén mang tén me anh 1a Nguyén Thi K duoc quyén sir dung
1080m2 dat ndng nghiép, trong d6 c6 380m2 dat nong nghiép dang tranh chép tai
xtr dong B6 DTrén, to ban dd s6 23, thira sd 26, dia chi thira rudng tai thén C, xa L,
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huyén T. Anh x4c dinh khong lién quan dén 380m2 dat nong nghiép dang tranh
chap trén. Dé nghi khong dua anh vao tham gia t6 tung.

* Tai ban ty khai ghi ngay 04/11/2019 va cac 1oi khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Trinh Thi Tuyét M trinh
bay:

Chj 1a con ctia ba Nguyén Thi K. Trudc day gia dinh chi gdm ba Nguyén Thi
K, em Trinh Ngoc T va chi c6 duogc cap tong s6 1.080m2 dinh sut dat nong nghiép
nhung khong ghi 1 cu thé cip cho ai, bao nhiéu m2, vi tri ndo. Sau d6 me chi 1a ba
K 1a chi ho di lam thu tuc cdp gidy CNQSDD dbi vai tat ca dién tich dat nong
nghiép trén mang tén me chi 1a Nguyén Thi K dugc quyén st dung 1080m2 dat
ndng nghiép, trong d6 c6 380m2 dat nong nghiép dang tranh chip tai x&r dong B
PTrén, to ban db sb 23, thira sd 26, dia chi thira rudng tai thon C, x4 L, huyén T.
Chi xé4c dinh khong lién quan dén 380m2 dat néng nghiép dang tranh chap trén. Dé
nghi khong dua chi vao tham gia t6 tung.

Toa an da tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cur va hoa giai nhiéu lan. Cac duong su khong thong nhat viéc giai quyét vu
an. Nguyén don dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Cac duong su
khong c6 chung ctr gi khac giao ndp cho Toa an.

Sau phan tranh luan, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cuia nguoi tham
gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém
Ho1 dong xet xur nghi an da dugc dam bao ding quy dinh cua phap luat va phat
biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat dé nghi HDXX 4p dung: Piéu 73; Piéu 75 cua Luat
dét dai 1993; Dicu 129; Dicu 500; Dieu 501; 502 BLDS 2015; khoan 02 Dicu 26
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua UBTV Quoc Hoi.

1. Bugc vg chong 6ng Nguyén Vin G, ba Than Thi T tra lai ba Nguyén Thi
K dién tich 364,1 m2 dat nong nghiép tai xtr dong Bo DTrén, thira s6 26, to ban d6
s6 23, dia chi thira dat tai: thon C, xa L, huyén T, tinh Bic Giang (Giéy CNQSDD
ghi la 380m2).

2. Ba Nggyén Thi K hoan tra cho vg chdng 6ng Nguyén Vian G, ba Than Thi
T gia tri thira dat 1a 19.000.000d6ng.

3. Budc vo cbéng 6ng Nguyén Vian G, ba Than Thi T phai chiu 950.000d0ng
an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién civu cdc tai ligu c6 trong ho so vu dn dwoc thim tra tai phién toa

VA cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién toa. Hpi dong xét xir nhin dinh:
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[1] V& t6 tung: Toa an da tridu tap hop 1¢ 1an 2 dbi véi dng Nguyén Van S,
ba Than Thi S, anh Trinh Ngoc T, chi Trinh Thi Tuyet M nhung cic duong su ving
mat nén Toa an xét xur Vang mat duong su theo diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Diéu 228 BLTTDS.

[2] Vé thim quyén giai quyet vu an va quan h¢ tranh chap Ngay 02/10/2019
TAND huyén T thy ly giai quyét lai vu an vé "Tranh chap quyén st dung dat" theo
dung tham quyén va quan hé phap luat phat sinh tranh chip quy dinh tai khoan 9
Piéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35 cia BLTTDS.

[3] V& pham vi yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi K thay:

Tai don khoi kién ghi ngay 20/9/2019 ba Nguyén Thi K khoi kién yéu cau
budc 6ng Nguyén Van G, ba Than Thi T tra lai cho ba K: 4.000m2 dat ring tai thira
dat s6 07, to ban d6 05, dia chi thira dat: Thén C, xa L, huyén T, tinh Bic Giang va
380m2 dat nong nghiép tai x ddong BS DTrén, thira s6 26, to ban d6 sb 23, dia chi
thira dat tai: Thon C, x4 L, huyén T, tinh B.

Tai don sua déi b6 sung don khoi kién ghi ngay 01/10/2019 ba Nguyén Thi
K chi khoi kién yéu cau budc ong Nguyen Vén G, ba Than Thi T tra lai cho ba K:
380m2 dat nong nghiép tai x@ ddong B6 DTrén, thira sb 26, to ban d6 sb 23, dia chi
thira dét tai: thon C, xa L, huyén T, tinh Bic Giang theo gidy CNQSDb s: AL
046200 do UBND huyén T cap ngay 13/12/2006 mang tén ho ba Nguyén Thi K va
khong yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Nguyén Vin G, ba Than Thi T tra lai
cho ba K 4.000m2 dat ring tai thira dat s6 07, to ban d6 05, dia chi thira dat: Thon
C, xa L, huyén T, tinh Bac Giang, ngoai ra khéng yéu cau giéi quyét gi khéc. Viéc
stra doi, b sung don khai kién ndy thé hién quyén tu dinh doat ciia duong su va
nam trong pham vi khéi kién ban dau, khong vuot qua pham vi don khoi kién dugc
quy dinh tai khoan 01 Diéu 05 cia BLTTDS nén duoc xem xét theo quy dinh.

[4] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don Nguyén Thi K thiy:

Theo ba K khai: Ngudn gbc 380m2 dat néng nghiép tai xar dong Bo DTrén,
thira s6 26, to ban dd s6 23, dia chi thira ruong tai thén C, x& L, huyén T 1a do chinh
quyén xi Lién Son giao dinh suat ruong canh tac cho ba K vao nim 1987 nhung
chua dugc cap gidy CNQSDD. Do khong ¢ nhu cau str dung dat nong nghiép nén
nam 1994 ba Nguyén Thi K d cho v chong 6ng Nguyén Vin G, ba Than Thi T
muon 380m2 dat nong nghiép tai xitr dong B6 BTrén, thira s6 26, to ban do s6 23,
dia chi thira dat tai: thon C, xa L, huyén T, tinh Bic Giang dé canh tac dén nay.
Nay ba K yéu cau 6ng G, ba T tra lai cho gia dinh ba K 380m2 dat néng nghiép
nay.

Can ct 101 khai cia ba Nguyén Thi K va c&c con 1 chi Trinh Thi Tuyét M,
anh Trinh Ngoc T phu hgp véi bién ban xac minh ngay 31/10/2019 tai UBND x4 L,
huyén T nén cin cir xac dinh: Dién tich 380m2 dat nong nghiép nay ba K cho 6ng
G, ba T muon tir nim 1994 dén nay. Nam 2005 UBND x4 L, huyén T thuc hién
chinh sach don dién, d6i thira dat nong nghiép cho cac ho theo dinh suat, theo mirc
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01 suat duoc 312m2 dat nong nghiép. Nam 2005 ho gia dinh ba K gém: Ba Nguyén
Thi K, chi Trinh Thi Tuyét M, anh Trinh Ngoc T (ba K ly hon 6ng Trinh Ngoc
Quang nim 1988) dugc hudng 03 dinh suit rugng voi téng dién tich 1a 1080m2 dat
noéng nghiép. Nam 2006 ba K lam thu tyc cap giay CNQSDD dbi voi 1080m?2 dat
nong nghi¢p. Ngay 13/12/2006 UBND huyén T cap giay CNQSDD sd: AL 046200
néng nghiép d6i v6i dién tich 380m2 dat - nong nghiép (do dac tham dinh thuc té 1a
364,1m2) tai xur dong Bo DTrén, thira sd 26, to ban dd sb 23, dia chi thira dat tai:
thon C, xa L, huyén T, tinh Béc Giang cho ho ba Nguyén Thi K. Nhu vay, Nha
nuéc cip gidy CNQSDD cho ho ba K d6i voi dién tich 380m2 dit nong nghiép nay
(do dac tham dinh thuc té 1a 364,1m2) la da cong nhan quyén su dung dat cho ho
ba K. Pén nay di¢n tich dat nay da hét han (han st dung dén 15/10/2013, chua
dugc gia han hodc cap lai gily CNQSDD) nhung van 1a tai san cta ho gia dinh ba
Nguyén Thi K.

Vo chong 6ng Nguyén Van G, ba Than Thi T cho rang dién tich 380m2 dat
ndng nghiép trén (do dac tham dinh thuc té 1a 364,1m2) da duoc ba K chuyén
nhuong cho 6ng G, ba T ngay 22/10/1996 1a khong c6 co so. Boi 1&: Tai Gidy ban
nha ghi ngay 22/10/1996 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi ngay
22/ 10/1996 trong d6 c6 nodi dung tai san ma ba K chuyén nhuong cho 6ng G, ba T:

..01 sao 01 thudc dat 02 1 nn”, tai san chuyén nhuong 13 dat nhung khong ghi cu
the chuyen nhuong bao nhiéu m2 dat nong nghiép ¢ xtr dong nao, ¢ thira dat, to
ban d6 sé bao nhiéu, khong néu rd dia chi thira dat ¢ dau va ciing khong néu rd tir
can cua thura dat chuyén nhuong, viéc chuyén nhuong dit nong nghiép nay (néu co)
khong dugc ching thyc, khong duge co quan Nha nude co thAm quyén cho phep
theo khoan 02 Diéu 75 Luat dat dai 1993 1a khong hop phap. Sau khi nhan chuyén
nhuong thi 0ng G, ba T cling khong thye hién viéc dang ky dat dai, lam thu tuc ké
khai véi co quan c6 tham quyen cap gidy CNQSDb dé cong nhan 380m?2 dat nong
nghiép cho nguoi nhan chuyén nhuong theo Diéu 73 luat dat dai 1993. Thuc té tir
nam 2008 dén nay 6ng G, ba T ciing khong truc tlep, quan 1y, str dung di¢n tich dat
tranh chap nay. Mit khac, dén thoi diém cap gidy CNQSDP ngay 13/12/2006 cap
cho ho gia dinh ba K 380m2 dat néng nghiép nay ma ba K tu minh dinh doat,
khong co y kién cua cac con la chi Minh, anh Thanh 1a khong phu hop quy dinh
cua phap luét. Sau khi nhén chuyén nhugng nha va dat thi 6ng G, ba T ¢6 yéu cau
va duoc ba K giao lai gily CNQSDD dat tho cu va di lam thu tuc sang tén, dugc
cap gidy CNQSDD nhung 6ng G, ba T lai khong yéu cau ba K giao gidy CNQSDD
noéng nghiép la khong logic va khong hop ly. HDXX dé tam ngung phién toa theo
yéu cau cua 6ng G, ba T dé trung ciu giam dinh chir viét, chit ky trong Hop dong
chuyen nhuong QSDD ghi ngay 22/10/1996 va gidy ban nha ghi ngay 22/10/1996
dé xac dinh ba K co viét, c6 ky chuyén nhuong 01 sao 01 thudc (tic 380m2) dat
noéng nghiép nay hay khong nhung sau d6 6ng G, ba T lai tir chdi trung cau giam
dinh chit viét, chit ky trong hai hop dong nay nén khong chimg minh dugc viéc ba
K ky chuyén nhugng 01 sao 01 thudc (tirc 380m2) dat nong nghiép nay nhu 10i

8



trinh bay cua Ong G, ba T. Pén nay ba K khong thira nhan ky chuyén nhuong cho
Ong G, ba T dbi véi dién tich 01 sao 01 thudc (Trc 380m2) dat nong nghiép tai xur
déng BO Dtrén, thira dat sb 26, to ban dd sb 23 tai Hop dong chuyén nhuong
QSDP ghi ngay 22/10/1996 va gidy ban nha ghi ngay 22/10/1996, ngoai 10i khai ra
thi 6ng G, ba T khoéng c6 chimg cir chimg minh da nhén chuyén nhuong. Nén
khéng cb co sé xac dinh dién tich dng G, ba T nhan chuyén nhuong la 01 sao 01
thude (tirc 380m2) dat nong nghiép (do dac tham dinh thyuc t& 13 364,1m2) tai xt
déng B DTrén, thira sb 26, to ban dd sb 23, dia chi thia dat tai: Thon C, xa L,
huyén T, tinh B. Do vy, can chdp nhin yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi K.
Budc vo chéng ong G, ba T tra lai ho gia dinh ba K do ba K dai dién dién tich thuc
té 12 364,1 dat nong nghiép (S6 do ghi 1a 380m2 dat nong nghiép) tai xtr dong B
DTrén, thira s6 26, to ban d6 s6 23, dia chi thira dat tai: thon C, xa L, huyén T, tinh
B theo gidy CNQSDD sb: AL 046200 do UBND huyén T cap ngay 13/12/2006
mang tén hd ba Nguyén Thi K 14 ¢6 co s& (C6 so do trich do hién trang thira ddt
kem theo).

[5] Theo két qua dinh gia ddi véi dién tich 380m* dat nong nghiép tai xu
déng Bo BTrén, thira s6 26, to ban do sb 23, dia chi thira rudng tai: Thén C, x4 L,
huyén T, tinh Bic Giang:

- Hoi dong dinh gia tinh gia dat theo quy dinh ciia nha nuéc: 380m2 x 50.000
dong/m2 = 19.000.000 dong.

- Gia Chuyén nhuong thuc té tai dia phuwong: 380m2 x 50.000 déng/m2 =
19.000.000 dong.

Péi v6i 1.400 cay ngd, do dng S da tu thu hoach va da tra lai dién tich thau
thuc té 14 364,1m2 dat nong nghiép tai xit dong B6 DTrén, thira sd 26, to ban dd s6
23, dia chi thia dit tai: thon C, x3 L, huyén T, tinh Bic Giang cho 0ng G nén
khong dat ra xem xét.

Tai phién toa ngay 14/01/2020 6ng Nguyén Vin G, ba Than Thi T xin tam
ngung phién toa dé giam dinh chit viét, chir ky cua ba Nguyén Thi K tai Hop dong
chuyen nhuong QSDD ghi ngay 22/10/1996 va glay ban nha ghi ngay 22/10/1996.
Dén ngay 15/01/2020, ong G, ba T c6 don tur chdi trung cau giam dinh, ba Nguyén
Thi K cting khong yéu cau trung cau giam dinh chit viét, chit ky nén khong dit ra
xem x¢&t viéc giam dinh chir viét, chit ky.

[6] P6i véi chi Minh, anh Thanh khong cé tranh chap gi vé dat va tai san
trén dat dang tranh chip nén khong dit ra xem xét.

Vo chdng 6ng G, ba T phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat ddi véi
dién tich thuc té 364,1m2 dat phai tra x 50.000d6ng/m2 x 5% = 910.250 ddng an
phi so tham.

Do chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi K nén can budc ve chong dng G,
ba T phai chiu 1.500.000d6ng tién chi phi dinh gia tai san theo khoan 01 Biéu 165
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ctia BLTTDS va chiu 3.500.000d0ng tién chi phi thim dinh do dac bang may thua
dat tranh chap theo khoan 01 Biéu 157 cia BLTTDS. Do ba K di ndp tong sb tién
5.000.000 d6ng tién tam tng chi phi dinh gi4 tai san va chi phi xem xét, tham dinh
tai chd nén can budc 6ng G, ba T phai tra lai cho ba Nguyén Thi K 5.000.000 dong
chi phi dinh gi4, thim dinh nay.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

* Can ctr vao: khoan 2 Piéu 5; khoan 3 Piéu 17; diém ¢ khoan 1 Diéu 99;
Piéu 166; Piéu 167; diém a, diém b khoan 1 Piéu 169; khoan 1, khoan 2 Piéu 170;
Diéu 190; khoan 1 Piéu 203 cua Luét dit dai; Diéu 106; Diéu 107 Piéu 163, Piéu
164; Piéu 166 cua BLDS; khoan 9 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Khoan 1 Diéu 147; khoan 1 DPiéu 157; khoan 1 Piéu 165; diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 3 diéu 228; Piéu 271; Khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat to
tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vy Qudc hoi. Xir:

1. Budc vo chong 6ng Nguyén Vian G, ba Than Thi T tra lai cho ho gia dinh
ba Nguyén Thi K do ba Nguyén Thi K dai dién dién tich thuc té 364,1 dat nong
nghiép tai x(t ddong B6 DTrén, thira s 26, to ban dd s6 23, dia chi thira dat tai: thon
C, xa L, huyén T, tinh B theo gidy CNQSDDP s6: AL 046200 do UBND huyén T
cap ngay 13/12/2006 mang tén hd ba Nguyén Thi K (c6 so do kém theo).

2. V& 4n phi dan sy so tham va chi phi t6 tung:

Budc vo chong 6ng Nguyén Vin G, ba Than Thi T phai chiu 4n phi dan sy
so tham 1a: 910.250 dong.

Budc vo chong dng Nguyén Vin G, ba Than Thi T phai chiu tong so tién chi
phi dinh gia tai san va chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000d6ng. Do ba
Nguyén Thi K da nop tong s6 tién 5.000.000 dong tién tam Ung chi phi dinh gia tai
san va chi phi xem xét, tham dinh tai chd nén can budc vo chong ong Nguyén Vin
G, ba Than Thi T phai tra lai cho ba Nguyén Thi K 5.000.000 dong chi phi dinh
gia, tham dinh nay.

Céc duong sy c6 mat c¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Cac duong su ving mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc téng dat (hodc niém yét) ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh tai céc diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Lyat Thi hanh an dan su;
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thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh B; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, Vp.
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