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VIV Tranh chdp hop dong chuyén
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, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Ngbn Ngoc Vién
Céc Tham phén: Ong Duong Vin Son
Ba Nguyén Thi Nhu
- Thw ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Cao
Bang.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Triéu Thi Dao - Kiém sat vién.
Trong ngay 22 thang 01 nam 2021, tai Try so Tda an nhan dan tinh Cao Bang

xét xtr phdc tham cong khai vu an thu Iy s6: 52/2020/TLPT-DS ngay 25 thang 11
nam 2020 vé “Tranh chap hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 46/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 03/2021/QD-PT ngay 04
thang 01 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thiy N - sinh ndm 1952; HKTT: T4 01, phudng
Duyét TR , thanh phé Cao Bing, tinh Cao Bang; ving mit

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Truong Thi V - sinh nim

1955; HKTT: T6 01, phuong Duyét TR, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang; c6

mat



- Bi don: Ba Hoang Thi Minh T - sinh nim 1957; HKTT: T6 08, phuong
Hop Gi, thanh phd Cao Bing, tinh Cao Bang; Chd ¢ hién nay: S6 nha 34, tang 07,
C2 cu 12B, khu d6 thi K, quan H, thanh phé N; C6 mat.

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Thi T1- Van phong luat su T1, Poan luat su tinh Cao Béng; Co6 mat

- Nguoi bao vé quyén va lopi ich hop phdp cia bi don: Luat su Vuong Ba
H1- Van phong luat su H1, Poan luat su tinh Cao Bﬁng; Co6 mat

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhéan déan thanh ph Cao Bang, tinh Cao Bang
Pai dién theo Gy quyén: Ba Ha Thi Lé U — Pho trudong phong Tai nguyén

va moi truong thanh phé Cao Bang. Vang mat, c6 van ban dé nghi xét xu vang

mat.

2. Ong Nguyén Xuan L - sinh nim 1964; HKTT: T6 12, phuong Hop Gi,

thanh phé Cao Bﬁng, tinh Cao Béng; Véng mat, c6 don xin xét XU Véng mat.

3. C)ng Nguyén Vin C - sinh nim 1985; HKTT: Thon D, xi V, huyén V1,

tinh P; vang mat, ¢6 don xin xét X{r vang mat.

4. Ba Lé Thi H2- HKTT: Thon B, x4 V, huyén V1, tinh P; Vang mit, c6

don xin xét xr vang mat.

5. Ba Truong T1 C2 - sinh nam 1957; HKTT: T6 01, phuong Duyét TR,
thanh phé Cao Bﬁng, tinh Cao Bé‘mg; c6 mat

6. Ong Tran Van H4; Tra tai: To 01, phuong Duyét TR, thanh phd Cao
Béng, tinh Cao Béng; V:fmg mit, co don tir chdi tham gia tb tung.

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Hoang Vi P1; C6 mit

2. Ba Nguyén Thi V1; C6 mit

3. Ong Nong Vian P1; Co mat

4. Ong Nguyén Vin V3; C6 mat
5.0ng Lé Vin C5; C6 mit

6. Ba Nguyén Thi H6; Ving mit



Péu c¢6 HKTT: T6 01, phuong Duyét TR, thanh phd Cao Bang, tinh Cao
Bﬁng.

7.0ng Ta Xuén Th5; HKTT: T6 02, phuong Duyét TR, thanh phé Cao
Bang, tinh Cao Bang; Ving mit

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don Truong Thiy N
NQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa dai dién

theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Truong Thiy N va ba Hoang Thi Minh T ¢6 mdi quan hé quen biét.
Ngay 12/01/2018 ba Truong Thiy N va ba Hoang Thi Minh T 1ap Hop dong
chuyén nhuong thira dat sb 269a, to ban do sb 7, dién tich 316™ (duoc tach tir
thira dat s6 269, to ban do s6 7, dién tich 1260m?), dia chi: to 02, phuong Duyét
TR, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang. Ban hop dong c6 chit ky cua hai bén,
€O cOng ching vién lam chirg va dugc xac nhan vao ngay 12/01/2018.

Tuy nhién ba N cho rang, ban hop dong nay chi ding vé hinh Th6, con noi
dung c6 su nham 1an. Cu thé, ba N khong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
ba T ma chi 12 hop Th6c hoa viéc chuyén nhuong dat giita ba T va 6ng Nguyén
Xuan L vi nam 2015, ¢6 su viéc 6ng L doi phan dat doi dé 1ay 80m? (Chiéu rong
8m, chiéu sau 10m) dat mat duong cia ba N, viéc dbi dat nay dugc thé hién bé‘lng
bién ban thoa thuan ngay 02/7/2015. Sau khi d6i dat véi ba N, 6ng L di chuyén
nhuong T7 bd dat cho ba T.

Sau khi ky két xong hop dong ba N da dua Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba T dé thuc hién viéc sang tén, hién ba T da duoc cép Giéy chig nhan
quyén st dung dat dién tich dat chuyén nhuong 316m? va di chuyén nhuong cho
ong Nguyén Vian C, ba Lé Thi H2.

Sau nay ba N 1am tha tuc phéan 16 chia dat dé ting cho con va em gai thi ba
N méi phat hién ra 80m? dat d6i cho véi 6ng L khong ding vi tri nhu ba N nghi
va 236m? con lai khong phai dt ciia 6ng L ma 1a dat nam trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia ba N. Khi phat hién ba N di trao d6i v6i ba T dé thuong
luong nhung ba T khéng dong ¥ nén ba N khoi kién yéu cau toa an tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/01/2018 giira ba N va ba T vo



hiéu do nham 14n. Ong C va ba H2 c6 trach nhiém tra lai thira dat s6 269a (nay 1a
thira 117) cho ba N.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don trinh bay:

Ba Hoang Thi Minh T khong nhat tri voi yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Ba T xac nhan duoc lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/01/2018 vé6i ba Truong Thiy N, ndi dung 1a chuyén nhuong thira dat s6 269a,
t& ban do sb 7, dién tich 316m?, dia chi tai to 02, phudng Duyét TR, thanh phd
Cao Bang, tinh Cao Bang. D6i véi phan dién tich dat nay ba T di duogc cap Gidy
chung nhan quyén st dung dat sé6 CK 340076 ngay 16/4/2018, thira dat s6 117, to
ban dd s6 34 mang tén Hoang Thi Minh T. Sau d6, ba T da chuyén nhuong T7 b
thira dat nay cho ong Nguyén Vian C, ba Lé Thi H2 (dia chi: Thon B, xi V, huyén
V1, tinh P) vao khoang thang 7/2018, nay 6ng C di dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Ba Truong Thiy N cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 12/01/2018 nay c6 su nham 1an 1a khong dung vi 316m? ba T nhan chuyén
nhugng véi ba N ¢6 ngudn gdc nhu sau: phan tiép giap véi duong qubc 16 dién
tich 80m? trude day thude quyén st dung ctia ba N, sau d6 ba N da d6i phan dat
nay véi ong L theo Bién ban thoa thuan doi dat ngay 02/7/2015. Phia sau 80m?
dat ca ba N doi cho ong L 1a 236m? dat cta 6ng L, 236m? dat nay nam trong tong
dién tich 4.601m? dat 6ng Nguyén Vin Thé di dugc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 I 659657 ngay 27/11/1997. Ngay 29/02/2004, vo ctia 6ng Nguyén
Vin Th6 (thoi diém nay 6ng Th6 da chét) chuyén nhuong cho ong L dién tich
3000m? (6ng L chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat), trong d6 c6
236m? noi trén.

Sau khi nhan chuyén nhuong 3000m? cia ba Q5 vo ong Th6, dng L da d6i
khoang 500m? dat doi 1ay 80m? dat mit duong cta ba N. Khi ba N duoc cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2005 thi dat ba N dugc cap bao gom ca
500m? éng L doi v6i ba N va 80m? ba N d6i cho 6ng L va phan dat 236m? éng L
dang quan 1y sir dung tiép giap v6i 80™ ba N ddi cho 6ng L. Do T7 bd 316m? dat
nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba N nén ba T méi lam thu
tuc véi ba N nhung thuc chét viéc giao dat, giao tién thuc hién véi 6ng L. Phan
dién tich dat con lai (2.500m? — 316m?) ba T van dang tiép tuc lam thu tyc sang
tén.



Vé6i nhitng can ¢ néu trén ba T khang dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba T va ba N 1a dung phap luat bai dién tich 316m? dat
thudc quyén st dung cua 6ng L nhung bi cap nhdm Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba N. Vi vay, khi ba T nhan chuyén nhuong dién tich 316m? dat nay
ctia 6ng L thi thuc hién viéc chuyén nhuong dat voi ba N khéng qua 6ng L.

Truong hop Hoi ddng xét xir tuyén bd hop ddng vo hiéu, ong C ba H2 s&
tra lai thira dat sb 269a cho ba N, ba T va 6ng C, ba H2 s& tu thoa thun giai quyét

hau qua, khong yéu cau toa an giai quyét trong vu an nay.

Y kién ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuan L:
Niam 2004 6ng L va 6ng Nguyén Trong C7 cung nhau nhan chuyén nhuong dat
v6i ba Q5 vo 6ng Th6. Khi nhan chuyén nhuong co6 1am gidy to, ¢ day du chir
ky ctia ba Q5 va céc con cua ba Q5, 6ng Th6, cac ho giap ranh va duoc Uy ban
nhan dan phuong Duyét TR, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang xac nhan. Theo
d6, phia Tay cua thira dat giap voi dat cua ba N.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng L van tiép tuc quan 1y s dung, dén
7/2015 6ng L va ba N co thoa thuan doi dat, 6ng L doi T7 bo phan dat ciia 6ng L
nam & phia sau dat ba N 1y 80m? dat mat duong ctia ba N.

Pén nim 2016 6ng L chuyén nhuong T7 bo thira dat con lai sau khi doi dat
v6i ba N cho ba T. Khi 1am gidy to chuyén nhuong dat cho ba T ca éng L va 6ng
C7 déu ky vao gidy to chuyén nhuong. Do 80m? dat ciia ba N va 236m? cua dng
L (ndm phia sau 80m? dat ba N) déu nam trong gidy chiing nhan quyén sur dung
dat cua ba N. Vi vay, khi 1am thua tyc chuyén quyén st dung dat, tat ca cac bén
déu théng nhét chuyén nhuong 326m? tir ba N sang cho ba T.

Y kién cta ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan va dai dién theo oy quyén
ctia ba L& Thi H2 - 6ng Nguyén Vin C: Trudc khi nhan chuyén nhuong thira dat
s6 269a, to ban d6 s6 07 (nay 1a thira s6 117, to ban db 34) dién tich 316m? véi ba
T, 6ng C da xudng to 02 (nay 1a to 01), phuong Duyét TR, thanh phd Cao Bang
dé xac minh véi to truéng, dia chinh phuong Duyét TR va ngudi dan xung quanh
vé ngudn gdc thira dat. Két qua cho thiy thira dat khong co tranh chap nén 6ng C
d3 nhan chuyén nhuong véi ba T vao thang 6 nam 2018. Sau d6 6ng C dang ky
thi1 tyc bién dong v6i Vian phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd Cao Bang.
Qua trinh quan 1y str dung khong c6 tranh chap, dén ngay 15/9/2018 ong C da lam
xong thil tuc chuyén dbi 100m? dat tir dat trong cdy hang nim sang dat ¢. Pén



thang 11/2018 khi 6ng C 1am thu tuc xin cip phép xay dung, ba V ngin can nén
6ng C khong thuc hién duoc viée xin cip phép.

Truong hop Toda an chdp nhan don khéi kién cua ba N, éng C va ba H2
ddng v tra lai thira dat trén cho ba N, giita 6ng C, ba H2 va ba T s& tu thoa thuan
giai quyét, truong hop khong thoa thuan duoc sé& giai quyét bang mot vu an khac.

Dbi v6i viée ba C2 xdy mong 14n sang thira dat 269a, to ban dd sb 07 (nay
1a thura s6 117, to ban do 34) dng C khéng yéu cau toa an giai quyét trong vu an
nay.

Y kién ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong T1 C2: Theo
két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 03/8/2020, phan moéng cuia nha ba C2 xay
lan sang thira dat s6 269a (nay la thira dat s6 117), sau khi toa 4n giai quyét vu an
nay xong, ba C2 s& thoa thuan voi nguoi duge quan 1y stir dung thira dat 269a. Néu
khong thoa thuan duoc sé giai quyét bang mot vu an khac. Ba C2 khong yéu cau

Toa an giai quy€t trong vu an nay.

Y kién ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vian H4: truong
hop Toa an tuyén bd giao dich giira ba N va ba T v6 hiéu 6ng s& co trach nhiém

tur thao d& phan mai trai ong da xay dung trén dat.

Y kién cta Uy ban nhan dan thanh phd Cao Bang: Viéc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé AD 860113 do Uy ban nhan dén thi xi Cao Bang cip
ngay 01/12/2005 mang tén Truong Thiy N theo dtng trinh tu, thi tuc, tham quyén
tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vé viéc thuc té phan dat ba
N dang quan 1y, st dung khong phu hop véi dién tich dugc cap theo gidy ching
nhan quyén st dung dat, dé nghi Toa an nhan dan thanh phb Cao Bang lam rd va
phan xét. Do diéu kién cong tac, Uy ban nhan dan thanh ph Cao Bing xin phép

khong tham gia t6 tung tai toa.

Y kién ctia nguoi 1am chimg 6ng Hoang Vi B1: khoang dau nam 1994, 6ng
P1 chuyén dén sinh song tai t6 01, phudng Duyét TR, thanh phd Cao Bang, tinh
Cao Bang. Phia Nam thtra dat vo chong 6ng dang ¢ trudce day gidp véi dat cia
ong Nguyén Van Th6, hoan T7 khong giap v6i dit ctia ba Truong Thay N. Tai
thoi diém vo chong ong dén sinh séng ong di thiy ong Nguyén Van Th6 trong
hoa mau trén dat 6ng Th6. Pén nim 2004 ba Q5 (v 6ng Th6) chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Trong C7 va 6ng Nguyén Xuan L thi dat cta
ong D1 giap v6i dat ong L. Bén nam 2015, sau khi ba N va 6ng L d6i dat voi nhau



thi dat cua 6ng B1 méi giap dat cua ba N. Cac gidy to ma dng P1 ky giap ranh
v6i ba N déu duoc lap sau thoi diém ba N va dng L d6i dat, cac ho da tién hanh

san gat dat xong.

Y kién ctia ngudi 1am chimg 6ng L& Vian C5: Ong C5 sinh ra va 16n 1én tai
t6 02, phuong Duyét TR, thanh phd Cao Bang nén ngudn goc thira dat c6 tranh
chap 6ng ndm r5. Ong C5 cho biét 16i khai ctia 6ng D1 va 6ng L 1a ding sy that.
Ba N chi c6 dat mat duong con phia sau giap dit 6ng L.

Y kién cua nguoi 1am ching 6ng Nong Vin P1, ba Nguyén Thi V1: xac
nhan 101 khai ctia ong C5 va 6ng D1 1a ding su that. Dat ong Phuc va ba Vé trude
day giap 6ng Nguyén Vian Thé, sau khi ba Q5 (vo 6ng Th6) chuyén nhuong cho
ong L thi giap dat ong L. Nay 6ng L chuyén nhuong cho ba T thi giap dat ba T.

Y kién cua nguoi 1am ching ong Nguyén Vian V3: Ong V3 1a con trai clia
ong Nguyén Vian Th6, nam 2004 gia dinh 6ng chuyén nhuong 3000m? dat trong
4601m? dat thudc thira dat s6 21 to ban d6 sb 3, da dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dt mang tén 6ng Nguyén Vin Thé cho 6ng C7 va 6ng L, hai dng
gop C2 tién nhung cho 6ng C7 dimg tén. Phia tay cia 3000m? dat nay giap dat
Cong ty xang dau va dat ba Truong Thiy N. Ngoai dién tich 4601 m? dat nay ong
Th6 va ba Q5 khong con dat ¢ chd nao khac. Dién tich dat trén gia dinh ong Th6
str dung tir nam 1985 cho dén nam 2004 chuyén nhuong 3000m? cho 6ng C7 va
ong L.

Y kién ctia nhitng nguoi 1am chimg 6ng Ta Xuan Th5: Tir nim 1964 dng
Th5 chuyén dén sinh séng tai s6 nha 180, t6 01, phudng Duyét TR, thanh phé Cao
Bang, tinh Cao Bang doi dién thira dat 269 ciia ba Truong Thiy N nén ong biét
1 thira dét s6 269 c6 chiéu dai theo duong qudc 10 khoang 30m, chiéu sau khoang
10m. Phia sau dat ba N trudc day 1a dat caa 6ng Chu Phuwong L10. Ong L10 canh
tac tir khoang nam 1970, dugc 02 nam thi bo khong. Sau d6 dng thiy gia dinh ong
Nguyén Van Th6 dén canh tac trén dat nay. Thira dat 269 cta ba N c6 chiéu sau
thuc té khong gidng voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi ba N va ong
L doi dat nam 2015 thi dat ba N méi c6 chidu sau nhu cac gia dinh dang str dung
bay gio.

Tai Bién ban xac minh ngay 17/7/2020, éng Hoang Hai P10 - T6 trudng t6
01, phuong Duyét TR, thanh phé Cao Bang cho biét: Trudc day T7 bo thira dat
269 ciia ba Truong Thiy N va thira dat cia gia dinh 6ng Nguyén Vian Thé giap



nhau. Pat ba N giap dudong qubc 16 04 con dat 6ng Th6 nam phia sau dat ba N.
Do khong ¢4 nhu cau sir dung nén gia dinh 6ng Th6 di chuyén nhuong cho dng
L. Bé co duong di vao phan dét bén trong, 6ng L di dbi dat voi ba N. Ong L ¢co
dat mat dudng con ba N c¢6 thém phan dét ¢ phia sau. Theo ong yéu cau khoi kién
ctia ba N khong c6 can cr vi sau khi doi dat xong gia dinh ong L va ba N méi tién
hanh san gat d4t. Sau khi san gat xong, phﬁn d4t con lai cua ba N duoc chia thanh
05 16 va da duoc chuyén nhuong, tang cho hét. Gia dinh ba N truc tiép di lam thu

tuc sang tén va tang cho nén khong thé c¢6 viéc nham lan.

Tai Bién ban xac minh ngay 17/7/2020, 6ng Luong Van M10 — nguyén la
t6 trudng t6 02, phuong Duyét TR, thanh phd Cao Bang cho biét: Nam 2015 ong
L va ba N d6i dat v6i nhau, 1ap Bién ban ngay 02/7/2015 trong d6 da xac dinh 6
cac diém moc giita phan dat ciia 2 bén va cac diém méc nay da duoc trudong xom,
dia chinh va iy ban nhan dan xac nhan. Sau khi xac dinh cac diém méc, toa d6 dé

xac dinh ranh gi61 cdc bén mai tién hanh san gat dat.

Tai Bién ban xac minh ngay 07/6/2019, ba Ma Thuy H10, cong chuc dia
chinh phuong Duyét TR cho biét: thuc té ba N biét ranh gidi thira dat thudc quyén
quan 1y, str dung cua ba dén dau va khi lam thu tuc chuyén nhuong cho ba T ba N
cling dong thoi 1am thu tuc sang tén cho cac thanh vién khac trong gia dinh va
chuyén nhuong cho nhitng ngudi khac. Ba N va ba T cing thong nhat thué don vi
do dac 13 Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va méi trudng Cao Bang tién hanh do

dac, xac dinh vi tri cu thé caa tung thira dat vao thang 08 nam 2017.
Luat su T1 trinh bay luén cu:

Két qua do dac ngay 03/8/2020 cho thay T7 bo dién tich 316m? nam trong
1.260m? (Nha nudc lay 1am duong 168m?) nay con 1.092m? di dugc cp gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ba Truong Thly N nam 2005. Ba N 1am Hop
dong chuyén nhuong cho ba T 316m? khong nam trong dién tich dat ma ong C7
va 6ng L nhan chuyén nhuong voi ba Pham Thi Q5 (vo 6ng Th6) nim 2004.

Ba N lam Hop dong chuyén nhuong dién tich 316m? cho ba Hoang Thi
Minh T 1a giao dich gia tao (Khong dtng dbi twong vi ba T nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat cua 6ng L, tra tién cho ong L, chir khong tra tién cho ba N;
Khong ding vé gia ca, viéc ghi 12 triéu dong trong Hop dong chi 14 hinh Théc vi
thuc té ba T khong tra tién cho ba N). Day 14 giao dich gia tao dé che dau giao



dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén Xuan L va ba Hoang
Thi Minh T nén giao dich nay 1a v6 hiéu va phai bi hiy bo.

Loi khai cua cac nhan chimg tai phién toa cho rang dat ba N giap dét 6ng
Th6 1a khong ding thuc té, khong pht hop véi chiéu sau cta thira dat 269 ma gia
dinh ba N di duoc Uy ban nhan dén thi xa Cao Bang cip Gidy ching quyén sir
dung dat nim 2005. Ngoai ra, viéc 6ng Nguyén Xuan L d6i dat v6i ba Truong
Thay N vao ngay 02/7/2015 1a giao dich trai phap luat vi dt ndy do 6ng C7 nhan
chuyén nhuong véi vo ong Th6 1a ba Q5 (6ng L c6 gop tién nhung 6ng C7 12
nguoi dung tén giao dich) va thuc té hai bén chua thuc hién thu tuc sang tén cho
nhau.

Pbi v6i ong Nguyén Vin C: Tai phién toa ong C 6 y kién truong hop toa
an chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, ong C sé tra lai 316m? dét cho
ba N thi ba T ¢6 trach nhiém tra lai tién cho 6ng C.

Pbi v6i ba Truong T1 C2: Sau nay thira dat 316m? duoc giao cho ai thi ba
C2 c6 su thuong luong giai quyét véi ngudi do.

Luat su H1 trinh bay luén cu:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/01/2018 giira ba
Truong Thiy N va ba Hoang Thi Minh T vé hinh Théc hop dong ding theo quy
dinh phap luat. Vé ndi dung: cac bén ty nguyén thda thuin, da doc va hiéu noi
dung, khong trai dao dirc xa hdi, khong vi pham diéu cam tir Diéu 120 dén 132
B luat dan sy 2015. Do d6, hop dong nay c6 hiéu luc phap luét.

Can ctr phat sinh hop dong nay nhu sau: ba N ¢ dat mit duong quéc 16 4
nhung chi sau khoang 10m, con ong L c6 dat nam phia sau dat ba N nén 2 bén da
thoa thuan ddi dat cho nhau. Cu thé ba N ddi 8m mat duong quéc 16 4 sau vao
10m c6 dién tich 1a 80m2. Ong L dbi cho ba N dit phia sau dat ba N c6 dién tich
14 500m? dé ba N ¢6 chiéu sau nhu hién nay (theo két qua thim dinh cua Toa an
ngay 03/8/2020).

Viéc doi dat co 1ap van ban, co cac bén ky tén va duoc to truong, dia chinh
phuong va Uy ban nhan dan phuong Duyét TR xac nhan. Viéc ba N cho rang
khong biét xem ban d6 va c6 nham 1an nhu don ba khoi kién 1a khong c6 can cir

phap luat.



Can cu Piéu 132 Bo luat dan sy nam 2015 viéc d6i dat giira ba N va ong L
tur ngay 02/7/2015 da dugc hon 3 nam, hoan T/ tu nguyén va cé chir ky cuaba N
nhung dén ngay 04/9/2018 méi khoi kién 13 qua thoi hiéu khoi kién. Nay ba
Truong Thiy N khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong dan sy ngay 12/01/2018
gitta ba N va ba T v6 hiéu l1a khong c6 can ctr phap luat.

Tai ban &n dan su so thim sé 46/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cia Toa an
nhan dan thanh phé Cao Bing, tinh Cao Bang da:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 ctia B lut T tung dan sy ndm 2015;

Can ct biéu 126, Piéu 500, Piéu 501, Diéu 502, Piéu 503 cua Bo luat

dan sy nam 2015;
Cian ctt Diéu 166, Diéu 167, Piéu 203 Luat Pat dai naim 2013;

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12; diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Truong Thiy N ddi voi ba
Hoang Thi Minh T vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/01/2018 duoc Vin phong cong chimg S1, thanh phd Cao Bang,
tinh Cao Bang cong chung s6 77, quyén s6 01/2018 TP/CC — SCC/HPGD giita
ba Truong Thiy N va ba Hoang Thi Minh T v hiéu.

Ong Nguyén Van C va ba Lé Thi H2 tiép tuc duoc quan 1y, sir dung thia
dat s6 269a, to ban d6 s6 07 (nay 1a thira s6 117, to ban d6 34) tai t6 02 (nay 1a to
01), phudng Duyét TR, thanh phd Cao Bing, tinh Cao Bing da dugc Sé tai nguyén
va moi trudng Cao Bang cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CK 340076
ngay 16/4/2018 mang tén Hoang Thi Minh T, da chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong Nguyén Vin C va ba Lé Thi H2 dugc Van phong dang ky dat dai chi
nhanh thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bing xac nhan ngay 10/7/2018.

2. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ba Truong Thay N phai chiju T7

b0 chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.850.000 déng (bén triéu tam tram nam
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muoi nghin dong). Xac nhan ba Truong Thiy N d3 nop du sb tién 4.850.000 dong

(bon tri€u tam trdm nam muoi nghin dong).

3. V& an phi: Ba Truong Thiy N duoc mién T7 b tién an phi 1a 300.000
d6ng (ba tram nghin ddng). Tra lai cho ba Truong Thiy N sd tién tam tGng 4n phi
so tham 13 300.000 dong (ba trim nghin dong) da ndp theo bién L thu tién tam
mg an phi s6 AA/2016/0000463 ngay 05/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Cao Bang, tinh Cao Béng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09/10/2020 Ba Truong Thiy N ¢6 don khang
co khdng nhat tri v&i ban an so tham sé 46/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cua Toa
an nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang, yéu cau cap phic tham xem xét
lai T7 bo ban an.

Tai phién toa phic tham nguyén don gitt nguyén yéu cau khang céo.

Tai phién toa phic tham bi don khong nhat tri vi yéu cau khang céo cua
nguyén don, dé nghi HDXX bac khang céo ctia ba Truong Thiy N, gitt nguyén

ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don cé y kien: Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét huy bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giira ba N va ba T vi thuc té ba N 1am hop ddng chuyén
nhuong dién tich 316m?2cho ba T 1a giao dich gia tao, khéng ding d6i twong vi ba
T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng L, tra tién cho éng L, cha
khong tra tién cho ba N; khong ding vé gia ca, viéc ghi gia chuyén nhuong
12.000.000d trong hop dong chi 1a hinh Théc vi thuc té ba T khong tra tién cho
ba N. Pay la giao dich gia tao dé che gidu giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng Nguyén Xuan L va ba Hoang Thi Minh T nén giao dich nay la
v hiéu, phai bi hiy bo. Loi khai caa cac nhan chieng khéng phi hop véi thuc té,
dé nghi hoi dong xét xtr xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Truong Thiy
N vé viéc huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc toa an cap so
tham khong dua Uy ban nhan dan thanh phé Cao Bang vao tham gia t6 tung 12 vi
pham thu tuc t6 tung.

Tai phién toa phlc tham nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia bi
don ¢é y kién: Khang céo cua ba Truong Thiy N khong cé cin ct, d& nghi Hoi
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ddng xét xir gitt nguyén ban an dan su so tham s6 46/2020/DSST ngay 25/9/2020
ctia Toa &n nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bing.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dén tinh Cao Bang phat biéu y kién:

V& t6 tung: Nguoi tham gia té tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat T tung dan su tai Toa an cap phdc tham.

V& ndi dung va quan diém giai quyét vu an: Khang céo cua ba Truong Thiy
N khéng c6 can ctr chap nhan, Dé nghi Hoi dong xét xt, 4p dung khoan 1 diéu
308 B6 luat t6 tung dan su. X giit nguyén ban an so tham s6 46/2020/DSST ngay
25/9/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

Sau khi nghién cau hd so va tham tra chiing cu tai phién toa, nghe 1oi trinh
bay ciia cac duong sy, ¥ kién phét biéu cua kiém sat vién va can cir vao két qua
tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don ba Truong Thiy N ndp don khai
kién ba Hoang Thi Minh T tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat. Cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyen si dung dat” 1a ¢ can ctr va dang phép luat theo quy dinh tai
khoan 3 diéu 26 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé tham quyén: Tai san tranh chap 1a dat va tai san gén lién véi dat tai
phuong Duyét TR, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bing, nguyén don Truong Thly
N, bi don Hoang Thi Minh T déu séng tai thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang,
do d6 Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang thu ly giai quyét 14 1a c¢6 can cu, ding
tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 diéu 39 bé luat té tung dan su.

[3] Vé to tung: Tai phién toa ving mit ngudi 6 quyén lgi nghia vu lién
quan Nguy@n Xuan L, Nguyén Vin C, L& Thi H2 déu c6 don xin xét xt vang mat;
Vang mit ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Tran Van H4 c6 don tir chéi
tham gia t6 tung tir cip so tham. Cian ctr theo khoan 2 diéu 296 bo luat t6 tung dan
su. Hoi dong xét xtr van tién hanh giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

[3] Tinh hop phap cua don khding cao: Ngay 25/9/2020 Toa an nhan dan
thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang tuyén ban an so tham s6 46/2020/DS-ST vé
viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén siz dung dat” giita nguyén don
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Truong Thiy N va bi don Hoang Thi Minh T. Bén ngay 09 thang 10 nam 2020
ba Truong Thay N c6 don khang cao tai toa an. Pon khang cao cua duong su
duoc gui trong thoi han luat dinh. Nhu vay, don khang cao ctia duong su la hop
phap.

[4] Xeét kh&ng cao va cdc can cir khng cao cua nguyén don Truong Thiy
N: Tai don khang cdo ba N khang cdo T7 bd noi dung ban an so tham. Hoi dong
X6t Xtr xét thay:

V& ngudn gdc dat: thira dat s6 269, to ban dd s6 07, dién tich 1260m?: Nam
1975 b6 me ctia ba Truong Thly N nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
ong HO6 Van Quang. Sau khi bd me ba N chét, ngay 01/12/2005 ba Truong Thay
N dugc Uy ban nhan dan thi xa Cao Bang (nay 1a thanh phé Cao Bang) cap Gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat s6 AH 669473 mang tén Truong Thay N, dién tich
1260m?; muc dich st dung 1a dét trong cdy hang nam khéc.

Gia dinh 6ng Nguyén Vian Th6 c6 thira dat nam phia sau thira dat s 269
ctia ba Truong Thay N. Tuy nhién, khi dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat lai khong dung vai vi tri thuc té cua thira dat, ma cip chong 1én thira dat s6
102, to ban do s6 34 do ong Nong Quang Diép, trua tai to 02, phuong Duyét TR,
thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang st dung. Ong Nguyén Vian Thé di dugc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 27/11/1997, thira dat s6 21 to ban d6 sd
03, dién tich 4601m?,

Nam 2004, ba Pham Thi Q5 vo éng The, lic d6 ong Th6 di chét chuyén
nhugng 3000m? dat trong 4601m? cho 6ng Nguyén Trong C7 (6ng C7 va 6ng
Nguyén Xuén L cing gop tién nhung cho éng C7 dimg tén giao dich).

Sau d6, do ong C7 khong c6 nhu cau str dung nén ngay 20/6/2007 éng C7
d3 chuyén nhuong lai phan dat caa 6ng C7 cho dng L. Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng L tiép tuc quan 1y sir dung dén ngay 02/7/2015 6ng L va ba N thoa
thuan doi dat. Tai thoi diém d6i dat, dat ba N sir dung c6 chiéu dai mat dudong hon
30m, chiéu sau khoang 10m. Con 6ng L c6 dat dang sau giap voi dat ciia ba N nén
ba N da doi 08m dat mat dudong cta ba N, chiéu sdu 10m, dién tich 80m? dé lay
dat caa 6ng Nguyén Xuan L ¢o vi tri tir 26,7m dat mat duong cua ba N vao sau
hét dat ctia ong L.
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Bién ban doi dat ngay 02/7/2015 do ba V (em gai ba N) viét, ong L v& so
dd va duoc cac bén thdng nhat ky tén (sau khi 6ng L v& so d6 xong méi ky), duogc

can bo dia chinh va Uy ban nhan dan phuong Duyét TR xac nhan.

Pén ngay 05/4/2016 do khong c6 nhu cau str dung nén dng Nguyén Xuan
L d& chuyén nhuong T7 bo phan dat con lai sau khi d6i véi ba N (2500m?) cho ba
Hoang Thi Minh T va ba Nguyén Thi . Viéc chuyén nhuong duoc 1ap thanh hop
ddng, c6 xac nhan cua can bd dia chinh va Uy ban nhan dan phuong Duyét TR,
Do 6ng C7 1a ngudi dung tén trong hop ddng nhan chuyén nhuong tir ba Q5 (vo
6ng Th6) nén ca 6ng C7 va dng L déu ky tén trong hop ddng ngay 05/4/2016. Bén
ngay 08/6/2017 ba T7 nhuong lai T7 bd dién tich dat trén cho ba T st dung.

Sau khi tién hanh san gat d4t va xac dinh ranh gioi, dé thuén tién cho viéc
sang tén chuyén nhugng, cac bén thong nhat lam thu tuc chuyén nhuong tir ba N
cho ba T (vi dng L di chuyén nhuong T7 bo dat cho ba T). Thang 01/2018, ba T
va ba N lam tht tuc sang tén chuyén nhuong quyén st dung dat. Lic dau ba T va
ba N chi dinh 1am tht tuc chuyén nhuong sang tén 80m? ma ba N da d6i dat véi
ong L. Tuy nhién, khi lam thu tuc ky bién ban giap ranh véi cac ho lién ké, can
bd Vian phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd phat hién phan dat cia 6ng L
la 236m? nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét ciia ba N. Do d6, ba N da
1am hop d6ng chuyén nhuong dién tich 316m? (236m2+80m?) cho ba T. Cung thoi
diém lam thu tuc chuyén nhuong cho ba T, ba N chuyén nhuong va ting cho
nhing ngudi khac gom: 6ng Tran Pang H9 ba Pham Thi H8, 6ng Tran Xuan H11
ba Tran Thi N3, ba Truong T1 C2, ba Vii Thi T11 va 6ng Hoang Quang V6 vai
dién tich bao gom ca phan dat ong L doi cho ba N (khoang 500m?).

Hoi dong xét xir xét thay viéc Uy ban nhan dan thi x3 Cao Bang (nay 1a
thanh phd Cao Bang) cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba Truong
Thay N d4 tuan thu ding trinh ty, tha tuc theo Luat dat dai nam 2003 va vin ban
huéng dan thi hanh. Tuy nhién, dién tich ba N duoc cip gidy ching nhan khong
pht hop véi hd so xin cp gidy ciing nhu thyuc té ba N st dung. Theo ho so céap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 669473 mang tén Truong Thly N, tai
Di chiic ngay 04/8/1993, Bién ban hop gia dinh ngay 15/5/2004, don xin thira ké
sang tén ctia ba Truong Thiy N déu thé hién thira dat 269 1a dat rdy, co6 dién tich
la 800m?, manh dt c6 chiéu dai 1a 37m giap duong qudc 16 04, chiéu rong trung
binh 1 22m. Nhu vay, dién tich ba N ké khai cap gidy chimg nhan khong phu hop
v6i dién tich dugc cap 1a 1260m?2. Hinh thé thtra dat thé hién phia dong thira dat
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giap dat rdy ong Th6, hoan T7 khong giap 6ng Hoang Vi B1 nhu ba V trinh bay
tai phién toa.

Loi khai cua nhitng ngudi 1am chtng tai phién toa cho thay thuc té dat ba
N khong c6 chiéu sau nhu gidy ching nhan da duoc cip, chi sau khi ba N d6i dat
v6i ong L méi c6 chidu sau nhu 06 gia dinh dang str dung (bao gdm ca 6ng C ba
H2) va da duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat. Tai phién tdoa 6ng Hoang
Vi D1 khang dinh khong c6 dét giap ranh ba N, chi sau khi ba N doi dat voi 6ng
L thi 6ng B1 mdi giap ranh ba N va mdi ky cac bién ban giap ranh cho ba N lam
thu tuc sang tén chuyén nhuong.

Ba N cho rang ba nham 14n vé vi tri dat khi chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba T 1a khong dung thuc té vi tai thoi diém chuyén nhuong cho ba T, ba
N dong thoi 1am thi tuc sang tén cho nhitng ngudi khac. Ba N va ba T cung théng
nhat thué don vi do dac 1a Trung T k¥ thuat tai nguyén mdi truong Cao Bang tién
hanh do dac, x4c dinh vi tri cu thé cua timg thira dat va duoc ky bién ban giap
ranh dbi véi tung thira nén khong thé c6 viéc nham 1an vé vj tri chuyén nhuong
cho ba T nhu ba N trinh bay.

Viéc lam thu tuc sang tén chuyén nhugng ciia cac bén khong dung vé trinh
tu, dang 18 ba N phai 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng L, sau d6 6ng L méi
chuyén nhugng cho ba T. Déi vai dién tich ba N di chuyén nhuong va ting cho
nguoi khac, dang 1€ phai lam thu tuc sang tén tir 6ng L sang ba N, sau d6 ba N
méi duge chuyén nhuong va ting cho nguoi khac (vi ¢o ca phan dat éng L d6i
cho ba N). Tuy nhién, xét thay tai thoi diém cac bén 1am thu tuc déu tu nguyén,
khong bi Itra dbi, ¢p budc, muc dich cac bén khi tham gia giao dich da dat duoc,
nay 06 ho gia dinh dd duogc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dit va sinh sdng
6n dinh. Do d6, hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 12/01/2018
gitra ba N va ba T ¢6 hiéu luc phap luat.

Vé chi phi t6 tung: Toa an cap so thim xac dinh Ba Truong Thly N phai
chiu T7 bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 4.850.000 dong (bdn triéu tam
tram nim muoi nghin dong) 1a dung. Xac nhan ba Truong Thiy N di nop du sb
tién 4.850.000 dong (bdn triéu tdm trim nim muoi nghin dong).

Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén. Hoi dong xét xir c6 can cir dé
bac khang céo cua ba N, giit nguyén ban an so tham.
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Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bing tai phién toa
cling phtt hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Ba Truong Thiy N khong phai chiu &n phi dan sy phtc tham
theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 - B luat T6 tung dan su nim 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi, 1& phi Toa an.

Béc khang céo cua ba Truong Thay N. Giit nguyén ban 4n dan su so tham
s6 46/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020 cua Tda an nhan dan thanh phé Cao
Bang, tinh Cao Bang.

Tuyén xi:

1.Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Truong Thiy N d6i véi ba
Hoang Thi Minh T vé& viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/01/2018 duoc Vin phong cong ching S1, thanh phd Cao Bang,
tinh Cao Bang cong chung s6 77, quyén s6 01/2018 TP/CC — SCC/HPGD giita
ba Truong Thiy N va ba Hoang Thi Minh T v hiéu.

C)ng Nguyén Van C va ba Lé Thi H2 tiép tuc dugc quan 1y, st dung thira
dat s6 269a, to ban d6 s6 07 (nay 1a thira s6 117, to ban d6 34) tai t6 02 (nay 1a to
01), phudng Duyét TR, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang di dugc Sé tai nguyén
va méi truong Cao Bang cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CK 340076
ngay 16/4/2018 mang tén Hoang Thi Minh T, da chuyén nhuong quyén st dung
dat cho 6ng Nguyén Vin C va ba Lé Thi H2 dugc Vian phong dang ky dat dai chi
nhanh thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bing xac nhan ngay 10/7/2018.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Truong Thly N phai chiju T7
b0 chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.850.000 déng (bén tri€u tam tram nam
muoi nghin dong). X4c nhan ba Truong Thiy N da nop du s6 tién 4.850.000 dong
(bdn triéu tAm trim nim muoi nghin dong).

3. V& an phi: Ba Truong Thiy N dwgc mién an phi dan su so tham va an

phi dan su phtic tham. Tra lai cho ba Truong Thiy N sé tién tam tmg 4n phi so
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tham 1a 300.000 dong (ba traim nghin dong) da ndp theo bién L thu tién tam tng
an phi s6 AA/2016/0000463 ngay 05/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh
phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luadt thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: R N , - . .
_VKSND tinh CB: TM.UH()I PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TPCB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TPCB;
- Cdc duong su;
- Luu hs;

- Luwu an van.

Ngon Ngoc Vién
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