TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 05 /2021/DS-PT
Ngay 21 - 01— 2021

“V/v Tranh chap quyen su dyng dat, tai
san gan lién trén dat, yéu cdu tuyén
hop dong tang cho quyén sir dung dat
va hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat vé hiéu”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thong
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuéan Chién;
Ong Luong Purc Duong.
- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Thay, Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Nong.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pik Néng tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Son— Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 01 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pik Nong, xét
XU phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly s6: 79/2020/TLPT- -DS ngay 18 thang 11
nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp quyen sir dung dat, tai san gan lién trén ddt, yéu
cau tuyén hop dong ting cho quyén sir dung ddt va hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt vé hiéu”.
Do Ban an dan sy so tham so: 10/2020/DS-ST, ngay 17 thang 8 nam 2020 cia
Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Bak Nong bi khang cio.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 01/2020/QD-PT ngay 04
thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Ha Thi L; dia chi: To dan phé 2, phudng N, thanh phd G,
tinh Dak Nong - C6 mit.
- Bi don: Ong Ha Manh C; dia chi: T6 dan phd 2, phuong N, thanh phd G,
tinh Pk Nong - Cé mit.
- Nguoi c6 quyén, nghia vu L quan:
Ba Ha Thi L1 — C6 mat.
Ong Nguyén Van Lam (chong ba L1) — Cé don xin xét xtr vang mat.
Cung dia chi: Thén Q, x3 Q1, huyén D4, tinh Pak Noéng.
Chi Lé Thi Lan N; dia chi: T6 dan phé 3, phuong N, thanh phé G, tinh Pak
NOng - C6 mat.
Ong Pham Xuan T, ba Nguyén Thi Thu H; cing dia chi: To dan phd 4,
phuong N, thanh phd G, tinh Dak Nong - C6 don xin xét x{r ving mit.
Ong Ha Théi H2 - C6 don xin xét xtr ving mit;



Ba Tran Thi D - cung dia chi: T6 dan phd 3, phuong N, thanh phd G, tinh
Pk Nong — c6 mit.
Ba Nguyén Thi P; dia chi: T6 dan phd 2, phuong N, thanh phd G, tinh Pak
NoOng - CO mat.
C)ng D6 Duy P; dia chi: Ap D, xa B1, huyén C2, tinh Hau Giang - C6 don
xin xét xr ving mit.
Chi B6 Ha M; dija chi: 310 Khu vuc T, phuong T1, quan C3, thanh phé Can
Tho - C6 don xin xét xr ving mit.
B6 chi huy Quan sy tinh Dik Nong.
Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Tran Thanh H3, chirc vu: Chanh thanh tra
B chi huy Quén sy tinh Dak Néng (van ban iy quyén ngay 19/7/2019) -Cé don xin
xét XU vang mat.
Uy ban nhan dan tinh Dak Nong;
Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Bli Thanh H4, chic vu: Pho Giam doc
S Tai nguyén va Moi trudong tinh Ddk Nong (van ban uy quyén ngay 29/7/2019).
C6 don xin xét X ving mit.
- Nguoi lam chung:
Ba Ha Thi H; dia chi: T6 dan phd 2, phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong
- Co6 mat.
Ong Duong Vian K; dia chi: T6 dan phé 2, phuong N, thanh phé Gia Nghia,
tinh Pak Nong - CO mit.
Ba Nguyén Thi T3; dia chi: T6 dan phé 2, phuong N, thanh phd G, tinh Pak
Nong - Vang mit.
- Nguoi khang cdo: Ong Ha Manh C; ba Ha Thi L1; chj Lé Thi Lan N — Péu
cO mat.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 05/6/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ba Ha Thi L trinh bay:

Ba Ha Thi L, 6ng Ha Manh C, 6ng Ha Thai H2, ba Ha Thi H va ba Ha Thi
L1 1a anh chi em rudt. Vao khoang nam 1987, ba cung vdi 6ng Ha Manh C khai
hoang chung thira dit, nay thudc t6 dan phé 2, phuong N, TP. G. Nam 1994 ching
t6i lam can nha tam bang gd dé chi em & chung. Khoang nim 1997 théng nhat chia
dat (bang 161 n6i), phan dat ba duoc chia 13 05m x 60m, c6 tir can:

- Phia Pong gidp ddtanh H2 - Phia Tay giap dat co HS;

- Phia Nam giap duong 23/3 - Phia Bic giap dat ba N1.

Sau khi duoc chia dat, ba da 1am cin nha gd va ¢ riéng, dén nam 2004 thao
dd nha gd, xay lai can nha cip 4 dién tich khoang 50m?, str dung on dinh tir d6 dén
nay. (BL 03)

Pén khoang thang 8/2017, trong luc ba di lam ray thi ong C dyng cin nha
khung sit, mai lop ton, dién tich khoang 75m? 1én trén dét cua ba va cho 6ng Pham
Xuan T thué. Sau khi ¢ rdy vé, ba dd yéu cau 6ng C thao d& nha tra lai dat cho ba
nhung 6ng C khong ddng V, su viéc di duge Uy ban nhan dan phudng hoa giai
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nhung khong co6 két qua. Do d6, ba khoi kién yéu cau ong C phai thdo do nha, tra
lai dién tich dit 75m? (BL 03, 11, 26, 38).

Sau khi c6 két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac dat, ngay 13/11/2018,
ba L 1am don khoi kién bd sung yéu cau ong C phai thiao d& cin nha vom khung
st, dién tich 69,25m? do ong Pham Xuan T lam lén dé kinh doanh; 01 nha tro dién
tich 49m? do éng Ha Thai H2 xay dung, dé tra lai cho ba dién tich dat 283,7m?
Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10/6/2017 giira chi
Lé Thi Lan N véi ba Ha Thi L1 va hop dong ting cho quyén str dung dat 1ap ngay
01/01/1993 gitra 6ng Ha Manh C v&i chi Lé Thi Lan N bi v6 hiéu, ba khéng yéu
cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu (BL 139).

Tai bién ban lay 10 khai ngay 23/10/2018, ba L khai ngudn gdc dat tranh
chép 1a do ong C khai hoang. Nam 2000 ong C cho ba dién tich 5m x 60m, cho
bang 101 no6i, khong c6 gidy to gi, nam 2003 ba lam nha gd dién tich khoang 24m?
dé ¢. Khoang nim 2005 nghe thong tin Nha nudc thu hoi dat dé xay tru s¢ Bo chi
huy quan sy tinh va mo rong dudong ndi thi, nén 6ng C ké khai ngué)n géc 2.025m?
dé sau nay duoc boi thudng va cap dat tai dinh cu, trong d6 c6 ca dién tich dat cua
ba. Do s¢ sau nay ba khong duoc cép dét tai dinh cu, nén nam 2007 ong C da
huéng dan ba ké khai dién tich dat 6ng C cho 1a 350m? c6 ngudn goc khai hoang
nam 1987, don c6 xac nhéan cua td trudng t6 2 do 6ng Duong Vin K ky. Nam 2008
do nha bi muc nat, xudng cap nén ba thao d& va xdy cin nha cap 4 dién tich
khoang 50m?, sir dung L tuc cho dén nay.

Khoang thang 6/2017, 6ng C, dng H2, ba L1 va ba H ban tinh xui éng C lay
lai d4t, nén ho da xay 01 can nha cép 4 & noi khac roi du dd ba don vao nha nay dé
& va tra lai dat cho 6ng C, nhung ba khong dong y. Do d6, ong C viét gidy cho
chau Lé Thi Lan N (con gai ba L) 01 16 dat dién tich 05m x 30m trén vi tri dat ba L
dang str dung dé ngay 01/01/1993. Ngay 10/6/2017, chdu N viét gidy ban thira dat
nay cho ba Ha Thi L1, ngudn goc dat do ong C tang cho hoi con nho (BL 36, 37).

Tai bién ban hoa giai ngay 22/11/2018, ba L khai ngudn gdc dat tranh chap
1a do ba mua cta 6ng C vao nam 2000 (BL 160). Tai phién toa ngay 22/6/2020, ba
L khai ngudn gdc dat tranh chip 1a do ba d6i 0,5ha dit ray cho éng C (BL 517).
Phién toa ngay 20/7/2020 ba L khai dét tranh chap 1 do ba d6i 0lha dat ray cho
6ng C dé 1ay 05m dat mat dudng qubc 16 (BL 572).

Khoang nam 2016, con gai ba la chi Lé Thi Lan N c0 vay cua ba Ha Thi H
400.000.000d nhung khong c6 kha ning tra ng. Ba H yéu cau ba L ban thua dat dé
trd ng thay cho chi N, con du tién thi mua dat khac lam nha & nhung ba khong
dong y, nén ong C ciing ba H, ba L1 va chi N dan dung 1am céc gidy to tang cho,
mua béan gia tao nham 1ay dat cta ba, cu thé: Ong C cho rang 6ng C htra cho chi N
thira dat nay tir nim 1993, nhung do chi N con nhé nén giao cho ba quan ly. Nam
2017, 6ng C viét “giay cho dat” nhung dé ngay 01/01/1993 va cho dién tich 150m?.
Ngay 10/6/2017, chi N viét gidy ban dat dé ban cho ba Ha Thi L1 dién tich dit ma
6ng C di cho. Ngay 27/8/2017, ba L1 xac 1ap hop dong cho 6ng Pham Vian T thué



dién tich 150m? d¢ lam mat bang budn ban, 6ng T di dyng cin nha khung sit
khoang 75m? trén dién tich phan trudc cua 16 dit ba L.

Tai thoi diém 6ng C, ba L1 va chi N viét gidy cho dat va gidy ban dat thi
phan dat dién tich 150m? c6 vi tri giap duong 23/3 va giap nha xay cap 4 cta ba L
dang o. Con phan dién tich khoang 133m? c6 vi tri gidp nha xy cap 4 cua ba va
giap duong bé tong, 6ng C cho 6ng H2 muon dé d6 vat liéu xay dung va xay 01
nha tro. Phan dién tich con lai c6 nha xay cap 4 ba dang sir dung (giap phan dét co
dién tich 150m? va phan dién tich khoang 133m?).

Tai phién toa ngay 22/5/2020, ba L rat yéu cau vé viéc yéu cau 6ng T thao
d& can nha vom va 6ng H2 thao d& nha tro trén dat tranh chép, giir nguyén cac yéu
cau khac.

Bi don éng Ha Manh C trinh bay:

Nguon goc dat hién nay ba L dang tranh chap 1a do 6ng C va 6ng H2 nhan
chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi TH (tén goi khac 13 Chuc) vao nam 1987, dién
tich 3150 m? (42m x75m). Thoi diém nhén chuyén nhuong dit chua c gidy ching
nhan, hai bén c6 lam gidy tay, nhung hién nay da bi that lac.

Niam 1993, 6ng va dng H2 chia dat, 6ng C dugc quyén sir dung dién tich
2025m? (27m x75m), chia cho ba Ha Thi H (em ru6t) 375m? (05m x 75m), 6ng H2
750m? (10m x 75m). Nam 1993, ba L vao Pk Noéng song chung nha véi éng C, Ilc
nay 0ng C co6 huira cho cho con géi ba L 1a chau Lé Thi Lan N (sinh nam 1990) dién
tich dat 150m? (05m x 30m), vi chéu c6 hoan canh dic biét khong c6 cha, me di lay
chong, dé chau lai cho ba ngoai nudi dudng. Vi vay, 6ng C giao dat cho ba L quan
Iy, st dung. Khoang nam 2000, 6ng C cung anh em trong gia dinh dung cho ba L
mot cin nha gd khoang 24m?, mai lop ton, tudng xay ling, thung van dé ba L sir
dung.

Nam 2005, Nha nude co chu truong giai téoa khu ddi trung tu, trong d6 cé
dién tich dat ctia anh chi em ong C. Do muén sau ndy nha nudc thu hdi dugc cap tai
dinh cu, nén 6ng C di 1am don xac nhan ngudn gbc dét dién tich 2025m? 1a do khai
hoang nam 1987 (vi dét do chu cii khai hoang). Trong dé c6 ca dién tich dat 6ng C
cho chau N ma ba L dang sir dung. Do chau N con nho, nén ong dong ¥ dé ba L
dung tén ké khai ngudn goc dat va tai san trén dat, muc dich 1a dé dugc xem xét
cap dat tai dinh cu. Ngay 29/6/2007, ba L ké khai dién tich dat sir dung 350m?, trén
dat c6 01 can nha xay ling, mai lop ton, duoc ong Duong Vin K xac nhan véi noi
dung “nguén goc dat la do khai phd cing em trai la Ha Manh C, sinh hoat, dn &
cung voi em, khong c6 noi & ndo khdac”. Thoi diém ké khai 6ng H2, ba L1, ba H
déu biét, nhung do di cho chau N nén di dong y cho ba L ké khai, khong ai ¢ y
kién gi. Sau ndy, do nha cii myc nat, nén ba L d& bo, 1am lai nha xay dién tich
khoang 50m?. Hién nay dién tich dat 6ng C hua cho chau N khong bi giai toa,
nhung 6ng C van giit dung 15i hira cho chau N.

Niam 2017, chau N tir Pha Tho vao Pik Nong sinh séng va yéu cau ba L tra
lai dat dugce 6ng C hira cho ndm 1993, nhung ba L khong dong ¥. Dé tao diéu kién
cho chau N 1ay lai dét, nén khoang dau nim 2017 6ng viét gidy cho chau N dit
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nhung d& ngay 01/01/1993, sau d6 nho anh chi em trong gia dinh 1a 6ng H2, ba L1,
ba H ky lam chiang. Ngay 10/6/2017, chau N viét giay tay chuyén nhuong dién tich
dat nay cho ba Ha Thi L1.

Hién tai, ba L dang str dung khoang 70m? phia sau giap dat éng C, trén dat
c6 nha xay cip 4, mai lop ton. Ba L1 dang quan 1y khoang 80m? phia trudc giap
duong 23/3, cho 6ng T thué mit bang dé budn ban, trén dat c6 khung nha sat, mai
lop t6n. Dién tich con lai phia sau khoang 125m? 6ng C van quan ly. Nam 2015, ong
C cho 6ng H2 muon dé d6 vat liéu xay dung va xay phong tro cho thué. Nay ba L
khoi kién yéu cau 6ng phai tra lai dién tich dat 283,7m? thi 6ng khong chap nhan.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu L quan:

Ba Ha Thi L1 trinh bay: Ngay 10/6/2017, ba c6 nhan chuyén nhuong cia
chau Lé Thi Lan N dién tich 150m? (05m x 30m) dat véi gia 400.000.000d, co viét
gidy tay, ba H va 6ng C ky lam chtung. Khi mua, trén dat c6 01 nha xay cta ba L,
mai lgp ton khoang 60m?,

Ngudn goc dat chuyén nhugng 1a do anh C cho chau N vao nam 1993, khi
d6 chau N con nho nén anh C dé chi L str dung cho dén khi chau N 16n thi giao lai
cho chau N quan 1y. Khi anh C viét gidy cho chdu N dat chi c6 biét va ky véi tu
cach la nguoi lam chung.

Ngay 27/8/2017, ba cho 6ng Pham Xuan T thué phan dat phia trudc can nha
ctia ba L st dung (c6 lam hop dong). Ong T di 1am cin nha vom, khung sat, mai
lop ton, dién tich khoang 80m? dé budn ban, phan dat con lai khoang 70m? van con
can nha do ba L lam va dang sir dung dé ¢. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba chua
ké khai xin cdp gidy ching nhan quyén str dung dat. Nay ba L khoi kién yéu cau
Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba va chau N bi
v6 hiéu, ba khéng chap nhan. Trudng hop Toa an tuyén bd hop dong bi v6 hiéu thi
ba ciing khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu. Ba xac dinh tién
mua dat 13 tai san riéng cua ba, chong 1a ong Nguyén Vian Lam khong biét va
khong L quan.

Chau Lé Thi Lan N trinh bay: Nam 1993 chau con nhd ¢ véi ba ngoai tai
tinh Phu Tho thi cau rudt 1a 6ng Ha Manh C c6 cho chau 01 16 dat. Do chau con
nho nén me rudt chau 1a ba Ha Thi L dimg ra dong thué dat cho dén khi chau di 18
tudi co quyén sir dung dat.

Niam 2017, do hoan canh gia dinh chau chuyén vao Pak Nong sinh song,
chau c6 ban 16 dat do ong C cho tu trudc, ban cho ba Ha Thi L1, khi ban trén dat
c6 can nha xdy ciia me chau dang &, nhung thuc té chdu khong cam tién ma cac
cau va di dd dong y théng nhat mua dat xay nha cho chau dé o, luc dau me chau
dong ¥, nhung sau do lai khong dong ¥, nén chi em trong gia dinh phat sinh mau
thuan. Vi vy, 6ng C viét gidy cho dat va dé ngay 01/01/1993, chau chua timg st
dung dat, nén khong biét ngudn gdc, tt can thira dat.

Trong qué trinh 1am nha thi me rudt chau 14 ba Ha Thi L gay khé dé véi dicu
kién 1a dua cho ba 200.000.000d nhung chau khong ddng y. Vi chéu lam nha dé
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me con & dung chir khong ban cam tién chay tron. Sau d6, me chau néi mudn ban
dat xay nha ciing dugc nhung phai cho 6ng Quang (Ban me) x4y nha, chau khong
ddng y. Vi vay, me chau quay sang di kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10/6/2017 giira chau Lé Thi Lan
N v6i ba Ha Thi L1 va hop dong ting cho quyén str dung dat 1ap ngay 01/01/1993
gitra 6ng Ha Manh C v&i chau Lé Thi Lan N bi v6 hi€u, chau khong déng y.

Ong Ha Thai H2 trinh bay:

Vé ngudn gdc dat hién nay dang tranh chap nhu 16i trinh bay cta ong C la
dung. Khi nghe thong tin Nha nudc thu hdi dit, ong C va mdy anh chi em trong gia
dinh théng nhat cho mdi nguoi ding tén ké khai mot 16 dat voi muc dich néu Nha
nude thu hoi thi s& duwoc nhan nhiéu 16 dit tai dinh cu. Thia dat dang tranh chép
chinh 13 thira dat ma ba L dugc dung tén ké khai tai don dé ngay 29/6/2007.

Khoang nam 2004, ba L lam nha ga, vach van dé &, sau d6 nha bi muc nat
nén thao d& va 1am lai can nha xay cip 4, dién tich khoang 50m?, thoi diém lam
nha anh em trong gia dinh déu biét nhung khong c6 y kién gi.

Khi chau N truéng thanh anh em trong nha gdm ong H2, 6ng C, ba H, ba
L1 ban nhau cho chau N thira ddt ma ba L dang st dung. Ong C truc tiép viét
gidy cho dat, nhitng nguoi con lai ky 1am chung, 6ng H2 c6 ky vao gidy mua
ban dat ngay 10/6/2017 giita chau N voi ba L1, nén biét dugc c6 viée chau N
ban dat cho ba L1, noi dung théa T L quan dén viéc mua ban thi ong khong biét.
Tai thoi diém viét gidy mua ban, trén dit van c6 nha xay va ba L dang tryc tiép
sir dung dé &.

Ong H2 ¢6 dung 01 nha tro, kich thudc 05m x 9,8m = 49m? c¢6 két cau mong
xay gach, khung cot sit, tudng xay limg + ton, nén xi mang, mai lop ton, tran ton
lanh nam trén dat tranh chép. Hién tai 6ng H2 da thao do nha tro trén dat tranh chép
va khong c6 ¥ kién gi ddi v6i yéu cau khoi kién cua ba L.

Ba Trdn Thi D trinh bay:Ba thong nhét véi y kién trinh bay cua ong Ha
Théi H2 (chong ba), khong co v kién gi bd sung.

Ba Nguyén Thi P trinh bay: Chi thong nhat véi ¥ kién trinh bay ctua 6ng Ha
Manh C (chong ba), khong c6 ¥ kién gi bd sung.

Ong Pham Xuan T, ba Nguyén Thi Thu Hanh trinh bay:

Ngay 27/8/2017, 6ng ba c6 ky hop dong véi ba Ha Thi L1 dé thué mit bang
dién tich 150m?, tai vi tri dat hién nay dang tranh chap, hai bén thoa T gi& thué Ia
2.000.000d/thang, thoi han thué 14 05 nam. Sau khi ky hop dong, 6ng ba da dung nha
vom khung sit, mai lop ton st dung tir cudi ndm 2017. Hién tai 6ng ba di chdm dut
hop dong, thao dd tai san va tra lai dat cho ba L1.

Ong D6 Duy Phuwong trinh bay: Ong chung séng v&i ba L tir nam 1997 khong
dang ky két hon, c6 01 con chung P Ha M, sinh nam 1999. Ngudn gbc dat hién nay
dang tranh chap 1a do 6ng d6i cho dng C 01 ha dat rdy. Sau khi d6i dat 6ng ba da lam
mot can nha gd dé & duoc mot thoi gian, do vo chong xay ra mau thuan, nén 6ng da
b6 nha di & noi khac. Nay 6ng xac dinh nha va dat 13 tai san chung, nay ba L tranh
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chap thi 6ng giao cho ba L toan quyén quyét dinh va khong c6 yéu cau gi dbi véi thira
dat tranh chap.

Chéu Pé Ha M trinh bay: Chau 1a con rudt ctia 6ng P, ba L. Tai thoi diém 6ng
ba str dung dat, thi chau con nho khdng biét gi vé ngudn gde dét, khong cd cong suc
dong gop, nén khong c6 ¥ kién gi ddi véi yéu cau khai kién ctia ba L.

Dgi di¢n Uy ban nhin din tinh Dik Néng trinh bay:

V& trinh ty, thi tuc cAp Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho Bo chi huy
quan su tinh Pak Néng, tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU 307086,
BU 307087 ngay 29/01/2015, dién tich 112225,3m? thudc phudng NghTa buc, thi
Xa Gla Nghia, tinh Pak Néng duogc thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 70 Ngh1
dinh s6 43/2014/ND-CP. Trong thoi gian xem xét, cap ddi Gidy ching nhan quyen
stt dung dat cho Bo chi huy quén su tinh, cac co quan khong nhan dugc don kién
nghi ndo ctia nguoi dan vé viée cap d6i Gidy chting nhan cho don vi.

Dbi v6i dién tich 58.627,5m? dat ngudi dan dang st dung va xay ra tranh
chép, truéc day 1a quy hoach dat Qubc phong. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai,
B6 qubc phong chua co ¥ kién ddi véi dién tich dat nay, nén S¢ Tai nguyén va Moi
truong khong c6 co s& tham muu cho Uy ban nhan dan tinh Dk Nong thu hoi dat
dé giao cho dia phuong quan 1.

Dai dién B chi huy quan sw tinh Diik Nong trinh bay:

Td ban d6 dia chinh ngay 24/6/2008, do Trung tim do dac va tu van Tai
nguyén va Moi truong tinh bik Nong do dac va 1ap nam 2008, muc dich la dé do
dac xac dinh dién tich, ranh gidi, vi tri thira dét cua cac ho gia dinh dang st dung
dé phuc vu cong tac thu hoi, giai phong mit bang xdy dung tru sd Bo chi huy Quan
su tinh Pk Nong. Cac thira dat thé hién tén Ha Thi L, Ha Manh C, Ha Thai H2 va
Ha Thi H thé hién tai t& ban d6 ndm trong dién tich 325.684m? dugc Uy ban nhan
dan tinh Pk Lik cip cho Bo chi huy quan su tinh Pk Lik, don vi Ban chi huy
quan su huyén Pak Nong — khu 2 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 R
600167 cap ngay 27/12/2001 va thudc truong hop bi thu hoi.

Tai thoi diém nam 2008, nhitng ho gia dinh c¢6 dat bi thu hoi da phdi hop
trong viéc kH sat, do dac, thdng ké nha &, tai san gén lién trén dat dé l1ap phuong an
boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Sau dé ho lai khong dong ¥ giao dét, do vay Bo chi
huy quan sy tinh khong thuc hién viéc bdi thuong giai phong mit bang ddi voi cac
thira dt ndy. Trong qué trinh quan 1y va str dung, Bo chi huy quan sy tinh da ra soat,
xéc dinh ranh gidi, vi tri, dién tich sir dung cho muc dich qudc phong va dé nghi Uy
ban nhan déan tinh ik Nong diéu chinh. Ngay 29/01/2015, Uy ban nhan dan tinh
Pik Nong ban hanh quyét dinh s6 116/QD-UBND vé viéc cép d6i Gidy chimg nhan
quyen str dung dat cho B chi huy quén su tinh Pak Nong, dong thot ban hanh glay
quyeén su dung dat s6 BU 307087, dién tich 34.200,9m? va Gidy chung nhan quyén
su dung dat s6 BU 307 080, dién tich 78024, 4m?. Hién tai thira dat dang tranh chap
khong nam trong hai gidy chimg nhan quyén str dung dat noi trén, Bo ch1 huy quan
su tinh ciing khéng quan 1y, st dung dat tranh chap nén khong ¢ yéu cau gi.



Tai Ban an dan sy so tham s6: 10/2020/DS-ST ngay 17-8-2020 cua Toa an
nhan dan thanh phd Gia Nghia, di quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia ba Ha Thi L.

1.1. Ong Ha Manh C phai tra cho ba Ha Thi L dién tich dat 283,7m? va tai
san trén dat 1a 01 nha ¢ kich thude (05x10,6)m = 53m? do ba L xay nam 2010,
toa lac tai to dan phd 2, phudng Nghia Prtc, thi x4 Gia Nghia (nay 1a thanh phd
Gia Nghia), tinh Dik Néng. Pat c6 ti can:

- Phia Déng giap dit ong Ha Thai H2;

- Phia Tay giap dat chi H3, anh S;

- Phia Nam giap duong 23/3;

- Phia Béc giap duong bé tong.

Tam giao cho ba Ha Thi L s dung toan bo dién tich dat 283,7m? va tai
san trén dat 1a 01 nha ¢ kich thude (05x10,6)m = 53m? do ba L xdy nam 2010,
toa lac tai to dan pho 2, phuong N, thi x4 G (nay la thanh phé G), tinh Dak
Nong, dén khi c6 quyét dinh thu hoi dat cua co quan Nha nudc c6 tham quyén.
Dit c6 ta can:

- Phia Pong giap dat ong Ha Thai H2;

- Phia T4y giap dat chi H3, anh S;

- Phia Nam giap duong 23/3;

- Phia Bic giap duong bé téng.

(Kém theo phiéu xdc nhdn két quda do dac hién trang thira dat ldp ngdy
04/9/2018).

1.2. Pinh chi d6i voi yéu cau budc ong Pham Xuan T thdo d& 01 can nha
vom kich thude (05x13,85)m = 69,25m?, két ciu khung cot sat, vach ton, nén gach
men va budc 6ng Ha Thai H2 thao d& 01 nha tro kich thu’oc (05x9,8)m = 49m?, két
cAu mong gach, khung cot sat, tuong xay ling, méi ton, nén xi mang.

1.3. Tuyén bd: Hop dong tang cho 1a “gidy cho dat” dé ngay 01/01/1993,
gitra bén tang cho 6ng Ha Manh C va bén dugc tang cho chi L& Thi Lan N; hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 “gidy ban dat” dé ngay 10/6/2017, giita
bén chuyén nhuong chi Lé Thi Lan N va bén nhan chuyén nhuong ba Ha Thi L1
vo hi¢u.

Ngoai ra, Toa 4n cp so thim con tuyén vé nghia vu an phi dan sy so tham,
chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va quyén khang céo cua céc
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28-8-2020 bj don ong Ha Manh C, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu L quan ba Ha Thi L1 va chi Lé Thi Lan N khang c4o yéu cau Toa an cap
phuc tham bac toan bo yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién va thira
nhan sau khi chdu N va gia dinh chong ctia chau N vao Dik Nong sinh séng, chau N
¢ cung voi ba L mot thot gian, do nha chat hep nén me con cung véi anh chi em ba L
ban bac thong nhat ban nha va dit ba L dang sir dung mua dat noi khac rong hon dé
1am nha &. Ban dau ba dén gip ba H dé no6i ba H mua dét, vi trong mdy anh chi em chi
6 ba H co diéu kién dé mua, nhung ba H khong mua, nén ba L1 ding ra mua nhung

8



tién mua dat 3 ctia ba H. Tuy nhién, sau khi ba di du dam cudi con gai & Can Tho vé
thi ba khong dong y ban dat nita, tir d6 chi em phat sinh mau thuan, do cac em cua ba
thach do nén ba da khai kién yéu cau 6ng C phai tra lai dat cho ba.

Nguoi khang cao gitr nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr giai
quyét khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu y kién:
- Vé t6 tung: Nguoi tham gia té tung va nguoi tlen hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat T tung Dan su tai Toa an cap phac tham.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich, ddnh gia cac chung cir co trong hd so, két
qua hoi, tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr can cr khoan 1 Diéu 308
ctia B9 luat TH tung dan sy. Khdng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Ha Manh C,
ba Ha Thi L1 va chi Lé Thi Lan N. Giit nguyén ban an so tham sé: 10/2020/DS-ST
ngay 17 thang 8 nam 2020 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Dak
Nong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li€u, ching ctr co6 trong ho so vu an, két qua xeét hoi, tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang céo ciia 6ng Ha Manh C, ba Ha Thi L1 va chj Lé
Thi Lan N 1am trong thoi han luat dinh, d¢a nop tam (ng an phi phic tham ding
phap luat.

[2]. Vé néi dung: Xét khang cao caa 6ng Ha Manh C, ba Ha Thi L1 va chi Lé
Thi Lan N, Hoi dong xét xir xét thiy: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so
tham cd nhirng vi pham va thiéu sét cu thé nhu sau:

[2.1]. Pon khai kién ngay 05/6/2018, ba L yéu cau Toa an giai quyét bude
6ng Ha Manh C phai tra cho ba 75m? dét 1an chiém va thdo d& toan bo cin nha
khung sat, mai lop ton xay dung trén dién tich dat tranh chap. Tuy nhién, khi tién
hanh xem xét tham dinh tai chd, Toa an cap so tham khong yéu cau ba L chi mdc
ranh giéi dbi voi dién tich dat tranh chip dé tién hanh do dac theo don khai kién
ctia ba L, ma tién hanh do dac toan b thira dat trong d6 c6 ca phan dat khong co
tranh chép. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién 6ng Ha Manh C c0
mat nhung bién ban khong c6 chit ky ciia 6ng C 1a vi pham khoan 2 Diéu 101 cia
Bo luat TS tung dan sy. Tai san trén dat c6 01 nha vom, dién tich 69,25m? 13 tai
san cia 6ng Pham Xuén T tao dung vao khoang thang 8/2017; 01 can nha xay, mai
lop ton dién tich 53m? do ba L x4y dung vao nim 2010 va 01 nha tro dién tich
49m? do 6ng Ha Thai H2 xay nim 2010, nhung cap so tham khong tién hanh do
dac xac dinh vi tri, dién tich dat ong T, ba L va 6ng H2 dang str dung méi ¢ cin
ctr giai quyét vu an dam bao dung phép lut.

[2.2]. Sau khi c6 két qua do dac dat, ngay 13/11/2018, ba L 1am don khoi
kién bo sung yéu cau ong C phai thao d& can nha vom khung sat, dién tich 69,25m?
do 6ng Pham Xuan T lam dé kinh doanh; 01 nha tro dién tich 49m? do 6ng Ha Thai
H2 xay dung, dé tra lai cho ba dién tich dit 283,7m?, déng thot yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10/6/2017 giira chi
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Lé Thi Lan N véi ba Ha Thi L1 va hop dong ting cho quyén str dung dat 1ap ngay
01/01/1993 gitra 6ng Ha Manh C v61 chi Lé Thi Lan N bi v6 hiéu (BL 139). Tuy
nhién, don khéi kién bd sung cua ba L khong c6 ho tén, dia chi cia ngudi bi kién,
nhung Toa 4n cap so tham khong yéu cau ba L sira d6i, bd sung don khoi kién ma
van thu Iy don dé giai quyét. Khong yéu cau ba L ndp tién tam tng an phi dbi véi
yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat giita 6ng C v6i chi N va
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi N voi ba L1 bi vo hiéu
nhung van thy 1y giai quyét 13 vi pham Diéu 193 va Piéu 195 cta Bo luat T tung
dan su.

[2.3]. Qua trinh giai quyét, cac duong su déu thira nhan trén dét tranh chap
ba L dd xay dung cin nha cip 4 dién tich 53m?, hién nay ba L dang quan 1y, su
dung. Tuy nhién Toa an cp so tham lai budc 6ng C phai tra cho ba L dién tich dat
283,7m? va cdn nha la tai san cta ba L, hién ba L dang quan 1y, sit dung 1a khong
dung dong thoi khong tuyén 16 s liéu cac canh cia thira dat gy khé khan trong
viéc thi hanh an.

[2.4]. Ban an cap so tham nhan dinh: Ngay 29/6/2007, ba L c¢6 don xin xéc
nhan, trong don ba L ké khai ba dang sir dung thira dat c6 dién tich 350m?, trong
d6 c6 300m? dat ¢, 50m? dat nong nghiép, 01 nha mai lop ton xay lung xi mang,
dién tich 24m?, duoc lam tir nam 1993. Ong K x4ac nhan noi dung ma ba L ké khai
la diing, dong thdi 6ng K xac nhéan thira dat dang tranh chap o vi tri dung thira dat
ma ba L ké khai tai don dé ngay 29/6/2007 (BL 610). Tuy nhién, tai don xin xac
nhan vé thoi diém st dung dat, xay dung nha 1ap ngay 29/6/2007 cta ba Ha Thi L
co vi tri nhu sau:

- Phia Bong giap Lé Thi N;

- Phia Tay giap nha chu C;

- Phia Nam giap duong 1én dai truyén hinh;

- Phia Bic giap ba H2.

Phan quyét dinh ctia ban an cap so tham tuyén budc ong C phai phai tra cho
ba L dién tich dat 283,7m?, c6 tir can:

- Phia Pong giap dat ong Ha Thai H2;

- Phia Tay giap dat chi H3, anh S;

- Phia Nam giap duong 23/3;

- Phia Bic gidp duong bé tong.

Nhu vay, ddi chiéu véi vi tri, dién tich dat trong don xin xac nhan véi vi
tri, dién tich dit Toa an cdp so thim budc ong C phai tra cho ba L 1a H2 toan
khac nhau, nhung cép so tham khong xac minh 1am rd ndi dung nay ma di budc
6ng C phai tra lai dat cho ba L 1a chua c6 cin cit vitng chac. Mit khac, cap so
tham nhén dinh nim 1993, 6ng C cho ba L st dung dién tich dat tranh chip
283,7m2. Nam 2004 ba L lam nha ¢, nam 2007 ba L ké khai ngudn gbc, dong
thoi str dung (3n dinh, L tuc va dong thué theo quy dinh. Cép so tham lai ap dung
Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 dé giai quyét tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a c6 sy mau thuan. Truong hop cip so
tham nhan dinh ba L nhan chuyén nhuong dit cia 6ng C thi mic du vi pham
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diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 cta Nghi quyét s6 02 thi Toa an cong
nhin phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung phan dat c6 nha va huy
phﬁn hop déng ddi vé6i dién tich dat con lai, nhung cép so thim lai budc ong C
phai tra cho ba L toan bo dién tich dat 283,7m? 1a mau thuan véi huéng din tai
Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phéan
Toa 4n nhan dan Téi cao.

[2.5]. Qua trinh giai quyét ba L thira nhan ngudn gbc dat hién dang tranh
chap 1a do 6ng C khai hoang. Nam 2000 éng C cho ba dién tich 5m x 60m, nim
2003 ba lam nha g dién tich khoang 24m? dé . Khoang niam 2005 nghe thong tin
Nha nuée thu hdi dat dé xay tru sd Bo chi huy quén sy tinh va mé rong dudng noi
thi, nén 6ng C ké khai nguon gbc 2.025m? dé sau nay dugc bdi thuong va cap dat
tai dinh cu, trong d6 c6 ca dién tich dat caa ba. Ong C cung cap sb theo ddi cac
khoan dong gop nghia vu dia phuong trong do c6 ndi dung nodp thué nha dat, ba L
cung cap thong bao nop thué, bién lai thu thué nha dat, nhung cap so tham khong
tién hanh xac minh tai co quan thué dé lam rd 6ng C ndp thué véi dién tich bao
nhiéu mét vudng, trong d6 c6 phan dién tich dat ba L dang sir dung hay khong 1a
c¢6 phan thiéu sot.

[2.6]. Tai phién toa so tham, ba L khai nguon gdc dat tranh chap 1a do ba doi
dat riy cho ong C dé 1ay 16 dat hién dang tranh chap (c6 khi khai doi 0,5 ha, c6 khi
lai khai d6i 01 ha), nhung cép so cling khong 1am 6 c6 viéc 6ng Phuong, ba L doi
d4at riy dé lay 05m x 60m dat mat duong hay khong, dién tich dat riy déi 1a bao
nhiéu ha, vi dng C khai 6ng cho ba L dat trudc, sau ndy 6ng P moi cho dat riy
(BL573).

[2.7]. Toa an mo phién toa xét xtr vao ngay 22/5/2020 va ngay 22/6/2020,
theo dé nghi ctia Kiém sat vién Hoi dong xét xtr quyét dinh tam ngimg phién toa dé
thu thap bo sung tai liéu, chtng ct. Pén ngay 17/7/2020, Toa an dua anh DS Duy
P va chau Db Tra M vao tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu L quan, nhung khong cho ho tiép can, cong khai chimg ctr vao hoa giai.

[2.8]. Tai phién toa bi don ving mat, chil toa phién toa lai hoi ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua bi don (BL 505) 1a khong dung theo quy dinh tai
249 cta Bo luat T6 tung dan sy.

[3]. Xét quan diém dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik
Nong tai phién toa 1a khong co can ctr, Hoi dong xét xir khdng chap nhan.

[4]. Do cép so tham c6 nhitng vi pham va thiéu sot néu trén, tai phién toa cap
phtc tham khong thé bd sung khic phuc duoc. Do d6, can chap nhan yéu cau khang
c4o clia dng Vii Manh C, ba Ha Thi L1, chi Lé Thi Lan N. Huy ban 4n so tham s6:
10/2020/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Gia
Nghia, tinh Pk Nong, chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo
quy dinh cta phap luat.

[5]. V& an phi phac tham: Do khang cdo dugc chap nhan nén 6ng Vi Manh C,
ba Ha Thi L1, chi Lé Thi Lan N khong phai chiu an phi dan sy phtic thim. Tra lai
cho 6ng C, ba L1, chi N mdi nguoi 300.000d tam tmg an dan sy phi phuc tham da
ndp.
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Vi cac lé trén, '
QUYET DINH:

Cin cir vao khoan 3 Piéu 308; Piéu 310; khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat Té tung
dan su.

Tuyén xu:

1. Huy ban an dan sy so tham s6: 10/2020/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Gia Nghia, tinh Dak Nong. Chuyén ho so vy én
cho Toa an nhan dan thanh pho Gia Nghia gidi quyet lai vu an theo thu tuc so
tham.

2. V& an phi de:m su phutc tham: Tra lai cho ong Vﬁ‘Manh C, chi Lé Thi Lan
N, ba Ha Thi L1 mo61 nguoi 300.000d (Ba tram nghin dong) tam ng an phi phuc
tham da n¢p theo bién lai so: 0002315; 0002316; 0002317 cung ngay 07- 9- 2020,
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Gia Nghia, tinh BDak Nong.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Tp. HCM;
- VKSND tinh Bak Nong;
- Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia; o, P
- Chi Cuc THADS thanh phé G: ba ky va dong dau
- Cac duong sy;
- Luu: T6 HCTP, HS. Pham Thi Th6ng
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