TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN K Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an s6: 54/2024/DS-ST
Ngay: 27 - 9 - 2024
“V/v:Tranh chap hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN K, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Anh Tuan.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Phan Ngoc Pai va 6ng Nguyén Thanh Phong.

- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Thu Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén K,

tinh Pak Lak.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén K tham gia phién tda: Ong Pham Duc Bui
— Kiém sat vién.

_Trong ngay 27 thang 9 ndm 2024 tai Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Dak Lak xét xt
so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 76/2024/TLST - DS ngay 29 thang 5 ndm 2024 v&
viéc: Tranh chap hop dong dat coc, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0 75/2024/QbXXST
- DS ngay 26 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vian A, sinh nim 1982. (C6 mit)

Dia chi: S6 29/16 dudng 36 Hiép Binh C, thanh phd T, thanh phd H.
- Bi don: Ba Chu Thi M, sinh ndm 1981 (Ving mit khong c6 1y do).
Dia chi: Thon L, xa E, huyén K, Dak Lik.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi Kién, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don
|la 6ng Pham Vian A trinh bay:

Ngay 31/10/2022, t6i c6 nhan chuyén nhuong caa ba Chu Thi M 16 dét thudc thira
s6 06, to ban do s6 31 toa lac tai: Thon L, xa E, huyén K, tinh Pak Lak theo giday CNQSD
dat s6 BN 856965 vai gia chuyén nhuong 13 900.000.000 ddng (Chin tram triéu déng). Tai
thoi diém nay, ba M dang vay no cia ngudi khac nén giao gidy chang nhan quyén st dung
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dat noi trén cho bén cho vay tién giir s6 va vu kién duogc Toa 4n dang giai quyét. Dé dam
bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong toi va ba M di ky két voi nhau hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat noi trén va toi di giao cho ba M s6
tién 450.000.000 (Bén trim nim muoi triéu dong) tién coc dé ba M thanh toan khoan ng
va nhan lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat sang tén cho toi.

Hai bén thoa thuan trong vong 90 ngay ké tir ngay 31/10/2022 hai bén s& tién hanh
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va toi sé thanh toan sé tién con lai.

Hét thoi gian 90 ngay, ba Chu Thi M khdng sang tén cho t6i va noi rang da lam mat
Gidy chang nhan va dé 1am lai s6, ba M xin t6i mot thoi gian. Nhung 12 thang sau t6i hoi
ba thi ba ndi sap xong nhung dén nay ba M van chua thuc hién viéc ky két hop dong chuyén
nhuong va toi nhan thay ba Chu Thi M khdng c6 thién chi chuyén nhuong quyén st dung
dat cho t6i va Iura déi toi.

Nay t6i lam don nay yéu cau Toa an nhan dan huyén K giai quyét cho tdi nhiing

van dé cu thé nhu sau:

Yéu cau ba Chu Thi M tiép tuc thuc hién hop dong dat coc hai bén da ky két ngay
31/10/2022, theo d6 ba M c6 nghia vu ky két hop dong chuyén nhuong cho tdi quyén sir
dung dat d6i vai thira dat s6 06 to ban dd s6 31 toa lac tai dia chi Thén L, x4 E, huyén K,
tinh Pak Lk, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BN 856965, sb vao s6 cap Giay
chtng nhan s6 CH 02108 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Dk Lak cap ngay 22/4/2015.

Truong hop ba Chu Thi M khéng tiép tuc thuc hién hop dong dit coc, khdng ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho toi, toi dé nghi ba Chu Thi M thanh toan
lai cho t6i s6 tién 450.000.000 dong (bdn trim nam muoi triéu) |12 tién coc da nhan dong
thoi boi thuong cho t6i thém sé tién 450.00.000 dong (bdn trim nidm muoi triéu ddng) theo
hop dong dit coc hai bén da thoa thuan. Tng sé tién toi yéu cau ba Chu Thi M phai thanh
toan cho t6i 1 900.000.000 dong (chin trdm triéu ddng).

- Qué trinh giai quyét vu &n, bj don ba Chu Thi M trinh bay:

Vao ngay 31/10/2022 gitra tdi voi 6ng Pham Vin A c6 ky két hop ddng dit coc dé
dam bao cho thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giira vo chong toi (D,
M) Chuyen nhuong cho dng Pham Van A 01 thura dat tai X4 E, huyén K, tinh Dak Lak, thira
dat s6 06, to ban d6 s6 31 dugc Uy ban nhan dan huyeén K, tinh Bak Lak cip giay CNQSD
dat s6 BN 586965 dung tén 6ng Chu Sy D, ba Chu Thi M véi s tién 900.000.000 dong
(Chin tram triéu dong), 6ng Pham Vin A d3 dit coc cho t6i duge 450.000.000 déng (Bén
tram nam muoi triéu déng). Hai bén thoa thuan trong vong 90 ngay keé tir ngay 31/10/2022
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thi hai bén s& ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va dng Pham Vin A sé
thanh toan hét s6 tién con lai. Tuy nhién sau khi toi nhan tién dat coc 1a 450.000.000 dong,
toi da tra ng va co Iay gidy CNQSD dit vé thi c6 nho 6ng Tran Thanh V, ong L& Van Phu
Al 1am thu tuc chuyén nhuong cho dng A. Tuy nhién dng V va 6ng A1 lay tién va ldy gidy
CNQSD dét cua toi, chua tra lai nén toi chua lam thu tuc sang nhuong cho 6ng A dugc.
Nay tdi chap nhan giao ¥ riy twong (ing véi sb tién 6ng A dat coc. T6i muén tiép tuc thuc
hién hop dong dit coc dé 1am tha tuc sang nhuong cho 6ng Pham Vin A.

* Tai phan tranh ludn, Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap ludt td tung trong qué trinh giai quyét vu an: Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xu da tuan thu day du va dang cac quy
dinh cua bo luat TS tung dén sur. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don tuan
thii ndi quy phién toa va su diéu khién cua chi toa phién tda, bi don ving mat phién toa lan 2
khong c6 1y do 1a vi pham Diéu 72 Bo luat T6 tung dan su va de nghi xét xr vang mat bi don
14 phit hop khoan 2 Piéu 227 B6 luat T6 tung dan su.

- V& viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, bugc ba Chu Thi M phai tra cho 6ng Pham Van A s6 tién coc
1a 450.000.000 ddng, khong chip nhan yéu cau phat coc cia ong Pham Vin A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang cir ¢d trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Day 1a quan hé phap luat “Tranh chdp hop
dong dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat té tung dan sy va tranh chap nay
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Bak Lik theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 B¢ luat T6 tung dan su.

[2] V& trinh ty tha tuc t6 tung: Bi don da duogc Toa an triéu tap hop 1€, nhung bi don
ba Chu Thi M khong chip hanh theo gidy triéu tap, khong 1én Toa 4n dé trinh bay y kién
ctia minh ciing nhu khong tham gia hoa giai nén Toa 4n giai quyét vu an theo nhing cin
ctr d4 thu thap duoc c6 trong hd so vu an. Vao ngdy 12/9/2024 Tda 4n tién hanh dua vu an
ra xet xu, mac du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ nhung phia bi don Véng mat khong co 1y
do nén phai hodn phién toa; tai phién toa hom nay bi don vang mit khong c6 1y do nén can
ctr khoan 2 DPiéu 227; khoan 2 Diéu 228 B6 luat T6 tung Dan su, Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xir vang mit bi don.

[3] V& noi dung tranh chép:

Xé:t yéu cau khéi kién cia nguyén don, 1oi trinh bay cia bi don thi Hoi dong xét xir
nhan thay:

Vao ngay 31/10/2022 gitra ong Pham Van A véi ba Chu Thi M c6 ky hop dong dat

coc dé dam bao cho viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a thira dat s6 06, to ban do s6
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31, thira dat toa lac tai thon L, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak, dung tén Chu S§ D va Chu
Thi M, dé dam bao cho viéc chuyén nhugng 6ng A dit coc sé tién 1a 450.000.000 dong
(Bén trim nim muoi triéu dong), thoa thuan thoi han dit coc 1a 90 ngay, ké tir ngay
31/10/2022 thi s€ lam thu tuc cong chimg, chuyén nhuong thira dat trén, hai bén cam két
néu dén thoi han cong ching ma bén B (Bén chuyén nhugng) khong thue hién chuyén
nhuong tai san cho bén A (Bén nhén chuyén nhuong) thi bén B sé& tra lai tién dit coc cho
bén A va chiu phat coc voi 80 tién tuong ung. Ngoai ra cac bén co diéu khoan cam doan

“Ouyén sir dung dat bén B dd nhan tién dat coc thudc quyén sé hitu hop phdp ciia bén B
va khong la tai san bao dam cho khodn vay cua bén B tai Ngdn hang; bén B cam doan
thira ddt khéng cé tranh chdp, khéng nam trong quy hoach, khéng bi ké bién dé dam bado
thi hanh &an”. Hop ddng dit coc da duoc 6 ong Pham Van A ky dudi muc “Bén dat coc”, ba
Chu Thi M ky duéi muc “Bén nhan dit coc”. Viée ky két hop dong dit coc 6ng Pham Vin
A va ba Chu Thi M déu thira nhan do d6 Hoi dong xet xur can cu diém a khoan 1 DPiéu 92
Bo luat TH tung dan sy day la su viéc ro rang khong can phai chung minh.

Tai hop dong dit coc 1ap ngay 31/10/2022 ba Chu Thi M (Bén B) cam doan “Quyén
sir dung dat bén B dd nhdn tién dit coc thude quyén so hitu hop phdp ciia bén B va khéng
la tai san bdo dam cho khodn vay ciia bén B tai Ngdn hang; bén B cam doan thira ddt
khéng c6 tranh chdp, khéng nam trong quy hoach, khéng bi ké bién dé dam bao thi hanh
an”. Tuy nhién, bién ban xac minh tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K xac dinh: “ Thira
dat sé 06, to ban dé so 31 da dwoc UBND huyén Kréng Nang gidy CNOSD dat so BN
586965 ngay 22/4/2015 dvng tén Chu Sy D, Chu Th; M (goi tat 1a giagy CNOSD dat) c6
m¢t phan dién tich dat 1a 100,085 m? b; thi hanh an theo Quyét dinh s6 848/0P-CCTHADS
ngay 04/7/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K nhung ba Chu Thi M, dng Chu Sy
D vdn chua thi hanh”. Mat khéc, trong qua trinh 1am viéc tai Toa an ba Chu Thi M cho
rang gidy CNQSD dét da mét va ciing da thong bao cho 6ng Pham Vian A vé viéc mat gidy
CNQSD dét va ba M ciing dang lam tha tuc bao mat giay CNQSD dat nhung qua xac minh
tai Uy ban nhan dan xa E xac dinh khong nhan dugc théng tin trinh b4o cua chu sir dung
dat viéc mat gidy CNQSD dat. Nhu vay, tir thoi diém ky két hop dong dat coc 1ap ngay
31/10/2022, c6 mot phan dién tich dat dang 1a ddi twong thi hanh an nén giao dich dan su
ky két hop ddng dit coc giira 6ng Pham Vin A va ba Chu Thi M bi v hiéu do vi pham
diéu cam cua luat phi hop quy dinh tai Diéu 117; Biéu 122; Piéu 123 Bo luat dan su.

Ba Chu Thi M 1a ngudi phai thi hanh an mot phan thira dat trén tir nim 2018, van
chua thi hanh 18 ra khi ky két hop déng dit coc 1ap ngay 31/10/2022 vai dng Pham Vin A,
ba M phai théng bao cho ng A biét mot phan dién tich dat dang bi thi hanh an nhung
khong thdng bao cho 6ng Pham Vin A biét ma da cd tinh ky két hop dong dat coc va nhan
tién coc, va cam doan trong diéu khoan hop dong dit coc la dat khong bi ké bién thi hanh
an, hién nay viéc ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pham Vin
A vai 6ng Chu S§ D, ba Chu Thi M khéng thé thuc hién duoc do mot phan thira dat dang
1a doi twong thi hanh &n, 16i hoan toan thugc ve ba Chu Thi M. Do xac dinh ba M 1a nguoi
vi pham cam két, gay anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don, nén viéc
nguyén don yéu cau phat coc 1a c6 cin ctt, nén can chap nhan yéu cau phat coc cua nguyén
don, budc bi don phai chiu phat coc véi muc twong duong sd tién dat coc (450.000.000
déng) la phu hop theo quy dinh tai Biéu 328 Bo luat dan su.

[4]. V& an phi dan su so thim: Do chip nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén
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bi don phai chiu an phi theo quy dinh phéap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Dicu 228,
Diéu 244, bicu 271, biéu 273 B luat T6 tung dan su;

- Can ctr Diéu 116, Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 328; Diéu 401 B9 luat Dan sy;

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tuyén bé hop dong dit coc 1ap ngay 31/10/2022, gitra 6ng Pham Vian A véi ba Chu
Thi M vo hiéu.

Buoc bé‘ Chu Thi M phai c6 nghia vu trajl cho éng‘ Pham Vin A sd tién dit coc la
450.000.000 dong (Bon tram nam muoi triéu dong) va tién phat coc la 450.000.000 dong
(Bon tram nam muoi tri¢u dong). Tong s tién ba Chu Thi M phai tra cho 6ng Pham Van
A 12 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi
hanh &an xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tien 13i cia sé tién con phdi thi
hanh &n theo mizc 18i sudt quy dinh tai Biéu 357, khodn 2 Piéu 468 ciua Bé ludt Dan su.

2. V& 4n phi: Budc ba Chu Thi M phai chiu 39.000.000 dong tién 4n phi dan sy so thim co
gia ngach.

Hoan tra cho 6ng Pham Vin A sd tién 19.500.000 dong tién tam tng an phi da nop
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, tinh Bak Lak theo bién lai s6 AA/2023/0011598
ngay 23/5/2024.,

3. Vé quyén khang céo: Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang co ban
an so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mit c6 quyen khang céo ban 4n so tham trong han 15 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ban an hoac ngay ban an duogc tong dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh an theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt t}gi hanh
an ddn sy thi nguoti dwgc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu (?, 7va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an
duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H. K;

- Chi cuc THADS H. K; D ky)



- Cac duong su;
- Luu ho so, Vp.

Cao Anh Tuin



