TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 786/2020/DS - PT
Ngay: 20 - 8 - 2020

VA~ “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
d4t va tién dén bu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thay Hoa.
Cdc Tham phan: Ong DPd Giang.
Ong Bui Lién Minh.
Thu ky Toa phién toa: Ba Dao Thi Lanh - Can b Toa an nhéan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.
Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuéan - Kiém sat vién.
_ Trong ngay 20 thang 8 nam 72020, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phf}
H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so

218/2020/DSPT ngay 24 thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va tién dén bu”.

Do ban an dan su so tham‘ s6 63/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cua Toa an
nhan dan Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s6 B111/2020/QD - PT
ngay 19 thang 6 nam 2020; Quyét dinh hoén phién toa s6 7121/2020/Qb-PT
ngay 10 thang 7 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 8203/2020/QD-PT
ngay 31 thang 7 nam 2020, gitra:

Nguyén don:

-Ong Lé Anh TU, sinh nim 1956. (C6 mit)

Pia chi: S6 B2, duong C.H, Phuong S.A, quan T.B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ba Bang Thi Nhu Ng, sinh nam 1960.

Pia chi: S6 A4/4A, T6 B, Ap M, x4 L.X, huyén BC, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ong V& Thanh Tr, sinh nim 1966.



Pia chi: S6 B13, duong N, phuong T, quan TP, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cuia nguyén don:

Ba Vo Thi Thanh H, sinh ndm 1962. (C6 mat)

Dia chi: S6 A4/4A, Ap M, xa L.X, huyén B.C, Thanh phd H6 Chi Minh.

~ (Languoi dai dién theo uy quyén - Vin ban uy quyén sd 011271, quyén
s0 7/2018/TP/CC — SCC/HDGD lap ngay 14/7/2018 tai Van phong cong chimg
L.H).

Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1960.

’ Pia chi: S6 B6/5, buong s6 B.M, Khu phé B, phuong T.L, Quan H, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

- Ong Tran Quang C, sinh nim 1972. (Ving mat)

bia chi: 4/1 Buong TT, phuong T.L, Quan H, Thanh phé HO6 Chi Minh.

(La nguoi dai dién theo Gy quyén — Vian ban uy quyén s ching thuc
006839 ngay 18/5/2018 1ap tai Van phong Cong chung Lé Van Diing).

- Ong V& Trac P.H, sinh ndm 1968. (Ving mit)

Dia chi: 58/44/11 Buong 5, Khu phd 2, phuong Linh Trung, quin T.D,
Thanh pho HO Chi Minh.

(La nguoi dai dién theo uy quyén — Gidy uy quyén sé ching thuc
3451/PBTD ngay 26/11/2019 tai Uy ban nhén dan phuong Binh Trung Dong,
Quéan H, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- BaLé Thi H.A, sinh ndm 1942. (Ving mit)

~ Dia chi: 36/1, Budng H.M, Khu ph6 B, phuong T.L, Quan H, Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Nguyén Vin T.H, sinh nim 1962.

, f}ia chi: S6 B6, bPuong H.M, Khu phé B, phuong T.L, Quan H, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap cua Ong Th:

Ong Nguyén Hoang A. (C6 mit)

Dia chi lién lac: 4/1 Puong TT, phuong T.L, Quan H, Thanh phé Ho Chi
Minh.

(La ngudi dai dién theo uy quyén — Gidy uy quyén s6 ching thuc 1308
ngay 22/7/2020).

- Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1965. (Vang mit)

~Dia chi: 36/3, dudng H.M, khu pho B, phuong T.L, Quén H, Thanh
pho H6 Chi Minh.



- Ong Nguyén Van T, sinh nam 1966.
~ Dia chi: 86 B6/9, Pudng HM, Khu phd B, phuong T.L, Quan H, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap ctuia 6ng Tinh:
Ong Nguyén Hoang A. (C6 mit)
Dia chi lién lac: 4/1 Puong TT, phuong T.L, Quan H, Thanh phd Ho Chi
Minh.
(La ngudi dai dién theo uy quyén — Gidy uy quyén sb chtng thuc 1301
ngay 21/7/2020).
- Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1972. (Ving mit)
~ Dia chi: 36/7, Buong H.M, Khu phd B, phuong T.L, Quan H, Thanh
pho H6 Chi Minh.
- BaNguyén Thi Ly H, sinh nam 1969. (Vang mit)
~ Dia chi: S6 B6/1A, Buong HM, Khu phd B, phuong T.L, Quan H, Thanh
pho H6 Chi Minh.
- BaNguyén Thi Th, sinh nim 1975. (Ving mit)
~ Dia chi: S0 B6/1B, Puong HM, Khu phd B, phuong T.L, Quan H, Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Ong Nguyén Tan Ph, sinh nam 1978. (Vang mit)
~ Dia chi: S6 B6/5C, Puong HM, Khu phd B, phuong T.L, Quin H, Thanh
pho H6 Chi Minh.
- OngLé Vian L, sinh nam 1962.
Dia chi: A4/4A, T6 B, Ap M, xi L.X, huyén BC, Thanh phé H6 Chi
Minh.
Nguoi dai dién hgp phap cua 6ng Li€ém: Ba V6 Thi Thanh H.(C6 mat)
~ (La nguot dai dién theo uy quyén - Vin ban uy quyén sd 003498,
quyén so 02 TP/CC — SCC/HDBGD lap ngay 13/5/2019 tai Van phong cong
chting P.H).
- BaPham Thi B, sinh nam 1955. (Xin Véng mat)
Dia chi: 25, Puong s6 H.L, phudng C.L, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh.
- BaDinh bién Hai Tr, sinh nim 1974.
Pia chi: T6 11, NT, B.N, DMC, Tay Ninh.
Nguoi dai dién hop phap cua ba Trinh: Ba V6 Thi Thanh H. (C6 mat)
~ (Languoi dai dién theo uy quyén - Vin ban uy quyén s6 010352, quyén
s0 08 TP/CC — SCC/HDPGD lap ngay 20/8/2019 tai Van phong cong ching Ly
Thi Nhu Hoa).
- Ba Vo Thi Thanh H, sinh nam 1962. (C6 mat)
Dia chi: S B2, duong C.H, Phuong S.A, quan T.B, Thanh phd HO Chi
Minh.



- Ba Pham Thi Ngoc Y, sinh ndm 1962. (Xin ving mit)

Dia chi: S6 1090, duong ND, phuong T.L, Quan H, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Uy ban nhan dan Quan H, Thanh phd H Chi Minh.

Dia chi: S6 168, duong T.B, phuong T.L, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan Quan H: Ba Huynh Thi Kim
O, sinh nam 1973. (Xin vang mat)

(La nguoi dai dién theo uy quyén - Vin ban iy quyén s6 2638/UBND —
GUQ ngay 17/7/2018).

- Cong ty TNHH MTYV Dich vu va Cong ich Quan H.

Dia chi: S6 938, duong ND, phudng phuong T.L, Quan H, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH MTV Dich vy va Cong ich
Quan H: Ong Nguyén Hiru Th, sinh nam 1978. (Xin vang mat)

(La nguoi dai dién theo uy quyén - Van ban ty quyén s6 1650/UQ — CL.2
ngay 24/9/2018).

- Céng ty C6 phan Tiép van DS.

~ Dia chi: 86 938/180, dudng ND, phudng phuong T.L, Quan H, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty C6 phan Tiép van DS: Ong Nguyén
Khic D, sinh nam 1980. (Xin ving mat)

(La ngudi dai dién theo uy quyén - Vin ban iy quyén sé 03/UQ — ESL -
TGD ngay 10/8/2018).

Ngueoi lam chung:

Ba Nguyén Thi Ngoc TR, sinh ndm 1972. (Xin ving mit)

Pia chi: S6 40 Puong H.M, phuong T.L, Quan H, Thanh phé H Chi
Minh.

Nguoi khang cdo: Bi don — ong Nguyén Vian T; Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan — dng Nguyén Van T.H.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so
tham, ba Vé Thi Thanh H la ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don — 6ng
Lé Anh TU, ong Vo Thanh Tr, ba Dang Thi Nhuw Ng trinh bay:

Toan bd ph?gn q:?'lt dién tich 7367,42 m* thudc tron thura 11‘1 \fé mot phﬁn
thira 106, to ban do s6 B7 (BDDC), thugc tron thira 2,9 to ban do s6 44 xa T.L,
huyén T.D (Theo tai li¢u 2002), thuoc mot phéan thira 126 va mot phéan rach, to
ban d6 s6 4, xa T.L, huyén T.D (theo tai liéu chinh ly 4nh 1990) do 6ng Nguyén
Van H va ba Lé Thi H.A 1a chu stir dung. Thang 4 nam 2008, 6ng H va ba H.A da
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chuyén nhuong toan bo phan dat trén cho ba Pham Thi B. Hai bén di hoan tat
viéc mua ban bang viéc di giao du dat va du tién. Dé dam bao viéc mua ban, ngay
19/5/2008, ong H, ba H.A va ba B ¢6 1ap ban cam két tai Uy ban nhan dan
phuong T.L Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh véi ndi dung xac nhan da ban phan
dién tich dét trén cho ba B va cam két ba B duoc quyén lién hé véi cac co quan
chtric ndng dé nhan dén bu, hd trg thiét hai dbi véi phﬁn dét trén va cam két khong
tranh chip hay khiéu nai gi vé sau. Thang 11 nim 2008, ba B d chuyén nhuong
toan bo phan dét trén cho ba Ng, ong T, 6ng Tr voi gia 3.610.222.000 dong (ba ty,
sdu trdm muoi tri€u, hai tram hai muoi hai nghin dong) Khi tién hanh mua ban
phan dién tich trén, ba B ¢6 din ba Ng, ong Tr, 6ng T dén nha gip ong H, ba HA
dé trao d6i viéc mua ban. Tai cudc gip gitta ba bén, 6ng H va ba H.A van giir
nguyén y kién da ban toan bd phan dién tich dat trén cho ba B va khéng tranh
chap. Ngay 24/10/2008 va ngay 27/10/2008, ong H, ba H.A cung ba B ra Uy ban
nhan dan phudng T.L huy vin ban cam két giita 6ng H, ba H.A véi ba B di lap
ngay 19 thang 5 ndm 2008. Pong thoi, ong H, ba H.A ky gidy cam két dong ¥ cho
ba Ng lién hé cac co quan chirc ndng dé 1ap thu tuc va nhan dén bu, hd tro thiét
hai d6i voi phan dat c6 dién tich 2000 m?, éng Tr d6i véi phan dat c6 dién tich dat
3.367,8 m’, ong T ddi v6i phan dat co dién tich dat 2000 m* trong tong sd dién
tich dat 7.367,8 m” (tuy nhién dién tich dung nhu hién nay 1a 7.367,42 m®) va cam
két khong tranh chip hay khiéu nai gi vé sau ddi v6i phan dién tich dét trén. Viéc
cam két trén duoc Uy ban nhan dan phudng T.L xac nhan. Do phan dién tich mua
ban c¢6 01 phan bj nam trong quy hoach nén cac bén chua hoan tat thi tuc sang
tén. Thuc hién hop déng mua ban dat, ba Ng, ong Tr, ong T da giao du tién, nhan
du dat, cit 01 can nha ton va st dung 6n dinh tir ndm 2008 dén nay. C)ng Tr, Ong
T, ba Ng ¢ cho vo chdng 6ng Nguyén Vian T.h, ba Nguyén Thi G cing nguoi
con tén V& Thi Kim L & trong coi thira dat néi trén.

Ngay 06/01/2010, 6ng H va ba H.A c6 ky gidy uy quyén cho ba Ng, 6ng T
dugc quyén lién hé véi Ban quan 1y du an Khu cong nghiép Cl va cac co quan
chtrc ning dé thoa thuin giao dat va lam thu tuc nhan lanh phan tién dén bu ddi
v6i phan dat co dién tich 4.241,69 m” (Van ban uy quyén sd 11599, quyén s B
TP/CC — SCC/HDPGD lap ngay 01/6/2010 tai Phong coéng chimg s6 B Thanh
phd Hb Chi Minh).

Niam 2013, ong H chét, khong dé lai di chuc. Ngay 19/12/2013, ba H.A da
lap gidy cam két voi noi dung mac du ong H chét, ba H.A va cac con cam két
khong tranh chap (101 voi phan dat da uy quyen va tao moi diéu kién thuan loi cho
ngudi dugc iy quyén nhan tién boi thuong d6i véi phan dién tich dat trén.

Pé dam bao phap 1y, ba Ng, ong T, éng Tr di yéu cau ba H.A va cac con
hoan tat thu tuc ké khai di san thira ké ctia ong H. Ngay 25 va ngay 27 thang 01
nam 2014, tai Van phong Cong ching T.D, Thanh phdé H6 Chi Minh va tai dia
chi 36/1, Puong H.M, Khu phd B, phuong T.L, ba H.A va cac con (6ng Nguyén
Vian T, ong Nguyén Vian T.H, ong Nguyén Vin Th, 6ng Nguyén Vian T, ba
Nguyén Thi Ly H, 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi Th, ong Nguyén Tan Ph)
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d3 lam van ban phan chia di san thira ké doi véi di san cua ong H dé lai trong tai
san chung cua ong H, ba H.A 1a phan dién tich dat 7.367,42m’ trong do dién tich
dat 2.698,55m’ thudc du an Cang khu Cong nghiép Cl (da lap hd so bdi thuong),
dién tich dat giai toa 1.543, 14m’, dién tich dat con lai 3.125,73m? thudc 01 phan
thira 126 to ban dd s6 4 (tai he_:u ban d6 chinh 1y anh ndm 1990), thudc 01 phan
thira s 111, to ban d6 sé B7 va thuoc mot phan thira 2 to ban d6 sb 44 (tai liéu
BDDC nam 2002) toa lac tai phuong T.L, Quan H v6i ndi dung ba H.A va cac
con cua ong H, ba H.A nhudng toan bd phan tai san minh duoc hudng ddi véi
tai san thira ké noi trén cua 6ng H dé lai cho 6ng T, 6ng T dong y xin nhan tai
san thira ké ciia 6ng H dé lai va nhan phan thira ké dugc nhuong. Pong thoi,
clng trong ngay 25 va ngay 27 thang 01 ndm 2014, ba Lé Thi H.A da xac lap
van ban hop dong ting cho tai san (mot phan) theo @6, ba H.A ting cho 6ng T
toan bo phan thudc quyén sé hitu cia ba H.A trong phan dién tich dat 7.367,42
m” ndi trén. Ngay 27/01/2014, ong T va ba Ng, ong Tr, ong T da lap hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat (khong c6 tai san gin lién voi dat) déi voi
phan dién tich dat 7.367,42 m” ndi trén, trong d6 c6 nodi dung: Dat nay, ong H,
ba H.A da ban cho ba B (nhén du tlen) va chuyen ban cho gia dinh chi Nguyét.
Nay 6ng T tiép tuc 1ap hop dong nay dé khang dinh lai va c6 yéu cau chi Nguyét
cho thém gia dinh 6ng T sd tién 125. 000.000 dong (mdt tram hai muoi lam triéu
dong) ong T xac nhan da nhan du tién (hop dong khong ghi ngay, thang, nam).
Péng thoi, cung ngay 27/01/2014, 6ng T da ky gidy uy quyén cho ba Ng, 6ng
Tr, 6ng T duoc lién hé cac co quan chic ning dé lam thu tuc tiép xuc, thoa
thuan dén bu, nhan tidn.... déi v6i phan dién tich d4t 7.367,42 m’. Hién nay, dién
tich dat 7.367,42 m® c6 2.698,55 m” bi giai téa thudc du an Cang khu Cong
nghiép Cl, 1.543,14 m® bj giai toa thudc dy an Cau va duong vao Cang khu
Cong nghiép Cl, con lai 3.125,73 m’ thudc du an xdy dung va kinh doanh ha
tang k¥ thuat khu céng nghiép Cl cum II phin mé rong II. Phan dat c6 dién tich
2.698,55 m® d3 ban giao cho chu dau tu, phan dién tich con lai, gia dinh ong T,
ba Ng va 6ng Tr van dang truc tiép sir dung. Nay tai Toa, ba Ng, 6ng T va 6ng
Tr yéu cau Toda an trén co s& ciia cac cam két ngay 24/10/2008 va 27/10/2007
cua 6ng H ba H.A dbi voi ong T, 6ng Tr, ba Ng, cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 27/01/2014 v0i Ong Nguyen Vian T va x4c dinh
ong Tr, ba Ng, ong T la nguoi dugc hudng tat ca cac quyeén loi b01 thuong, hd
trg thi€t hai, tai dinh cu lién quan dén phan dién tich dat 7.367,42 m* ndi trén.

Pbi v6i yéu cau phan td cta bi don, phia nguyén don khong dong .

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don 6ng Lé Anh TU,
ong Vo Thanh Tr, ba Pang Thi Nhu Ng trinh bay quan diém dé nghi Hoi dong
xét X trén co s& ctia cac cam két ngay 24/10/2008 va 27/10/2007 cta 6ng H, ba
H.A, cong nhan hop dong chuyén nhuong cua 6ng T, ong Tr, ba Ng vdi ong T.
Ong T, 6ng Tr, ba Ng 1a nguoi dugc huong tat ca cac quyén loi b01 thuong, hd
tro thiét hai va tai dinh cu ddi vai phan dién tich dit 7.367,42 m* thudc thira
111 va mot phan thira 106, to ban d6 s6 B7 (BPDC), thudc thira 2,9 t& ban dd sb



44 xa T.L, huy¢én T.D (Theo tai liéu 2002), thuéc mot phﬁn thira 126 va mot
phan rach, to ban do s6 4, xa T.L, huyén T.D (theo tai liéu chinh ly d&nh 1990).

Bi don éng Neuyén Van T cé yéu cau phan t6 va éng T iy quyén éng Tran
Quang C lam dai dién theo uy quyén tai Toa dn cdp so tham, trinh bay:

Phan dét 7.367,42 m” thudc thira 111 va mot phan thira 106, to ban do sb B7
(BDDC), thudc thira 2.9 t& ban d6 s 44 xa T.L, huyén T.D (Theo tai liéu 2002),
thudéc mot ph?m thira 126 va mot ph?m rach, to ban d6 sb 4, xa T.L, huyén T.D
(theo tai liéu chinh Iy anh 1990) do 6ng Nguyén Vin H va ba Lé Thi H.A quan ly
va st dung tir trude nam 1975, cd ké khai 3376 vao nam 1999 nhung chua duogc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Do khong hiéu biét phap luat nén vao
nam 2008, 6ng H va ba H.A khong lam gidy uy quyén cho 6ng T nhung 6ng T tu
y ding ra ban bang glay tay cho ba Pham Thi B ddi v&i phan dat trén véi gia
400.000 dong/m’, tong gia tri 13 2.946.000.000 dong (hai ty, chin trim bon muoi
sdu triéu dong), da nhan du tién cua ba B nhung chua giao dat cho ba B. Ngay
19/12/2013, ba Ng, 6ng Tr va éng T c6 nin ni ba H.A ky gidy cam két khong
tranh chap khiéu nai va déng ¥ cho ba Ng, ong Tr, 6ng T nhén tién dén bu d6i voi
phan dat noi trén véi Iy do ong T da ban hét phan dat trén cho ba B.

Ngay 01 thang 5 nam 2013, ong H chét, khong dé lai di chuc. Ngay 25 va
ngay 27 thang 01 nam 2014, ba H.A va 08 tam nguoi con cua 6ng H va ba H.A
1ap véan ban phan chia thura ké d01 voi 01 phan dét c6 dién tich 1.543, 14 m’ trong
tong s6 dién tich 7.367,42 m” theo gidy xac nhan hd so phap 1y s6 90 _ngay
23/12/2013 ciia Uy ban nhan dan phuong T.L, Quan H, Thanh pho Hb Chi
Minh. Cung ngay 25 va ngay 27 théng 01 nam 2014, ba H.A lap hop dong ting
cho 01 phan dién tich 1.543,14 m® thudc du an Céu va duong vao khu cong
nghiép Cl cho ong T. Ong T co lap hop dong uy quyén cho 6ng Tr, 6ng T Va ba
Ng dugc quyén nhan tién dén bu dbi vOi phan dat c6 dién tich 1.543,14 m®. Luc
d6, ong T lai ky lai hop dong bang gidy tay dé chuyén nhuong lai cho éng Tr,
ong T va ba Ng phan dét c6 dién tich 7.367,42 m” dé nhan riéng (tic cho thém)
s6 tién 125.000.000 déng (mdt tram hai mwoi 1am triéu dong).

Ngay 02/6/2016, Uy ban nhan dan Quén H, Thanh phé H6 Chi Minh c6 ra
van ban s6 2440 yéu cau ba H.A 1ap thu tuc thira ké ddi v6i phan dat co dién tich
2.698,55 m>. Vi vay ngay 09 va 11 thang 4 nim 2017, tai Van phong cong
chtmg Lé Vin Diing va tai dia chi 36/1, Puong H.M, Khu phd B, phuong T.L,
Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh, ba H.A va cac con 1ap vin ban khai nhan va
phan chia di san thira ké dbi v6i phan dat c6 dién tich 2.698,55 m” theo gidy xé4c
nhan phap 1y sé B41 ngay 26/7/2010 ctia Uy ban nhan dan phuong T.L, Quan H,
Thanh phé H6 Chi Minh. Cung ngay 09 va 11 thang 4 nam 2017, ba H.A lap
hop dong tang cho toan bo phan dat nay cho ong T dugc nhan tién dén bu theo
du an. Hién nay, ba Ng, 6ng Tr va ong T khoi kién d6i v4i phan dat nay va yéu
cau dugc nhén tién dén bu ddi voi phan dat nay 1a khong c6 co so. Nay éng T
yéu cau huy cc van ban sau: Gidy cam két ngdy 19/12/2013 ctia ba Lé Thi H.A;
T& cam két ngay 24/10/2008 cta 6ng H, ba H.A dé lai cho 6ng T phan dit c6

7



dién tich 2000 m*; t& cam két ngay 27/10/2008 cua ong H, ba H.A dé lai cho ba
Ng phan dat co dlen tich 2000 m” va t& cam két ngay 27/ 10/2008 cua ong H, ba
H.A dé lai cho 6ng Tr phan dat co dién tich 3.367,8 m’. Hop dong uy quyén
ngay 01/6/2010 gitra 6ng H, ba H.A v6i 6ng T, ba Ng; Hop dong uy quyén ngay
27/01/2014 cua 6ng T dbi véi ong T, ba Ng va ong Tr; Hop ddng tay chuyén
nhuong quyén st dung dat khong co gia tién (khong ghi ngay thang nim) gitra
ong T, ong T, ba Ng, ong Tr. Ong T d6ng v tra lai cho ba Ng, ong Tr, 6ng T sb
tién 1a 125.000.000 dong (mot tram, hai muoi 1am triéu dong).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi B ¢6 don xin ving mdt
nhung co loi khai nhw sau:

Nam 2008, ba c6 ding tén gidy t& mua phan dat (khéng nhé dién tich cu
thé) tai phuong T.L, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh ciia ong Nguyén Van H
va ba Lé Thi H.A. Ba ciing khong biét gia tri mua ban. Toan bo viéc mua ban 13
do ba Pham Thi Ngoc Y dung ra thuong lugng, mua ban truc tiép vo1 ong H, ba
H.A. Ba chi hun phan nho trong phan dién tich dat trén va phan 16n 13 cua ba
Yén nhung ba 1a ngudi dung tén trong hop dong mua bén.

Nim 2008, ba Yén dimg ra thuong lugng, ban phan dién tich dat nay cho 6ng
Lé Anh TU, ba Bang Thi Nhu Ng, 6ng V6 Thanh Tr, gié tr1 mua ban la do ba Yén
thoa thuan, ba chi 1a nguoi ky tén gidy to cho 6ng T, ba Ng, ong Tr. Phan hun mua
chung giita ba va ba Yén ciing da giai quyét xong. Do thoi gian qua l4u nén ba
cung khong nh¢ chinh xac gia tri chuyén nhuong, ty 1€ hun giira ba va ba Yén. Nay
viéc mua ban cling da hoan tat, ba khong c6 yéu ciu gi trong vu an nay, tiy Toa
giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc Y trinh bay:

Niam 2005, ba va Bui ¢6 hun tién mua chung phan dat & phuong T.L, Quén
H, Thanh phé H6 Chi Minh véi dién tich 7.367,8 m* thudc to ban do s6 B7, 44
Bo dia chinh phuong T.L, Quin H, Thanh phé HO Chi Minh (theo tai liéu nim
2003) ban dd hién trang vi tri do trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh do ngay 18/11/2005 ctia ba Lé Thi H.A
va 6ng Nguyén Vian H voi gia 400.000 dong (bdn traim nghin dong)/m*. Tuy
nhién dé thuan loi cho giao dich mua ban, ba chi dé mot minh ba Pham Thi B
dung tén gidy t& mua ban. Khi mua ban xong, ba H.A va 6ng H c6 1am t& cam
két tai Uy ban nhan dan phuong T.L cho ba B véi ndi dung nhu trong to cam két
da ky (trong phan hun tién gitta ba va ba B thi phan hun cta ba 13 nhiéu, tuy
nhién ba khong nhé chinh xac sé tién hun cu thé 13 bao nhiéu vi thoi glan cling
da lau va viéc mua ban cling da tat toan). Sau khi ba H.A, 6ng H ky gidy cam két
xong, ba B di giao du tién cho ong H, ba H.A va ciing d3 nhan du dién tich dat
nhu thoa thuan mua ban.

Nim 2008, ba thoa thuan ban lai toan bo phan dat trén cho ong V& Thanh
Tr, ong Lé Anh TU va Dang Thi Nhu Ng voi s6 tién la 3.610.222.000 dong (ba
ty, sau tram muoi tri€u, hai tram hai muoi hai nghin dong). Sau do, ba B ky giay
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to va nhan tién nhung thuc té toan bo giao dich mua ban 1a do ba thoa thuan truc
tiép. Sau khi thoa thuén xong, ba c6 din ba Ng, éng T, ong Tr dén gip ong H, ba
H.A dé trao ddi viéc mua ban va sang tén. Phia 6ng H, ba H.A ddng ¥ viéc mua
ban gilta ba B vd1 6ng Tr, 6ng T va ba Ng. Sau do, ong H, ba H.A, ba B, 6ng T,
ong Tr, ba Ng ra Uy ban nhan dan phuong T.L huy t& cam két giira 6ng H, ba
H.A v6i ba B va lam to cam két méi giira ong H, ba H.A cho 6ng Tr, ba Ng, dng
T. Ba va ba B d4 nhan du tién ctia ong T, 6ng Tr, ba Ng va ciing di giao du dat
cho 6ng T, ba Ng, 6ng Tr. Ba khang dinh di giao du tién cho gia dinh ba H.A,
ong H vi khi mua ban phai giao du tién cho 6ng H, ba H.A thi 6ng H, ba H.A
moi hity to cam két cho ba B va ky t& cam két méi cho ong T, ba Ng, ong Tr tir
nam 2008 tai Uy ban nhan dan phuong T.L, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Viéc mua ban cling da xong. Nay ba khong c6 yéu ciu gi trong vu 4n nay, tiiy
Toa giai quyet theo quy dinh cua phap luét. Gitra ba va ba B cling khong tranh
chép vé phan hun mua chung phan dat nay. Toan bo tién mua ban 13 cua riéng ca
nhan ba, khong lién quan dén chdng ba 1a 6ng Phu Van B.

~ Nguroi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn din Qudn H, Thanh
pho Ho Chi Minh uy quyén ba Huynh Thi Kim O lam nguoi dai di¢n theo 1y
quyén trinh bay:

Can ctr theo Gidy xac nhin hd so phap 1y nha, dat s6 B41/UBND ngay
26/7/2010 cua Uy ban nhan dan phuong T.L dbi v6i ba Lé Thi H.A nhu sau:
Phan dit gidi toa toa lac c6 vi tri mot phén thtra 126, t& ban d6 sb 4 (tai liéu nam
1990), tron thtra s 9, mdt phan thira sd 2, to ban do s6 44 (tai licu 2004),
phuong T.L, Quan H thudc dy an dau tu xdy dung Cang khu cong nghiép Cl.
Can cuo Ban v€ hi¢n trang do Cong ty TNHH DV-TM Do bac TP 1ap ngay
06/02/2009 va dugc phong Tai nguyén - Moi truong kiém tra ndi nghiép ngay
02/3/2009. Dién tich giai toa: 2.698,55m? - Hién trang giai téa mot phan. Nguon
gbc dat: “Gia dinh ba Lé Thi H.A chiém dung dat Néng truong Dira dé canh tac
néng nghiép dién tich 2.698,55m? tir nim 1990 cho dén nay. Ba Lé Thi H.A ¢6
dang ky ké khai 3376 nam 1999, dién tich ké khai 7.000m?. Phan dién tich
chénh 1€ch gitra hién trang str dung va ké khai 3376 1a do ho gia dinh khong do
v& khi ké khai 3376 nén ké khai khong chinh x4c. Hién trang st dung: dat nong
nghiép trong cay hang nim”.

Ngay 24/9/2010, Hoi dong bdi thudng, giai phong mit bang du an 1ap bang
chiét tinh s6 22/TML ddi véi ba H.A véi tong gia tri boi thudng hd tro thiét hai
va tai dinh cu: 333.186.000 dong. Ngay 04/10/2010, Chu tich Uy ban nhan dan
Quan H ban hanh Quyét dinh s6 13240/QD-UBND vé boi thuong, hd tro thiét
hai va tai dinh cu d6i voi ba Lé Thi H.A véi tong sb tién 1a 333.186.000 dong.

Ngay 07/10/2010, Cong ty phét trién Khu cong nghiép Sai Gon c6 Cong

vin s0 116/KCNSG ve viée ho tro thém ngoai phuwong an doi voi ba Lé Thi H.A
1a: 539.710.000 dong.



Téng gi4 tri boi thuong theo Phuong an va hd tro thém ngoai phwong an
cta chu dau tu 1a: 872.896.000 dong.

Ngay 24/5/2011, Cong ty phat trién Khu cong nghiép Sai Gon c6 Cong van
s 75/KCNSG vé viée hd trg thém ngoai phuong an ddi v6i ba Lé Thi H.A 1a
1.079.420.000 dong.

Ngay 02/6/2013, Hoi dong bdi thuong giai phong mit bang du an da gui
toan bd gia tri bdi thuong, hd tro theo phuong an va mirc hd trg thém ngoai
phuong an ciia chil dau tu d6i véi ba Lé Thi H.A vao Ngan hang TMCP CT Viét
Nam — Chi nhanh Thu Thiém do Ban Bdi thuong giai phong mit bang tam dimg
tén véi s6 tién 1a 1.952.316.000 dong theo s6 tiét kiém sé VA 8610081.

_ Ngay 20/12/2013, ba L& Thi H.A da doéng y ban giao mit bang cho Chu
dau tu de thyc hién du an.

Ngay 31/8/2016, Cong ty C6 phan Tlep van DS (ESL) nay la Cong ty
TNHH MTV ST (Saigon ST) c6 Cong van s6 62/TVDSG vé vigc giai quyét boi
thuong, hd tro thu hdi dat ddi v6i 07 ho so da gui tién vao Ngan hang thude du an
Cang Khu cong nghiép Cl trong d6 c6 ho ba Lé Thi H.A véi sd tién chi bd sung
1 suét 13: 915.935.910 ddng.

Ngay 08/3/2017, Cong ty C6 phan Tlep van DS (ESL) co Cong van sO
18/ESL.KHDT vé viéc chi tién bd sung 11 suat t1en gui Ngan hang d6i voi ho ba
Lé Thi H.A. Theo d6, c6 ndi dung: “..viéc chi tién bd sung khong ap dung ddi
v6i nhitng ho di ban giao mat bang, cu thé 1a ho ba Lé Thi H.A d ban giao mat
bang va khong co y kién vé gia bdi thuong”.

2. DBéi v6i phan dién tich 1.543,1m? thudce du 4n xdy dyng Cau va Puong
vao Cang khu cong nghiép Cl: Ngay 16/4/2018, Uy ban nhan dan Quén H ban
hanh Thong bao s6 1115/TB-UBND-TNMT vé Thong bao thu hoi dat dé thuc
hién dy an xdy dung Cau va Puong vao Cang khu Cong nghiép Cl tai phuong
T.L, Quan H ddi véi ba Lé Thi H.A véi dién tich dat du kién thu hoi l1a:
1543,14m? thudéc mot phan thira 126, to ban do6 sb 4 (tai li¢u nam 1990). Hién
Uy ban nhan phuong T.L chua xac nhan hd so phap 1y nha, dat déi véi phan
dién tich néu trén.

3. Bdi v6i phan dién tich con lai: Khong ndm trong ranh giai toa.

Viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” giita
nguyén don 1a 6ng Lé Tuén Anh, ba Pang Thi Nhu Ng, 6ng V5 Thanh Tr va bi
don 1a ong Nguyén Van T d6i v6i phan dién tich néu trén 14 giao dich dan sy giita
cac bén nén thudc pham vi diéu chinh ciia Luat dan su, khong thudc tham quyén
giai quyét cua Uy ban nhén dan Quan H. Do do, Uy ban nhan dan Quan H van
gilt nguyén quyét dinh néu trén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phép luét.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan Cong ty TNHH MTV Dich vu va
Céng ich Quan H iy quyén 6ng Nguyén Hitu Th lam dai dién vy quyén trinh
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bay: Qua ra soat ban do hién trang vi tri dugc cung cap, Cong ty dich vu cong
ich Quan H nhén thiy khu dat c6 01 phan dién tich khoang 3.125m?, thudc
mot phan thtra dat 126, to ban do sé 4, phuong T.L, tai liéu nim 1990) nim
trong ranh quy hoach Khu céng nghiép Cl cum II (phin mé rong 12,2ha).

Pdi véi don khoi kién caa ong Lé Anh TU, Vo Tha}nh Tr va ba Bang Thi
Nhu Ng Cong ty Dich vu Cong ich Quan H khong c6 v kién.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lien quan ba Vo Thi Thanh H, ong Lé Van
L, ba Dinh Dién Hai Tr uy quyén ba Vo Thi Thanh H lam nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Céc 6ng, ba thong nhét véi 10i trinh bay va yéu cau cua nguyén don 6ng
T, ba Ng, ong Tr. Ngoai ra, cac o6ng ba khong c6 y kién nao khac.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan Cong ty Co phan Tiép vin DS
1y quyén éng Nguyén Khdic D lam dai dién ¢6 don xin ving mdt nhung cé 10i
khai:

Nam 2013, Cong ty C6 phan tiép van DS (dugc c6 phan hoéa tir Cong ty
TNHH MTV Phat trién Khu cong nghiép Sai Gon) da chuyen sO tién
1.952.316.000 dong theo dé nghi ctia Ban bdi thuong Giai phong mat bang Quan
H tai Cong van s6 78/BBT ngay 09/01/2013 dé Ban bdi thudong gui tlen vao
Ngéan hang nhdm bdi thuong, hd tro mot phan thira 126, to ban d6 sé 4 (TL
1990), thira 9 va mot phan thira 2, t& ban do sé 44 (BDPC 2003), phuong T.L,
Quan H, Thanh phdé H6 Chi Minh nam trong ranh dy 4n Pau tu xay dyng Cang
khu cong nghiép CI do Cong ty lam chii dau tu cho ho ba Lé Thi H.A theo dung
quy dinh. Ngay 20/12/2013, ba Lé Thi H.A di ky bién ban ban giao mit bang
giai toa phan dién tich nay.

Ngay 20/5/2016, Vin phong Uy ban nhan dan Quan H ban hanh thong bao
sé 107/TB — VP két luan va chi dao ctia Pho chi tich Uy ban nhan dan Quéan H
vé cong tac kiém tra phap ly, thu tuc hé so boi thuong chuin bi cho cong tac thu
hdi dat d6i véi mot sé du 4n trén dia ban phuong T.L, trong do c6 néu: Déi voi
du an Cang khu cong nghiép Cl, giao Ban boi thuong giai phong mat bang quan
1am viéc vé6i cha dau tu du 4n vé boi thuong, hd trg du 1. 500.000 déng/m’ (dat
noéng nghiép) ddi véi cac trudng hop trude day da gui tién bdi thuong, hd tro
vao Ngan hang.

Ngay 21/8/2018, Ban bdi thudng giai phong mat bang Quan H giri cong
van s6 942/BBT dé nghi Cong ty chuyén tién hd trg thém ngoai phuong an 601
v6i ho ba Lé Thi H.A cho du mic 1.500.000 dong/m” cin cir theo thong bao s6
107/TB — VP ngay 20/5/2016 néu trén.

Sau khi thanh toan lai can ctr trén s tién gtri Ngan hang va 1ai phat sinh,
ngay 05/9/2018 Cong ty da gui cdng van s6 90/ESL.KHDT cho Uy ban nhan
dan Quéan H chap thuan chi bd sung s6 tién 689.321.016 dong cho di mic hd
tro thém 1.500.000 dong/m ddi v&i hd ba Lé Thi H.A. Hién nay, Cong ty
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dang cho }i]y ban nhéan dan Quan H chip thuan va phat hanh thong béo dé
nghi chuyén tién.
Phén dién tich con lai cua vu an, mot phan nim trong du an Pau tu xay

dung cau va duong vao Cang khu cong nghiép Cl ciing do Cong ty lam chu dau
tu va 01 phan nim ngoai ranh cac du an ciia Cong ty.

Déi voi dy an Pau tu xay dung ciu va duong vao Cang khu cong nghi¢p
Cl, cac co quan chirc nang dang lap phuong an boi thuong va ho tro tai dinh cu
cho dy an. Khi phuong an dugc lap xong va dua vao trién khai, Cong ty sé& thuc

hién tam tng tién boi thuong, hd trg theo dung quy dinh cua phuong an. Vi vay,
Cong ty khong co y kién ddi v6i nhiing yéu cau cia ngudi khéi kién trong vu 4n.

Ngueoi lam chig ba Nguyén Thi Ngoc TR trinh bay:
Vao ngay 15/11/2008, ba c6 lam ching viéc mua ban phan dat & phudng
T.L, Quan H, Thanh ph6é H6 Chi Minh gitra ba Pham Thi B va ba Bang Thi Nhu
Ng, ong L¢ Anh TU, 6ng V6 Thanh Tr. Ba khong bit gia tri hop dong, chi biét
cO viéc mua ban cua cac bén. Ba khong c6 y€u cau gi trong vu an nay, tuy Toa
x€t XU.
Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan Qugn H, Thinh pho Ho Chi Minh
phat biéu y kién:
- Vé thu tuc td tung: Tur khi thu 1y cho dén khi xét ‘Xfl’g Toa an nhan dan
Quan H da tuan thu dung theo cac quy dinh ctia phap luat vé t6 tung dan su.
- V& noi dung vu an:
Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 6ng Lé Anh TU, ba Bang Thi Nhu Ng, 6ng V3 Thanh Tr.
Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nguyén Vin T.
Noi dung hai bén da théng nhat duoc v6i nhau: Hai bén khong théng nhét
duoc ndi dung vu an.
Tai ban dn dén sy so tham so 63/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 ciia Toa
an nhdn dan Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh, quyét dinh:

- Can C}'I vao Piéu 21, khgém 3 Piéu 26, diém a khoan 1 ji)iéu 35, diém a,
c lghoéln 1 biéu 39, kho‘ém 2 biéu 227, lghoén 2 biéu 229, Diéu 271, khoan 1
bicu 273 va khoan 1 Diéu 280 B¢ luat To6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctt khoan 2 Diéu 50 Luét dit dai nam 2003;
- Can ¢t Nghi quyét s6 02/2004/NQ- HDTPngay 10/8/2004;
- Can ct vao Luat Thi hanh 4n dan su stra d6i bd sung nam 2014;

- Can ctr Nghi quyet s6 B26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
su dung an phi va 1€ phi Toa an;
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Xur:

1. Khong chip nhan nhan toan bd yéu cau phan td cua ong Nguyén Vin T
vé viéc yéu cau huy: To cam két ngay 24/10/2008 ctia ong H, ba H.A dé lai cho
ong T phan dat co dién tich 2000 m*; Td cam két ngay 27/10/2008 cua dng H, ba
H.A dé lai cho ba Ng phan dat co dién tich 2000 m* va To cam két ngay
27/ 10/2008 cua 6ng H, ba H.A dé lai cho 6ng Tr phan dét c6 dién tich 3.367,8
m”. Hop dong iy quyén ngay 01/6/2010 gitta ong H, ba H.A vé&i ong T, ba Ng;
Gidy cam két ngay 19/12/2013 cua ba Lé Thi H.A; Hop dong uy quyén ngay
27/01/2014 cua 6ng T d6i véi ong T, ba Ng va ong Tr; Hop dong tay chuyén
nhuong quyén st dung dat khong c6 gia tién (khong ghi ngay thang nim) gitra
ong T, ong T, ba Ng, ong Tr. Ong T ddng y tra lai cho ba Ng, ong Tr, ong T sd
tién 1a 125.000.000 dong (mot tram hai muoi lam triéu dong).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Anh TU, ba
béang Thi Nhu Ng, 6ng V6 Thanh Tr: Cong nhan hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 27/01/2014 glu’a ba Ng, ong Tr, ong T va ong T ddi
Vo1 phan dat c6 dién tich 7.367,42 m® thudc thira 111 va mot phan thira 106, to
ban dd sé6 B7 (BPDC), thudc thira 2,9 t& ban dd s6 44 xa T.L, huyén T.D
(Theo tai liéu 2002), thuoc mdt ph?m thira 126 va mot ph?m rach, t& ban do sb
4, xa T.L, huyén T.D (theo tai lidu chinh 1y anh 1990). Ong T, ba Ng va ong
Tr dugc hudng tAt ca cac quyén loi dén bu thiét hai, tai dinh cu (néu co) ddi
v6i phan dat nay.

Ong V& Thanh Tr, 6ng Lé Anh TU va ba Piang Thi Nhu Ng dugce quyén
lién hé cac co quan c6 thidm quyén dé duoc nhan moi quyén loi boi thudong, hd
tro thiét hai va tai dinh cu (néu c6) dbi véi toan bo phan dat co dién tich
7.367,42 m* thudc thia 111 va mot phan thaa 106, to ban db sé6 B7 (BBPC),
thudc thira 2,9 to ban d6 sd 44 xa T.L, huyén T.D (Theo tai liéu 2002), thudc
mot phén thira 126 va mot phén rach, to ban d6 s6 4, xa T.L, huyén T.D (theo
tai li¢u chinh ly anh 1990) theo quy dinh cua phap luat.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh thay doi bién phap khan cép tam thoi §6
05/2019/Qb-BPKCTT ngay 16/9/2019 cua Toa an nhén dan Quén H cho dén
khi thi hanh d4n xong hoac khi c6 quyét dinh méi cuia Toa an.

Ong V& Thanh Tr, ba Piang Thi Nhu Ng, ong L& Anh TU dugc quyén lién
hé Ngan hang Nong Nghi¢p va Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi nhanh DS
dé nhan lai sd tién bao dam 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu ddng) theo
Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 13/2018/QD — BPBD ngay
16/5/2018 ciia Toa 4n nhan dan Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh ngay khi ban
an co6 hi¢u luc phap luat.

Céc bén thi hanh tai Chi cyc thi hanh an dan su c6 tham quyén.

4. V& an phi dan su so tham la an phi dan su so tham ong Nguyén, Van T
phéi chiu la ‘1 04.204.440 (rr‘l(f)t tram 1@ bon tri€u, hai tram 1¢ bon nghin, bon tram
bon muoi dong). Do yéu cau phan t6 ctuia b1 don khong duoc chap nhan nén bi
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don phai dong an phi dan su so tham, 6ng Nguyén Van T phai chiu 4n phi dbi
v6i yéu cau phan t6 khong dugc chép nhén 13 6.250.000 ddng (sau triéu hai tram
nim muoi nghin dong). Tong cong ong Nguyén Vin T phai chiu an phi dan sy
so tham 1a 110.454.440 dong (mot trim mudi triéu, bon trdm nam muoi bbn
nghin, bdn trim bén muoi dong) nhung dugc khau trir vao sd tién tam ung an
phi dan sy so thim ma ong T di ndp 13 3.125.000 dong (ba triéu, mot trim hai
muoi ldm nghin dong). Ong T con phai chiu 4n dan su so tham 13 107.329.440
d(f)ﬂg (mot tram 1é bay triéu ba trim hai muoi chin nghin bbn trim bén muoi
dong).

Hoan lai s6 tién tam tng an phi ma 6ng V6 Thanh Tr, ba Pang Thi Nhu
Ng, ong Lé Anh TU d ndp 13 8.329.650 dong (tam triéu, ba tram hai muoi chin
nghin, su trim ndm muoi dong) theo Bién lai thu s6 AA/2017/0015148 do Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan H 13p ngay 04/5/2018. Céac duong sy con lai khong
phai dong an phi dan su.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang cao va quyén thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 18/11/2019, bi don — ong Nguyén Vian T ndp don khang cdo toan bo
ndi dung ban an so tham.

Ngay 27/11/2019, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén
Vian T.H ndp don khang cao toan b ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Ong Nguyén Van T ¢6 ong Vo Truc P.H va ong Tran Quang C la nguoi
dai dién theo 1ty quyén: Vang mat khong 1y do mic du da dugc tong dat hop 18.

‘ Ong Nguyén Hoang A la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguwoi cé
quyeén loi, nghia vu lién quan — ong Nguyén Van T.H, trinh bay:

Ong Th khang c4o toan bo ban an so tham.

Tda an cdp so thdm chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, bac
toan bd yéu cau phan té cua bi don 1a khong dung quy dinh ctia phap luat, cu thé
nhu: Ngay tir 1an dau tién vao nam 2008 chi c6 mot minh 6ng T 14 con trai
truong cua ong Lé Van H va ba Lé Thi H.A 1ap gidy mua ban dat nong nghiép
véi ba Pham Thi B dién tich 7.367 m? 1a giao dich vo hi€u, vi tai san nay khong
phai ctua 6ng T ma 13 tai san cua 6ng H, ba H.A va trén thuc té 6ng H, ba H.A
chua timg ky bat ky van ban ndo chuyén nhuong dat cho ba B, ong T, 6ng Tr, ba
Ng dé nhén tién va ban giao tai san, mat khac tai bién ban giao nhan tién chi thé
hién 6 ong T 14 nguoi nhan tién tir ba B chir khong phai 1a ong H va ba H.A, nhu
vay viéc mua ban la khong hop phap, nguyén don phai tra lai dat cho ba H.A va
cac dong thira ké. Viéc Toa an cap so tham nhan dinh ba H.A, ong H da chuyén
nhuong dién tich dat trén cho nhitng nguoi nay 1a vo 1y.

Nguoi ¢ tén dugc nhan tién dén bu theo quyét dinh Ve boi thuong, hd tro
thiét hai va tai dinh cu lai 1a ba Lé Thi H.A, nhung Tda an cap so tham lai tuyén
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cho phia nguyén don duoc nhan tién dén bi ma khong tuyén huy quyét dinh dén
bu, nhu vay thi khong thé thi hanh 4n dugc, do d6 Toa an cdp so tham da vi
pham nghiém trong t6 tung.

Ong Th khang céo dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham xem xét stra ban 4n
so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don, chap nhan
yéu cau phan to cua bi don.

Ong Nguyen Hoang A yéu cau hodn phién toa vi ong dang ndp don yéu
cau xac dinh mat nang lyc hanh vi cho ba Lé Thi H.A 13 ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

Ong Nguyén Hoang A véi tw cach la nguoi dai dién theo 1y quyén cia
ong Nguyen Van T trinh bay: Ong Tinh khong khang cdo voi ban an so tham.
Nhung théng nhét véi y kién va yéu cau caa Ong Th, ong T. Dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cao ciia Ong Th, ong T.

Ba V6 Thi Thanh H la nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don —
ong Lé Anh TU, ong Vo Thanh Tr, ba Pang Thi Nhw Ng trinh bay:

Phia nguyén don khong dong ¥ véi khang cdo cua Ong Th, ong T. Tai
Tda an cép so tham Ong Th khong co yéu cau doc lap vé viéc yéu cau huy Gidy
thoa thuin giao tién nén Toa 4n cip so tham khong xem xét, do d6 khong c6 co
s& dé Toa an cap phuc thAm xem xét yéu cau nay. Dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham khong chip nhan toan bd yéu cau bo sung cua Ong Th. Nguyén don khong
khang c4o ban 4n so tham. Dé nghi Hoi dong xét xr gilt nguyén ban an so tham.

Véi tu cach 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan va la nguoi dai dién
theo uy quyen cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L€ Van L, ba

Dinh Dién Hai Tr: Ba thong nhét véi ¥ kién cta ‘nguyén don. Khong khang cao
ban 4n so tham, dé nghi Hoi dong xét xir phtic tham y an so tham.

Dgi dién Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay
quan diém:

Vé td tung:

Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an va cac Tham phan tham gia
phién toa da chap hanh dung cac quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung:

Bi don — 6ng Nguyén Vin T va ngudi ¢ quyénq loi, nghia vu li€n quan —
ong Nguyén Van T.H khang cdo toan bd ban an so tham. Khang cdo trong thoi
han luat dinh nén duoc chap nhan.

Nhén thdy vé ngudn gdc dat 1a cta gia dinh ba Lé Thi H.A c6 dang ky ké
khai nam 1999, dién tich ké khai 7.000m> (di¢én tich chiém dung thuc té la
7.367.42m" .
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Tai cong vin s 1148/UBND ngay 29/10/2019 cua Uy ban nhan dan
phuong T.L, Quan H thé hién: Dién tich dat 1.543,14 m® thudc du an Cau va
duong vao Cang khu CN Cl, Dién tich dat 2.698,55m” thudc du an Cang khu
Cong nghiép Cl, con lai Dién tich dat 3.125,73 m>.

+ Tai to cam két 1ap ngay 19/5/2008 giita ba Lé Thi H.A, éng Nguyén
Vin H va ba Pham Thi B (Pham Thi B) c¢6 x4c nhian Uy ban nhan dan phuong
T.L, Quin H, c6 ndi dung: Ba H.A, 6ng H ban phan dat c6 dién tich 7367,8 m’
cho ba Pham Thi B,gid béan la 400.000dong /m” , ba B dwoc quyén nhdn tién dén
bu. (theo ba B xdc nhan la co ba Pham Thi Ngoc Y cung mua chung voi ba)
Téng gla tri 1a 2.946.000.000 dong, phia ba Yén, ba B di giao du tién cho 6ng T
theo gidy thoa thudn giao tién.

Sau d6 dau thang 11 ndm 2008, ba B, ba Yén da chuyén nhuong phan trén
cho ba Ng, 6ng Tr va ong L& Anh TU voi gia 3.610.222.000 dong va da nhan du
tién, dong thoi ban giao dat cho ba Ng, ong T, ong Tr sir dung.

Pé xac dinh lai viéc chuyén nhuong: Ngay 24/10/2008, 6ng H, ba H.A di
lap gidy t& cam két dong ¥ cho 6ng Lé Anh TU duoc nhin dén bu, hd tro thiét
hai phan dién tich 2000 m”. Ngay 27/10/2008 ba B xin huy Td cam két giita ba
va 6ng H, ba H.A 1ap ngay 19/5/2008. Ngay 27/10/2008, 6ng H, ba H.A da 1ap
gidy td cam két cho ba Ping Thi Nhu Ng dugc nhin dén bu, hd tro thiét hai dién
tich 2000 m* va ong VO Thanh Tr dugc nhan dén bu, hd tro thiét hai phﬁn dién
tich 3.367,8 m* .Viéc lap cac To cam két déu c6 chimg thuc cua Uy ban nhan
dan phuong T.L, Quan H.

Ngay 01/6/2010 6ng H va ba H.A tiép tuc 1ap Hop dong uy quyen co xac
nhén tai Phong cong chimg s0 6 cho 6ng T, ba Ng dugc quyén giao dat va lam
thil tuc nhan 1anh phan tién dén bu. Nén c6 co s¢ xac dinh 6ng H ba H.A, ba B,
ba Yén da dong y ky chuyén nhuong lai cho nguyén don toan bo dién tich dat
7.367,42 m* va ddng ¥ chuyén giao moi quyén loi va nghia vu cua ngudi sir
dung dat tir 6ng ba sang cho ngudi duoc nhan chuyén nhuong 13 éng T, ba Ng,
ong Tr.

Ngay 19/12/2013 ong H chét, ba H.A 1ap Gidy cam két tai xac nhan viéc
mua ban phan di¢n tich dat trén va cam két khong tranh chap khi€u nai.

Ngay 25 va 27/01/2014, ba H.A va 08 nguoi con la 6ng Nguyén Vin T,
ong Nguyén Vin T.H, ong Nguyén Vin Th, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi
Ly H, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyen Thi Th, 6ng Nguyén Tan Ph di lam vin
ban phan chia di san thira ké d6i voi di san cua ong H 1a phan dién tich dat
7.367,42 m* voi ndi dung: “Ba H.A va cac con cta dng H, nhuong toan b tai
san thira ké noi trén cua ong H d¢é lai cho 6ng T.

Pong thoi, ciing trong ngay 25 va ngay 27 thang 01 nim 2014, tai Van
phong Cong chung T.D, ba Lé Thi H.A 1ap van ban hop dong tang cho tai san

(mot phan) theo d6, ba H.A tang cho ong T toan bd phan thudc quyén sé hitu
ctia ba H.A trong phan dién tich dat 7.367,42 m’.
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Sau d6 ong T va ba Ng, ong Tr, ong T da 1ap hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 27/01/2014 ddi véi phan dién tich dat 7.367,42 m” trong
d6 c6 nodi dung: “dat nay ba md t6i da ban cho ba B (nhan du tzén) va chuyén
ban cho gia dinh chi Nguyét. Nay toi tiép tuc ldp hop dong nay dé khang dinh
lai va ¢6 yéu cau chi Nguyét cho thém gia dinh t6i 125.000.000 dong .

S¢ di c6 viée lap lai hd so thira ké, ky lai hop dong chuyén nhuong vi khi
ong H chét, gidy ty quyén ciia 6ng H cho 6ng T, ba Ng va ong Tr khong con gia
tri, nén ba H.A, cac con ba H.A, 6ng H va c4 nhan 6ng T déu déng ¥ xac nhan
lai viéc chuyé-n nhuong phan dét nay theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 27/01/2014, do d6 15i trinh bay cua dai dién nguyén don 13 c6 co
sO, phu hop véi thuc té su viéc.

Vi véy, ong Cua dai dién oy quyén cta ong T cho rang ba H.A va cac con
ba H.A chi déng ¥ phan chia di san thira ké ctia 6ng H va lam ting cho ddi voi
phan dién tich 1.543,14 m” 1a khong c6 cin c va ciing khong phu hop véi thuc
té su viéc.

+ Xét vé ban chét cua cac gidy cam két, cac thoa thuan, hop dong chuyén
nhuong va hop dong iy quyén 1a cac bén chuyén nhuong cho nhau vé viéc nhan
tién dén bu va hd tro thiét hai d6i véi phan dién tich 7.367,8m”.

Nhan théy: Tai thoi diém thue hién céc giao dich d4t chua duge cép Giéy
chtrng nhén quyén sir dung dat, nhung thuc té cic bén da thuc hién hoan tat giao
dich chuyén nhuong dat cu thé: Bén chuyén nhuong nhan du tién va bén nhan
chuyén nhuong d3 nhan phan dat chuyén nhuong dé quan 1y sir dung.

Tai cong vin sd 1148/UBND ngay 29/10/2019 ctia Uy ban nhan dan
phuong T.L, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh ¢6 ndi dung: Nam 2008, ong
Nguyén Ngoc Thanh 1ap dung nha ton trén phan dat 7.300 m* thuéc mot phan
thira 126, to ban db s 4 (theo tai lidu chinh Iy anh nim 1990), phuong T.L,
Quan H cho con gai 1a ba V& Thi Cam Loan & dé trong coi dat cho ba Ng cho
dén nay. Nhu viy, sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba Ng, ong T, ong Tr da
nhan dit va sir dung 6n dinh tir nim 2008 dén nay.

Can cu theo quy dinh tai Nghi quyet s 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 quy dinh viéc giai quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat dwoc xdc ldp sau ngay 15/10/1993 d6i voi truong hop ctia Hop
ddng chuyén nhuong giita ba H.A, 6ng H vé6i ba B, giita ba B véi éng Tr, 6ng T,
ba Ng, gitta ong T vdi ba Ng, ong T, ong Tr 1a hop 1¢, khdng bi coi 1a vo hi¢u.

Xét théy ong Tr, ong T, ba Ng yéu cau coéng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat tir ong H, ba H.A va ba B, ba Yén duogc xac dinh lai
bang hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 27/01/2014 gitra 6ng T
va ong Tr, 6ng T, ba Ng dugc hudng toan bo quyén lgi d6i véi phan dién tich
dat 7.367,42 m® 1a ¢6 can ctr, phu hop phap luat nén dugce cong nhan. Do yéu
cau cua nguyén don dugc chdp nhan nén khong chip nhan don phan t6 cua bi
don 6ng Nguyén Vin T.
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Tir nhan dinh trén nhan thdy khang cdo cta ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan- 6ng Nguyén Van T.H 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

Tai phién toa nguoi dai dién cua bi don 6ng Nguyén Van T 1a ong Tran
Quang C, va 6ng V6 Triac P.H dd duoc toa an tri¢u tap dung quy dinh phap luat
nhung vang mat khong ly do xem nhu tir choi viée khang cao tai phién toa phuc
tham.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr phuc thim can cir Khoan 1, Khoan 5 Diéu 308
B6 luat T6 tung dan sy 2015:

- Dinh chi xét xur phic tham dbi voi yéu cau khang cdo cua bi don - ong
Nguyén Van T.

- Khong chap nhan khang co ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
- ong Nguyeén Van T.H.

- Giir nguyén ban 4n dan sy so thim s 63/2019/DS-ST ngay 30/10/2019
cua Toa an nhan dan Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Khang cdo cua bi don — 6ng Nguyén Vin T; Nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Van T.H trong han luét dinh phu hop khoan
1 Biéu 273 B0 luét to tung dan sy nén dugc chap nhan.

[1.2] Sy c6 mat cua cac duong sy: Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan
1a: Cong ty C6 phan tiép van DS uy uyén cho ong Nguyen Khac D lam dai dién,
Cong ty TNHH MTV Dich vu Céng ich Quén H uy quyén cho 6ng Nguyén Hiru
Th lam dai dién, Uy ban nhan dan Quan H uy quyén cho ba Huynh Thi Kim O
lam dai dién, ba Pham Thi B, ba Pham Thi Ngoc Y va nguoi lam chung — ba
Nguyén Thi Ngoc TR ¢6 don xin ving mit; Toa an di tién hanh niém yét/téng
dat hop 1& dén lén th&t 2 cho ong V& Trac P.H, ong Tran Quang C 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don - ong Nguyen Vian T; Nguoi co quyen lo1, nghia
vu lién quan - Ba Lé Thi H.A, 6ng Nguyén T4n Ph, 6ng Nguyén Vin 'Th, 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyen Thi Ly H, ba Nguyen Thi Th nhung déu ving mit.
Can ¢t Khoan 1 Diéu 227 va khoan 2 Diéu 229 Bo luat T6 tung dan sy, HO1
ddng xét xir tién hanh xét x{r theo quy dinh cila phép luat.

[2] V& noi dung:

Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh d3 tién hanh téng dat hop 1& dén
lan thtr 2 cho 6ng Tran Quang C, 6ng V6 Trac P.H 1a nguoi dai dién theo uy
quyen cua bi don — 6ng Nguyen Vin T nhung tat ca Vang mat khong 1y do. Xét

161 dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh va cin
ctr khoan 3 DBiéu 296, Diéu 312 cia Bo luat To tung dan sy nam 2015, Hoi dong
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xét xir phiic tham dinh chi xét xir phtic tham déi véi yéu cau khang céo cua bi don
—ong Nguyén Van T.

Xét, tai t& cam két 1ap ngay 19/5/2008 giira ba Lé Thi H.A, 6ng Nguyén
Véan H va ba Pham Thi B (Pham Thi B) c6 x4ac nhan cua Uy ban nhan dan
phuong T.L, Quan H, Thanh phdé H5 CHi Minh c6 ndi dung: “Chiing t6i c6
phc”in dat véi dién tich 7367,8 m’ thuoc to ban do6 s6 B7, 44, Bo DPia Chinh,
phuong T.L, Qudn H (theo tai liéu nam 2003) theo ban do hién trang vi tri do
Trung tam do dac ban dé thudc Sé Tai nguyén Méi trwong Thanh pho Ho Chi
Minh do ngay 18/11/2005.... Nguyén vao ngay 02/4/2008, t6i da ban phan dién
tich 7367,8 m’ cho ba Pham Thi B, sinh nam: 1955. Pia chi thuong tru: 139
dwong Nguyén Duy Trinh, phieong Binh Trung Tdy, Quédn H, Thanh phé H6 Chi
Minh. S6 CMND 021440599. Cdp ngay 23/7/2005 tai Céng an TP. H6 Chi
Minh”. Tai cong vin sd 1148/UBND ngay 29/10/2019 ctia Uy ban nhan dan
phuong T.L, Quan H, Thanh phdé HO Chi Minh vé viéc tra 101 cong van sé
B59/TAQ2 ngay 29/7/2019 cua Toa an nhén dan Quéan H Ve x4c minh ngudn
goc, qua trinh su dung d6i voi phan dién tich dat 7.367,42 m” ¢6 ndi dung: Theo
s6 muc ké ruéng dat di duoc Uy ban nhan dan huyén T.D duyét Y ngay
22/6/1994... Nam 1990, ba Lé Thi H.A chiém dung mét phan thira dat néu trén
dé canh tac dit nong nghiép. Nam 1999, ba Lé Thi H.A c6 diang ky ké khai
3376, dién tich ké khai 1a 7000 m*. Tuy nhién dién tich st dung thuc té 1a
7.367,42 m*. Nhu vay, cO dﬁy du co s& dé xac dinh: Toan bd phﬁn dat c6 dién
tich 7367,42 m® thuoc thira 111 va mot phan thara 106, to ban do s B7
(BPDC), thudc thira 2,9 to ban d6 sb 44 xi T.L, huyén T.D (Theo tai liéu 2002),
thudc mot phén thtra 126 va mot phﬁn rach, t& ban d6 sd 4, xa T.L, huyén T.D
(theo tai liéu chinh Iy anh 1990) do 6ng Nguyén Vin H va ba Lé Thi H.A st
dung tir nam 1990, c6 dang ky 3376 vao nam 1999. Vao ngay 02/4/2008, 6ng
Nguyén Van H va ba Lé Th1 H A cc') ban cho ba Pham Thi B (Pham Thi B) toan
bo phén dat co dién tich 7367,42 m” nay. Ba B, ba Yén va dai dién uy quyén cua
ong T déu x4c nhan gia tri mua ban 13 400.000 dong (bon tram nghin dong)/mZ
tong gia tri la 2.946.000.000 dong (hai ty, chin tram bén muoi sau triéu dong).
Ba Yén, ba B x4c nhan da giao du tién va nhan ban giao toan bd phan dat nhung
dai dién cua 6ng T cho rang: Ong T 1a nguoi dimg ra ky hop déng mua ban vOi
ba B nhung chua dugc sy uy quyén phia ba H.A, ong H, éng T d3 nhan du tién
nhu’ng chua giao dét 1a khong ¢ co s6 boi I€ chinh ba H.A 6ng H da thira nhan
viéc chuyén nhuong, di ky gidy cam két chuyen nhugng cho ba B, trén co s&
thoa thuan ba B di duoc nhan du dién tich dat tur ong H, ba H.A. Vi vy trinh
bay ctia ba B, ba Yén 14 c6 can ci.

Phia ba B, ba Yén, ong T, ong Tr, ba Ng déu xac nhan: Pau thang 11 nam
2008, ba B d3 chuyén nhuong toan bd phan dién tich dat trén cho ba Ng, 6ng Tr
va ong T véi gia 3.610.222.000 dong (ba ty sau trim muoi triéu hai trim hai
muoi hai nghin d6ng) va da nhan du tién, dong thoi ban giao dit cho ba Ng, 6ng
T, ong Tr str dung.
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Ngay 24/10/2008, ong H, ba H.A da 1ap gidy to cam két dong ¥ cho 6ng Lé
Anh TU duoc lién hé dén céc co quan chirc ning dé nhan dén bu, hd tro thiét hai
phan dién tich 2000 m”. Ngay 27/10/2008 ba B xin huy T& cam két giira ba va
ong H, ba H.A 1ap ngay 19/5/2008. Dong thoi, ciing trong ngay 27/10/2008, dng
H, ba H.A da lap gidy to cam két dong ¥ cho ba DPing Thi Nhu Ng dugc lién hé
dén céc co quan chuc nang dé nhan dén bu, hd trg thiét hai ph?m dién tich 2000
m’ va ong Vo Thanh Tr duoc lién hé dén cac co quan chirc nang dé nhan dén bu,
hd trg thiét hai phan dién tich 3.367,8 m® trong tong dién tich 7.367.8m’, viéc
lap cac To cam két déu c6 ching thyc caa Uy ban nhan dan phuong T.L, Quan
H, Thanh phd H6 Chi Minh. Piéu nay cho thdy ong H, ba H.A biét va dong y
Vo1 viéc chuyén nhuong chuyén tiép phan dit nay tir ba B sang cho 6ng T, ba
Ng, ong Tr, dong thoi hity chdm dut thoa thuan chuyén nhu’(mg cho ba B, hop
thirc héa viéc chuyén nhugng cho ong T, ba Ng 6ng Tr bang viéc ky to cam két
ngay 24/10/2008 va ngay 27/10/2008. Ngay 01/6/2010 6ng H va ba H.A tiép tuc
lap Hop dong uy quyén cho ong T, ba Ng duoc quyén lién hé v0i cac co quan
chtrc ning dé thoa thuan giao dat va lam tha tuc nhan 1anh phan tién dén bu, vige
lap hop dong uy quyén nay dugc cong ching tai Phong Cong ching s6 03
Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu vay, vigc trinh bay cua nguyén don cho rang 6ng
H ba H.A, ba B, ba Yén da dong v ky chuyen nhuong lai cho nguyén don do
chuyén tiép tir ba B, ba Yén 1a ¢6 co s0, dong tho1 ¢6 can cr de xac dinh 6ng H,
ba H.A hoan toan nhan thic va dong y chuyén giao moi quyén loi va nghia vu
cua nguoi su dung dat tir 6ng ba sang cho nhiing nguoi nhan chuyen nhuong
phan dat dé sir dung, va duong nhién 1a cing voi phan dat chuyén nhuong cho
ong Tr, ong T va ba Ng.

Mit khac, tai van ban s6 2272/UBND — BBT ngay 21/5/2016 vé tra 16i don
cong dan cua Uy ban nhan din Quén H, trong d6 c6 ndi dung: “Ngiy
19/12/2013, Uy ban nhan dan phuong T.L tiép xtic, hiép thuong véi ba Lé Thi
H.A, ba H.A ¢ y kién “dd bdn dat cho nguoi khdc nén t6i khéng cé y kién vé
gid béi thuong”;”. Ngay 19/12/2013 sau khi ong H chét thi ba H.A 1ap Gidy cam
két tai xac nhan viéc mua ban phan dién tich dét trén va cam két khong tranh
chép khiéu nai. Ngoai ra sau khi 6ng H chét, ngay 25 va 27/01/2014, ba H.A va
08 ngudi con 1a 6ng Nguyén Vin T, ong Nguyén Vian T.H, 6ng Nguyén Van Th,
ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Ly H, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi
Th, 6ng Nguyen Tan Ph d3 lam vin ban phan chia di san thira ké d6i voi di san
cua ong H dé lai trong tai san chung ctia ong H va ba Lé Thi H.A 13 phan dién
tich dat 7.367,42 m” toa lac tai phudng T.L, Quén H v6i ndi dung ba H.A va cac
con cua dng H, ba H.A nhudng toan bd phan tai san minh duoc hu’(mg d6i voi
tai san thira ké noi trén cua 6ng H dé lai cho 6ng T, 6ng T dong y xin nhan tai
san thira ké ctia 6ng H dé lai va nhan phan thira ké dugc nhuong. Pong thoi,
cling trong ngay 25 va ngay 27 thang 01 nam 2014, tai Van phong Cong chimng
T.D va tai dia chi 36/1 Pudng H.M, Khu phd B, phuong T.L, Quin H, ba Lé Thj
H.A da xac 1ap van ban hop dong ting cho tai san (mot phan) theo d6, ba H.A
ting cho éng T toan bo phan thudc quyén so hitu ctia ba H.A trong phan dién
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tich dat 7.367,42 m” noi trén. Ong T va ba Ng, 6ng Tr, 6ng T da lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (khong ghi ngdy thang nhung dugc ca hai
bén cung xac nhan 13p ngay 27/01/2014) d6i v6i phan dién tich dat 7.367,42 m’
noi trén, trong do c6 ndi dung: “ddt nay ba md téi da ban cho ba B (nhan du
tzen) va chuyén ban cho gia dinh chi Ng. Nay toi tiép tuc ldp hop dong nay dé
khang dinh lai va ¢6 yéu cau chi Nguyét cho thém gia dinh toi 125.000.000
dong”. S& di ¢o viée 1ap lai ho so thira ké, ky lai hop dong chuyén nhuong vi
khi 6ng H chét, gidy uy quyén ciia 6ng H cho éng T, ba Ng va ong Tr khong con
gia tri, nén ba H.A, cac con ba H.A, 6ng H va ca nhan 6ng T déu dong ¥y xac
nhan lai viéc chuyén nhuong phan dat nay, dong y viéc mua ban chuyén tiép
giita ba Ng, 6ng Tr, 6ng T va ba B, ong T tai xac nhan bang viéc lap va ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/01/2014, do d6 10i trinh bay
cua dai dién nguyén don la c6 co sé, phu hop véi thuc té su viéc. Vi vay, ong
Cua dai dién uy quyén ctia 6ng T cho rang ba H.A va cac con ba H.A chi ddng ¥
phan chia di san thira ké cta 6ng H va lam ting cho d6i v6i phan dién tich
1.543,14 m* 1a khéng c6 can ctr va ciing khong phu hop véi thuc té su viée.

Tai thot dlem giao dich, dat chua duogc cap gidy chtrng nhan quyen su dung
dat nhung thyc té cac bén da thue hién hoan tat giao dich chuyén nhuong dat,
bén chuyén nhuong nhan du tién va bén nhan chuyén nhuong da nhan phan dat
chuyén nhuong dé quan 1y s dung. Tai cong vin sb 1148/UBND ngay
29/10/2019 cua Uy ban nhan dan phuong T.L, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh
c6 ndi dung: Nam 2008, 6ng Nguyén Ngoc Thanh lap dung nha ton trén phan
dat 7.300 m’ thudc mot phan thira 126, to ban do sd 4 (theo tai lidu chinh 1y anh
nam 1990), phuong T.L, Quan H cho con gai 1a ba V& Thi Cam Loan & dé trong
coi dat cho ba Ng cho dén nay. Nhu vay, sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba
Ng, 6ng T, 6ng Tr di nhan dat va st dung 6n dinh tir nim 2008 dén nay. Can cr
theo quy dinh tai diém a.6, diém a, muyc 2.3; tiét b.2, b.3, diém b, muc 2.3 cua
Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 quy dinh viéc giai quyét
tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat duoc xac 1ap sau ngay
15/10/1993 d6i véi truong hop vi pham diéu kién duoc hu’O'ng dan tai diém a.4
“Déi Vi hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat ma tai thoi dzem giao két
vi pham cdc diéu kién dwoc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tleu muyc 2.3
myc 2 nay, nhung sau do da dwoc uy ban nhan dan cap co tham quyén cdp gidy
ching nhan quyén su dung ddt hodc c6 mét trong cdc gidy to quy dinh tai cdc
khodn 1,2,5 Piéu 50 Ludt dat dai nam 2003 ma co phat sinh tranh chap va tu
ngay 01/7/2004 maoi yéu cau Toa an giai quyét thi khong coi la hop dong Vo hiéu
do vi pham diéu kién nay”. Toan bo phan dién tich dat 7.367,42 m® thudc thura
111 va mot phan thira 106, to ban d6 s6 B7 (BPDC), thudc thira 2,9 td ban dd sb
44 xa T.L, huyén T.D (Theo tai liéu 2002), thuéc mot phﬁn thira 126 va mdt
phan rach, to ban d6 s6 4, xa T.L, huyén T.D (theo tai liéu chinh 1y anh 1990)
da duogc ba Lé Thi H.A st dung tr nam 1990 (trudc ngay 15/10/1993). Nhu vay,
toan bo phan dién tich dat trén do ba H.A sir dung On dinh trudc ngay
15/10/1993, khong c6 tranh chip nén hop dong chuyén nhuong giita ba H.A,
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o6ng H voi ba B, gilta ba B vo1 6ng Tr, ong T, ba Ng, gilta ong T vdi ba Ng, ong
T, 6ng Tr 1a hop 1¢, khong bi coi 1a v6 hiéu c6 co s6 cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat cho 6ng T, ba Ng, 6ng Tr. Tuy nhién, toan b phan
dat nay da bi quy hoach, giai téa. Vi vdy toan bo phan dat nay s& duoc boi
thuong, ho tro thiét hai va tai dinh cu.

Do do, Toa an cap so tham chdp nhan yéu cau cua ong Tr, ong T, ba Ng
yéu cau dugc cong nhan hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat tir 6ng H,
ba H.A va ba B, ba Yén dugc xac dinh lai bang hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 27/01/2014 gitra 6ng T va 6ng Tr, ong T, ba Ng dugc huong
toan b quyén loi dbi voi phan dién tich dat 7.367,42 m® néi trén 1a c¢6 can ct,
phu hgp phap luét.

Do yéu cu ctia nguyén don duoc chap nhan nén viéc éng T c6 don phan td,
yéu cau huy: Gidy cam két ngay 19/12/2013 cta ba Lé Thi H.A; To cam két ngay
24/10/2008 cua ong H, ba H.A d lai cho ong T phan dét co dién tich 2000 m?; t&
cam két ngay 27/10/2008 ciia ong H, ba H.A dé lai cho ba Ng phan dit c6 dién
tich 2.000 m” va to cam két ngay 27/10/2008 cua ong H, ba H.A dé lai cho ong Tr
phan dat c6 dién tich 3.367,8 m’. Hop dong 1 uy quyén ngay 01/6/2010 gitra 6ng H,
ba H.A v&i ong T, ba Ng; Hop dong uy quyén ngay 27/01/2014 cua ong T d6i voi
ong T, ba Ng va ong Tr; Hop ddng tay chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
c6 gia tién (khong ghi ngay thang nam) giita ong T, 6ng T, ba Ng, ong Tr. Ong T
dong v tra lai cho ba Ng, 6ng Tr, 6ng T sd tién 1a 125.000.000 dong (mot tram hai
muoi lam triéu dong) 1a khong c6 co sd chap nhan.

Tai phién toa phuc tham Ong Nguyén Hoang A dai dién uy quyén cia
ong Nguyén Van T.H yéu cau hodn phién toa véi ly do ong Nguyen Hoang A
dai dién ong Nguyen Vin T.H dang 1am don yéu cau xac dinh mat ning luc
hanh vi dan su d6i v6i ba Lé Thi H.A 1a khong ¢ co s xem xét dé hoan phién
toa.

Ong Nguyén Hoang A voi tu cach 1a nguoi dai dién theo iy quyén cia
ong Nguyen Van T trinh bay: Ong Tinh khong khang cao vdi ban an so tham.
Nhung thong nhat voi ¥ kién va yéu cau ciia Ong Th, ong T. Dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cao ctia Ong Th, 6ng T. Xét thay ong Tinh khong khang
c40 ban an so thdm do d6 khong c6 co s¢ xem xét yéu cau trén cua ong Tinh tai
phién toa phuc tham.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét phiic tham xét thay dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh 1a ¢6 can cu, do
d6 khong chap nhan yéu cau khang cdo cta ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan — 6ng Nguyén Van T.H. Giit nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi dan su:

An phi dan su so tham:
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Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi
dan sy so tham. Hai bén thdng nhét gia tri tai san tranh chap 1a 3.610.222.000
ddng (ba ty, sau trim mudi triéu, hai trim hai muoi hai nghin dong) nén 4an phi
dan su so tham ong Nguyén Vin T phai chiu 1a 104.204.440 ddng (mot tram le
bdn triéu, hai trim 1¢ bén nghin, bdn tram bén muoi ddng). Do yéu ciu phan t6
ctia bj don khong dugce chdp nhan nén bi don phai dong an phi dan sy so tham,
ong Nguyén Van T phai chiu an phi dbi voi yéu cau phan t6 khong duoc chap
nhan 14 6.250.000 dong (séu triéu, hai trim nim muoi nghin dong). Téng cong
ong Nguyén Vin T phai chiu an phi dan sy so tham 1a 110.454.440 dong (mot
tram muoi triéu, bén tram ‘nam muoi bbén nghin, bén trim bén muoi dong)
nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi dan sy so thim ma éng T da
nop 1a 3.125.000 dong (ba triéu, mot traim hai muoi 1am nghin dong). Ong T con
phai chiu an dan su so tham 1a 107.329.440 dong (mot tram 1¢ bay triéu ba tram
hai muoi chin nghin bdn trim bén muoi dong).

Hoan lai sb tién tam ung an phi ma ‘6ng V4 Thanh Tr, ba Pang Thi Nhu
Ng, ong L& Anh TU déa ndp la 8.329.650 dong (tam triu, ba tram hai muoi chin
nghin, sdu trdam ndm muoi1 dong) theo Bién lai thu s6 AA/2017/0015148 do Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan H lap ngay 04/5/2018. Cac duong su con lai khong
phai dong an phi dan sy so tham.

- An phi déan sy phtc tham:

Tién tam Gng an phi phac tham bi don — 6ng Nguyén Van T d3 nop duoc
sung vao cong quy nha nudc;

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Van T.H phai chiu
an phi phtuc tham theo quy dinh cua phép luit.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:

Cén ctr khodn 3 Diéu 296, khoan 1 khoan 5 Diéu 308 va Dicu 312 Bo
luat To tung dan sy nam 2015; Khoan 2 Di¢u 50 Luat dat dai nam 2003; Nghi
quyet s6 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004; Luat Thi hanh an dan sy sta d6i
bd sung nim 2014; Cian ct Nghi quyet s6 B26/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xur phuc tham ddi v6i yéu cau khang céo cta bi don — ong
Nguyén Van T.

2. Khong c~h§p nhan khang céo ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan — ong Nguyén Van T.H.

3. Giit nguyén béan 4n dan sy so thdm s6 63/2019/DS-ST ngay 30/10/2019
cua Toa an nhan dan Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh.
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3.1. Khong chap nhan nhan toan bd yéu cu phan t6 ctia ong Nguyén Vin
T vé viéc yéu cau huy: T cam két ngay 24/10/2008 cta ong H, ba H.A dé lai
cho 6ng T phan dat c6 dién tich 2000 m*; T cam két ngay 27/10/2008 ciia dng
H, ba H.A d lai cho ba Ng phan dét c6 dién tich 2000 m” va Td cam két ngay
27/ 10/2008 cua 6ng H, ba H.A dé lai cho 6ng Tr phan dat c6 dién tich 3.367,8
m’”. Hop dong iy quyén ngay 01/6/2010 gitta ong H, ba H.A vé6i ong T, ba Ng;
Gidy cam két ngay 19/12/2013 cua ba Lé Thi H.A; Hop dong uy quyén ngay
27/01/2014 cua 6ng T d6i voi ong T, ba Ng va 6ng Tr; Hop dong tay chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong co gia tién (khong ghi ngay thang nam) gitra
ong T, ong T, ba Ng, ong Tr. Ong T dong ¥ tra lai cho ba Ng, ong Tr, ong T s6
tién 1a 125.000.000 dong (mot trim hai muoi ldm triéu déng).

3.2. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Anh TU, ba
Piang Thi Nhu Ng, ong V5 Thanh Tr: Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 27/01/2014 giita ba Ng, ong Tr, 6ng T va éng T ddi véi
phan dit c6 dién tich 7.367,42 m” thudc thira 111 va mdt phan thira 106, to ban
dd sé B7 (BBDC), thudce thira 2,9 to ban dd s 44 xaA T.L, huyén T.D (Theo tai
liéu 2002), thudc mot phan thira 126 va mot phan rach, to ban do s6 4, xi T.L,
huyén T.D (theo tai liéu chinh 1y anh 1990). Ong T, ba Ng va ong Tr duogc
hudng tit ca cac quyén loi dén bu thiét hai, tai dinh cu (néu c6) dbi v6i phan dat
nay.

3.3. Ong V& Thanh Tr, 6ng Lé Anh TU va ba Pang Thi Nhu Ng duoc
quyén lién hé cac co quan c6 thAm quyén dé duoc nhan moi quyén loi bdi
thuong, hd tro thiét hai va téi dinh cu (néu c6) d6i véi toan bo phan dt co dién
tich 7367,42 m® thudc thira 111 va ‘mot phan thtra 106, to ban dd s B7
(BPDC), thudc thira 2,9 t& ban dd s6 44 xa T.L, huyén T.D (Theo tai ligu
2002), thuéc mot phan thira 126 va mot phan rach, to ban do sé 4, xa T.L,
huyén T.D (theo tai liéu chinh 1y &nh 1990) theo quy dinh cua phap luat.

3.4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh thay doi bién phap khan cap tam thoi s
05/2019/Qb-BPKCTT ngay 16/9/2019 cua Toa an nhan dan Quan H cho dén
khi thi hanh an xong hoac khi ¢6 quyét dinh méi ctia Toa an.

Ong V& Thanh Tr, ba Piang Thi Nhu Ng, ong L& Anh TU dugc quyén lién
hé Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi nhanh DS
dé nhan lai sd tién bao dam 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu déng) theo
Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s0 13/2018/Qb — BPBD ngay
16/5/2018 cua Toa 4n nhan dan Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh ngay khi ban
an co hiéu luc phap luat.

Céc bén thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan su c6 tham quyén.

4. Vé an phi déan sy:

4.1. V& an phi dan su so tham:
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Ong Nguyén Vin T phai chiu 1a 104.204.440 (mot tram 1€ bon triéu, hai
tram 1 bon nghin, bdn trim bdn muoi déng). Do yéu ciu phan té cua bi don
khéng duoc chidp nhan nén bi don phai déng an phi dan sy so thim, ong
Nguyén Vin T phai chiu 4n phi d6i v6i yéu cau phan té khong duoc chdp nhan
12 6.250.000 dong (sau triéu hai trim nim muoi nghin dong). Téng cong ong
Nguyén Vin T phai chiu 4n phi dan su so thim 1a 110.454.440 dong (mdt tram
mudi triéu, bon trdm nam muoi bdn nghin, bén trim bén muoi ddong) nhung
dugc khau trir vao s tién tam ng an phi dan sy so thim ma 6ng T da nop la
3.125.000 dong (ba tri¢u, mot trim hai muoi lam nghin dong). Ong T con phai
chiu an dan sy so tham 13 107.329.440 dong (mot tram 1é bay triéu ba trim hai
muoi chin nghin bon trim bén muoi dong).

Hoan lai s6 tién tam tng an phi ma 6ng Vo Thanh Tr, ba Pang Thi Nhu
Ng, ong Lé Anh TU d4 ndp 13 8.329.650 dong (tam triéu, ba tram hai muoi chin
nghin, sau trim nim muoi dong) theo Bién lai thu s6 AA/2017/0015148 do Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan H 1ap ngay 04/5/2018. Cac duong su con lai khong
phai dong an phi dan su.

4.2. An phi dan su phuc tham:

Sung vao cong quy nha nude sb tién tién tam tng an phi phuc tham bi don —
ong Nguyén Vin T di ndp 1a 300.000 dong theo bién lai sé 0016988 ngay
19/11/2019 tai Chi Cuc thi hanh 4n dan sy Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ong Nguyén Vin T da nop xong an phi phiic tham.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — ong Nguyen Van T.H phai nop
an phi dan su phac tham 1a 300. 000 ddéng. Pugc can trir vao tién tam ung an
phi phic tham da ndp theo bién lai sb 0027127 ngay 13/12/2019 tai Chi Cuc thi
hanh 4n dan sy Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Nguyén Vin T.H d3 ndp
xong an phi phuc tham.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cAu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa dn nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP. HCM;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM;

- Toa an nhan dan Quan H;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan H;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Vp, Hs.

Lé Thi Thiy Hoa
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