TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6:141/2018/DS-PT
Ngay 18 - 6 2018
VIv: “Tranh chap vé quyen su dung
dat va yéu cau huy gidy ching nhén
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Dtic Phuong;

Cdc Thiam phdn: Ong T6 Chénh Trung;
Ong Vii Ngoc Huynh.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa &n nhan dan
cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen DPirc Thai - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nim 2018, tai tru s Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 74/TLPT-DS ngay
29/3/2018 vé “Tranh chap vé quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat”

Do Ban an déan sy so tham s 03/2018/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2018
ctua Toa an nhéan dén tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb 641/2018/QD-PT ngay
24 thang 5 nam 2018, giira cac duong su:

Nguyén don:
1. Ong Huynh Tan X, sinh nam 1949 (c6 mat).
2. Ba Nguyén Thi Cam Nh, sinh nam 1951 (c6 mat).

Ong X, ba Nh cung cu tri: S6 1/18 ap HX, thi tran TV, huyén CT, tinh
Long An.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia Ong X, ba Nh: Ong Lé Vian
L, Luat su thuoc Poan luat su tinh Long An (c6 mat).

Bi don: Ong Huynh Thanh H, sinh ndm 1971 (c6 mat).
Noi cu tra: S6 13 ap PT, thi tran TV, huyén CT, tinh Long An.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Huynh Thanh HI, sinh ndam 1974 (c6 mat).

Noi cu tra: Khém 3, thi tran TV, huyén CT, tinh Long An.

2. Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Long An.

Dbia chi tru sé: Khu phé 2, thj trin TV, huyén CT, tinh Long An.

 Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van Th — Chu tich Uy ban
(vang mat).

Nguoi khdng cdo: Nguyén don, 6ng Huynh Tan X va ba Nguyén Thi Cam
Nh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng Huynh Tdan X va ba Nguyén Thi Cam Nh théng nhdt
trinh bay:

Nam 1976, o6ng Huynh Tan X dugc cha me rudt 1a cu ong Huynh Van Ng
(chét nam 1992) va cu ba Cao Thi Y (chét nim 2002) ting cho mot phan dat
thudc thtra s6 32, to ban do s6 30 (cil 1a thira 226 to ban d6 s6 01) thi tran TV,
huyén CT, tinh Long An. Phan dat nay khong nam trong dién tich 50 sao dat
ruong ma cu Ng cho Ong X theo “T¢ di chuc” 1ap ngay 16/3/1988, ma do cu Ng
truc tlep chi ranh cho Ong X va khong lam giay to. Ong X va vo la ba Nh canh
tac trong dira, chudi tir khi dugc cha me cho dat dén nay. Ngay 07/11/1996 va
ngdy 21/5/2013, ba Nh da dugc UBND huyén CT cp va cap doi gidy ching
nhan quyen sir dung dat (glay CNQSDD). L1en ké voi thira dat s6 32 1a cac thira
dat s6 31, 75, 76 to ban d6 s6 30 thi tran TV do ong H ding tén trén glay
CNQSDD. Cubi nim 2014, 6ng H trong thanh long 14n chiém toan bo thira dat
s6 32. Vi vay, Ong X va ba Nh khoi kién yéu cau 6ng H tra lai thira 32, dién tich
theo gidy CNQSDD cép nam 2013 1a 341.5m? dién tich do dac thyc té 1a 216.8
m? theo Manh trich do dia chinh do Coéng ty TNHH Do dac nha dat HP do v&
ngay 06/01/2016, duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén CT
duyét ngay 27/01/2016.

Bi don, 6ng Huynh Thanh H trinh bay:

Ngay 16/3/1988, 6ng ndi ciia 6ng 1a cu Ng ¢ lam “Td di chic” dé chia
nha va dat cho con, chau. Theo di chuc thi 6ng va 6ng H1 duoc hudng phan dat
ctia cha rudt 1a Huynh Van Ch, gom cac thira dat s6 223, 224, 225, 234 t& ban d6
s6 01 (moi 1a céc thira dat s6 76, 31, 75, 100 to ban do sd 30) thi tran TV va
phan dat co 14 dira nudc dé thao, bom nudc khi can. Phan dat cta hai anh em
dugc chia chay dai tir duong cong cong dén giép Song BL. Ong 14 nguoi dai dién
dung tén giay CNQSDD. Ké tir khi duoc chia dat, anh em 6ng canh tac lién tuc
cho dén nay. Ong H1 cat nha trén phan dat sat mé song dé ¢, dén nam 2003 doi
nha Ién sat duong di cong cOng, dén nam 2013 thi nha cii nén bi sap. Thang
10/2014, éng chuyen do6i sang trong thanh long trén phan dat nay. Nam 2015,
ong lam thu tuc dé cip doi gidy to dat tir s do dugc cap nam 1997 sang s hong
thi m&i biét ba Nh dang dung tén phém dat c6 miéng 14 dira sat bo song BL.Vi
vay, 0ng H1 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua Ong X va ba Nh. Pong
thoi ¢4 yéu cau phan td yéu cau Toa an huy gidy CNQSDD ma UBND huyén

2



CT da cép cho ba Nh doi voi thira dat s6 32, to ban do s6 30 thj tran TV, do cap
khong dung doi tuong.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Hupnh Thanh HI trinh bay: Ong H1 thdng nhat véi 10 trinh bay cua
ong H.

Uy ban nhan ddn huyén CT do éng Nguyen Van Th la nguoi dai dién theo
phdp ludt trinh bay: Dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phép luat .

Tai Ban an s6 03/2018/DS-ST ngay 15/01/2018 cua Toa a4n nhan dan tinh
Long An quyét dinh:

Can cr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, Diéu 38,
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 165 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015;
khoan 1 Piéu 31 va khoan 4 Piéu 32 ctia Luat T tung hanh chinh nim 2015;
khodn 1 Diéu 2 Luat dat dai ndm 1993, diém d khoan 2 Diéu 106 ctia Luat Dat
dai nam 2013; Piéu 27 Phéap 1énh an phi va 1& phi Toa 4n; Diéu 48 cia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi va 18
phi Toa an,

1. Béc toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Huynh Tan X va ba Nguyén Thi
Cam Nh vé viéc tranh chip vé quyén st dung dat dbi véi 6ng Huynh Thanh H.

2. Chép nhén toan bd yéu cau phan t6 ciia 6ng Huynh Thanh H ddi véi
ong Huynh Tan X va ba Nguyén Thi Cam Nh.

3. Huy quyét dinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét va gidy ching
nhan quyén s dung dat s6 BN 406828 do Uy ban nhan dan huyén CT da cap
cho ba Nguyén Thi CAm Nh va0 ngay 21/5/2013 dbi vé6i dién tich 341.5m* (do
dac thuc té 1a 216.8 m?) thudc thira s6 32, to ban d6 sé 30 thi trdn TV, huyén
CT, tinh Long An.

Ngoai ra, &n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 17/01/2018, 6ng Huynh T4n X va ba Nguyén Thi Cam Nh khang
cao0 toan by ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham: Ong X, ba Nh thong nhat cham dat viéc uy
quyén tham gia to tung cua 6ng Nguyén Van L. Dé nghi Toa 4n xac dinh 6 ong L
1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Ong X, ba Nh. Thira dét s 32
dugc cha Ong X 1a cu Ng cho tir nam 1976. Ong X, ba Nh str dung cho dén nay.
Nam 1996, ba Nh dugc Nha nude cdp gidy CNQSDD. Khoang nam 1998 dén
2000, 6ng H1 c6 lam nha tam dé &, nam 2003 thi 1am nha méi cling thudc khu
dat tranh chap. Cin nha do vo chdng dng H1 va cac con sinh sdng. Ong H trong
thanh long tir nim 2014 cho dén nay.

Ong H va 6ng H1 thong nhat trinh bay:

Bét tranh chép do 6ng noi cho su dung tir ndm 1988. Tur khi dugc cho,
ong H trong lta dén nam 2014 thi chuyen trong thanh long cho dén nay. Trén
dat, ong H1 c6 1am nha dé vo con sinh séng.
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ong X, ba Nh duoc cu Ng cho thira dat s 32 tir nam 1976 va sir dung dén
nay. Nam 1996, ba Nh dugc cép gidy CNQSDD. Trudce day, Ong X ¢6 cho éng
H1 1am nha tam trén dit dé vo con sinh sdng nhung van truc tlep quan ly. Viéc
dugc cho va st dung dat c6 nhidu ngudi trong gia dinh biét. Dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién va khang céo cua nguyén don.

Vién kiém sat nhdan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu
quan diém:

Cac duong sy trinh bay khong thong nhat vé ngudn gdc dat tranh chép.
Tuy nhién, can ctr trinh bay cua bi don, dugc nguyén don thira nhan c6 can cu
xac dinh dng H1 c6 1am nha trén phan dét tranh chip. Ong H 13 ngudi truc tiép
quan ly su dung dat. Nguyén don cho rang cho 6ng H1 ¢ nho va tryc tiép su
dung dat nhung khong co can cir chimg minh. Vi vay, Toa an cap so tham bac
yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 13 c6
cin ctr. Pé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo ciia nguyén don, giir nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, churng cir co trong hoé so vu an, két qua tranh tung
tai phién toa va y kién cua Vién Kiém sat nhan ddn cdp cao tgi Thanh pho Ho
Chi Minh, Hoi dong xét xur nhdn thdy:

[1] V& cac thu tuc t6 tung: Khang céo ctia Ong X, ba Nh dung quy dinh
ciia BO luat T6 tung dan su nén duogc xem Xét theo thu tuc phiic thim. Toa an
cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chip vé quyén sir
dung dat va yéu cau huy gidy CNQSDD” va giai quyét 1a dung quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, khoan 1, 4 Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37 cia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015; Khoan 1 Diéu 31 va khoan 4 Diéu 32 cua Luat TH tung
hanh chinh nim 2015 cua Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Tai phién toa, nguyén don chap dut hop dong uy quyén voi ong Lé Vin
Lam va dé nghi Toa an xac dinh 6ng Lam tham gia t6 tung voi tu cach nguoi
bao v€ quyén va loi ich hgp phap cua nguyén don la dang phap luat.

[2] Nguyén don va bi don théng nhét x4c dinh dién tich dat tranh chap do
dac thuc té 1a 216.8m?, thudc thira 32, to ban d6 s6 30 (cii 1a 1 phan thia 226 to
ban d6 s6 01) thi trAn TV, huyén CT ¢6 ngudn gdc do cu 6ng Huynh Vin Ng
(chét nam 1992) dé lai. Trong khi, nguyén don cho rang dién tich dat trén duogc
cu Ng cho tir ndim 1976, nhung khong c6 gidy to ching minh va bj don ciing
khong thira nhan; con bi don cho rﬁng duoc cho dat theo “T¢ di chic” cua cu Ng
1ap ngay 16/3/1988, nhung trong ndi dung cua di chiic nay chi thé hién “Thi III:
phan rudng dwoc chia nhw sau: ...f) Huynh Van Chin — Hai con Hdi Hoa 30
sa0”, hoan toan khong néu vi tri cu thé cua 30 sao dat. Nhu vay, c6 can clir xac
dinh cac duong su déu khong c6 gidy to ching minh duge cu Ng cho dét Mat
khac, thoi dlem cu Ng chét, ‘phap luét vé dat dai khong co quy dinh vé quyén dé
lai thira ké quyén st dung dat.



[3] V& qua trinh quan 1y, sur dung dat: Trong qua trinh t6 tung, ong H, éng
H1 trinh bay da lam nha ¢ va trong cay trén phan dat tranh chp tir nim 1988,
nim 2014, 6ng H trong cay thanh long trén dit. Tai bién ban dbi chit ngay
22/12/2015 (but luc sé 96), Ong X thira nhan c6 viéc dng H1 cat nha tam trén
phan dat tranh chip dé & va Ong X khong c6 tranh chip gi. Tai phién toa, Ong
X, ba Nh ciing thira nhan 6ng H1 c6 1am nha trén dit va vo con dng H1 da sinh
song tai can nha trén. Nhu vay, c6 cin cir dé xac dinh 6ng H, 6ng H1 13 ngudi
truc tiép quan ly, st dung dat. Mit khac, can clr theo Trich luc ban dd dia chinh
s6 30 (to ban d6 m&i) va Trich luc ban d6 dia chinh s6 01 (to ban d6 cii) thi trin
TV thi thira dat s6 32 (cii 1a thira 226) c6 canh Bic giap séng BL, canh Nam lién
ranh voi cac thira 76, 75, 31 (cii 1a thia s6 223, 225, 224) cua 6ng H. Trong khi
d6, cac thira dat san xuat caa Ong X lai ¢6 cach khoang véi thira dat 32. Tir vi tri
dat cho thdy trinh bay ctua 6ng H 1a c6 can cr, pht hop voi tdp quén tai dia
phuong 14 khi 6ng ba, cha me phan chia dat san xuat néng nghiép cho con, chau
thi thudng phén chia lién diy ruong va lién ké dudng tudi tiéu nude.

[4] V& trinh tu, tha tuc cdp va cap do6i gily CNQSDD cho ba Nh dbi véi
thira dat s6 32 to ban do s6 30 (cii 1a 1 phan thira 226 to ban d6 s6 01) thi tran
TV: Theo hd so cap gidy CNQSDD va sy thira nhan cia cac duong su thi viéc
cap gidy CNQSDD cho ba Nh 1a cap dai tra, khong do dac thuc té. Ngay
21/5/2013, ba Nh dugc cap doi giday CNQSDP thanh thira méi s6 32 to ban do
s6 30 ciing chi dua trén gidy chung nhan ct, khong do dac thuc té, khong lay v
kién cua cac chi sir dung dat lién ke Do do, viecc UBND huyén CT cap giay
CNQSDD cho ba Nh nim 1996 va cép dbi ndam 2013 trong khi 6ng H, 6ng H1
dang sur dung dat 1a khong dang ddi tuong va trai voi quy dinh tai khoan 1 Diéu
2 Luat dat dai nam 1993 “Nguweoi sir dung ddt on dinh, dwoc UBND xd, phuong,
thi trdn xdc nhan thi duoc co quan Nha nuoc c6 tham quyén xét va cdp giay
chitng nhdn quyén sir dung dat”’; Khoan 1 Diéu 10, Piéu 49 va 50 cta Luit Dat
dai nam 2003.

Toa an cap so tham bac don khai kién cia Nguyén don, chép nhan yéu
cau phan t6 cua Bi don 13 ¢6 cin ctr. Do vy, khang cao cua Ong X, ba Nh
khoéng co6 can cir; Ho1 dong xét xtr chap nhan y kién cta Vién Kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh, giit nguyén ban 4n so tham.

‘ Ong X, ba Nh duoc rr}ién, ndp an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1
biéu 12, Di€u 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

_ Can cir khoan 1 Dicu 308, khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1
biéu 37, diém a, ¢ khog”m 1 Biéu 39, bicu 147, 165 cua BoO lu,élt To tung dan sy
nam 2015; khoan 1 Di‘éu 31va khoén 4 DPieu 32 cua Luat To tung hénh chinh
nam 2015; khoan 1 Diéu 2 Luat dat dai nam 1993, di€m d khoan 2 Dicu 106 cua

Luat Pat dai nim 2013; Phép 1énh 4n phi va 18 phi Toa én; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi,



1. Khong chap nhan khang cio ciia 6ng Huynh Tan X va ba Nguyén Thi
Cam Nh.

2. Gitr nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 03/2018/DS-ST ngay 15/01/2018
cta To0a an nhan dan tinh Long An.

~ 3.Bactoan by yéulcﬁu‘kh("ri kién cua 6ng Huynh T4n X va ba Nguyén Thi
Cam Nh vé viéc tranh chap vé quyén st dung dat doi vai ong Huynh Thanh H.

4, Chép nhan toan bd yéu ciu phan t6 ctia 6ng Huynh Thanh H ddi véi
ong Huynh Tan X va ba Nguyen Thi Cam Nh.

5. Huy quyét dinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va giay ching
nhan quyén s dung dat s6 BN 406828 do Uy ban nhan dan huyén CT da cap
cho ba Nguyén Thi CAm Nh va0 ngay 21/5/2013 dbi v6i dién tich 341.5m* (do
dac thuc té 1a 216.8 m?) thudc thira s6 32, to ban d6 sé 30 thi trAn TV, huyén
CT, tinh Long An.

6. Vé chi phi tham dinh tai ch, do dac, dinh gia: Budc dng Huynh Tan X
va ba Nguyeén Thi Cam Nh phai chiu toan b chi phi la 5.500.000 dong va da
nop xong.

7. An phi so tham: Budc 6ng Huynh Tan X va ba Nguyén Thi Cam Nh
phai chiu 704.600 (Bay tram lé bon ngan sau tram) dong, dugc khau trur
683.000 (Sau tram tém muwoi ba ngan) dong tién tam Gng an phi di ndp theo
bién lai thu s6 0008933 ngay 21/7/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
CT. Ong X va ba Nh con phai ndp 21.600 (Hai muwoi mot ngan sdu triam) dong.

8. An phi dan su phic tham: Ong Huynh Tén X va ba Nguyén Thi Cam
Nh dugc mién ndp. Hoan lai cho Ong X, ba Nh mdi nguoi 300.000 (Ba tram
ngan) dong tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu co sd lan luot 1A
0001130 va 0001131 cung ngay 24/01/2018 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh
Long An.

9. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phuc tham nay coé hiéu luc phap luat ké
tir ngay tuyén an la ngay 18 thang 6 nam 2018./.

Noi nhin- TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP Hb Chi Minh;

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An;

- Puong su (4);

- Luu VP (3). HS (2) 14b(PTHH)

Phan Pirc Phwong



