TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TP. CAN THO

Ban 4an sd: 114 /2022/DS-ST
Noay: 19-9-2022 ,
VIv “Tranh chap quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT - THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm giam co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Kiét

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Huynh Thi My Nhung

2. Ba Thai Anh Trinh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan — Thu ky Toa an nhan dan
quan Thot N6t — thanh phd Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan quin Thot Not — thanh phé Céin Tho
tham gia phién tda: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thét N6t -
thanh phé Can Tho, tién hanh xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thy 1y so:
18/2022/DS- ST ngay 25 thang 01 nam 2022, vé “Tranh chdp quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 858/2022/QDXXST- DS ngay 09
thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Nguyén Thi T — sinh nam 1941. Ving mat

Ong V& Ngoc T — sinh nam 1974. C6 mat

Cung cu tra: Khu vuc Q, phuong T, Q. Thét Nét, Tp. Can Tho.

2. Bi don:

Ong V6 Phude T — sinh nam 1962. Co mat

Ba Nguyén Thi Thu L — sinh ndm 1961. Vaing mit

Cung cu tra: Khu vuc Q, phuong T, Q. Thét Nét, Tp. Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- V& Kim P — sinh nam 1965. Vang mat

Cu tra: Ap 4, xd V, huyén Long My, tinh Hau Giang.

- V6 Thi M - sinh nam 1968. Vang mat

Cu tra: Khu vuc Q, phuong T, Q. Thét Nét, Tp. Can Tho.

- V6 Kim K — sinh ndm 1970. Vang mit

Cu tra: Ap T, x4 T, huyén Co Do, Tp. Can Tho.

- V6 Ngoc T — sinh nim 1972. Ving mat

Cu tra: Khu vuc Q, phudng T, Q. Thét Nét, Tp. Can Tho.

- V6 Thi K — sinh nim 1976. Véing mit

Cutra: Ap T, xa T, huyén C6 D6, T p. Can Tho.



- V6 Ngoc D — sinh nam 1978. Ving mit

Cu tra: Khu vuc Q, phuong T, Q. Thét Nét, Tp. Can Tho.

- V0 Thu L — sinh nam 1980. Ving mat

Cu tra: Ap B, x3 D, huyén Lap Vo, tinh Dong Thap.

- V6 Phuéc L — sinh nam 1982. Vang mat

- V6 Chi T — sinh nam 1984. Ving mat

Cung cu tra: Khu vue Q, phuong T, Q. Thét Nét, Tp. Can Tho.

Ngu’m dai dién theo iy quyén cta ba T, ba K, ong T, ba K, ba D, ong L,
ong T, vaba L 1a dng V& Ngoc T (theo Gidy uy quyén dugc cong chimg s6 1927,
quyén sb: 01/2021/TP/CC- SCC/HDGD ngay 08/4/2021 tai Van phong Cong
chting Triéu Tan Tho; va Gidy ty quyén dugc cong chimg s6 3853, quyén sb:
01/2022/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 29/6/2022 tai Van phong Cong chimg Tri¢u
Tan Tho). C6 mit.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an, dai dién phia nguyén
don 1a 6ng Vo Ngoc T trinh bay:

Vao nam 1983, 6ng VO Thanh H (tén goi khac 1a VO Phude H) va ba
Nguyén Thi T (1a cha, me cia 6ng VO Ngoc T) c6 nhan chuyén nhuong clua 6ng
Nguyén Van T mot miéng dat (thudc thira 332) ¢6 dién tich khoang hon 1. 100m*
dat tho, vai gia 30.000 dong, ong H di tra du tién va nhan dat dé xay dung co s
16 duong. Ong T c6 1am gidy tay “To nhuong dat” ngay 27/5/1983 giao cho éng
H git.

Nam 1991, 6ng V6 Phude T (1a em rudt ctia ong H) ké khai phan dat gia
dinh dang str dung bao trim ludn phan dat nay, va dugc Uy ban nhan dan huyén
Thét N6t cap Gidy ching nhan quyén sir dung rudng dét s 4688/GCN/RD (gidy
tring) ngay 24 thang 6 nam 1991, ddi vai thira 332 co dién tich 2.954 m? (loai dat
T) va thtra 309 c6 dién tich 5.288 m? (loai dat LNK) — t& ban dd sb 01, toa lac
Khu vuc Qui Thanh 2, phuong Trung Kién, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

Nim 1993, do can mé rong di¢n tich dé hoat dong 160 duong, nén 6ng H cod
nhan chuyén nhuong ctia ong T miéng dat lién ké phia sau hé (thudc thira 309) co
dién tich khoang 1.783 m? dét cay lau nim, voi gia 07 chi vang 24K, gia dinh
ong H di tra du sé Ve‘mg va nhan dat sir dung. Hai bén c6 lam gidy tay “To
nhuong dut dat vuon” ngay 15/5/1993 giao cho 6ng H giir.

Qua trinh st dung dat, gia dinh 6ng H nhleu lan yéu cau 6ng T 1am thu tyc
sang ten quyén sir dung dat nhung ong T noi rang gidy to dat dang thé chap vay
tién nén khong lam duoc.

Pén nam 2020, éng T c6 nhan cta ong V& Ngoc T (14 con cia ba T) sb
tién 150.000.000 déng, dé chuyén nhuong thém cho ba T mdt phﬁn dét tai thira
309, dong thoi théng nhat 1am hang rao c6 cdm ranh tru da. Ong T c¢6 hira 1am
tht tuc tach quyén st dung dat cho gia dinh ba T, nhung sau d6 van khong thuc
hién.



Do d6, nguyén don ba T va ong Tuyen khoi kién yéu cau duogc cong nhan
quyén sir dung dat d6i voi dién tich 1. 171m? tai thira 332, va dién tich 1.783m?
tai thira 309 — t& ban do s6 01, khu vuc Qui Thanh 2, phuong Trung Kién, quan
Thét Not, thanh phd Cﬁn Tho. Cin ci Ban trich do dia chinh s
164/TTKTTNMT ngay 19/9/2022 cua Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phb Can Tho, phan dat nguyén don yéu cau cong nhan quyén su
dung bao gém: phan (A): 1.847,4 m® phan (B): 289,2 m® phan (C): 746,0 m;
téng cong (A) + (B) + (C) ¢o dién tich 1a 2.882,6 m* (loai dht CLN).

- Qua trinh giai quyét, dai dién phia bi don 1a 6ng V5 Phudc T trinh bay:

Cha 6ng V& Phudce T 1a 6ng V5 Ngoc S lac con sdng co chia dat cho céc
anh em nguoi ndo ciing cd phan, riéng 6ng T thi & va canh tac phan dat dia ban
phudng Trung Kién, tai cac thira 332 va 309, trong d6 c6 khoang 400 m? thé cu
tai thira 332 cip 10 ndng thon me 0ng noi 1a do ba mua cua 6ng Nguyén Vin T tir
truéc nam 1975, nhung khong c6 gidy to mua ban.

Pén nam 1991, chinh quyén dia phuong cho tién hanh ké khai dai tra. Sau
khi dang ky ké khai, 6ng T dugc Uy ban nhan dan huyén Thét N6t cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung rudng dat sé6 4688/GCN/RD (gidy tring) ngay 24
thang 6 nam 1991 dtng tén ong VO Phudce T, 601 vo1 thira 332 ¢6 dién tich 2.954
m? (loai d4t T) va thira 309 co dién tich 5.288 m? (loai dat LNK).

Sau khi 6ng T duoc cip Gidy ching nhén quyén st dung rudng dat noi
trén, 6ng V& Thanh H ¢ ¥ dinh chuyén 16 duong noi khac vé nén éng T c6 cho
ong H sir dung nho mot phan dét tai thira 332 dé lam co so 10 duong. Sau do
(khéng nhd nam nao) 6ng T ¢o chuyén nhuong cho 6ng H 01 miéng dat phia sau
tai thira 309 dé ong H 1am noi chat ba mia, ban c6 lam gidy tay nhung khong ghi
rd kich thudc dién tich dat 1a bao nhiéu, gia dinh 6ng H sir dung tur d6 dén nay.

Vao nam 2020, 6ng T c¢6 nhan ciia 6ng Vo Ngoc T s6 tién 150.000.000
dong, s6 tién nay 1a do chuyén nhuong thém mot phan dat tai thira 309 cho gia
dinh ba Nguyén Thi T. Sau d6, gia dinh ba T tu y lam hang rao chay xé doc thia
dat 332 ton tai dén nay.

Phan dat tir hang rao qua giap thira 1978 ciia ong Chau Van Ngoc T trude
day gia dinh 6ng T va gia dinh ba T st dung chung, tir khi kéo hang rao dén nay
thi do gia dinh ba T sir dung. Trén phan dat nay hién con nhiing loai ciy an trai
nhu dira, mit, xoai, chudi .. 1a chung cua gia dinh 6ng T va gia dinh ba T.

Qua yéu cau khdi kién cua nguyén don, 6ng V5 Phudc T va vo 1a ba
Nguyén Thi Thu L dong ¥ tach quyén str dung déat cho nguyén don dbi v6i phan
dat phia sau da ban cho ong H tai thira 309, va do chd anh em voi 6ng H nén vo
chdng 6ng T ciing tu nguyén tach thém phan dat phia trudc tai thira 332 giap ranh
thira dat 1978 ciia ong Chau Van Ngoc T do qua chiéu ngang 05m chay dai hét
thira 332, twong tng cac phan ki hiéu (A) va (B) thé hién trén Ban trich do dia
chinh. Riéng phan tranh chap ki hiéu (C) trén Ban trich do dia chinh thi vo chong
ong T khong dong ¥ tach quyén st dung cho nguyén don.

- Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu V4 Kim P, V4 Thi M,
Vo Kim K, V6 Ngoc T, V6 Thi K, Vo Ngoc D, Vo Thu L, V6 Phuée L va Vo
Chi T déu théng nhat nhu trinh bay va yéu cu cta nguyén don.
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- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Viéc tuan thu theo phap luat tb
tung ciia ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky; viéc chdp hanh cua nhitng ngudi
tham gia t6 tung 13 dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Pong thoi,
dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x&t xur ché\p nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don do c6 co so.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luit, tham quyén giai quyet

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyet cong nhan quyen st dung
d6i voi phan dién tich dat ma nguyén don cho rang dd nhan chuyén nhuong va
quan ly su dung tur 30 nam trudc day. Dit tranh chap tai c4c thira 309 va 332 — to
ban d6 s6 01, toa lac Khu vuc Qui Thanh 2, phuong Trung Kién, quén Thét Nét,
thanh phé Can Tho. Day 1a quan hé phap luat "Tranh chap quyén sir dung ddt”.
Vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa an nhan dan quan Thét N6t — thanh
phé Céan Tho, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
c khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] V& trinh ty, thu tuc tb tung:

Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an ding theo trinh tir thu tuc t6 tung dan su.
Bi don ba Nguyén Thi Thu L va nhiing nguoi <o quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat nhung c6 ngudi dai dién theo uy quyén tham gia to tung. Riéng ba Vo
Kim P, V& Thi M c6 don xin xét xur vang mat. Nguoi 1am chtng 1a 6ng Nguyén
Van T vang mat nhung da co 10i khai truc tiép voi Toa an. Do d6 can cir theo
khoan 1, 2 Piéu 228; khoan 2 Diéu 229 ctia B luit T6 tung dan su nam 2015,
tién hanh xét x(r ving mit nhitng ngudi nay 13 phu hop.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Theo 10i trinh bay ctia nguyén don, ngudn goc dat tranh chap tai thira 332
va 309 la do nhan chuyen nhuogng, trong do phan dat tranh chap tai thura 332
mua ctia ong Nguyén Van T vao nam 1983, phan dét tranh chép tai thira 309 do
mua ctia ong V& Phudc T vao nam 1993. Sau khi mua dét gia dinh nguyén don
da quan 1y, sir dung dat cho dén nay (trudc day lam co so 10 duong dén nim
1998 thi nghi 1am 106 dudng nén trdng céc loai cay lau nam, cay an tréi).

Bi don 6ng V5 Phudce T thira nhin c6 chuyén nhuong cho 6ng V& Thanh
H miéng dat phia sau tai thira 309 dé ong H lam noi chat bd mia (vi phia trudc 1a
co sO 10 dudng xdy dung trén phan dat thudc thira 332). Viéc mua ban cé lam
gidy tay nhung khong ghi rd kich thudc dién tich bao nhiéu. Va nam 2020, 6ng T
c6 ban thém cho ba T mdt phan dat tai thira 309 véi gia 150.000.000 dong, nén
mai c6 dién tich nhu ngay nay.

Qua yéu cau khdi kién ctia nguyén don, 6ng T dong y tach phan dat ki hiéu
(A) dién tich 1.847,4 m® va phan dét ki hiéu (B) dién tich 2.89,2 m® cho phia
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nguyén don dung tén quyén st dung dat. Nhu vay, phan dat ki hiéu (A) va ki
hi¢u (B) xem nhu khong tranh chép

Riéng phan dat tranh chap ki hiéu (C), cac bén duong su chua c6 sy thong
nhit. Ong T cho rang phan dat nay trudc day cha me da chia cho 6ng, trong d6 c6
khoang 400 m” thd cu cip 16 ndng thon me dng noi 1a do ba mua cua 6ng Nguyén
Van T tir trude nam 1975, nhung khong c6 gidy to mua ban. Nam 1991, ong T
dang ky ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén Thét N6t cap Gidy ching nhan
quyén st dung ruéng dat s6 4688/GCN/RD ngay 24 thang 6 nim 1991 dtng tén
ong V& Phude T, d6i voi thira 332 ¢6 dién tich 2.954 m® (loai dat T) va thira 309
c6 dién tich 5.288 m* (loai dit LNK).

Thiy riang, 6ng T khai 1a me 6ng mua dit cua ong T tai mot phan thudc
thira dat 332 hién nay dang tranh chip, nhung khong c6 gi chimg minh. Trong
khi d6, phia nguyén don cung cap duoc “Td nhuong dat” ngay 27/5/1983, ndi
dung thé hién 6ng Nguyén Van T ¢ ban cho 6ng V& Vian H (tdc V4 Thanh H) 16
dat & vai gia 30.000 dong (tién thoi do). Pong thoi, 101 khai ciia 6ng Nguyén Vin
T1 (1 con cta 6ng T) x4c nhan rang: Ong Nguyén Vian T c6 ban cho 6ng Vo
Van H 01 miéng dat vuon cip 16 nong thon dé ong xay cat 10 duong, thoi diém
ban vao khoang thang 5/1983, ban véi gia may chuc ngan dong, ong H di tra du
tién va dd nhan dat st dung tir 46 dén nay. Phan dat ban cho 6ng H tai vi tri d6i
dién nha ba T hién nay, gidp dat nha 6ng V& Vian T, ¢6 dién tich khoang hon
1.100 m*.

Ngoai ra, nguyén don con cung cap duoc “Gidy ching nhan quyén so hitu
nha & (co s0)” do Uy ban nhan dan huyén Thot Not cap ngay 11 thang 5 nim
1993, 6ng V6 Thanh H dtng tén so hiru. Thé hién co so 10 dudng dugc xay cit
trén phan dat thudc thira dat 332. Va tai Bién ban xac minh ngay 15 thang 9 nim
2022, thé hién gia dinh ba Nguyén Thi T, 6ng V5 Thanh H di sir dung 6n dinh
phan dét nay trén 30 nam khong tranh chp.

Nhu viy, c6 co sd chimg minh phan dat ki hiéu (C) do gia dinh nguyén
don mua ctia 6ng Nguyén Van T dé 1am co so 10 duong tir nam 1983 va st dung
cho dén nay. Qua trinh d6, phia 6ng V& Van T ciing khong c6 phan d6i hay
tranh chap, dén ndm 2020 gia dinh nguyén don 1am hang rao (luéi B40) bao khu
dat cling khong co ai phan d6i. Vi thé, can xem truong hop nay 1a chiém hitu
ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi gian dai hon 30 nam, dé xac lap quyén so
hitu d6i véi bat dong san theo Piéu 236 cta Bo luat Dan sy nam 2015, tic cong
nhan quyén st dung dat cho nguyén don 1a phu hop.

Tir nhitng co so phan tich danh gia trén day, c6 co so dé chap nhan yéu
cau khoi kién, cong nhan cho nguyén don duoc quyén str dung cic phan dat ki
hiéu (A), (B) va (C), vdi tong dién tich 1a 2.882.6 m?, loai dat CLN, thudc cac
thira 309 va 332 - to ban do s6 01, toa lac khu vuc Qui Thanh 2, phuong Trung
Kién, quan Thét Not, thanh phd Can Tho.

[4] Vé tai san trén dat tranh chap: Do duong su khong c6 yéu cau giai
quyét vé tai san trén dat tranh chp, nén khong xem xét giai quyét.



[5] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san va 1é phi trich do
dia chinh:

Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san va 1& phi trich do dja chinh téng cong 1a 10.500.000 dong. Nguyén don da
ndp tam ung va chi xong.

[6] VVé an phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién cta nguyén duoc chap nhan, 18 ra bi don phai chiu an
phi (loai khong gia ngach) 1a 300.000 dong, nhung do bi don 6ng V4 Phude T —
sinh nam 1962, ba Nguyén Thi Thu L — sinh nam 1961 déu 1a nguoi cao tudi (4p
dung c6 1gi cho 6ng T), nén duoc mién an phi.

Nguyén don duoc nhan lai sé tién tam Gmg an phi dd nép 300.000 dong.

[7] Y kién phat biéu va dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 co s
nhu da phan tich.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

Cac Diéu: 5; 6; 26; 30; 35; 39; 147; 157; 165; 228:; 229; 271; 273 cla B
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 236 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Céc Piéu 100; 166; 170 cua Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xuz:

1. Cong nhan ba Nguyén Thi T va 6ng V& Ngoc T duoc quyén sir dung
phan dt véi téng dién tich 2.882,6 m? loai dat CLN, tai cac thira 309, 332 - t&
ban d6 s6 01, toa lac khu vuc Qui Thanh 2, phuong Trung Kién, quan Thét Nét,
thanh phé Can Tho. Phan dat ndy tuong tng véi cac phan ki hiéu (A), (B) va (C)
trén Ban trich do dia chinh s6 164/TTKTTNMT ngay 19/9/2022 ctia Trung tdm
K¥ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho.

Cac duong su c6 nghia vu lién hé co quan thAm quyén dé lam thu tuc tach
thira, dang ky quyén st dung phan dat noi trén cho nguyén don. Trudng hop bi
don khong hop tac, co quan thim quyén c6 thé quyét dinh thu hodi (hodc bang thu
tuc hop phap khac) dé tién hanh thi tuc cép lai gidy chting nhin quyén sir dung
dat theo quy dinh phép luét.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va 1¢ phi ban trich
do dia chinh: Cong nhan nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi, 1¢ phi la
10.500.000 ddng (muwoi triéu, ndam tram ngan dong), va da thuc hién xong.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

Ong Vo Phude T va ba Nguyén Thi Thu L dugc mién an phi.

Ba Nguyén Thi T va éng Vo Ngoc T dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi
da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s 0004157



ngdy 20 thang 01 nim 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Thdt N6t —
thanh phd Céan Tho.

Puong sy ¢6 mit tai phién tda duoc quyén khang cao trong thoi han 15
(muwoi lam) ngay ke tor ngay tuyén an. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat duoc quyén khang céo trong thot han 15 (mwoi lam) ngay ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7a, 7b va Diéu 9 Luat
thi hanh dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND TP. Cén Tho;

- VKSND Q.Thét Nét;

- Chi cuc THADS Q.Thét Nét;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Vin Kiét



