TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIO LINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG TRI
Ban 4an s6: 16/2023/DS-ST
Ngay 12/9/2023
“Tranh chap Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIO LINH, TINH QUANG TRI

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: ng Pham Vii Ngoc Chau.

Cdc Héi tham nhén ddn: 6ng Lé Dinh Luan;

ong Nguyén Hiru Son.

Thu ky phién toa: ong Vo Dlic Long - Thu ky Toa an nhan dan huyén Gio
Linh.

Bai dién vién kiém sat nhdn dan huyén Gio Linh tham gia phién tod: ba Pang
Thuy Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai H0i truong xét xur Toa an nhan dan huyén
Gio Linh, tinh Quang Tri xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu 1y sd
67/2023/TLST- DS ngay 30 thang 5 ndm 2023; theo Quyét dinh dwa vy an ra xét
xur s6 24/2023/QDXXST-DS ngay 18/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
15/2023/QBST-DS ngay 28/8/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Hoang L, sinh nam 1973; tri tai: khu pho 5, Phuong 2,
thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: dng Nguyén Puc T — Luét su Vin phong luat
su Ptc T; dia chi: s6 231 duong Hung Vuong, phudong P, thanh phd H, tinh
Quang Tri; c6 mat.

- Bj don: 6ng Nguyén Vin B, sinh nim 1969; tra tai: thon Q, x& G, huyén
Gio Linh, tinh Quang Tri; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 231512023 va tai phién toa hom nay dai dién theo

uy quyén cia nguyén don trinh bay:
Ngay 18/5/2022, 6ng Hoang L ¢6 ky Hop dong dit coc voi ong Nguyen Van
B dé nhan chuyén nhuong quyén str dung doi voi thira dat sb 04, to ban dd s6 21 tai
thdn Q, xa G, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri, vdi dién tich 84Om2 trong do co
120m? dét & voi gia chuyén nhuong 1.190.000.000 dong (M4t 1y, mét tram chin muroi
triéu dong). Theo d6, 6ng Hoang L da dit coc cho ong Nguyén Vian B sb tién
200.000.000 dong va thod thuén dén ngay 18/02/2023 s& lam thu tyc cong chimg
chuyén nhu’(mg quyen sir dung dat tai co quan c6 tham quyén va bén nhan chuyen
nhuong s& giao du so tién con lai 1a 990.000.000 déng. Tuy nhién, dén hen ky két
hop dong chuyén nhuong ong Nguyén Van B khong lam cac thu tyc dé ra cong
chimg dat cho 6ng L vi dat cta ong B khdng lam duoc Glay chung nhan quyén st
dung dat nén khong tién hanh duoc viée cong chimg quyén st dung dat theo hop
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dong dat coc. Do khong tién hanh cong chimg duoc viéc chuyén nhuong dat nén
ngay 18/02/2023 6ng Nguyén Vin B viét bién ban thoa thuan tra tién coc cho 6ng L.
Theo d6, 6ng B thoa thudn trong thoi han 03 thang tir ngay 18/02/2023 dén ngay
18/5/2023 6ng B c6 nghia vu tra lai cho 6ng L 200.000.000 déng néu dén han 6ng B
khong tra tién thi c6 nghia vu chuyén nhugng cho ong L mot dién tich dat twong
duong s6 tién dit coc 200.000.000 dong; trudng hop dng B khong thuc hién thi phai
chiu trach nhiém theo quy dinh ctia phép luat.

Tuy nhién, sau khi thoa thuén dén han 6 ong Nguyén Vin B van khong tra tlén
cling nhu khong 1am thu tuc cit mot phan dat cho ong L tuong duong voi s tién
dat coc. Vi vay, 6ng Hoang L khot kién yéu cau Toa 4an giai quyet budc ong
Nguyén Vin B phai tra lai s tién dit coc 1a 200.000.000 dong va tién phat coc
200.000.000 ddng; tong cong 1a 400.000.000 dong (bon trdam triéu dong).

Tai phién toa hom nay, dai dién theo uy quyén cta nguyén don xin rat mot
ph::in yéu cau khéi kién ddi véi sd tién 200.000.000 déng tién phat coc, chi yéu
cau bi don tra lai 200.000.000 ddng tién coc.

- Ong Nguyén Vin B trinh bay y klen sau khi thu Iy vu an, Toa an da tlen
hanh cap tong dat truc tiép Thong bao vé viéc thu 1y vu an va cac Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chig cir va hoa giai; ban
sao CAc tai liéu ching ctr do nguyén don ndp cho bi don 6 ong Nguyén Vin B. Tuy
nhién, dng B khong ¢ van ban trinh bay y kién; khong dén Toa an dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai va
vang mat tai phién toa khong co6 1y do.

Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién:

- Vé thii tuc 16 tung: Vi€ce xac dinh quan h¢ tranh chap, tham quyén thu 1y vu
an, tu cach nguoi tham gia t6 tung dam bao theo quy dinh ctia phép luat. ‘Quatrinh
giai quyét vu an Tham phan da chp hanh dung quy dinh cta B¢ luit t tung dan
sy trong viéc xac minh, thu thap, giao nhan ching ctr, ban hanh cac van ban tb
tung, chdp hanh thoi han t tung va chuyén hd so vu 4n dung han luat dinh. Tai
phién toa, HDXX va Thu ky da thyc hién dung quy dinh cua phap luat.

- Ngueoi tham gza 16 tung: n guyén don thue hién ding quyén va nghia vu quy
dinh tai Piéu 70 va 71 caa Bo luat T6 tung dan syu; bi don da dugc Toa an tri¢u
tap hop 1¢ 1an thtr hai nhung vang miat khong c6 1y do nén vi pham quyén, nghia
vu quy dinh tai Diéu 70, 72 cta Bo luat T tung dan su. Dé nghi HDXX cin ct
vao diém b khoan 2 Diéu 227 va DPiéu 228 ctia BLTTDS dé xét xir vang mit bi
don.

- Vé ngi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 va 244 cua Bo luat to
tung dan su; cac Diéu 116, 117, 119 va 328 ctia Bo luat dan su; Diéu 167 va 168
cua Luat dat dai. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Hoang
L. Buoc 6ng Nguyén Vin B phai tra cho Hoang L sé tién dat coc 200.000.000
déng (hai tram riéu dong) theo hop dong dat coc ngay 18/5/2022 va bién ban thoa
thuan ngay 18/02/2023.

Dinh chi d6i véi yéu cau khai kién ma nguyén don da rat.

Vé an phi: 6ng Nguyén Vin B phai chiu 10.000.000 d6ng &n phi dan sy so
tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an va duoc tham
tra tai phién toa, y klen ctia Kiém sat vién Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Ve xdc dinh quan hé tranh chap: nguyén don 6ng Hoang L yéu cau Toa
an giai quyét budc ong Nguyén Vian B phai tra lai cho 6ng L sb tién dit coc
200.000.000 ddng va tién phat coc 1a 200.000.000 déng do 6ng B vi pham Hop
ddng dit coc ngay 18/5/2022. Vi vay, Toa an xac dinh quan hé phap ludt tranh
chép 13 “Tranh chdp hop dong ddt coc”’ theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo
luat t6 tung dan su va Diéu 328 cua Bo luat dan su.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: bi don éng Nguyen Van B cu tru tai
thon Q, x& G, huyén Gio Linh, tinh Quéng Tri nén can ct diém a khoan 1 Dleu
35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat td tung dan su, vu an thudce tham quyen
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Gio Linh.

[1.3] Vé sur ving mdt ciia bi don: qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tong
dat hop 1& cac van ban t6 tung ctia Toa an cho bi don 6ng Nguyén Van B; Toa &n
da triéu tap hop 1€ 1an thir hai tham gia phién toa nhung 6ng B ving mat khong c6
Iy do. Vi vay, Hoi dong xét xtr can cir diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu
228 ciia BLTTDS dé tién hanh xet xur vang mit bi don.

[1.4] Vé thay doi yéu cau khoi kién: tai phién toa hom nay, dai dién theo uy
quyén cia nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién dbi voi sb tién phat coc
200.000.000 dong; chi yéu cau Toa 4n budc 6ng Nguyén Vian B phai tra cho 6 ong
L s tién dit coc 200.000.000 dong. Xét thiy, nguyén don rat mot phan yéu cau
khai kién 13 hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat nén can chap nhan.

[2] Noi dung vu dn:

[2.1] Chui thé ciia hop dong: can cit Hop dong dit coc ngay 18/5/2022, thé
hién bén nhan coc 1a 6ng Nguyén Van B (goi la bén A), bén dat coc 1a ong Hoang
L (goi la bén B). Cac chu thé tham gia hop dong dit coc c¢6 nang luc hanh vi dan
su day du va xac nhan ty nguyén tham gia giao két hop dong.

[2.2] Xét vé hinh thirc ciia hop dong:

Hop dong dit coc duoc 1ap thanh van ban, c6 chir ky cua cac bén tham gia
hop ddng, hinh thirc cua hop ddng dam bao dung quy dinh.

[2.3] Xét vé néi dung ciia hop dong:

Can ctr Hop dong dit coc ngay 18/5/2022 va 101 khai cua duong su, cac bén
Ky “Hop dong ddt coc (ve chuyén nhwong quyén sir dung dat va quyén sir dung
nha 0)”, muc dich 1a nham thoa thuan chuyen nhuong dién tich dat 840m? tai thura
dat 04, to ban d6 21, tai thon Q, Xa G, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri, trong d6
c6 120m? dat &, véi gia 1.190.000.000 dong. Theo nodi dung thoa thuan trong hop
dong thi 6ng L (bén B) di dit coc cho 6ng B (bén A) s tién 200.000.000 dong,
dén ngdy cong chimg hop dong chuyen nhuong tai Phong cong chung thi bén B
tra tiép sb tién con lai 12 990.000.000 dong cho bén A. Bén A cam két: “Giao dit
dung vi tri, dung di¢n tich, ding thia ddt sé 04, to ban do 21, dat khong bi quy
hoach, ddt khéng cé tranh chdp, ding hudng phia trieée tdy nam, phia sau 1a phia
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déng bdc. Bén A cam két tach thira cho bén B (15 x 56 mét) dién tich 840m? cam
méc, ban toa dé giao dat trieée ngay céng chirng cho bén B céng chitng cho ngueoi
thu ba.

Pén ngay cong chiing néu tren, néu bén B khong den Van phong cong chiing
dé lam thii tuc chuyen nhwrong thi bén A khéng tra lai tién coc. Nguoc lai néu bén
A khong chuyén nhwong thi phdi boi thuong cho bén B gdp 02 lan sé tién coc la
400.000.000 do"‘ng... ”. Su thod thuan trén 1a hoan toan tu nguyén.

[2.4] Xét 1y do khéng ky duoc hop dong chuyén nhugng QSDP.

Theo thoa thuén trong Hop ddng dit coc ngay 18/5/2022, dén han ky hop
ddng chuyén nhuong ngay 18/02/2023, 6ng Nguyén Vian B chwa hoan thién cac
thu tuc dé ra cong ching nén ngay 18/02/2023, ong B da tu nguyén thoa thuan
trong thoi han 3 thang ké tir ngay 18/02/2023 dén ngay 18/5/2023 bén A sé tra lai
tién coc cho bén B néu khong co tién dé tra thi phai giao lai cho bén B mot 16 dat
tuong duong tri gia bang 200.000.000 déng. Tuy nhién, dén nay ong B van khong
tra lai tién coc cting nhu khong giao lai cho 6ng L mot dién tich dat tuong duong
s tién dat coc 14 18i ciia 6ng Nguyén Vin B.

[2.5] Tir nhitng phan tich néu trén, thay rang: khi ky két hop dong dit coc
nguyén don va bi don c6 day du ning luc hanh vi dan su; viéc ky két hop dong
dat coc la hoan toan tu nguyén; hinh thic va noi dung cua Hop dong dat coc dung
quy dinh cua phép luat. Viéc khdng ky két duoc Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat theo thoa thuan trong Hop dong dat coc ngay 18/5/2022 va thoa thuan
ngay 18/02/2023 1a do 15i ciia dng Nguyén Vian B nén can chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don 6ng Hoang L va y kién veé giai quyét vu an cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén Gio Linh. Buoc 6ng Nguyén Vin B phai tra cho éng
Hoang L sb tién dat coc 200.000.000 dong.

Déi véi yéu cau phat coc nguyén don da rat nén khéng xem xét va dinh chi
mot phan yéu cau khei kién ciia nguyén don.

[3] Vé dn phi ddn su so tham: yéu cau khai kién ctia 6ng Hoang L duoc chap
nhan nén khong phai chiu an an phi dan sy so tham, hoan tra cho 6ng L sb tién
tam ing an phi dan su da ndp.

Bi don 6ng Nguyén Vin B phai chiu an phi dan su so thim c6 gid ngach trén
s6 tién phai tra cho nguyén don, cu thé: 200.000.000 dong x 5% = 10.000.000
dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 227; DPiéu 228 va 244 cua Bo luat t6 tung dan
Su;

Can cur cac Diéu 116, 117, 119, 328 cua Bo luat dan sy; Diéu 167 va 168 cua
Luat dat dai.

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an, xt;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang L. Budc 6ng
Nguyén Vin B phai tra cho 6ng Hoang L sé tién dat coc 200.000.000 dong (hai
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tram triéu dong) theo hop ddng dit coc ngay 18/5/2022 va bién ban thoa thuan
ngay 18/02/2023.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh én cia bén dwoc thi hanh én, ma bén cé
nghia vu chdm thuc hién nghia vu tra tien, thi phai chiu khoan tién ldi trén sé tién
chdm thi hanh én, twong iing véi thoi gian chdm tra theo mike 1di sudt quy dinh
tai Diéu 357 va khodn 2 Diéu 468 cia Bé ludt dan su.

2. binh chi mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don vai sé tién phat coc
200.000.000 dong ma nguyén don da rit.

3. Ve an phi: ong Nguyen Vin B phai chiu 10.000.000 ddng (muoi triéu
dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho dng Hoang L s tién 10.000.000 dong tién tam tng an phi dan
su d4 ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 CC/2022/0000249 ngay 30/5/2023
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gio Linh.

4. Quyén khang cao: nguyén don co quyen khang c4o ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don vang mat tai phién toa co quyén khang
cao trong thot han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an niém yét.

5. Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luadt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Tri;
- VKSND huyén Gio Linh;
- Chi cuc THADS huyén Gio Linh;
- Luu: HSVA.
Pham Vii Ngoc Chau



