TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an s6: 57/2018/DS-ST
Ngay 01 thang 8 nam 2018
Tranh chap: Hop dong c6 dat
va vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén — Chui tea phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Tran Québc

Ong Nguyén Trudng Han

- Thu ky phién toa: Ba Pham Tuyét Ngan 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Trdan Vin Thoi, tinh Ca Mau
tham gia phién tda: Ba V6 Hong Luyén — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau xét xur so tham céng khai vu an thu 1y s6: 84/2018/TLST-DS ngay
08 thang 5 nam 2018 vé viéc: Tranh chap hop dong cd dat va vay tai san, theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 285/2018/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nim
2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thiy O, sinh nam 1960 (c6 mit).

Pia chi: Ap CN, xa LA, huyén TVT, tinh Ca Mau.

Bi don: Ong V8 Thanh H (B4 H), sinh nim 1948 (c6 mat).
Dia chi: K1, thi tran TVT, huyén TVT, tinh Ca Mau.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thiy O trinh bay:

Ngay 09/5/2008 6ng V6 Thanh H c6 ¢ cho ba 03 cong dat vudng véi sb
vang 12 chi vang 24K, sau d6 ba cho 6ng H muén lai phan dat trén mdi nam 50
gia lda.

Ngay 05/6/2008 6ng H vay cua ba sb tién 10.000.000 dong, I&i suat
08%/thang. Pén ngay 19/8/2008 dng H c6 lam giay thé chap nén nha ngang 5m,
dai 30m, thoi han thé chip 1a 06 thang, dén thang 02/2009 6ng H phai chudc dat
va tra du tién vay cho ba.

Ngay 26/01/2015 6ng H va ba ¢ tinh lai sé tién vay 10.000.000 dong trong
07 nam von va 13i 1a 74.800.000 dong.

Ngay 15/9/2017 6ng H c6 1am xac nhan cho ba vé viéc 6ng H ng tién vay va
|4i, tién vang c6 dat va tién lGa tdng cong 1a 174.000.000 dong, tra 02 lan: thang
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giéng nam 2018 tra 100.000.000 dong, dén hét thang 06/2018 a&m lich thi thanh
toan dut diém sd tién con lai 1a 74.000.000 déng. Tuy nhién, dén nay 6ng H van
khdng thuc hién viéc tra no theo xac nhan ngay 15/9/2017. Nay ba yéu cau dng H
tra cho ba tong sé tién 188.480.000 dong, trong do:

- 500 gia lGia x 140.000 ddng/01 gia lta = 70.000.000 dong;

- 12 chi vang 24K x 3.640.000 ddng/01 chi = 43.680.000 d6ng;

- 10.000.000 dong (vén) x 8%/thang (14i) x 81 thang nhung ba chi yéu cau
téng so tién von va 1ai 1a 74.800.000 dong.

Bi don éng Vé Thanh H (Ba H) trinh bay: Nam 2008 6ng c6 ¢ cho ba Tran
Thiy O 03 cong dat vudng véi gid 12 chi vang 24K, sau d6 ong muon lai 1am, mdi
nam 50 gia lua. Ciing trong ndm 2008 ong c6 vay cua ba O 10.000.000 dong, 1ai
SUat 8%/thang, sau d6 ong c6 lam glay thé chap cho ba O 01 nén nha ngang 5m, dai
30m dé dam bao cho viéc dng vay tién cua ba O.

Vé sau 6ng ¢ lién hé véi ba O dé thanh toan khoan tién vay, nhung do ba O
hai lan di chap hanh an phat tu nén khong thanh toan duoc. Dén ngay 15/9/2017
6ng va ba O co tinh toan lai sb tién 6ng no ba O, trong do6 tong so tien vay, tién lai
phat sinh, tién lta mudn dat va 12 chi vang quy ra tién thi 6ng con no ba O tong s6
tién 14 174.000.000 ddng.

Nay 6ng dong y tra cho ba O 12 chi vang 24Kk, tién muén dat 500 gia lua
nhung theo gia ba O dua ra 1a 140.000 dong/01 gla lta 1a cao, ong dong y Vol gla
135.000 d6ng/01 gia l0g; Tién vay 10.000.000 dong 6 ong dong y tra vén, vé phan
|4i suat dng yéu cau tinh theo 1ai nha nu6e quy dinh va dbi trir phan tién 13i ong da
tra cho ba O duoc 02 14n bang sé tién 5.600.000 ddng.

Ong H yéu cau Toa an &p dung thoi hiéu khai kién dbi vai phan I3i suat vay.

Tai phién toa: Déi véi tién mudn dat 500 gia lGa, 6ng H yéu cau gia 135.000
d6ng/01 gia lGa thi ba O ddng y. Di vaéi phan 14i suat cua so tién vay 10.000.000
ddng, ba O dong y tinh 14i theo quy dinh nha nudc, ba O yéu cau tinh 14 tir thoi
diém vay la ngay 05/6/2008 nhung tinh theo lich &m lich c6 thang nhuan dén ngay
Xét xtr so tham 1a 125 thang. Ba O xéac dinh 6ng H khdng c6 tra tién 14i cho ba ké
tir vay dén nay theo nhu 15i trinh bay cua 6ng H.

Pai dién Vién kiém st nhan dan huyén Tran Vian Thoi phat bicu y kién vé
viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan Hoi dong xét xu, thu ky phién
tda va nhimg ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyet vy an ké tir khi thu
Iy dén nay 1a dang quy dinh. V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xur huy hop dong
cb dat va hop ddng thé chap tai san giira ba O va 6ng H. Chap nhan yéu cau khoi
kién caa ba O, budc 6ng H tra cho ba O 12 chi vang 24K, 67.500.000 dong tién
lGa, tién vay 10.000.000 d¢éng va lai suat theo quy dinh ctia nha nudc tir thoi diém
vay dén ngay xét xur so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé t6 tung: Tranh chap gira ba Tran Thay O véi 6ng V6 Thanh H (B4 H)
dugc xac dinh 1a tranh chap hop dong ¢ dat va vay tai san thuoc tham quyén giai
quyét caa Toa an theo quy dinh Diéu 26 va biéu 35 B6 luat T tung dan su.

[2] Qua trinh thy ly giai quyet Vu an va tai phién toa, cac duong sy thdng
nhat v&i nhau vé cac Van dé, cu thé nhu: Vao nam 2008 6ng H ¢6 ¢b cho ba O 03
cong dat vudng véi sé vang 12 chi vang 24K, sau d6 ba O cho 6ng H mudn lai
phan dat trén mdi ndm 50 gia lta. Ciing vao nim 2008, 6ng H c6 vay cua ba O sb
tién 10.000.000 dong, 14i suat 8%f/thang va c6 1am gidy thé chap cho ba O mot
nén nha ngang 05m, dai 30m dé dam bao cho viéc 6ng H co vay tién cua ba O.
Pén ngay 15/9/2017 6ng H c6 1am xac nhan cho ba O vé viéc 6ng H no tién vay
va lai, tién vang cb dat va tién lGa tong cong 1a 174.000.000 dong.

[3] Xét hop dong cb dat gitra ba O va dng H, thay rang: Mic du cac duong
su thira nhan co viéc ¢b dat, dugc thé hién tai “Gidy ¢ dat” ngay 09/5/2008” (BL
s6 14). Tuy nhién, theo Luat dat dai nim 2003 quy dinh: Pat dai 13 thudc so hitu
toan dan, nguoi sir dung dat duoc quyen chuyen doi, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, tang cho, thira ké quyén st dung dat, thé chap bao lanh va gop von
bang quyen su dung, khong quy dinh nguoi su dung dat dugc quyén cé dat. Do
d6, hop dong cb dat gitra ba O va éng H 14 trdi v6i quy dinh phap luat nén bi vo
hiéu. Do hop ddng cd dat gitra ba O va dng H 1a v hiéu nén duong su phai hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ong H phai hoan tra cho ba O 12 chi vang 24K,
phan dat ¢6 hién nay 6ng H van dang quan 1y thi duoc tiép tuc quan ly, st dung.

Tai phién toa, dng H va ba O thdng nhat thoa thuan: Ong H dong y tra cho ba
O 12 chi vang 24K la vang cb dat va tién thué lai dat cho dén nay Ia 500 gia IGa
véi gia moi gia lta 1a 135.000 dong bang s tién 67.500.000 dong. Xét thay, day
la sy tu nguyén cua cac duong su, khong trai quy dinh phép luat nén duoc chap
nhan.

[4] Xét hop ddng vay tai san: Ong H thira nhan vao nam 2008 (khéng nhé
ngay thang) co vay cua ba O s6 tién 10.000.000 dong, 1ai suat 8%/thang va co lam
gidy thé chap mot cai nén nha ngang 05m x dai 30m cho ba O de dam bao cho
hop dong vay tién. Nay 6ng H dong y tra cho ba O s tién vay vén 10.000.000
dong, dong y tra li nhung yéu cau diéu chinh lai phan I4i suét theo quy dinh cua
nha nudc va doéi trir phan tién 14i ong da tra cho ba O dugc 02 lan bang sb tién
5.600.000 dong. Bong thoi, 6ng H yau cau Toa &n ap dung thoi hiéu khoi kién doi
vé6i phan 13i suat nay.

Ba O ddng ¥ diéu chinh lai phan 1ai suat déi véi sé tién vay 10.000.000 dong
theo quy dinh ciia nha nudc. Ba O xac dinh ngay 6ng H vay tién cua ba Ia tinh
theo ngay am lich, do lich am lich c6 thang nhuan nén ba yéu cau tinh 14i tir thoi
diém vay dén ngay xét xir hién nay 1a 125 thang. Ba O xac dinh tir khi vay dén
nay, 6ng H khéng c6 tra cho ba khoan I&i nao.

Xét yéu cau ap dung thoi hiéu doi véi phan 1ai suét vay, thay rang: Tai Bicu
429 B luat dan sy nam 2015 quy dinh “Thoi hi¢u khai kién dae yeu Cau Toa an
gidi quyét tranh Chap Ve hop dong la 03 nam, ké tir ngay nguoi ¢d quyéen yéu cau
biét hodc phdi biét quyen va loi ich hop phap cua minh bi Xam hai”. Thoi diém
6ng H vay s tién 10.000.000 d¢ong cua ba O 1a vao nam 2008, tuy nhién dén ngay
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15/9/2017 6ng H c6 1am xac nhan cho ba O vé viéc dng H no tién vay va l4i, tién
vang cb dat va tién lda tong cong 1a 174.000.000 dong, thé hién tai “Pon xin Xac
nhan ngay 15/9/2017” (BL 04) va duoc cac duong su thira nhan. Can ctt vao Diéu
157 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Thoi hiéu khéi kién vu &n dan si bt
dau lai trong truong hop bén co nghia vu da thira nhan mot phd‘n hoac toan bo
nghia vy cua minh déi véi nguwoi khai kién va thoi hiéu khai kién bdt dau lai ké tir
ngay tiép theo sau ngay xay ra su kién . Nhu viy, cin ctr vao Diéu luat dugc vién
dan va cin ctr vao “Pon xin x4c nhan ngay 15/9/2017” dugc cac duong su thua
nhan thi thoi hiéu khai kién d6i véi yéu cau vé phan I3 suat trong vu an nay Van
con. Do do, yéu cau cua ba O budc 6ng H tra 1ai di voi So tién tién vay vén
10.000.000 ddng ké tir thoi diém vay cho dén nay theo I4i suat quy dinh caa nha
nuéc 1a phi véi quy dinh caa phap luat nén duoc chap nhan.

Tuy nhién, ba O cho rang thoi diém vay 1a tinh theo ngay &m lich nhung cin
ctr vao chiing ¢t do ba O cung cip cho Toa an duoc thé hién tai “Gidy hoi tién
ngay 05/7/2008” c6 thé hién rd 1a ngay 05/7/2008 dwong lich. Nhu vy, viéc vay
tién duogc tinh tir ngay 05/7/2008 dwong lich chir khong phai 1a ngay 05/6/2008
am lich nhu ba O trinh bay. Do d6, yéu cau cua ba O tinh I4i theo ngay am lich la
khéng c6 can ctr dé chap nhan.

Ong H cho rang ké tir khi vay s tién 10.000.000 dong, d3 qua éng ¢ tra i
cho ba O duogc 02 1an bing s6 tién 5.600.000 ddng, viéc tra 13i ¢ ba L 1a vo éng H
chung kién, dng H yéu cau duge ddi trir. Tuy nhién, ba L c6 méi quan hé nhan than
véi 6ng H nén khéng phai la nhan ching khach quan trong vu an, éng H ciing
khong c6 gidy to chiing minh cho viéc tra 14i néu trén. Ba O khong thira nhan c6
viéc tra 1ai nhu 6ng H trinh bay. Do d6, yéu cau dugc d6i trir tién 13i caa ong H 1a
khong c6 co so dé chap nhan.

Do chap nhan yéu cau cua ba O, budc 6ng H tra cho ba O s tién vay von
10.000.000 ddng va i theo quy dinh nha nudc nén hay hop ddng thé chap tai san
ngay 19/8/2008 gitra 6ng H va ba O.

[5] T nhitng nhan dinh trén, xét dé nghi caa Pai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Tran Van Thoi 1a ¢ cin ctr nén dugc chap nhan. Do d6, Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ba O. Bugc dng H tra cho ba O tong o, cu
thé:

- 12 chi vang 24K.

- 500 gia lGia x 135.000 ddng/01 gia lua = 67.500.000 dong;

- Tién vay vén 10.000.000 dong;

- Tién 14 caa sé tién vay vén 10.000.000 dong la: 10.000.000 ddng x
1,66%/thang x 121 thang = 20.086.000 dong.

[6] Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach: Ong H phai chiu theo quy dinh
cua phap luat. Tuy nhién, 6ng H c6 don xin giam mién an phi do hoan canh kinh
té gia dinh kho khin, c6 su Xac nhan cua chinh quyén dia phuong nén Hoi dong
xét xir chap nhan giam cho dng H 50% muc an phi phai nop theo quy dinh phap
luat.

Ba O khdng phai chiu tién an phi, di qua c6 du nop dugc nhan lai.



Vi cac I§ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 26, 35 va 147 cua B6 luat t tung dan su;

Ap dung: Diéu 105 va 106 Luat dat dai nam 2003; Piéu 127, 137 va 410 Bo
luat dan sy nam 2005; Diéu 157, 429, 463, 465, 466, 468 Bo luat dan sy nim
2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung &n
phi va I¢ phi toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién ctua ba Tran Thay O.

Hay hop ddng cb dat ngay 09/5/2008 va hop ddng thé chap nén nha ngang
05m x dai 30m ngay 19/8/2008 giira ba O va 6ng H.

Buoc 6ng V6 Thanh H (B& H) tra cho ba O 12 chi vang 24K va so tién
97.586.000 dong.

Ké tir ngdy ba O c¢6 don yéu cau thi hanh an, 6ng H con phdi chiu thém
khodn 14i phéat sinh theo mic 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé lugt dan
Sw twong 1iNg Vdi Sé tién va thoi gian chdm thi hanh an.

An phi so tham c6 gia ngach:

- Ong H phai chiu 3.490.000 dong (chua nop).

- Ba O khoéng phai chiu an phi. Ngay 08/5/2018 va ngay 04/6/2018 ba O co
du nop tién tam wng &n phi 4.887.000 dong theo cac bién lai s6 0008122, 0008241
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tran Van Thoi duoc nhan lai.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh an dan
s ¢6 quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt thi hanh an dan su.

An xur so tham, cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Phong NV-KT TAND tinh Ca Mau; = AN > - N
- VKSND huyén Trin Van Thoi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van thu.

Tran Thi Kiéu Trang



