TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHD Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 195/2023/DS-PT

Ngay: 14-9-2023

VIv: “Tranh chap quyén s dung
dat va yéu cau hay Quyét dinh ca
biét ciia co quan, to chic”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH P

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién tda:  Ong Nguyén Van DBuc

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam

Ong Lé Thi Van

- Thw ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh b.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh B: 6ng Tran M Cong - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 9 nam 2023, tai Tru s& Toa &n nhan dan tinh B, xét xt phic
tham cong khai vu an thy Iy s6: 163/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 8 nam 2023,
vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau huy Quyét dinh ciia co quan,
t6 chirc”.

Do ban an dan sy so tham s6: 66/2023/DS-ST ngay 03/7/2023 cta Toa an
nhan dan huyén H, tinh B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sé: 270/2023/QD-PT ngay
05 thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang Thi N, sinh nam 1957; Trd tai: T6 dan phd Co
Ya, thi tran V, huyén H, tinh B, .

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bing Xuan Cuong, sinh nam: 1972;
Tra tai: T6 dan phd C6 Ya, thi tran V, huyén H, tinh D.



2. Bi don: Vo chong 6ng Poan Van M, sinh nam 1982 va Ba Bui Thi
Thay T2 sinh nam 1985; Cung Tru tai: Thon Tan Hoa, xa Tan Van, huyén H,
tinh b.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vo chdng 6ng Ngd Van T, sinh nam: 1973 va Ba Phan Thi C, sinh
nam: 1975; Tr tai: S6 nha 34, t6 dan phd b, thi tran V , huyén H, tinh .

3.2. Uy ban nhan dan huyén H, tinh B. Trd tai: Thi tran V, huyén H, tinh
b.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pinh Btic C — Phé Chu tich Uy ban
nhan dan huyén H dugc giao nhiém vu phu trach, diéu hanh Uy ban nhan dan
huyén H.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén M A — Phé Chua tich Uy ban
nhan dan huyén H.

Nguoi khang cao: bi don 6ng Poan Van M
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ghi ngay 19/01/2022 va trong qué trinh tham gia to
tung tgi Toda an, nguyén don ba Bang Thi N va dai dién theo uy quyén la 6ng
Dang Xudn Cuong trinh bay:

Nam 2013 ba Pang Thi N nhan chuyén nhuong dién tich dat 313m? thuoc
thira 488, to ban @6 21, thi tran V, huyén H caa ba Poan Thi Lién, ngudn gdc thua
dat trén 1a cia 6ng B3 Tién Van dugc Uy ban nhan dan huyén H cip quyén st
dung dit s6 M 807411 vao ngay 09/12/1998 véi dién tich 488m2 Nam 2009 Uy
ban nhan dan huyén H thu hoi 104m? thuoc mot phan thira 488 dé xay dung khu
tai dinh cu nén thira 488 con lai 12 384m2. Sau d6 6ng Véan chuyén nhuong lai cho
ba Poan Thi Lién nhung khong lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh, dén
nam 2013 ba Lién chuyén nhuong lai cho ba N thi cac bén théng nhat 1am hop
d6ng chuyén nhuong tir 6ng DS Tién Van, ba Tran Thi Du sang ngudi nhan
chuyén nhuong 1a ba Bang Thi N. Sau khi thi tuc chuyén nhuong hoan tat thi ba
N da duoc Uy ban nhan dan huyén H cap quyén sir dung dat sé6 BS 665677 vao
ngay 14/3/2014 véi dién tich s hoa la 313m? thugc thira 488, to ban @6 21, thi
tran V, huyén H. Khi ba N nhan chuyén nhuong thi ca ba Lién cing chu cii 1a 6ng
Van (hién nay 6ng Van ba Dy di mat) ciing chi ranh gidi gitta thira 488 va thira
485, 486 1a bd ruong. Hién trang khi giao dat 1a dét lta, trong d6 c6 mot bé giap
dat cua ba Pham Thi Han. Vi 1a dat ruong nén ba N chi déng coc sat 1am ranh,
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khong 1am hang rao. Sau khi nhan dat ba N str dung dat dugc khoang 01 nam thi
vé Bic sinh song, ba N ¢6 nho em trai 13 ong Piang Xuan Cuong trong nom dat.

Nam 2018 ba Han chuyén nhuong cac thira 485, 486, 487 cho dng Pham
Vin Hao, ba Nguyén Quynh Mai. Nam 2019 6ng Hao, ba Mai chuyén nhuong lai
cac thira 485, 486 va 487 cho 6ng Poan Van M, ba Bui Thi Thdy T2 qua trinh sur
dung dat 6ng M, ba Thu da Ian chiém xay dung hang rao va tréng cay trén toan bo
thira 488 cua ba N. Vi vay, ba N khai kién yéu cau Toa &n giai quyét budc ong M,
ba Thu phai thdo do hang rao, di doi cly trong dé tra lai cho ba N dién tich dat
313m? thudc thira 488, to ban d6 sé 21, thi tran V toa lac tai t6 dan phd Van Tam,
thi tran V, huyén H.

Bi don vo chong éng Poan Vian M, ba Bui Th; Thay Thu trinh bay: Ong ba
la chu sir dung céc thira dat 485 dién tich 501m?, thira 486 dién tich 630m?, thua
487 to ban d6 21, thi tran V, huyén H, tinh B, ngudn goc nhan chuyén nhuong
ciia 6ng Pham Vin Hao, ba Nguyén Quynh Mai vao nam 2019. Khi dng ba nhan
chuyén nhuong dat ciia ong Hao, ba Mai thi da c6 ranh moc giita hai thira dat 1a
tru bé tong. Ong Hao, ba Mai chi ranh dén dau thi 6ng ba sir dung dat t6i d6 va
khi 6ng ba rao hang rao cé su théng nhat caa 6ng Cuong nén 6ng ba khong lan
chiém dat caa ba N. Vi vay, ba N khai kién yéu cau dng ba phai tra 313m? thudc
thira 488, to ban d6 21, thi tran V, huyén H, tinh Bthi 6ng ba khong dong Y.
Ngoai ra, 6ng M, ba Thu cling c6 don yéu cau huy mot phan gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i véi dién tich 116m? thuoc mot phan thira 488, to ban do
21, thi tran V, giay chang nhan quyén si dung dat s6 BS 665677 da cap cho ba
Ping Thi N dé cap lai cho 6ng ba theo dung hién trang sir dung.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng Ngé Van Tam, ba Phan Thi
Canh trinh bay: Thang 5/2022 éng ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 456, 457
to ban d6 25 thi tran V, huyén H caa dng Pham Huy Tap. Vi tri 6ng ba nhan
chuyén nhuong 1a phia trén con duong dat caa xom. Nay ong ba dugc biét dng
ba dang sir dung 59m? thuoc mot phan thira 488, to ban d6 21, thi tran V da cap
cho ba Pang Thi N thi 6ng ba yéu cau hay mét phan giay ching nhan quyén sir
dung dat sé6 BS 665677 cap ngay 14/3/2014 cho ba Pang Thi N dé cap lai cho
ong ba theo dting hién trang sir dung. Bén ngay 17/5/2023 6ng Tam, ba Canh c6
nop don xin rat toan bd yéu cau trén, dng ba khong c6 yéu cau gi trong vu an
nay. Bong thoi, yéu cau Toa &n giai quyét vang mat 6ng ba.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén H do
nguoi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Nguyén M An trinh bay: Thira 488 to ban
dd 21 thi tran V duoc do dac nam 1992, dén nam 2005 duoc sb hda lai theo hé
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toa d6 VN2000 (khong duoc do dac lai). Theo quy dinh vé do dac ban db dia
chinh thi thira dat trén ban do dia chinh phai thé hién dang hinh thé, kich thudc
cua chu sir dung dat tai thoi diém do dac.

Ngay 10/10/1998 ong DS Tién Van ké khai dang ky xin cap gidy chang
nhan quyén si dung dat déi voi dién tich dat 1.576m? thuoc cac thira dat 488
(dién tich 488m?), 489 (dién tich 1.088m?) t& ban do 21 thi tran V, 6ng Van ké
khai nguén géc st dung dat duoc nha nude didu hoa nim 1996 va duoc Uy ban
nhan dan thi tran V x&c nhan. Ngay 19/12/1998, Uy ban nhan dan huyén ban
hanh Quyét dinh s 536/QD-UBND v/v cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat,
trong d6 c6 ho 6ng DS Tién Van duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
dbi véi dién tich dat 1.576m? thuoc thira 488, 489 to ban d6 s6 21 thi tran V. Tai
muc 1l phan 1 cia Thong tu 348/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998 ciia Téng cuc
Pia chinh vé viéc huéng dan thi tuc ding ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat quy dinh ddi véi dat néng nghiép khi do
dac, lap ban d6 dia chinh c6 toa do dén dau phai ké khai dang ky, 1ap ho so dia
chinh va cap gidy chang nhan quyén su dung dat dén d6. Do dién tich dat dng
Van sir dung da duoc do dac thanh thira 488 to ban d6 21 thi tran V nén Uy ban
nhan dan huyén can cir vao sé liéu trén ban d6 dia chinh va hd so xét duyét cua
thi tran V dé cap giay chiang nhan quyén str dung dat cho 6ng B4 Tién Van.

Ngay 05/4/2013 vg chong ong DS Tién Van, ba Tran Thi Dy lap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Pang Thi N thira 488, dién tich
313m? (giam 175m? do nha nudc thu hdi xay dung khu tai dinh cu). Hop dong
chuyén nhugng dugc cdng chung tai Van phong cong ching Vian Long, ba Pang
Thi N d3 duoc Uy ban nhan dan huyén H cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat s6 BS665677 d6i voi dién tich 313m? thugc thira 488. Trinh tu thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir vo chong ong DS Tién Van, ba Tran Thi
Du sang cho ba Pang Thi N duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 148 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 caa Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai.
Nguyén nhan trén giay ching nhan quyén st dung dat sé6 BS 665677 cap cho ba
Piang Thi N khong thé hién con dudng di qua thira 488 14 do trong qué trinh
chang thuc hop dong chuyén nhugng va Van phong ding ky quyén sir dung dat
cin ¢ vao gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ong Van dé giai quyét
hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vo chdng 6ng M ba Thu 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Pham
Vin Hao, ba Nguyén Quynh Mai nam 2019, éng Hao ba Mai nhan chuyén
nhuong dat cia ba Han nam 2018. Vo chong 6ng Tam, ba Canh nhéan chuyén
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nhuong dat cua dng Pham Huy Tap nam 2022. Ba N nhan chuyén nhuong dét
ciia ba Lién nam 2013, ba Lién nhan chuyén nhuong dat tir dng Van, ba Du.
Nhu vdy 6ng M ba Thu va 6ng Tam ba Canh déu 1a nhimg ngudi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat sau thoi diém ba N. Viéc cac ho sir dung dat chong
Ién ranh giéi dat cua nhau 1a do viéc ban giao ranh gidi thua dét, quan ly st
dung dat cua cac ho trong qué trinh st dung dat va chuyén nhwong quyén sir
dung dat cho nhau. Dé dam bao quyén lgi cac bén tranh chap, dé nghi Toa &n
xac M 1am rd ngudn géc, qua trinh sir dung dat, ban giao ranh giéi, mdc gidi khi
cac ho thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhau dé xem xét
trong qua trinh giai quyét vu an.

Theo to ban do6 21 thi tran V do dac nam 1992 thi thira 488, dién tich
488m? 1a dat trong l0a, tai thoi diém do dac khong c6 con dudng di qua thira dat
nay. Do d6, Uy ban dé nghi Toa lién hé thi tran V dé xac M lam rd nguon géc,
thoi diém hinh thanh con duong. Truong hop con dudng hinh thanh trudc thoi
diém do dac thanh 1ap ban d6 nam 1992 thi viéc do dac 1a khong ding quy dinh
phap luat, do dac khong ding hién trang sir dung dat va viéc cap quyén sir dung
dat cho dng Van la cap khong dung dién tich.

Toa &n tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham sé: 66/2023/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhén dan huyén H, tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Piang Thi N vé viéc
“Tranh chap quyén str dung dat” ddi véi vo chong 6ng Poan Vian M, ba Bui Thi
Thuy Thu.

Budc vo chong ong Poan Vian M, ba Bui Thi Thdy Thu thdo do, di doi toan
bo hang rao ludi B40, tru bé tong, cay trong trén dién tich dat 116m2 thudc mot
phan thira 488 to ban d6 s6 21 thi trdn V va tra lai cho ba Pang Thi N dién tich
dat 116m2 thuoc mot phan thira 488 to ban d6 sb 21 thi tran V toa lac tai to dan
phd Vian Tam, thi tran V, huyén H, tinh D.

2. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cua ba Bang Thi N vé viéc yéu cau
vo chong 6ng Poan Vian M, ba Bui Thi Thay Thu phai tra lai cho ba Bang Thi N
dién tich dat 25m2 thuoc mot phan thira 486, dién tich dat 09m2 thudc muong
nuéc va dién tich dat 74m2 thudc mot phan thira 485 to ban do sé 21 thi tran V,
déu toa lac tai t6 dan phd Vian Tam, thi tran V, huyén H, tinh .

3. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa vo chong 6ng Poan Van M, ba
Bui Thi Thdy Thu vé viéc yéu cau hay mot phan gidy chang nhan quyén sir
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dung dit s6 s6 BS 665677 di dugc Uy ban nhan dan huyén H cap quyén sir
dung dat cho ba Ping Thi N vao ngay 14/3/2014 d6i voi dién tich dat 116m?2
thudc mot phan thira 488 to ban d6 s6 21 thi tran V.

4. Pinh chi yéu cau khai kién cua vo chong 6ng Ngb Vian Tam, ba Phan
Thi Canh vé viéc yéu cau huy mét phan gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
s6 BS 665677 da dugc Uy ban nhan dan huyén H cap quyén sir dung dat cho ba
Ding Thi N vao ngay 14/3/2014 dbi véi dién tich ¢at 59m2 thuéc mot phan thira
488 t& ban @6 s6 21 thi tran V.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/7/2023, Ong Poan Vin M khang cdo mot phan Ban an so tham
dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Bang Thi N vé viéc budc vo
chéng dng ba thdo dé, di doi toan bo hang rao lugi B40, tru bé tong, cay trong
trén dién tich dat 116m2 thuéc mot phan thira 488 t& ban d6 sb 21 thi tran V va
tra lai cho ba Bang Thi N dién tich dat 116m2 thuoc mot phan thaa 488 to ban
d6 s6 21 thi tran V toa lac tai t6 dan phd Van Tam, thi tran V, huyén H, tinh .

Pong thoi chap nhan yéu cau huy mot phan gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 s6 BS 665677 dugc Uy ban nhan dan huyén H cip cho ba Pang Thi
N vao ngay 14/3/2014 dbi voi dién tich dat 116m2 thuoc mot phan thira 488 to
ban d6 s6 21 thi tran V.

Tai phién toa hom nay,

Bi don 6ng Poan Vian M van giir nguyén khang céo.

Pai dién theo uy quyén caa Nguyén don 6ng Pang Xuan Cuong khong
ddng y khang céo cua bi don dé nghi giir nguyén Ban an so tham

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dphat biéu: Vé thu tuc té tung Tham
phan, Hoi déng xét xir thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su,
cac duong su ciing dd chap hanh day du gidy bao caa Toa an, thyuc hién ding
quyén va nghia vu ciia minh tai phién toa phdc tham. Vé noi dung: Qua nghién
ctru hd so vu &n va qua tranh tung cong khai tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét
XU ...... chap nhan khang céo caa bi don/ nguyén don. Can ct khoan .... Biéu
308 Bo luat td tung dan su, ............ Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc t6 tung: ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngd Vin

Tam, ba Phan Thi Canh va Uy ban nhan dan huyén H c6 don xin xét xir vang
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mat. Do d6, Hoi dong xét xur can ctr khoan 2 Biéu 296 Bo luat té tung dan su
2015 dé tién hanh xét xir vy an theo tha tuc chung.

[2] V& quan hé tranh chap: Xuét phat tir viéc nguyén don ba N cho rang 6ng
M, ba Thu d2 14n chiém toan b¢ dién tich dat 313m? thugc thira 488, to ban db 21
thi tran V, huyén H nén khai kién yéu cau 6ng M ba Thu phai théo dé hang rao, di
doi cay trong dé tra lai dién tich dat 1an chiém cho ba N. Con bi don 6ng M, ba
Thu khang dinh khéng Ian chiém dit nén khong dong y yéu cau khai kién cua ba
N va c6 ndp don yéu cau hiy mot phan gidy chang nhan quyén sir dung dat da
cap cho ba N nén cac bén phat sinh tranh chip. Toa an cip so thim xac dinh
quan hé tranh chip 13 “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau hiy Quyét dinh
ca biét cua co quan, 16 chirc” 12 ¢6 can ct.

[3]. Xét khang céo cua bi don 6ng Poan Vian M thay ring:

[3.1] Nguyén don ba N yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng M, ba Thu
phai thao do hang rao, di doi cdy trong dé tra lai cho ba N dién tich dat 116m2
thuoc mét phan thira 488, to ban d6 21, thi tran V toa lac tai t6 dan phd Vian
Tam, thi tran V, huyén H. Ong M ba Thu khong dong y theo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[3.2] Qua xem xét cac tai liéu chiing ctr c6 trong hd so vu &n thé hién:
Ngudn gdc thira 488 to ban do 21 thi tran V 1a ciia 6ng DS Tién Van duoc nha
nudc diéu hoa nim 1996. Ngay 09/12/1998 Uy ban nhan dan huyén H ban hanh
Quyét dinh sé 536/QD-UBND v/v cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dat
trén cho ong P4 Tién Van. Ngay 05/4/2013 vo chong ong DS Tién Van, ba Tran
Thi Du lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Bang Thi N thira
488, dién tich 313m?2, ba N di duoc cap quyén st dung dat ngay 14/3/2014, sb
s6 BS 665677 (BL 62).

Thira 485 dién tich 583m?, thira 486 dién tich 630m? ngudn gdc 1a cua ba
Pham Thi Han dugc Uy ban nhan dan huyén H cap quyén sir dung dat ngay
21/3/2006, s6 s6 AP 930151 (BL 82); Ngay 03/8/2017 ba Han dugc So Tai
nguyén va Mai truong cap lai gidy chang nhan quyén str dung dat d6i voi 02 thira
dat trén voi ly do mat s6 (BL79) va thira 487 dién tich 251m? ba Han dugc Uy
ban nhan dan huyén H cap so s6 AP 889 165 ngay 12/5/2006 (BL75). Ngay
30/8/2018 6ng Lé Vian Xanh, ba Pham Thi Han 1ap hop dng chuyén nhuong 485,
486, 487 cho 6ng Pham Vin Hao, ba Nguyén Quynh Mai (BL76-78) va da hoan
tat tha tuc (BL74). Ngay 20/9/2019 6ng Hao, ba Mai l1ap hop ddng chuyén
nhuong thira 485, thira 486 cho 6ng Poan Van M, ba Bui Thi Thay Thu (BL 70-

73) d3 hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh (BL 34).
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[3.3] Xét thay, ba N dugc cip quyén sir dung dat thira 488 con 6ng M ba
Thu duoc cap quyén sir dung dét thira 485, 486 thi vé hinh thé thira dat theo ban
d6 cdp dat va hinh thé hién trang thira dat st dung co ban khép nhau, khong
chénh léch vi tri. Tuy nhién, qua hoa d6 do dac thi 6ng M ba Thu dang sir dung
116m? thuoc thira 488 cua ba N, trén dét c6 tru bé tong, ludi B40 va cay trong.
Tai phién tda, 6ng M ba Thu khang dinh khi tiép quan dat thi chu cii chi ranh téi
dau thi ong ba st dung toi d6 nhung khi ban giao dat, chi ranh gi6i dat chi cé
6ng M, ba Thu va chu cii 1a ba Mai ma khéng c6 su ching kién caa ho giap ranh
la ba N, thoi diém do gitra thira 488 va thura 485, 486 déu da duoc d6 dat, gitra
hai 16 dat khong c6 ranh gigi, khéng c6 hang rao ma chi c6 hai tru bé téng hai
dau, 6ng ba ciing khong nho can bd dia chinh xac dinh ranh dat gitra hai thira
dat. Sau khi chu cii chi ranh thi dng M, ba Thu lam va sau d6 xdy hang rao xung
quanh 16 dat.

Theo hoa @6 do dac hién trang, 1ong ghép ban db dia chinh sb 21 (sé hda
2004) ngay 23/8/2022 ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén H thi
thira 488, to ban d6 21 ¢6 59m? hién nay do ong Ngd Van Tam, ba Phan Thi
Canh dang st dung; 62m? thudc duong di ctia ba con to dan phé Van Tam, thi
tran V; 74m? 1a dat tréng khong ai st dung (gom phan ghi 44m? va 30m? ba N
xac dinh ranh nhung hién nay dét bo trong khdng st dung), 116m? 6ng M, ba
Thu dang sir dung. Ngoai ra, ba N con xac dinh ranh gigi dat cua ba N theo két
qua do dac 1a 25m? thudc mot phan thira 486, 09m? thudc muong nudc, 74m?
thuoc mot phan thta 485. Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa cac bén
duong sy déng Y véi hoa d6 néu trén.

[4] Xét qua trinh sir dung dét thay ring:

[4.1] Qua4 trinh giai quyét vu an Toa an tién hanh xac M chu cii thira dat
488 1a ba Poan Thi Lién khang dinh (BL 93): “Khi nhdn chuyén nhwong dat tir
6ng Van va khi ba Lién chuyén nhwong dat cho ba N thi cac bén chi biét v; tri
dién tich dat la bén dwdi dwong dat, chiz cac bén khong chi ranh gigi khi mua
ban, chi mua ban theo sé ds, khdng chi ranh gisi, khéng ky giap ranh trén thuc
dia”. Chu cil thira dat 485, 486 1a ba Pham Thi Han cho biét (BL98) “Ba Han si
dung thiza dat 485, 486, 487 én dinh dén nam 2018 thi chuyén nhirong ba thira
dat trén cho 6ng Hao, ba Mai. Khi chuyén nhuong ddt c6 ban giao dat trén thuc
dia, chi ranh méc cho éng Hao, ba Mai. Khi d6 ranh giéi gidp dat ba N 1a bo
rugng, viéc ban giao ddt khong ldap bién bdn, khéng cé su xdc dinh méc gidi cua
cac hg lién ké, khdng co coc sat nao 1am ranh giiza hai thira ddt, ngoai bo rugng
thi khdng c6 vdt gi 1am ranh gidi. Sau ndy khi ba Héan dé ddt nang cao dat 18n
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thi van con mép bo rugng lam ranh gidi. Sau nay 6ng Hao, ba Mai ban cho 6ng
M ba Thu ranh giéi cu thé nhuw thé nao thi ba khdng rd” . Bong thoi, ba Nguyén
Quynh Mai 1a ngudi chuyén nhuong dat cho 6ng M ba Thu ciing cho biét
(BL89): Khodng nam 2005 — 2006 vo chong ba Mai mua 03 thira dat rugng
cua mot nguoi (khdng nho tén, khdng nhé ¢ dau) do ong Hao, ba Mai va ba
Han 1a chj em trong nha nén éng Hao ba Mai dé cho ba Pham Th; Héin dimng
tén trong gidy chizng nhdn quyén sir dung dat. Khi dé ba Poan Thi Lién mua
thita 488 cia éng Vin ciing la dat rugng. Giita dat cia ba Mai véi dat cua ba
Lién khi d6 c6 moc gidi 1a bo rugng, dén nam 2006 thi hai bén cung dé dat
ldp rugng, giia cac thira dat khéng con méc gidi, vo chong ba Mai véi ba
Lién ciing khéng xdc dinh méc giéi cu thé giira thiza 485 véi thira 488 nén ba
Mai khéng xdc dinh dwoc ranh gidi ci gitra thira 485, 486 va 488. Dén ndm
2018 vg chong ba Mai ban lai 03 thita dat 485, 486 va 487 cho 6ng M, ba Thu
thi lic d6 khéng thdy ba Lién hay ai si dung thita 488 ma khi dé thdy nha
nuée dang do xa ban trén dién tich dat nay. Vi éng Cwong la ngwoi sir dung
dat, lam rao triéc khi bA Mai ban cho éng M, ba Thu nén ba Mai cdn cik vao
hang rao nha éng Cuwong lam méc dé cam dat cho 6ng M, ba Thu”.

Ngoai ra theo hoa dd do dac thi ¢ 59m? thusc mot phan thia 488, to ban
d6 21 hién nay do 6ng Ngoé Vian Tam, ba Phan Thi Canh dang str dung; 62m?
thudc duong di ctia ba con té dan phd Van Tam, thi tran V; 74m? 1a dat tréng thi
theo hoa do do dac thugc thira 488 da cap quyén sur dung dat cho ba N. Phan dat
lam duong di chia cat thira dat caa ba N ra thanh hai phan. Toa an ciing da tién
hanh x4ac M tai Ban dia chinh thi trin V va mot sé ngudi dan song lau nim xung
quanh vi tri dat tranh chap thi duoc biét con dudng dat theo hoa db hién trang da
hinh thanh va tén tai tir cach ddy nhiéu nim va nhiing ngudi ndy ciing déu xac
dinh vi tri dat ba N nhan chuyén nhuong cua ba Lién 1a & phia dudi con duong.
Ba N ciing khang dinh khi ba nhan chuyén nhuong dat ciia ba Lién thi d& c6 con
duong dat ndy, ba Lién chi vi tri dat chuyén nhuong cho ba 1a phia dudi con
duong dat nay.

Nhu vay, khi nhan chuyén nhuong cac bén déu khong xéac dinh duoc ranh
gidi gitra hai thira dat, viéc cac ho s dung dat chong 1én ranh giéi dat cia nhau
la do viéc ban giao ranh giéi thira dat, quan ly sir dung dét cua céc ho trong qué
trinh sir dung dat va chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nhau. Vi vay, c6 cin
ctr xac dinh hién nay dng M ba Thu dang sir dung 14n qua 116m? thudc mot phan
thira 488 cuia ba N nén cap so tham budc 6ng M, ba Thu phai tra lai dién tich dat
trén cho ba N 1a ¢o co so.



[4.2] Ddi voi cdy trong, hang rao trén dién tich dat 116m? thuoc mot phan
thira thira 488 thi qud trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh xac M tham
dinh tai chd va tai phién toa, cac bén duong su déu khong xac dinh duoc trén
phan dit 116m? c6 bao nhiéu cay trong, cay gi va bao nhiéu try bé tong, ludi
B40 do giira hai thira dat khong con ranh gigi. Vi vay can budc 6ng M ba Thu
thao do, di doi toan bo hang rao ludi B40, tru bé tdng, cay trong trén dién tich
dat 116m? dé tra lai cho ba Bang Thi N dién tich dat 116m? thuoc mot phan thira
488 to ban @6 sb 21 thi tran V toa lac tai to dan phd Vian Tam, thi trin V, huyén
H, tinh Bla phu hop.

[4.3]. D6i véi yéu cau cua ba N vé viéc yau cau 6ng M, ba Thu phai tra
dién tich dat theo két qua do dac 1a 25m? thudc mot phan thira 486, 09m? thudc
muong nudc, 74m? thuoc mot phan thira 485 thi cac phan dat nay khéng nam
trong thira dat 488 da cap cho ba N, ban than ba N ciing khong biét ranh gigi cu
thé cua thira dat nén ba N chi ranh dat qua thira 485, 486 da cap quyén st dung
dat cho 6ng M, ba Thu va hién nay 6ng M, ba Thu dang st dung 6n dinh. Tai
phién toa, ba N khang dinh cac phan dat trén khong duoc cap quyén sir dung dat
cho ba N nén ba N xin rat yéu cau khai kién néu trén, viéc rat yéu cau khai kién
cta ba N 13 hoan toan tu nguyén nén dinh chi yéu cau khai kién nay caa ba N 1a
phu hop.

[4.4] Di véi phan dat 59m? thudc mot phan thira 488, to ban db 21 hién
nay do 6ng Ng6 Van Tam, ba Phan Thi Canh dang su dung; 62m? thudoc duong
di ctia ba con t6 dan phd Van Tam, thi trin V; 74m? 1a dat trong thi ba N khdng
c6 yéu cau khoi kién doi voi cac phan dat nay ma ba N chi xac dinh 6ng M, ba
Thu lan dat cua ba N nén Hoi dong xét xtir khdng xem xét giai quyét ddi véi cac
phan dat nay trong vu an nay.

[4.5] Dbi vai yéu cau cua 6ng M ba Thu vé viéc yéu cau hay mot phan
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BS 665677 da cap cho ba Bang Thi N doi
vé6i dién tich 116m? thuoc mot phan thara 488, to ban @6 21, thi tran V, thi Hoi
d6ng xét xir thay rang:

Qué trinh giai quyét vu &n, Uy ban nhan dan huyén H di co van ban
khang dinh trinh ty, thu tuc xét cap giay chang nhan quyén si dung dat cho céc
ho dugc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat (BL 116-118). Ho ong Do
Tién Van, ba Tran Thi Du duoc cap lan dau d6i véi thira 488 sau d6 chuyén
nhuong cho ba Poan Thi Lién; Ho ba Pham Thi Han 12 ho dugc cép lan dau giay
ching nhan quyén st dung dat thira 485, 486 thi cac cha cii khong khiéu nai vé
trinh tu xét cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Sau khi ba Lién chuyén
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nhuong dat cho ba N va 6ng Hao, ba Mai chuyén nhuong dat cho 6ng M, ba Thu
thi cac bén nhan chuyén nhuong lai khong lién hé véi dia chinh thi tran V dé
nho x4c dinh hinh thé thira dat, vi tri, ranh mdc gii gitra hai thira dét truée khi
chuyén nhuong va nhu da nhan dinh phan tich néu trén cé sy ban giao ranh giéi
khong dung. Vi vay, cap so tham khéng chap nhan yéu cau huy mot phan gidy
ching nhan quyén sir dung dat theo yéu cau cia 6ng M ba Thu 1a ¢6 can ctr
dung phap luat.

[4.6] Tai phién tda dng M ba Thu trinh bay néu ba N yéu cau 6ng ba phai
tra 116m? dat thi 6ng ba yéu cau ba N phai thanh toan lai gia tri 35 xe dat ma
6ng M, ba Thu d3 d6 trén dién tich dat trén nhung 6ng M ba Thu khdng c6
chung ctr chiing M ¢6 viéc ong ba do dat, hon nira trong qua trinh Toa an tién
hanh cac tha tyc t6 tung theo quy dinh, khi Tda an mo phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai thi dng M ba Thu khéng c6
y&u cau phan té di voi yéu cau trén. Vi vay, tai Hoi ddng xét xir khdng xem xét
yéu cau nay cia dng M, ba Thu trong vu an nay 1a phi hop.

[4.7]. D4i voi yéu cau cua 6ng Tam, ba Canh vé viéc yéu cau hay mot
phan gidy chiing nhan quyén sir dung dat d6i vai dién tich 59m? thuoc mot phan
thira 488, to ban d6 21, thi tran V, gidy chiang nhan quyén st dung dat sb BS
665677 da cap cho ba Pang Thi N thi Hoi dong xét xir thay rang: Ngay
17/5/2023 dng Tam ba Canh 1am don xin rat yéu cau hay mét phan gidy chang
nhan quyén sir dung dat ma trudc diy 6ng ba da nop. Viéc rat yéu cau I tu
nguyén nén dinh chi yéu cau nay cua 6ng Tam, ba Canh la ding quy dinh.

[5] VVé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd v, do v& va dinh
gia tai san tranh chip 1a 2.800.000d6ng, ba N d& nop va quyét todn xong. Xét
thay, viéc xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gié tai san tranh chap Ia can
thiét cho viéc giai quyét vu an. Do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba N nén budc 6ng M, ba Thu phai chiu ¥ chi phi té tung Ia
1.400.000d6ng 1a phu hop.

[8] Vé an phi:

- V& &n phi dan sy so tham: Do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén can bugc 6ng M ba Thu phai chiu an phi dan sy so tham khong
cb gia ngach la 300.0004.

Toa &n cap so tham budc dng M, ba Thu phai chiu an phi so tham ddi voi
yéu cau khoi kién cua ba N dugc chap nhan, cu thé 116m? thudc mot phan thira
488 c6 gia 6.612.000d0ng. Vi vay, 6ng M ba Thu phai chiu 330.600d6ng, 1am
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tron 331.000d6ng (6.612.000d6ng x 5%) an phi dan sy so tham la khdng dung
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac T2 miém, giam,
thu nop quan ly sir dung an phi va Ié phi Toa an.

V& &n phi dan su phdc tham: Do stra ban &n so tham nén bi don 6ng Poan
Vin M khéng phai chiu an phi dan su phlc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 02 Biéu 308 B9 luat t6 tung dén su.

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac T2 mién, giam, T2 nop, quan Iy
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Poan Van M. Sta Ban an so
tham sb: 66/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 ciia Toa a4n nhan dan huyén H vé an
phi,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Bang Thi N vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat” dbi véi v chong 6ng Poan Vian M, ba Bui Thi
Thuy Thu.

Budc vo chong dng Boan Vin M, ba Bui Thi Thiy Thu thdo dé, di doi toan
bo hang rao ludi B4O, tru bé téng, cdy tréng trén dién tich dat 116m? thuoc mot
phan thira 488 to ban d6 s6 21 thi tran V va tra lai cho ba Dang Thi N dién tich
dat 116m? thuoc mot phan thira 488 to ban d6 sb 21 thi tran V toa lac tai to dan
phd Vin Tam, thi tran V, huyén H, tinh .

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua ba Bang Thi N vé viéc yéu cau
vo chong 6ng Poan Vian M, ba Bui Thi Thay Thu phai tra lai cho ba Bang Thi N
dién tich dat 25m? thuoc mot phan thira 486, dién tich dat 09m? thuéc muong
nuéc va dién tich dat 74m? thuoc mot phan thira 485 to ban d6 s6 21 thi tran V,
déu toa lac tai to dan phd Van Tam, thi trdn V, huyén H, tinh D.

(Kém theo trich luc hoa do thira dat ngay 23/8/2022 ciia Chi nhdanh Vin
phong dang ky dat dai huyén H).

3. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua vo chong 6ng Poan Van M, ba
Bui Thi Thay Thu vé viéc yéu cau hay mot phan gidy chang nhan quyén sir
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dung dit sb so6 BS 665677 da dugc Uy ban nhan dan huyén H cap quyén sir
dung dat cho ba Bang Thi N vao ngay 14/3/2014 d6i vai dién tich dat 116m?
thudc mot phan thira 488 to ban dd s6 21 thi trin V.

4. Pinh chi yéu cau khai kién cua vo chdng 6ng Ngo Vian Tam, ba Phan
Thi Canh vé viéc yéu cau huy mét phan gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
s6 BS 665677 da dugc Uy ban nhan dan huyén H cap quyén sir dung dat cho ba
Diang Thi N vao ngay 14/3/2014 di véi dién tich dat 59m? thuoc mot phan thira
488 to ban d6 s6 21 thi tran V.

5. Vé chi phi té tung: Budc vo chong ong Poan Van M, ba Bui Thi Thay
Thu phai thanh toan cho ba Bang Thi N sé tién 1.400.000d6ng (M6t tridu bon
tram ngan dong)

6. V& an phi:
- V¢ &n phi phtc tham: Ong Poan Van M khong phai chiu an phi dan sy
phlc tham.

- V& an phi dan sy sé tham: Ong Poan Van M phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 300.000d (Ba trdam nghin dong) duoc trir vao sb tién tam tng &n phi dan
sy phtc tham 300.000d theo bién lai

Ong Hoang, ba Binh phai chiu an phi dan sy so tham trén sé tién phai thanh
toan cho 6ng Nhuong, ba Dung la 1.294.000 (Mét triéu hai tram chin muoi bon
nghin) dong; dugc trir vao sb tién tam tng an phi dan sy so tham dng Hoang, ba
Binh da nop la 2.500.000 dong theo bién lai s6 AA/2016/0019000 ngay
17/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bao Loc, tinh B. Ong
Hoang, ba Binh duoc hoan tra lai s6 tién chénh léch 1a 1.206.000 (M4t tri¢u hai
tram linh sau nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phdi chju khodn tién 14i cia sé
tien con phdi thi hanh an theo mac 18i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua
Bé lugt Dan su.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Phong KTNV&THA,;

- buong sy; (08)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Dic

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

P6 Manh Hung Lé Thi Van Nguyén Thanh Tam
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