TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 08/2022/DS-PT

Ngay: 24/01/2022

Vv “Huy hop do”‘igg tang cho

quyén su dung dat va nha o

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

- Thanh phan Hpi dong xét xi phac tham gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Van Thuin

Céac Tham phan: Ong Nguyén Minh Thanh

Ba Nguyén Thi Nhu Mai

- Thuw ky phién toa: Ba Dong Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kon Tum.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhan din tinh Kon Tum tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 24/01/2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Kon Tum, xét xu
phac tham cong khai vu an thu |y s6: 34/2021/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nam
2021 vé vi¢c: “Huy hop dong tang cho quyén sw dung dat va nha o”.

Do Ban 4n dén sy so tham sd 61/2021/DS-ST ngay 31/8/2021 cta Toa an
nhan dan thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phac tham s6: 32/2021/QD-PT, ngay
11/11/2021 va cac Quyet dinh hodn phién toa so: 32/2021/QD-PT ngay
10/12/2021, Quyét dinh hoan phién toa so: 06/2022/QD-PT ngay 05/01/2022 gitra
cac bén duong su:

- Nguyén don: Ong V& Dinh L, sinh nim 1960;

Pia chi: S6 287 THD, phuong Q, thanh phé KT, tinh Kon Tum (C6 mat).

- Bi don: Anh V0 Bao A, sinh nam 1981;

Dia chi: S6 50 NSS, phuong Q, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum (C6
mat).

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Vo4 Thi Th, sinh nam 1969 (C6 mat)

_ bia chi: S 296 HTL, t6 7, phudng Q, thanh phd KT, tinh Kon Tum (Uy
quyén cho ong Vo Dinh L — Van ban uy quyén ngay 26/5/2021);



+ Ba V& Thi C, sinh ndm 1963 (Ving mit)
Pja chi: Thon Vinh Phi, xa C, huyén PC, tinh Binh Dinh (Uy quyén cho
ong Vo Pinh L — Van ban uy quyén ngay 26/5/2021);
+ Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1934; Dia chi: 86 50 Nguyén Sinh Sac,
phuong Q, thanh pho KT, tinh Kon Tum (Vang mat)
Ngueoi gidm h¢ cho ba Nguyén Tl hi D la ong V6 Dinh L, sinh nam 1960; Dia
chi: So 287 THD, phuong Q, thanh pho KT, tinh Kon Tum (Co mat)
+ Ngéan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi Thanh Th - Agribank Kon Tum
— Chi nhanh QT;
Pia chi: 71C duong PPP, phuong Q, thanh phd KT, tinh Kon Tum (Vang
mat)
+ S¢ tai nguy€n va moi truong tinh Kon Tum.
~ Nguoi dai dién theo ty quyén 1a ba Tran Thi B - Gidm doc Vian phong ding
ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Mo1 truong tinh Kon Tum (Vang mat)
+ Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phé Kon Tum
~ Nguoi dai dién theo ty quyén la ba Tran Thi D - Gidm doc Van phong déng
ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Ma1 truong tinh Kon Tum (Vang mat)

+ Cong chung vién Quach Cao Y (Ving mit) - Vin _phong Cong chung
Nguyén Thién Nh tinh Kon Tum. Nguoi dai dién theo ty quyén ba Nguyén Thi L,
sinh nam 1993 (C6 mat).

Pia chi: S6 227 PCT, phudng Q, thanh phé KT, tinh Kon Tum
+ Chi Nguyén Hoang Té Q; Pia chi: S6 50 NSS, phuong Q, thanh phd Kon
Tum, tinh Kon Tum (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi Nguyén Hoang T6 Q la ong
Nguyén Hitu T, sinh nam 1975; Dia chi: S6 32 duong LTT, phuong D, thanh pho
PleiKu, tinh Gia Lai (C6 mat).

- Ngwoi lam chirng:

+ Anh Nguyén Thanh Ph, sinh nam 1981; Pja chi: S§ 125 PCT, phuong Q,
thanh pho KT, tinh Kon Tum (Vang mat).

+ Ba Nguyén Thi Minh T — Chuyén vién phap ly, truong bo phan nghiép
vu van phong cong chung Nguyén Thién N, tinh Kon Tum.

Dia chi: S6 227 PCT, phuong Q, thanh phé KT, tinh Kon Tum (Véng mat).

+ Ba Quach Thi Ng; Pia chi: S6 249 HTL, thanh pho KT, tinh Kon Tum
(Co6 mat).

+ Bél Pham Thi L; Dia chi: s6 52 NSS, phuong Q, thanh phé KT, tinh Kon
Tum (Vang mat).



- Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Hoang T6 Q

NOI DUNG VU AN:

Theo hé so vu an va dién bién tai phién toa ndi dung vy an dugc tom tat
nhu sau:

Tai don khéi kién dé ngay 17/11/2020, trong qua trinh gidi quyét vu an
va tai phlen toa nguyén don, nguoi giam hé cho ba Nguyén Thi P va dai dién
theo iy quyén ciia ba Vo Thi C, ba Vé Thi Th la 6ng Vo Pinh L trinh bay va
yéu cau Toa an giai quyet

Ong Vo DPinh L va cac em 1a ba Vo Thi C, Vo6 Thi Th 1a cac con ctia 6ng
Vo Pinh Th (dd chét) va ba Nguyén Thi D, sinh nim 1934. Viao khoang nim
1985 6ng L mua mot 16 dat co dién tich 488m?, tai dia chi: S6 50 NSS, phuong Q,
thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum. Dén nim 1986 ong L bat dau xay dyng nha &
v6i dién tich 28m? mdi nam ong lai tién hanh tu bd dan thanh hién trang nha nhu
bay gio, thoi dlem nay ong chua lam gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
manh dat trén. Nam 1987 6ng dua me la ba Nguyén Thi P va em gai 1a Vo Thi
Th tir dudi tinh Binh Pinh 16n s6 nha 50 NSS, thanh phd Kon Tum dé tién thé
cham soc me.

Ban than 6ng c6 02 (hai) doi vo va 07 (bay) ngudi con, ong mudn dé lai 16
dat va nha trén dé lam tir duong huong khéi cho to tién, khong mudn cac con
tranh danh tai san nay nén nam 1999 6ng da dé me 1a ba Nguyén Thi b dung tén
thay 6ng trén gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 03, to ban do s6 47, dién
tich 488m>.

Pén nam 2010 ba Nguyén Thi P phat bénh ning, tir d6 dén nay ba khong
kiém soét duoc hanh vi cia minh, chi nim mét chd, dau ¢ khong duge tinh tao.
Trong thoi gian dai 6ng va cac em chim soc me. Pén khoang dau nam 2020 dng
va cac em 1a ba Vo Thi C, VS Thi Th méi biét me 6ng 12 ba Nguyén Thi D ting
cho Quyén str dung dat va nha & néu trén cho anh V3§ Bao A 14 con trai ctia 6ng
theo hop dong tang cho ngay 17/3/2018. Sau do, S¢ tai nguyén moi truong tinh
Kon Tum da cap cho anh Vo Bao A va chi Nguyen Hoang T6 Q, Giay chung
nhan quyén dit va nha ¢ s6 CM80326, s6 vao s6 cap GCN: CS03795, ngiy
05/4/2018.

Khéi tai san trén 1a cong strc ong truc tiép tao dung nén, nhung 6ng khong
biét gi vé viéc ba D tang cho con trai dng 12 anh V& Béao A va thoi diém tang cho
tai san thi me ong 1a ba Nguyén Thi P hoan toan khoéng dii minh man dé thuc
hién viéc tang cho. Vi vay, 6ng dé nghi Toa an giai quyét huy hop dong tang cho
ngay 17/3/2018 giita ba Nguyén Thi B va anh V& Bao A dugc cong chung vién
Quéach Cao Y thuc hién cong ching hop dong ting cho.

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa bi don anh V4 Biao A
trinh bay nhu sau:



Ngay 17/3/2018 anh va ba Nguyen Thi D c6 1ap hop dong tang cho Quyén
sir dung dat va nha & tai dia chi: S6 50 NSS, phuong Q, thanh pho Kon Tum, tinh
Kon Tum. Thoi diém d6 ba Nguyen Thi D da bénh nang, giao tiép kho khan,
khong kiém soat dugc hanh vi cua minh va nam mot chd nhiéu nim nay. Ban
than anh nghi rang nhiéu ndm nay anh & cing ba, chim soc ba, tai san cta ba thi
sau khi ba mit ciing thudc vé anh, nén anh A da tu lam thu tuc hop dong ting cho
quyén str dung dat va nha ¢ rdi nhd vin phong cong chimg 1én nha dé ba B xéac
nhan vao. Sau khi hoan tat thu tuc hop ddng ting cho, anh A c6 ding ky bién
dong dat dai 1am thi tuc sang tén cho anh va dugc S¢ tai nguyén va moi truong
tinh Kon Tum cép gidy chimg nhan s6 CM800236 cho anh A va chi Nguyén
Hoang T Q. Viéc lap hop dong ting cho bd anh 13 éng L khong biét. Hién nay,
anh va chi Nguyén Hoang T Qda thé chdp quyén str dung dat va nha & tai ngan
hang Nong nghi¢p va phat trlen nong thon Agrikbank chi nhanh Quang Trung,
thanh phd Kon Tum dé vay sé tién 200.000.000 dong. Vé ngudn goc 16 dat va nha
& anh thira nhan 16 dat va nha & trén ding nhu ong L trinh bay 1a do 6ng L mua va
tao dung lén can nha trén dat. Nay 6ng V6 Dinh L yéu cau huy hop dong ting cho
quyén st dung dat va nha ¢ giita anh va ba Nguyén Thi P duoc xac lap ngay
17/3/2018 tai sb 50 NSS, phuong Q, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum. Anh
ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia 6ng V6 Pinh L.

Trong qua trinh giai quyét vu an ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
chi Nguyén Hoang T6 Q trinh bay nhu sau:

Chi va anh V4 Bao A 1ay nhau hon 10 nim nay, khi vé lam dau chi phai
phu giiip cham ba Nguyén Thi D vi ba ndm mot chd, tuy nhién ba van rat minh
man, viéc don dep, v€ sinh cho ba cling la do ban than chi chdm s6c. Viéc ba b 1ap
hop dong ting cho anh A a dung quy dinh nén chi khong dong y ddi voi yéu cau
ctia 6ng V& Pinh L huy hop ddng tang cho giita ba B va anh A.

Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa ngu’(‘)'i ¢6 quyén loi
nghia vu li€n quan éng Quach Cao Y- Cong chirng vién vin phong cobng
chitng NTN, tinh Kon Tum, ngudi dai dién theo @ity quyén 1a ba Nguyén Thi
L trinh bay nhu sau:

Ngay 16/3/2018 ong tiép nhan yéu cau cong chung Hop dong tang cho
Quyén st dung dat va nha ¢, nguoi yéu cau cong chimg la anh V6 Bao A, ong A
trinh bay ngudi ting cho 1a ba Nguyén Thi D bi liét khong di lai dugc nén c6 don
dé nghi cong chimg ngoai tru sd, qua viéc thu thap thong tin tir ong V3 Béo A thi
ba P bi liét nhung van tinh tao, minh min nén 6ng da tiép nhan ho so yéu cau
cong chung va df)ng y thuc hién viéc yéu cau cong chimg ngoai tru s va phan
cong cho ba Nguyén Thi Minh T, chuyén vién phap 1y soan thao hop dong theo
yéu cau ciia nguoi yéu cau cong chimg dé cung ong thyuc hién cong chimg ngoai
tru sd.

Khoang 07 gio 00 phut, ngay 17/3/2018 dng cung véi ba Nguyén Thi Minh
T dén tai dja chi s6 nha 50 NSS, phuong Q, thanh phdé Kon Tum, tinh Kon Tum
dé thuc hién viéc cong chimg ngoai tru so. Sau d6, do ¢ hd so can giai quyét gip
tai tru s¢ vin phong nén éng di ty quyén cho ba Nguyén Thi Minh T thuc hién



cac tha tuc cong ching ngoai tru sé d6i voi ba Nguyén Thi . Do ba b khong ky
duoc nén c6 moi ngudi 1am ching 1a anh Nguyén Thanh Ph. Sau khi hoan tat cac
tht tuc nhu phong véan, doc du thao hop dong ting cho va lan tay d6i véi ba
Nguyén Thi D, ¥ kién x4c thuc cia ngudi lam ching tai s6 nha 50 NSS, phuong
Q, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum thi 6ng V6 Bao A tiép tyc dén tru s vin
phong cong chimg dé 1am cac thu tuc tiép theo.

Sau khi 6ng da kiérn tra két qua thyuc hién cong ching ngoai try s& (ho so,
tai liéu, ghi am phong van ba Nguyen Thi D) 6ng da cho anh V4 Bao A ky va
diém chi vao hgp dong tang cho dé hoan tat thu tuc hop dong.

Thoi diém 1ap hop dong ting cho tai sb nha 50 NSS, thanh phé Kon Tum
bang nghiép vu nhu phong van, hoi thong tin dé klem tra nang luc hanh vi dan su
va thong qua tai liéu ghi 4m do chuyén vién cung cap, ong da kiém tra lai trudc
khi ghi 151 chung. Ong nhan thiy ba Nguyén Thi B hoan toan minh man, tinh téo,
khong c6 dau hiéu mat nang luc hanh vi dan sy. Anh A c¢6 gitp ba D lan tay theo
huéng dan ciia ba Nguyén Thi Minh T dé dam bao viéc lan tay dang ky thuat
gitip ong dbi chiéu dau vén tay trén hop dong va trén chimg minh nhan dan dugc
rd rang hon. Pdng thoi ngudi 1am chung anh Nguyen Thanh Ph ciing dé ghi nhén
sy lam chirng cia minh vao hop dong 14 “Ba Nguyén Thi P dd dong y cho ong Vo
Bdo A toan bé nha va dat tai s6 nha 50 (so cii 54) NSS va da diém chi vao hop
dong nay”.

Viéc anh A gitip ba P lan tay khong thé hién ba B mat niang lyc hanh vi
dan sy vi anh A khi yéu cau cong chtng khang dinh ba B minh man, qua trinh 1ap
hop dong tang cho ba Nguyén Thi Minh T c¢6 phong véan, ghi 4m, c6 ngudi lam
chting Nguyén Thanh Ph x4c nhan ba B minh man dé thyc hién hop dong ting
cho tai san. Theo quy dinh ndi1 b cua Van phong cong ching thi khi thuc hién
cong ching ngoai tru so déu phai ghi am dé luu giit lai lam ching cur khi co phat
sinh khiéu kién, viéc luu giit ghi am khong qua mot ndm. Sau gan 3 nim méi phat
sinh khiéu kién nén khong con luu giir tai liéu ghi 4m dé lam co s& xem xét.

Viy, 6ng khing dinh viéc 1ap hop dong ting cho ngay 17/3/2018 giira ba
Nguyén Thi P va anh V6 Bao A 1a dam bao vé hinh thic va ndi dung. Do vay,
néu cho rang ba Nguyén Thi D khong du tinh tdo, minh man tai thoi diém 1ap hop
dong tang cho dé huy 1ap hop dong ting cho ngay 17/3/2018 1a khong c6 co so va
khong thuyét phuc.

Tuy nhién, xét hién nay ong V& Dinh L 13 con trai ciia ba B dong thoi da
dugc Toa an chi dinh 1a ngudi gidm ho nén ong L c6 trach nhiém nudi dudng,
cham soc, dai dién theo phap luat ctia ba B, viéc ong L yéu cau hiy hop dong
tang cho dé khoi phuc lai tai san cho ba P nhiam tao diéu kién dé 6ng L nudi
dudng, cham so6c me 1a can thiét. Xét chinh sach cia nha nudc d6i véi quan hé
dan sy c6 thé ap dung Diéu 7 B luat dan sy nim 2015 dé xem xét giai quyét huy
hop ddng ting cho theo huéng phat huy phong tuc tdp quan, dao dirc xi hoi va
tinh than twong than twong 4i.

Trong qua trinh giai quyét VU an nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan
Ngan hang nong nghi€p va phat trién nong thon Viét Nam, dai dién hop phap



la Agribank Kon Tum — Chi nhanh Quang Trung |& ba Tran Thi Thanh Th
trinh bay:

Anh V3 Béao A va chi Nguyen Hoang T Q c6 vay tai ngén hang Agribank
Chi nhanh Kon Tum sé tién 200.000.000 dong, theo hop dong tin dung sb
5110LAV201900128 ngay vay 29/01/2019, ngay dén han 1a 29/01/2022; du no
gbc hién tai 1a 160.000.000 dong; no 1ai dén ngay 01/12/2020 1a 1.402.740. Tai
san bao dam cho khoan vay 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat sb
CM800236 do S¢ tai nguyén va mdi trudng tinh Kon Tum cip ngay 05/4/2018;
Dia chi 16 dat tai duong NSS, phuong Q, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum.

Vao ngay 06/8/2021 6ng V3 Dinh L di tra toan bo sb tién vay cho ngan
hang theo hop dong tin dung giita ngin hang véi anh V6 Bao A, chi Nguyén
Hoang " T6 Q néu trén. Nén ngan hang khong c6 yéu cau doc 1ap gi. Hién nay Ngan
hang van dang tam gitr Gidy ching nhan quyen str dung dat da thé chép cta anh
V& Bao A va chi Nguyén Hoang T6 Q dé cho két qua giai quyét ctia Toa an.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Pai dién Sé tai nguyén va moi trwong tinh Kon Tum trinh bay:

Tai san la nha ¢ va dat tai s6 50 NSS, thanh phé Kon Tum da dugc UBND
tinh Kon Tum cip gidy ching nhan so hiru nha 6 va dat & cho ba Nguyén Thi b,
nén hop dong ting cho quyén st dung dat va nha ¢ giita ba Nguyén Thi P véi anh
V6 Bao A, c6 nguoi lam chung 14 anh Nguyén Thanh Ph, dugc Vian phong cong
ching Nguyén Thién Nh céng ching ngay 17/3/2018 s cong chung 774, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD) la dung quy dinh ctia phap luat dat dai, nha ¢.

Truong hop nguyén don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan co
ching clr cho rang hop dong tang cho noi trén thudce trudng hop bi vo hicu (mot
phan hodc toan phdn) thi dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Trudng hop Toa an tuyén bd Hop dong ting cho vo hiéu, dong thoi kién
nghi giao lai tai san néi trén cho ba Nguyén Thi P thi Van phong Diang ky Dét dai
s& tham muu, giai quyét hd so cap gidy chung nhan cho ba Nguyén Thi D theo
quyét dinh ctia Toa 4n.

Véi ndi dung trén, tai Ban 4n Dan sy so tham sb 61/2021/DS-ST, ngay
31/8/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum da quyeét
dinh:

_ Can cir khoan 11 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 35; Dieu 39; Diéu 147; Diéu 228;
Diéu 264; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 278 B luat t6 tung dan su 2015;
Cin ci Diéu 122; Bicu 125; Picu 129 B6 luat dan sy nam 2015,
Cin ci Diéu 100; Dicu 167 Luat Dat dai nam 2013;
_ Can clr Bieu 8; Pieu 17; Diéu 40; Dicu 41; Dicu 44; Diéu 46; Diéu 48;
Dicu 63; bic¢u 64 Luat Cong chung 2014.
Chap nhan don khm kién yéu cau vé viéc “Hiiy hop dong tang cho quyén

st dung dat va nha ¢ gitta ba Nguyén Thi D véi anh V5 Bao A ctia nguyén don
6ng Vo Pinh L, don dé ngay 17/11/2020.



Huy hop dong tang cho quyép sir dung dat va nha & ngay 17/3/2018 giita
ba Nguyén Thi D va anh V6 Bdo A do van phong Cong chung NTN, tinh Kon
Tum ching thuc.

S¢ tai nguyén va moi truong tinh Kon Tum, Chi Nhanh Van phong Déang
ky dat dai thanh ph Kon Tum, can cur vao ban an, quyet dinh cta Toa 4n de diéu
chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhén quyen s dung va nha ¢ da cap cho
anh Vo Bao A va chi Nguyen Hoang T6 Q, Giay chung nhan quyén sir dung dat
va nha ¢ s6 CM800236, s6 vao sd cap GCN: CS03795, ngay 05/4/2018 dung tén
ba Nguyén Thi D.

‘ Ong V& Dinh L phai tra cho anh V6 Bao A va chi Nguyén Hoang T Q s
tien 28.420.877 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham tra, chi phi t6 tung,
quyén khang cao, thoi han khang cdo ctia nhitng nguo1 tham gia to tung.

Ngay 12/9/2021, nguoi co6 quyen lo1, nghia vu lién quan chi Nguyén Hoang
T6 Q khang cao toan bd ban an so tham va yéu cau cap phuc thim hiy ban an so
tham dé xét xtr lai. Tai vdn ban ngay 15/11/2021 chi Q trinh bay cac ly do khang
c4o nhu sau: Tai thoi diém ky két hop dong ting cho anh V5 Béao A tai san ngay
17/3/2018 ba Nguyén Thi B hoan toan minh man, tinh tdo; Viéc lap hop déng
tang cho ciia Van phong Cong ching NTN la dung vé noi dung va hinh thic,
cong chimg vién da thuc hién phong van, hoi thong tin dé kiém tra nang luc hanh
vi dan sy va xac dinh ba Nguyén Thi D hoan toan minh man, tinh tio; Viéc Toa
an cap so tham chua tién hanh x4c minh, thu thap chtng ct, 1iy 10i khai cta hai
chlen sy cong an nhan dan dén nha lam chimg minh nhan dan cho ba P va chua
tién hanh ddi chat gitra anh V& Bao A, cong chung vién, ba Nguyén Thi Minh T,
6ng Nguyén Thanh Ph, hai chién sy cong an va chi Q 13 vi pham t6 tung; Phién
toa ngay 31/8/2021 chi Q bi ngd ddc thuc an, suc khoe khong dam bao va nguoi
bdo vé quyen va lot ich hop phap cua chi Q dang trong thoi diém trén dia ban
thanh phd Pleiku ap dung cach ly xa hoi va néu dén dia ban tinh Kon Tum phai
cach ly 28 ngay, do tinh hinh dich bénh covid da c6 don xin hoan phién toa, la ly
do khach quan nhung cip so tham van tién hanh xét xtr 13 trai phap luat.

Tai phién toa phac tham, nguyén don khéng rat don khoi kién, Ngudi co
quyeén lgi, nghia vy lién quan khong rat don khéng cédo. Cac bén duong sy khong
tu thoa thuan dugc véi nhau vé vig¢e gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu y kién nhuw
Sau:

Trong qua trinh chuan bi xét x{r va tai phién toa phuc tham, Tham phan,
Thu ky va Hoi dong xét xir phuc tham da thuc hién dung quy dinh cua phap luat
vé thu tuc t6 tung; Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia td tung dang quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Qua phan tich, danh gid toan bo céc tinh
tiét, ching cur, nd1 dung don khang c4o dai dién Vién kiém sat cho rang viéc cong
chirng dong tang cho 1a hgp phap, viéc luu giir file ghi am khong qua 1 nam cia



phong cong ching, sau gan ba nim mai phat sinh khiéu kién nén khoéng con luu
giil tai liéu ghi am dé lam co sé xem xét. Vi vay, Hoi dong xét xir so tham nhéan
dinh tai thoi diém ky hop dong tang cho ngay 17/2/2018 ba Nguyén Thi B khong
du tinh tdo, minh man 1a khong c6 co so.

Tai ban an cta cap so tham Hoi dong xét xtr can cr vao quyét dinh sb
01/2021 ngay 05/3/2021 tuyén bd ba D mat ning luc hanh vi dan sy sau gan 2
nam ky hop ddng ting cho quyén sir dung dat va nha & cho anh A 13 khong c6 cin
cu.

Hop ddng ting cho dd dugc anh A va chi Q 1am thu tuc ké khai ding ky
bién dong va duoc So tai nguyén va méi trudng tinh Kon Tum cip gidy chimng
nhan quyén st dung dat. Anh A va chi Q da thé chap vay ngan hang 200.00.000d,
dong thoi chi Q 13 ngudi chim soc ba b. Nam 2014 ba b déng y cho vo, chong
chi xay dung can nha khoang 70 m? cap so tham hiy hop dong tang cho la anh
huong dén quyén loi ciia ngudi o quyén loi lién quan chi Nguyén Hoang T6 Q.

Ban an s6 61/2021/DSST, ngay 31/8/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd
Kon Tum dé xac dinh dung yéu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Vo Dinh L la
“Huy hop ddng ting cho quyén st dung dat va nha 0” nhung Cép so tham tuyén
ong Vo Dinh Lap dugc can trur gid tri can nha s 02 ma anh V& Bao A va chi Q
da xay dung trén dat ciia ba Nguyén Thi D, tri gia cin nha 1a 148.628.000d. Ong
L da tra thay cho anh A, chi Q 120.207.123 dong anh A va chi Q no ngan hang
Agribank, chi nhanh Quang Trung dé 1ay gidy chtimg nhan quyén sir dung dat va
nha & ma anh A va chi Q di thé chap ravaong L phai tra lai cho anh A, chiQla
28.420.877 dong 1a vuot qua yéu cau khai kién nén dé nghi Hoi dong xét xtr phiic
tham hity mot phan ban an véi ndi dung nay.

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 BLTTDS dé nghi HDXX phiic tham sira 4n
so tham khong chép nhan don khéi kién cta 6ng V6 Dinh L vé viéc “Huy hop
dong tang cho quyén st dung dat va nha ¢” giita ba Nguyén Thi D va anh Vo Bao
A va hay mot phan ban an so tham dbi véi ndi dung 6ng V4 Pinh L yéu cau can
trir can nha sb 02 ma anh A va chi Q d3 xdy trén dat coa ba D tri gid
148.628.000d va ddi voi sé tién 120.207.123 dong ma ong L da tra thay cho anh
A va chi Q va 6ng L phai tra cho anh A va chi Q s6 tién 28.420.877 dong.

Déi v6i v kién ctia ong V6 DPinh L: Bé nghi Hoi dong xem xét giai quyét
vu an theo dung quy dinh cta phap luat.

Y kién ctia Chi Q va Luat su bao vé quyén va Loi ich hop phap cta chi:
Qua phan tich, 1ap luan dua ra nhiing 1y do, nhitng can ctr vao cac quy dinh cia
phap ludt, gitr nguyén cac ndi dung trong don khang cao. Luat su cho rang cap so
tham Huy hop dong tang cho quyén st dung dat va nha & 1a khong c6 co so, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua chi Q. Tai phién toa phuc tham luat su
dé nghi Hoi dong xet xu tam ngung phién toa dé triéu tap thém .cong chimg vién
dé lam rd vé viéc cong ching, néu khong triéu tdp dugc thi dé nghi hay an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr VAo cac tai liéu, ching ct o tai hd so vu an, dd duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, xét noi dung, quyet dinh
cua ban an so tham, don khang cao, Hoi dong xét xu phtc tham nhéan dinh:

[1] Xet cac 1y do khang cdo cta nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Hoang Té Q yéu cau huy ban an so thim thay rang:

[1.1] V@ t6 tung:

Vé viéc xin hodn phién toa: Theo Quyét dinh hodn phién toa sé 409/QDST-
DS ngay 20/8/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Kon Tum 4n dinh thoi gian
xét xtr lai vu 4n vao ngay 31/8/2021. Chi Nguyén Hoang T Q va Luat su Nguyén
Htru T ¢6 don xin hoan phién toa vi chi Q bi ngd ddc va Luat su dang cu tra tai
dia phuong ap dung cach ly xa hoi dé phong chéng dich Covi-19 trén dia ban
thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai. Xét thdy, d6i véi chi Q xin hodn phién toa vi ly do
sttc khoe nhung khong cung cap duoc chimg cir gi kém theo dé chimg minh viéc
minh vang mit tai phién toa so tham 1a c6 1y do khach quan. Dbi voi ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta chi Q xin hoan phién toa la c6 ly do khéach quan.
Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 B¢ ludt t6 tung dén sy thi “Toa &n
triéu tap hop l¢ lan thit hai duong sy hodc... nguoi bao vé quyén va loi ich hop
Phap...néu ving mdt vi s klen bat kha khdng hodc tré ngai khdch quan thi Toa
dan cé thé hodn phién toa...”. Do d6, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 Bo luat
tb tung dan sy Luat su Véng mit, thi Toa an van c6 thé tién hanh xét xtr 1a khong
trai quy dinh cua phép luat.

Ve viéc xac minh, thu thap chimg cir: Trong qua trinh giai quyét vu an chi
Q cho rang cip so tham chua lay 10i khai ctia hai chlen sy cong an nhan dan dén
nha lam ching minh nhan dan cho ba P va chua tién hanh ddi chat giita anh V&
Bao A, cong chung vién, ba Nguyén Thi Minh T, 6ng NQUyen Thanh Ph, hai
chién sy cong an va chi Q la vi pham td tung. Thay rang, cap so thim da cin cur
vao ho so bénh 4n cia ba P thoi diém trudc d6 dé danh gia va thay khong can
thiét triéu tap hai chlen sy cong an lam ching minh nhan dan cho ba b. Néu
truong hop duong sy can triéu tdp ngudi 1am ching thi phai cung cap ho tén, dja
chi dé yéu cau Toa &n triéu tap. Tuy nhién, chi Q khong cung cép cho Toa a4n xem
xét dé triéu tap ho. Céc tai liéu trong hd so vu an di thé hién viéc dbi chat gitra
cac du’O’ng su day du va ding quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an, cong
ching vién vang mat da uy quyén hop phap cho chi L ¢6 mét. Do do, viéc xac
minh, thu thap ching ct ctia cap so tham 1a dung quy dinh cta phép luat.

_Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu an cac bén duong su déu khong
yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong tang cho vo hiéu. Cap so tham da giai
quyét chap nhén éng V5 Dinh L duoc can trir gi tri cin nha ma anh V5 Bao A va
chi Nguyén Hoang T6 Q di xdy dung trén dat coa ba Nguyén Thi D la
148.628.000 dong (Theo bién ban dinh gia ngay 03/6/2021). Sb tién 120.207.123
ddng ong L da tra thay cho anh V& Bao A va chi Nguyén Hoang T6 Q theo hop
ddng tin dung s6 5110LAV201900128 ngay vay 29/01/2019 tai chimg tir giao
dich ngay 06/8/2021 gitra 6ng V6 Pinh L va ngan hang Agribank, chi nhanh
Quang Trung. Ong L con phai tra lai cho anh V& Bao A va chi Nguyén Hoang T



Q 28.420.877 ddng. Cap so tham giai quyét nhu vdy, 13 vuot qua pham vi yéu ciu
khoi kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 B¢ luat t tung dan sy. Do d6, Hoi
df)ng xét XU cép phuc tham théy ¢ can ctr dé hity mot phan ban an so tham vé
phan ong L can trir tién cho anh A, chi Q. Pbi véi can nha va s tién ong L da tra
thay cho anh A va chi Q. Néu c6 du can cu thi cac duong su c6 quyén yéu cau
riéng bang mot vu an khac dé giai quyét.

[2] Xét hop fiér{g tang cho tai san giita ba Nguyén Thi B va anh V6 Bao A
ngay 17/3/2018 thay rang:

V& thi tuc cong chimg: Ngay 16/3/2018 anh V5 Bao A c6 vin ban yéu cau
vin phong Céng chimg NTN, tinh Kon Tum cong chimg hop dong ting cho gitta
anh va ba Nguyén Thi B. Ngay 17/3/2018 ba Nguyén Thi Minh T di tryc tiép dén
s6 nha 50 NSS, phuong Q, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum thyc hién 1ap hop
ddng ting cho. Thanh phan gém c6 ba B, anh A, anh Ph va dai dién van phong
cong chimg 1a ba Nguyén Thi Minh T. Thoi diém nay cong chimg vién 1a éng
Quéch Cao Y khong c6 mat (Pa dugc cong ching vién va nguoi lam ching thira
nhén), nhung tai 101 ching thyc cua cong ching vién tai trang 04 (bon) cua hop
dong tang cho ngay 17/3/2018 lai thé hién 6ng Quach Cao Y la cong chimg vién
tryc tiép c6 mit tai s nha 50, NSS, thanh phé KT, dé cong ching hop dong.
Nhitng nguoi ky va diém chi vao hop dong khong thuc hién truéc mit cong
chimg vién. Do d6, viéc thuc hién cong chimg hop dong 13 khong ding theo quy
dinh tai cac Piéu 44, 48 cia Luat cong chiung 2014,

Céc tha tuc yéu cau cong chung hop dong ting cho, déu do anh V& Bao A
ding ra thuc hién vo1 van phong cong ching, khong c6 tai li¢u, ching clt nao ma
van phong Cong chtng thé hién viéc tang cho tai san 1a ¥ chi, nguyén vong cia
ba Nguyén Thi D. Tai viin ban ngay 03/4/2021 cia Vin phong Cong ching NTN
trinh bay “Theo quy dinh néi bg cia Van phong céng chitng khi thuc hién cong
ching ngodi tru sé doi voi truong hop c6 nguoi lam chirng déu phai ghi am dé
luew gite lam chimg cib khi c6 khiéu kién  phat sinh, viéc luu giir ghi dm khong qua
mét nam nén tai thoi diém tranh chap khéng con tai liéu dé kiém chimg” 1a
khong ding v6i quy dinh tai Diéu 63; Diéu 64 cta Luit cong chimg nam 2014.

Vé nodi dung: Vin phong Cong ching cho rang chan ba P bj liét, nhung stc
khoe tét, hoan toan minh man, nhung lai yéu cau anh A cam tay ba dé diém chi la
khong ding véi quy dinh tai Piéu 48 cua Lut cong ching nam 2014. Anh
Nguyén Thanh Ph x4c nhan tai hop dong ting cho ngay 17/3/2018 véi ndi dung
“Ba P dong y cho anh A nha va Pat” duge dai dién van phong cong chimg chi
dan cho anh Ph l1am dtng véi ndi dung can ting cho, tai bién ban doi chat ngay
10/12/2020 anh Ph trinh bay “Anh A c¢6 héi ba P nhung t6i khong nghe ré noi
dung gi va ba P tra loi sao”. Do d6, viéc anh Ph x4c nhan ba B dong ¥ cho anh A
nha va Dat 13 khong c6 co so thé hién ¥ chi nguyén vong cia ba b.

Vé nang luc hanh vi dan sy, khi giao két hop dong tang cho quyen s dung
dat va nha ¢ cua ba Nguyén Thi B: Trudc khi ba D giao két hop dong tang cho
quyén st dung dat va nha ¢ v6i anh A thi khoang nim 2011 dén nim 2012 ba B
bi té nga, cac con ba D phai dua ba vao Bénh vién da khoa tinh Kon Tum dé diéu

10



tri. C6 céc ho so bénh an the hién ba D da vao bénh vién Da khoa tinh Kon Tum
dé chira tri nhiéu lan. H6 so bénh an nim 2014 cua ba D thé hién két qua CTSCAN
teo ndo thiy tran trai, hé théng ndo bat binh thudng, tai bién mach mau nio do
tang huyét ap. Do d6, hé thong than kinh trung uong nhu van dong, tri nhd, tu
duy ctia ba D ¢6 bi anh hudng nghiém trong la ¢6 can cur.

Ngoai ra, ngay 13/5/2016 ba B dugc Uy ban nhan dan thanh phé Kon Tum
d1eu chinh muc trg cap xd ho1 tir mire tro cap cti 180.000 dong/thang qua muc trg
cAp méi 1a 450.000 dong/thang; thudc dbi tuong: Ngum cao tudi khuyét tat dic
biét nang. Theo Piéu 3 Nghi dinh 28/2012/ND-CP ngay 10/4/2012 quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Luat ngudi khuyét tat vé dang tat, mac do khuyét tat va xac
dinh muac do khuyet tat quy dinh “Nguoi khuyet tat dac bi¢t nang la nhirng nguoi
do khuyét tit dan dén mdt hoan toan chirc nang, khong tw kiém sodt hodc khong
tw thuc hién dwoc cac hoat dong di lai, mdc quan dao, vé sinh ca nhan va nhirng
viéc khdc phuc vu nhu cau sinh hoat cd nhdn hang ngday ma cdn cé nguoi theo
doi, tro giup, cham soc hoan toan.”.

Tai bién ban xac minh ngay 05/01/2021 dbi v6i cac ho dan 1a hang x6m cua
ba Puc 1a ba Quach Thi Ng va ba Pham Thi L déu cho biét ba Nguyén Thi b
khoang nam 2010 bi té, cong thém bénh 1y nén dan dén tai bién ndm mot chd dén
khoang 2012 thi ba B dan khong biét gi, khong nhd duoc cac ba la ai. Theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 47 B6 luat dan sy nam 2015 “ngudi ¢6 kho khin
trong nhén thire, lam chu hanh vi” thi phai c6 nguoi giam ho, theo quy dinh cua
phap luat, khi cong ching lai khong yéu cau nguoi giam ho ddi véi ba Nguyén
Thi D 14 chua dam bao chit ché cho hop doéng dugc cong chimg.

Mit khac, hop dong ting cho trén ba Nguyén Thi D tang cho mdt minh anh
V& Bédo A, khong tang cho chi Nguyen Hoang T6 Q. Do do, hop dong nay khong
lién quan dén chi Q, trong hop dong nay chi Q khong co quyén va nghia vu gi
phat sinh. Gitta hai bén nhan ting cho va yéu cau huy hop dong ting cho trén 1a
quyén cua ho va dung quy dinh ctia phap luat.

Vi nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay co co s cho réng Hop
ddng tang cho Quyen st dung dat va nha o ngay 17/3/2018 gitra ba Nguyen Thi D
va anh V3 Bao A bj vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 117; Diéu 122; Piéu 125 va
Piéu 129 Bo luat dan su nam 2015. Cép so tham xac dinh quan hé tranh chap la
“Huy hop dong tang cho quyén sir dung ddt va nha 6”. Tuy nhién, qua trinh xem
xét thay xéac dinh quan hé tranh chip 1a “Tuyén bo hop dong ting cho quyén sit
dung ddt va nha & vé hiéu” thi méi phit hop. Nhung quan hé tranh chap nay déu
nam trong khoan khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan su. Do do, ban chét hai
quan hé 13 giéng nhau vi khi hop déng vo hiéu va hop déng bi hay thi hau qua
cua hop déng theo Diéu 121 va 427 cua B luat dan su 1a cac bén hoan tra cho
nhau nhing gi da nhan.

Do d6, yéu cau khdi kién cua 6ng V5 Dinh L va 1a ngudi gidm ho cho ba
Nguyén Thi P 14 ¢6 cin ct. Ban an s6 61/2021/DS-ST ngay 31/8/2021 caa Toa
an nhan dan thanh phd Kon Tum di nhan dinh va tuyén bd Hop ddng ting cho
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Quyén sir dung dat va nha ¢ ngay 17/3/2018 giita ba Nguyén Thi P va anh Vo
Bao A v6 hiéu 1a diing quy dinh phap luét.

Do cip so tham, giai quyet vuot qua pham vi yéu cau cua cac duong su,
dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Bo luat t6 tung dan sy. Hoi dong xét xtr phuc
tham thay, cAn chdp nhan mot phan khang cao cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan chi Nguyén Hoang T Q, htty mot phan ban an dan su so tham.

[3] 4n phi dén sw phiic thdm: Do khang cao cua chi Quyén dugc chap nhan
mot phan nén khong phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:
1. Can ctr Diéu 293; khoan 3 Diéu 308; Diéu 313 B luat T6 tung dan su;

Chap nhan mot phan khang c4o cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Nguyeén Hoang To Q dé ngay 12/9/2021.

Huay mot phan Ban an dan su so tham sé 61/2021/DS-ST, ngay 31/8/2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum Vé phan 6ng V4 Dinh L
phai tra cho anh V& Bao A va chi Nguyen Hoang T Q s tién 28.420.877 dong

2. Can ctr khoan 11 Diéu 26; Diéu 34; Piéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu
228 Bo luat tb tung dan su 2015;

Can ctr Dicu 122; Diu 125; Diéu 129 B¢ luat dan sy nam 2015.

Cian ctr Diéu 100; Dicu 167 Luat Dat dai ndm 2013;

Can ctr Dicu 8; Diéu 17; Dicu 40; Dicu 41; Diéu 44; Diéu 46; Dicu 48;
Diéu 63; Diéu 64 Luat Cong ching 2014.

Tuyén xir: Chap nhan don khai kién yéu cau vé viéc “Tuyén bé hop dong
tang cho quyén sir dung ddt va nha ¢ gitta ba Nguyén Thi P véi anh V6 Bao A
ctia nguyén don ong V4 Dinh L, don dé ngay 17/11/2020.

Tuyén bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat va nha ¢ ngay 17/3/2018
gitta ba Nguyén Thi P va anh V& Bao A do vian phong Cong ching NTN, tinh
Kon Tum chung thuc vo higu.

S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Kon Tum, Chi Van phong bang ky dat
dai thanh phd Kon Tum, can cur vao ban an, quyet dinh cta Toa an dé dleu chinh
bién dong hoac cap lai gidy ching nhan quyén su dung va nha ¢ da cap cho Vo
Bio A va chi Nguyén Hoang T6 Q, Gidy chimg nhan quyén dat va nha & sd
CM800236, s6 vao s6 cap GCN: CS03795, ngay 05/4/2018 dimg tén ba Nguyén
Thi b

- Vé dn phi dén sw so thdm: Cin ct Diéu 6, Diéu 18, Piéu 19, khoan 1
Pbiéu 24, Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Anh V3 Bao A phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) ddng an phi dan su so
tham. Hoan tra lai 6ng V& Dinh L 300.000 dong (Ba tram nghin) dong tién tam
ng an phi da nop theo bién lai thu tién s 0003864 ngay 8/11/2020 caa Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phé Kon Tum.
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- Vé chi phi té tung: Anh V4 Bao A phai hoan tra lai cho 6ng V& Dinh L
3.500.000 dong tién chi phi t6 tung.

2. V& an phi phiic tham: Can ctr Diéu 148 B¢ luat T4 tung dan sy; Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi:

Chj Nguyén Hoang Té Q khdng phai ndp 4n phi dan su phiic thim, hoan tra
lai cho chi Q s tién 300.000d (Ba traim nghin ddng) tién an phi dan su phac tham
theo Bién lai s 0005164 ngay 16 thang 9 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum.

Ban dn phac tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén dn (24/01/2022).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n ND cép cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t. Kon Tum;

- Chi cuc THADS TP. Kon Tum;

- VKSND TP. Kon Tum;

- TAND TP. Kon Tum;

- Céac duong su;

- Luu: VP, hd so vy an.

Vii Vin Thuin
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