TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban &n sb: 101/2018/DS-PT
Ngay 17 thang 5 ndm 2018
V/v “Tranh chap doi lai tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc thdm gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Van Mudi

Cac Tham phan: Ong Pang Quéc Khai

Ba Binh Ngoc Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Kiém sét vién.

Trong ngay 09 va 17 thang 5 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh ph6o H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dén sy thu 1y
s0: 244/2017/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2017 veé viéc. “Tranh chap doi lai
tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham so: 848/2017/SD-ST ngay 07 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s 471/2017/QP-PT ngay
02 thang 4 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Ph, sinh ndm 1962 (c6 mat).

Pia chi: 1265 Tinh 16 10, Khu phd 9, phuong TT, quan BT, Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Pgi dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Tran Minh H, sinh nim
1984 (c6 mat).

Dia chi lién lac: 402A NVL, Phuong 12, Quan 6, Thanh pho Ho Chi Minh.
(Theo Giay uy quyen so cong chung 09887; quyen so 05; ngay 19/5/2015 cua
Phong cong chang So 7, Thanh pho H6 Chi Minh.)

- Bi don:

1/ Ba Lai Thi T, sinh nam 1962 (c6 mat).

2/ Chi Lai Thi Minh Ph1, sinh nam 1983 (vang mat).
3/ Chi Lai Thi Minh Kh, sinh nam 1985 (vang mat).
4/ Chi Nguyén Thi Minh Ch, sinh nim 1989 (c6 mit).



~ Cung dia chi: 1267 Tinh 16 10, Khu phd 9, phuong TT, quan BT, Thanh
pho Ho Chi Minh.

- Pai dién theo iy quyén cia ba T, chi Kh: Ba Lé Thi Bach Y, sinh nim
1974 (c6 mat).

Dia chi: 153/55 TT, Phuong 8, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 375/45 CL, phuong BTD, quan BT, Thanh ph6 Ho Chi
Minh. (Theo Giay uy quyén so cong chang 013799; quyén s6 05/TP/CC-
SCC/HDBGD; ngay 03/8/2016 cua Van phong cong ching BT, Thanh pho Ho Chi
Minh).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bj don: Luét su V6 M — Luét
su Van phong luat su TT — thuoc Poan Luét su Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1/ Ong Lé Van H1, sinh ndm 1982 (vang mat).
Dia chi: Khém 1, thi trin MA, huyén TM, tinh Bong Thép.

Tam trd: 1267 Tinh 16 10, Khu phé 9, phuong TT, quan BT, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

2/ Ngan hang TMCP Phb — Chi nhanh CL.

Dia chi: 419 - 421 ADV, Phuong 3, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo sy quyén: Ong Tran Bao Th, sinh nam 1984 (viang mit).

(Gidy uy quyén cua Ngan hang TMCP PhP — Chi nhanh CL ngay
03/3/2016).

3/ Uy ban nhan dan quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pia chi: 521 KDV, phuong An Lac, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh.

Dgi dién theo sy quyen: Ba V6 Thi Kim H2 - Pho Trusng phong Tai
nguyén va Moi truong quan BT (vang mat). (Giay ay quyéen so 364/UBND ngay
13/02/2017 cuia UBND quan BT).

- Nguoi khang cao: Bi don - ba Lai Thi T.

NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 03/02/2015 cua 6ng Nguyen Van Ph va cac loi
khai, cac bién ban hoa gidi trong qua trinh gidi quyét vu an; Ong Tran Minh H
dai dién iy quyén cia nguyén don ong Nguyen Van Ph trinh bay: Nam 1982 6ng
Nguyén Vian Ph va ba Lai Thi T chung séng véi nhau, c6 03 con chung, hién cac
con da truong thanh, tén: Lai Thi Minh Phl, sinh nam 1983; Lai Thi Minh Kh,
sinh nim 1985; Nguyén Thi Minh Ch, sinh nim 1989.

Nam 2014, 6ng Ph va ba T ly hon theo Q’uyét dinh c6ng nhan thuan tinh ly
hon va su thoa thuan cua cac duong su so 1091/2014/QDST-HNGD ngay
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17/11/2014 cua Toa an nhan dan quan BT. Khi ly hén phan tai san chung cua vo
chdng do hai bén tu thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét.

Thuc té trong qua trinh chung sdng cuing véi ba T, vao ndm 2011 6ng Ph c6
tao 14p tai san riéng 1a nha, dat toa lac tai 1267 Tinh 16 10, khu phé 9, phuong TT,
quan BT, Thanh phé H5 Chi Minh - theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat BE 702940, sb vao s6 CH
02548 do UBND quan BT cap ngay 26/9/2011 cho 6ng Ph.

Ngudn gbc nha, dit tai sé 1267 Tinh 16 10, khu phd 9, phuong TT, quan
BT, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day goi tat nha, dat s6 1267) 1a cia cha me 6ng
Ph. Vao nim 1980 cha me c6 cho 6ng Ph mét phan dién tich dit bang gidy tay,
khong ¢ xac nhan cua chinh quyén dia phuwong. Nam 1981, dng Ph xay 01 cin
nha bing 14 trén dién tich dat nay. Nam 1982, dng Ph két hdn véi ba T. Nam
1985, 6ng Ph va ba T vé chung séng véi nhau tai cin nha 14 nay. Nam 1988, me
ctia 6ng Ph cho tién stra chira lai nha. Nam 2003, me caa dng Ph tiép tuc cho tién
xay dung lai can nha kién c¢6 nhu hién tai. Tir khi xay dung lai nha thi vo chong
mau thuan nén éng Ph da don ra ngoai sinh séng, ba T cling c4c con & lai cin nha
nay. Nam 2014, 6ng Ph va ba T Iy hon, hién ba T cling cac con van dang tiép tuc
¢ trong can nha nay.

Ong Ph khang dinh nha, dat s6 1267 1a tai san riéng caa dng Ph, cin cir vao
cac chung cu:

1/ Pon tai xac nhan ngay 21/8/2003 cua ba Tran Thi Ch1 vé viéc cho ong
Nguyén Van Ph dat vao nam 1980;

2/ Pon xac nhan ngay 01/4/2011 cua ba T, vé viéc xac dinh can nha so
1267 Tinh 16 10, khu pho 9, phuong TT, quan BT, Thanh pho Ho Chi Minh la tai
san riéng cua 6ng Nguyen Van Ph;

3/ Vian ban thoéa thuan vé tai san sé cdng ching 030992, quyén sb 11, ngay
07/11/2013 tai Phong cong chang Sb 2, Thanh phé H6 Chi Minh c6 ndi dung ba
T thoa thuan can nha sé 1267 Tinh 16 10, khu phd 9, phuong TT, quan BT, Thanh
phd H6 Chi Minh 12 tai san riéng caa éng Ph;

4/ Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va sy thoéa thuan cia cac duong
su s6 1091/2014/QDST-HNGD ngay 17/11/2014 cua Toa an nhan dan quan BT;

5/ Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lien véi dat BE 702940, so vao so cap GCN: CH 02548 do UBND quan BT
cap ngay 26/9/2011 cho 6ng Ph.

Hién tai, 6ng Ph dang thé chap can nha néu trén tai Ngan hang PP — Chi
nhanh CL dé vay 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), thoi han vay 05 nim,
muc dich vay tién dé cho con géi Lai Thi Minh Phl m¢g tiém thubc tay, dng Ph
khong sir dung s6 tién nay. Ong Ph cam két s& chiu trach nhiém mét minh tra no
cho Ngan hang, khdng yéu cau ba T va céc con la Ph1, Kh, Ch cing lién déi trach
nhiém tra ng so tién trén.



Ong Ph yéu cau ba T va cac con la Kh, Ph1, Ch va toan bo nhiing nguoi
dang & cu tra tai nha, dat s6 1267 phai tra lai nha, dat nay cho 6ng Ph trong thoi
han 02 thang ké tir ngay ban &n cua Toa an c6 hiéu luc phap luat. Ong Ph khéng
ddng y hd tro cho ba T va cac con mot khoan tién nao vi éng Ph khéng c6 kha
nang va con phai tra ng cho Ngan hang.

Trong qua trinh gidi quyét vu an bi don ba Lai Thi T c6 ba L& Thj Bach Y
dai dién 1y quyen trinh bay: Ba Lai Thi T xac nhan vé mdi quan hé gia dinh tur
khi chung séng ciing 6ng Nguyén Vin Ph cho dén khi ly hon, ciing nhu hién tai
ba T va cac con Lai Thi Minh Ph1, Lai Thi Minh Kh, Nguyén Thi Minh Ch van &
tai nha, dat s6 1267 nhu 10i trinh bay caa éng Ph.

Ba T khong ddng y véi yéu cau khai kién caa éng Ph.
Ngay 18/8/2016 ba T c¢6 don giit nguyén yéu cau phan t va da nop tam
ung an phi theo qui dinh phép luat, ba T yéu cau Toa an:

1/ Xéc dinh nha, dat so 1267 la tai san chung cta vo chong trong thoi ky
hon nhan va chua chia khi vg chong da ly hon. Ba T yéu cau duoc chia %2 gia tri
nha, dat. Ba T yéu cau nhan nha va hoan tra % gia tri nha, dat s6 1267 cho 6ng
Ph;

2/ Hiy Gidy chiing nhan quyen sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat BE 702940, so vao so6 cap GCN: CH 02548 ngay 26/9/2011
do UBND quan BT cap cho 6ng Ph.

Ba T khong thtra nhan chir ky cta ba T trong Pon xac nhan ngay 01/4/2011
vé viéc xac nhan can nha s6 1267 Tinh 16 10, khu phd 9, phuong TT, quan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san riéng caa 6ng Ph, vi ba T khéng c6 dén Uy ban
nhan dan phuong TT ky tén vao van ban nay. Tuy nhién, ba T khong yéu cau
giam dinh chix ky cua ba T tai Pon xac nhan ngay 01/4/2011. Ba T xac nhan sé
ching minh nhan dan 021045365 trong Pon xac nhan ngay 01/4/2011 ding 1a sd
ching minh nhan dan caa ba T nhung ngay cap 01/10/1976 1a khong dung, ba T
yéu cau Toa &n xac minh tai s6 luu ciia Uy ban nhan dan phuong TT, quan BT ¢6
lwu giir van ban nay va co chir ky tén cua ba T trong s6 luu hay khong?

Ba T xac nhan co ky tén tai Van ban thoa thuan vé tai san s6 céng chang
030992, quyén sb 11, ngay 07/11/2013 tai Phong cong ching Sé 2, Thanh phd Hb
Chi Minh, vé viéc xac nhan can nha sé 1267 Tinh 16 10, khu phé 9, phuong TT,
quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh Ia tai san riéng caa ong Ph. Ba T ky tén vai ly
do mong muén éng Ph quay tré vé nha doan tu cung gia dinh va dé dng Ph thuan
tién trong viéc vay tién cua Ngan hang cho con gai Lai Thi Minh Phl m¢ tiém
thudc tay.

Péi véi s6 ng 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) 6ng Ph vay tai Ngan
hang PP — Chi nhanh CL va thé chap can nha sé 1267 Tinh 16 10, khu phé 9,
phuong TT, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh cho Ngan hang, thi 6ng Ph tu chiu
trach nhiém tra no mot minh, ba T va céc con Phl, Kh, Ch khong dong y chiu
trach nhiém lién d6i cuing 6ng Ph tra no sé tién nay.
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Cac bi don chi Lai Thi Minh Kh do ba Lé Th; Bach Y dai dién uy quyen
chi Lai Thi Minh Ph1; chj Nguyén Th; Minh Ch trinh bay: C6 y kién va yéu cau
nhu ba Lai Thi T trinh bay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Lé Vén HI trinh bay: Anh 1a chong cuaa chi Lai Thi Minh Kh, trong
thoi gian sinh sdng tai nha, dat s6 1267 anh H1 c6 bo ra mot sé tién dé sua chira
nha nhung anh H1 khong c6 yéu cau Toa an giai quyét. Bi vai viéc tranh chip
nha gitra ong Nguyen Vin Ph va ba Lai Thi T thi anh H1 khong c6 y kién gi, yéu
cau Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phéap lut.

2/ Ngdn hang TMCP PhP — Chi nhanh CL do 6ng Tran Bao Th dai dién iy
quyén trinh bay: Ong Nguyén Vin Ph c6 vay cua Ngan hang TMCP Phb — Chi
nhanh CL s tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu déng) theo Hop dong tin dung
s6 11006/2013/HDTD-CN ngay 08/11/2013, thoi han vay 60 thang. Khi vay tién
6ng Ph co thé chap cho Ngan hang nha, dat sé6 1267 Tinh 16 10, khu phd 9,
phuong TT, quan BT, Thanh phé HS Chi Minh 12 tai san riéng caa éng Ph - theo
Hop ddng thé chip nha & va quyén sir dung dat & s6 11006/2013/BP sb cong
chtrng 031109, quyén sé 11 ngay 08/11/2013 tai Phong cong ching Sé 2, Thanh
phd H Chi Minh.

Trong qua trinh vay tai Ngan hang, dng Ph luon hoan thanh nghia vu thanh
toan tién no goc va 1ai cho Ngan hang ding han theo ding cac diéu khoan da ky
trong hop dong tin dung.

Péi vai viéc tranh chap tai san gitra 6ng Nguyén Vian Ph va ba Lai Thi T c6
lién quan dén nha, dat so6 1267 ma 6ng Ph dang thé chap cho Ngan hang, dén thoi
diém hién tai dng Ph chua vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang khong co
y kién vé viéc nay, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat, néu
sau nay 6ng Ph vi pham nghia vu thanh todn thi Ngan hang sé khai kién éng Ph
biang vu kién khéc.

- Uy ban nhan dan qudn BT do ba V& Thi Kim H2 dgi dién 4y quyén trinh
bay:

Déi véi viéc tranh chip tai san giira 6ng Nguyén Vin Ph va ba Lai Thi T ¢6
lién quan dén can nha sé 1267 Tinh 16 10, khu phé 9, phuong TT, quan BT,
Thanh phé Ho Chi Minh, Uy ban nhan dan quan BT ¢ y kién nhu sau: Phan dat
lien quan cd dién tich 46,9 m? thudc thura dat sé 525 (phan chiét tir thira 4.5) to
ban d6 s6 49, bo dia chinh phuong TT, quan BT, tai liéu nim 2005; twong @ng
mot phan thira 04, to ban d6 s6 05, bo dia chinh x& TT, huyén BC, tai liéu 02/CT-
UB, toa lac tai s6 1267 Tinh 16 10, khu phé 9, phuong TT, quan BT, Thanh phé
HG6 Chi Minh (dja chi cii: D10/62T ap 4, xa TT, huyén BC) ¢ ngudn gdoc do ba
Tran Thi Ch1l sir dung va chua duogc cap gidy chiing nhan quyén st dung dt.

q Ngay 21/8/2003, ba Tran Thi Ch1 lap Pon xin tai xac nhan c6 xac nhan cua
Uy ban nhan dan xa TT.



Ngay 10/5/2014, Uy ban nhan dan quan BT ban hanh Quyét dinh doi s
nha so 3655/Qb-UB cap s6 1267 Tinh~I© 10, khu pho 9, phuong TT, quan BT,
Thanh pho Ho Chi Minh cho 6ng Nguyén Van Ph.

Can ctr X4¢ nhan cua Uy ban nhan dan phuong TT; To trinh s6 17690/TTr-
TNMT ngay 20/9/2011 cua Phong Tai nguyén va Moi trudng quan. Ngay

26/9/2011, Uy ban nhan dan quan BT cap Giay chang nhén quyén sir dung dat
(c6 tai san gan lién voi dat) sé CH02548 cho 6ng Nguyén Vin Ph.

Tir nhiing ¥ kién trén, Uy ban nhan dan quan BT kién nghi Toa 4n nhéan
dan Thanh pho Ho Chi Minh xem xét giai quyet viec tranh chap tai san gitra 6ng
Ph va ba T theo quy dinh phap luat. Truong hop, ban an hoac quyet dinh cua Toa
an nhan dan céc cap da co hiéu luc, Uy ban nhan dan quan BT sé€ t6 chirc thuc
hién theo quy dinh.

Tai ban an dan sw so thém 848/2017/DS-ST ngay 07 thang 7 ndm 2017
cua Toa an nhan dan Thanh phéo Ho Chi Minh:

- Ap dung khoan 2 Diéu 26, Diéu 34; bBiéu 228 cua Bo luat T tung dan sy
nam 2015;

- Ap dung Piéu 166; khoan 1 Diéu 579 ciia Bo luat Dan su nam 2015;

- Ap dung Bicu 6, Dicu 7, Biéu 26, Bicu 30, Bicu 31 va Piéu 32 cia Luat
thi hanh an dan sy (da sura d6i b6 sung nam 2014).

- Ap dung Phédp lénh s6 10/2009/UBTVQH12 vé 4n phi 1& phi Toa 4n
ngay 27/02/2009 cia Uy ban thuong vu Québc hoi. Nghi quyét 326/NQ/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi.

Tuyén xu:

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vian Ph:

Budc ba Lai Thi T, ba Lai Thi Minh Ph1, ba Lai Thi Minh Kh, ba Ng,uyén
Thi Minh Ch, dng Lé Vian H1 va toan bo nhiing nguoi dang cu trii tai nha, dat toa
lac tai s6 1267 Tinh 16 10, khu pho 9, phuong TT, quan BT, Thanh pho Ho Chi
Minh (theo Giay chang nhan quyen su dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat BE 702940, s6 vao so cap giay chung nhan: CH 02548 do
Uy ban nhan dan quén BT, Thanh phd Ho Chi Minh Cap ngay 26/9/2011 cho ong
Nguyen Van Ph) phai tra lai toan bo nha, dat trén cho 6ng Nguyen Van Ph trong
thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat.

‘ Viéc giao tra nha duoc thuc hién tai co quan Thi hanh 4n dan sy ¢ tham

quyen.

2/ Khéng phép nhan yéu cau phan t6 cua b Lai Thi T vé viéc xac dinh nha,
dat toa lac tai so0 1267 Tinh 16 10, khu pho 9, phuong TT, quan BT, Thanh pho
Ho Chi Minh la tai san chung cua ba Lai Thi T, 6ng Nguyen Van Ph va chia tai
san chung doi vai can nha trén.



Khong chap nhan yéu Cau phan té caa ba Lai Thi T vé viéc huy Giay chang
nhan quyen su dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat BE
702940, sb vao s6 cap giay chung nhan: CH 02548 do Uy ban nhan dan quan BT,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 26/9/2011 cho 6ng Nguyén Vin Ph.

3/ Ngéan hang TMCP Phb — Chi nhanh CL dugc quyen khoi kién doi véi
ong Nguyen Van Ph bang vu kién khac, néu sau nay ong Ph vi pham nghia vu
thanh toan sb tién 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong) theo Hop dong tin dung
sb 11006/2013/HDTD-CN ngay 08/11/2013.

Ngoai ra, ban &n dan sy so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi tham
dinh gi4, trach nhiém thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cua phap
luat.

7 Ngay‘ 18/7/2017, bi don la ba Lai Thi T ¢6 don khang cao toan b6 an so
tham, yéu cau huay an so tham.

Tai phién toa phic tham:

- Bi don ba Lai Thi T ¢o6 dai dién uy quyén Ia ba Lé Thi Bach Y van git
y&u cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir xac dinh lai nha dat s6 1267 1a tai
san chung caa ba T, 6ng Ph; ba T y&u cau duoc chia ¥ gia tri nha, dat. Ba T yéu
cau duoc nhan nha dat va hoan tra ¥ gia tri nha dat s6 1267 cho dng Ph; dé nghi
Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat BE 702940, sd vao so6 cap GCN: CH 02548 ngay 26/9/2011 do
UBND quan BT céap cho 6ng Nguyén Van Ph. Néu Hoi dong xét xir xac dinh 1a
tai san riéng cia 6ng Ph thi dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét lai cong suc gin gitr
nha dat trong thoi gian qua ctiia ba T va cac con chung cua ba T va éng Ph ciing &
trong can nha nay.

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho bi don trinh bay: Bé nghi
Hoi ddng xét xir xem xét cho phia bi don 1a ba Lai Thanh Tuyén va céc con
chung cua 6ng Ph, ba T cing ¢ sinh séng trong cin nha tir nam 1985 cho dén nay.
Hién nay ba T va cac con ngoai cin nha s 1267 dang & ciing khong con can nha
nao khac dé ¢. Bé nghi Hoi dong xét xur tinh cdng sic quan 1y, giir gin can nha
tranh chap cho ba T va cc con chung cua ba T véi 6ng Ph, dé ho c6 diéu kién ra
ngoai mua nha khac dé &, nham thé hién tinh nhan van tinh ngudoi véi nhau.

- Phia nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va thong nhat véi
quyét dinh ban &n dan sy so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang
c4o cua phia bi don; tuy nhién dé cho phia bj don c6 thoi gian tim chd o khac nén
nguyén don tu nguyén cho phia bi don Iuu cu trong cin nha s6 1267 1a 6 thang ké
tir khi ban an co hiéu luc phap luat.

Cac duong su ciing khong c6 cung cap hay bé sung thém chang ca gi méi,
va cling khong c6 thoa thuan duoc véi nhau ve viéc giai quyét vu an.

- Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh co y kién:



Veé this tyc t6 tung: Nguoi tién hanh to tung va nguoi tham gia to tung thyc
hién dang theo B luat to tung dan su.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich toan bo cac ching ct ¢d thé hién trong hd
o' vu &n va xét yéu cau khang céo caa ba Lai Thi T, vi Kiém sat vién dé nghi Hoi
ddng xét xir 4p dung khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan su, chap nhan mot
phan yéu cau khang cdo cua ba Lai Thi T. Stra ban an dan sy so thAm cua Toa an
nhan dan Thanh phé HS Chi Minh, vé thoi gian luu cu cho cac bi don, xem xét
tinh tién cdng stc quan ly, gin gitt nha, dat; budc nguyén don cé trach nhiém
thanh toan tién lai cho phia bi don 10% gié tri cin nha va tinh lai an ph.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao c&c ching cir, tai ligu da dwoc tham tra tai phién tda phc
thdm, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day dii, toan
dién tai liéu, chitng cir, ¥ kién cua Kiém sét vién va nhitng nguwoi tham gia té tung
tai phién toa;

[1] Pon khang cao cua ba Lai Thi T lam trong han luat dinh va hop 1€ nén
duoc cap phic tham xem xét theo trinh tu phic thim nhu sau:

[2] Nguyén don 6ng Nguyén Van Ph khoi kién yéu cau doi lai cin nha sb
1267 Tinh 16 10, khu phé 9, phuong TT, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh d6i
voi bi don 1a ba Lai Thi T, Lai Thi Minh Ph1, Lai Thi Minh Kh, ba Nguyén Thi
Minh Ch. Nén, Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap doi lai tai san 1a
dung phéap luat va thu ly giai quyét 1a dung tham quyen.

[3] Theo tai ligu ching cir the hién trong ho so vu 4n va céc duong su deu
thira nhan ngudn géc dat tranh chap la cua ba Tran Thi Chl (me cua 6ng Ph). Qua
trinh sur dung, 6ng Ph da dugc Uy ban nhan dan quan BT quyét dinh cap doi s6
nha 3655/QD-UB cap sb nha 1267 tinh 16 10, Khu phé 9, phuong TT, quan BT
cho 6ng Nguyén Vin Ph. Ngay 01/4/2011 ba Lai Thi T lap Pon x4c nhan cin nha
tranh chap sé 1267 néu trén 14 tai san riéng cua 6ng Ph duoc Uy ban nhan dan
phuong TT, quan BT ching thuc sé 1644, quyén sé 01/SCT/CK ngay 01/4/2011.
Can ctr x4c nhan caa Uy ban phuong TT, To trinh cta Phong Tai nguyén va Moi
trudng quan BT; ngdy 26/9/2011, Uy ban nhan dan quan BT di cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat (co tai san gan lién voi dat) cho dng Nguyén Vin Ph.
Ngoai ra, ngay 07/11/2013 ba T da tu nguyén ky van ban thoa thuan xac dinh can
nha 1267 14 tai san riéng cta 6ng Ph. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh nha dat
s 1267 tinh 16 10, Khu phd 9, phuong TT, quan BT Ia tai san riéng cua 6ng Ph
va chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ph doi lai nha dat tranh chap sé 1267 1a
cO can cu.

[4] Xét trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa so tham phia bj
don xac dinh khéng c6 bé tién sta chita gi trong nha nén ba khong c6 yéu Cau gi
d6i vai phan xay dung nha. Ong Lé Van H1 thi cho rang c6 bo ra mot s6 tién dé
stra chira can nha 1267 nhu:ng ong H1 khong yeu cau Toa an giai quyet Nguyén
don 6ng Ph khong d6ng y hd trg cho ba T va cac con mot khoan tién nao. Do phia
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bi don khdng yéu cau nén Toa &n cip so tham khéng xem xét giai quyét chi phi
stra chita va cong suc quan |y, git gin lién quan dén cin nha trén. Tuy nhién, tai
phién toa phlc tham phia bi don 1a ba Lai Thi T, chi Ph1, chi Ch, chi Kh cung c6
y&u cau dé nghi Hoi ddng xét xur xem xét lai cong suc quan ly, gitr gin nha dat tur
nam 1985 dén nay. Phia cac bi don cung séng chung trong can nha 1267 xac dinh
ngoai chd & trong cin nha nay thi cac bi don khong con chd & nao khac, con 6ng
Ph thi dd bo nha ra di, khéng con & trong cin nha tranh chap tir nam 2005. Tai
phién toa phic tham dng Ph ciing thira nhan 6ng ciing khong ¢6 & cin nha nay tir
nam 2005 cho dén nay, cin nha nay do ba T va c4c con dng & va quan ly, trong
COi.

[5] Hoi ddng xét xir xét thay, cap so tham chap nhan yéu cau khai kién caa
6ng Ph 1a c6 can ctr tuy nhién can phai xem xét dén cong stc quan ly, gii gin,
trong coi can nha dat tir nam 2005 cua ba T va cac con vi ba T va cic con di &
trong cin nha 1267 tir nam 1985 dén nay. Hién nay ngoai chd & trong cin nha
1267 thi ba T va cac con khong con chd ¢ nao khac. Hoi dong xét xtr nghi nén
chap nhan mot phan yéu cau caa phia bi don, stra ban an so tham budc 6ng Ph c6
trach nhiém tra cong sic quan Iy, gitr gin cin nha tranh chap cho ba T va céc con
bang 10% gia tri cin nha dé phia bj don va nhitng nguoi dang ¢ trong cin nha nay
tim chd & méi. Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy théng nhat véi két qua
dinh gia theo Chung thu tham dinh gid s6 150809/CT-VNVC.HCM ngay
06/11/2015 ciia Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Tu van Viét Nam d6i voi nha
dat s6 1267 1a 3.092.000.000d (Ba ty khong tram chin muoi hai triéu dong). Theo
do6, ong Ph phai thanh toan cho ba T cung chi Phl, chi Ch, chi Kh 10% x
3.092.000.000 = 309.200.000¢ (Ba trim I& chin triéu hai trim ngan) ddng.

[6] Tai phién toa phic tham phia nguyén don dong y cho bi don luu cu
trong can nha 1267 1a 06 thang ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat; Hoi dong
X6t xtr Xét thay day 1a su tu nguyén caa bi don va phu hop véi quy dinh cua phap
luat dé phia bi don c6 thoi gian tim chd ¢ khac nén can sira ban an so tham vé
thoi han luu cu trong cdn nha tranh chap.

[7] Tr nhirng phéan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong nghi thdng nhat
v6i quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, chip nhan mot phan
khang c&o cua ba Lai Thi T. Stra mot phan ban an so tham cua Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh vé cong sirc quan ly, giit gin tai san va thoi gian luu cu.

[8] Vé an phi dan su so tham: Toa an cap so tham tuyén budc ba T phai
chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach d6i v6i yéu cau phan té chia tai san
chung la 58.383.750 d (Nam muoi tam tri¢u ba tram tam muoi ngan bay tram
nam muoi déng). Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi quyét 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan téi cao va
Pidu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng va Quéc hdi vé an phi, 1& phi Toa an thi ba Tuyén chi chiu &n phi dan su
c6 gia ngach twong tng voi phan gia tri tai san ma ba Tuyén duoc chia. Di véi



an phi so tham c6 gia ngach d6i vai yéu cau tra tién cong stc quan ly, gitr gin tai
san ong Pha phai chiu theo quy dinh.

V& an phi dan sy phdc tham: Do yéu cau khang céo duoc chap nhan mot
phan nén ba Lai Thi T khdng phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

[9] Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo cia ba Lai Thi T. Sira ban 4n dan
su so tham so 848/2017/DS-ST ngay 05/7/2017 cua Toa an nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh.

- Ap dung khoan 2 Biéu 26, Diéu 34; Diéu 228 cua Bo luat té tung dan sy
nam 2015;

- Ap dung Diéu 166; khoan 1 Piéu 579 cua Bo luat dan sy nam 2015;
- Ap dung Bicu 6, Dicu 7, Biéu 26, Bicu 30, Bicu 31 va Piéu 32 cia Luat
thi hanh 4n dan sy (da stra do1 b sung nam 2014).
-Ap dung Phéap lénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngéy 27/02/2009 cta Uy ban
Thuong vy Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an. Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén x1:
1/ Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin Ph:
- Bugc ba Lai Thi T, ba Lai Thi Minh Ph1, ba Lai Thi Minh Kh, ba Ng,uyén
Thi Minh Ch, dng Lé Van H1 va toan bo nhitng ngudi dang cu tré tai nha, dat toa
lac tai s6 1267 Tinh 16 10, khu pho 9, phuong TT, quén BT, Thanh pho Ho Chi
Minh (theo Glay chirng nhan quyen si dung d‘at quyen so hiru nha ¢ va tai san
khac gdan lién véi dat BE 702940, sé Va0 sé cdp gidy chiing nhgn: CH 02548 do
Uy ban nhan dan qugn BT, Thanh phé Ho th Minh cdp ngay 26/9/2011 cho ong
Nguyén Van Ph) phai tra lai toan bo nha, dat trén cho éng Nguyén Van Ph trong
thot han 06 (sau) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.
- Bugc 6ng Nguyén Van Ph c6 trach nhiém tra cho ba Lai Thi T
309.200.000 d (ba tram 1¢é chin triéu hai tram nghin dong) tien cong stc quan ly,
gitr gin tai san.
- Viéc giao tra nha va tién duoc thyc hién tai Co quan Thi hanh 4n dén sy

c6 tham quyen.
, Ké tir ngay cé don yeéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
den khi thi hanh &n xong tat ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an
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con phdi chiu khoan tién 13i cia sé tien con phdi thi hanh an theo mec 1ai sudt
quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bé ludt Dan su nam 2015,

2/ Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa ba Lai Thi T vé viéc xac dinh nha,
dat toa lac tai s6 1267 Tinh 16 10, khu phd 9, phuong TT, quan BT, Thanh phé
Ho Chi Minh 13 tai san chung cua ba Lai Thi T, dng Nguyén Vin Ph va chia tai
san chung d6i Vi can nha trén.

Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Lai Thi T vé viéc huy Gidy ching
nhan quyen su dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat BE
702940, s6 Va0 s6 cap glay chu:ng nhan: CH 02548 do Uy ban nhan dan quan BT,
Thanh phd H6 Chi Minh cp ngay 26/9/2011 cho 6ng Nguyén Vin Ph.

3/ Ngan hang TMCP PhD — Chi nhanh CL dugc quyén khoi kién ddi véi
6ng Nguyén Van Ph bang vu kién khéc, néu sau nay 6ng Ph vi pham nghia vu
thanh toan sé tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) theo Hop dong tin dung
s6 11006/2013/HDTD-CN ngay 08/11/2013.

4/ An phi dan su:
4.1/ An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vin Ph khong phai chiu an phi so tham khdng c6 gia ngach,
hoan tra cho éng Nguyen Vin Ph s tién tam tng an phi 200.000d (Hai trim ngan
d6ng) theo bién lai thu s6 0004218 ngay 12/02/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Vian Ph phai chiu an phi so tham cé gia ngach déi véi yéu
cau tra tién cong suc quan 1y, gitr gin tai san la 15.460.000d (Mudi lam triéu bon
trdm sau muoi 1am ngan dong).

- Ba Lai Thi T khong phai chiu &n phi c6 gia ngach; hoan tra cho ba T sé
tién tam ang an phi do Tuyén da nop 21.000.000d (Hai muoi mét triéu dong)
theo bién lai thu s6 0004753 ngay 26/5/2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Lai Thi T, ba Lai Thi Minh Ph1, ba Lai Thi Minh Kh, ba Nguyén Thi
Minh Ch phai chiu an phi dan sy khong gia ngach doi véi yéu cau tra lai nha, moi
nguoi la 200.000d (Hai tram ngan dong);

- Ba Lai Thi T phai chiu 4n phi dan su khéng gia ngach ddi véi yéu cau
phan t6 huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat 1a 200.000d (Hai tram ngan dong), dugc khau trir vao sd
tién tam wng an phi do ba Lai Thi T da nop 200.000d (Hai trim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0001145 ngay 18/10/2016 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

- 4.2/ V¢ &n phi phiic tham: Ba Lai Thi T khong phai chiu ba T duoc nhan
lai 300.000 dong (ba trdm ngan dong) da nop tam ung tai bién lai thu tien so
0047522 ngay 25/8/2017 tai Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.
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Céc quyét dinh khac cua ban n dan sy so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi, da co6 hiéu luc phap luat, khi hét thoi han khang céao khang nghi.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, ngwoi phai thi hanh an
dan su ¢ quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tu nguyen thi
hanh an hodc bi cwo’ng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7, Diéu
9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Lugt Thi hanh an dan s.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai

TP.HCM;

-Toaan ND TP. HCM;

- VKSND TP. HCM,;

- Cuc THADS TP. HCM;

- Cac duong su (8);

- Luu: VP (3) HS (2) (L 22).

Tran Vin Muoi
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