TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUY NGUYEN DPéc lap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Bén 4n $6:10/2025/DS-ST
Ngay 18 - 4 -2025

V/v tranh chép chia tai san chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai

Cdc Hgi tham nhén dén:

Ong Tran Pinh Piéu

Ong Nguyén Van Pong

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Trung Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din thanh phé Thiiy Nguyén, thanh phé Hi
Phong tham gia phién toa: Ong Pham Dinh Hién- Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Thay
Nguyén, thanh pho Hai Phong xét xur so tham coéng khai vu an thu 1y so
108/2024/TLST-DS ngay 04 thang 10 nam 2024 veé tranh chap chia tai san chung
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 15/2025/QDXXST-DS ngay 20 thang 3 nam
2025 va gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hai, noi cu tra: S6 nha 97/23 Poan X4, phudng
bong Hai 1, quan Hai An, thanh phé Hai Phong. Co mat.

Nguweoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Cong Minh-
Luat Su Van phong Luat su Cong Minh; dia chi: S6 510 duong Pham Van Dong,
phuong Anh Diing, quan Duong Kinh, thanh ph6 Hai Phong. C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Min, noi cu trd: S6 nha 23/101 Pham Tu Nghi, phuong
Vinh Niém, quan Lé Chan, thanh pho Hai Phong. C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Lan Anh, noi cu tra:
Xa Lién Xuan (ct 1a thon 4, xa Lién Khé), thanh phd Thuy Nguyén, thanh pho Hai
Phong.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén
Thi Hai, noi cu tra: S6 nha 97/23 Poan X4, phuong Dong Hai 1, quan Hai An, thanh
pho Hai Phong; 1a dai dién theo uy quyén, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, cac ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don trinh bay:

Cu Nguyén Van Trinh (chét nim 2008) va cu Nguyén Thi Han (chét nim
1986) c6 05 ngudi con 1a Nguyén Thi Gan, Nguyén Thi Chinh, Nguyén Huy Ri,
Nguyén Thi Min, Nguyén Thi Hai. Cu Trinh va cu Han co khéi di san chung la
quyén st dung 599.1m? dAt va tai san trén dat tai thira 211 to ban dd 07 tai thon 3,
x3 Lién Xuan, thanh phd Thuy Nguyén. Nam 2021 ba Hai yéu cau chia di san thira
ké ctia cu Trinh va cu Han. Tai Ban 4n dan sy so tham s 18/2023/DS-ST ngay 13-
3-2023 cuia Toa 4n nhan dan thanh ph6 Hai Phong da xac dinh di san thira ké cta cy
Trinh 14 ¥ quyén st dung 599.1m? dat va tai san trén dat tai thira 211 td ban db 07
tai thon 5, xd Lién Xuan, thanh phd Thuy Nguyén va di chia di san thira ké. Di san
thira ké ctia cu Han 1a ¥ thira dat trén bang 229,1m? dat va tai san trén dat da hét thoi
hiéu khdi kién nén quyét dinh cta ban 4n da giao cho ba Nguyén Thi Hai, Nguyén
Thi Min, Nguyén Thi Lan Anh quan 1y sir dung. Ban 4n d c6 hiéu luc phap luat.
Nay ba Nguyén Thi Hai, Nguyén Thi Min, Nguyén Thi Lan Anh khong théng nhat
dugc vé viée st dung chung nén ba Hai khoi kién yéu ciu chia tai san chung ddi véi
dat & 1a 299,1m2, trén dat c6 01 nha hai gian lop ngoéi do; 01 gian bép lop ngdi do
(43 xudng cap); 01 gian chira do lop ngodi do (da xudng cap); 01 giéng nudc; 01 bé
nudc mai béng, san, céng tai thira dat s6 211, t& ban do sd 07; dia chi: Thén 5, xa
Lién Xuan, thanh phd Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong (14 phan di san thira ké
ctia cu Nguyén Thi Han d4 hét thoi hiéu). Dé nghi Toa 4n chia déu bang hién vat cho
3 nguoi 12 ba Nguyén Thi Hai, ba Nguyén Thi Min, chi Nguyén Thi Lan Anh.

Bi don trinh bay: Tai Ban 4n dan su so tham s 18/2023/DS-ST ngay 13-3-
2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong da xac dinh phan dét ctia cy Han da
hét thoi hién khoi kién nén khong chia thira ké va da giao cho 3 nguoi 1a ba Min, ba
Hai, chi Lan Anh sir dung chung. Toa an nhan déan thanh phd Thuy Nguyén thy Iy
vu 4n dé chia thira ké ctia cu Han 14 trai quy dinh ctia phap luat. Tai phan quyét dinh
cuia ban 4n néu trén da tuyén giao cho ba Nguyén Thi Hai, ba Nguyén Thi Min, chi
Nguyén Thi Lan Anh quan 1y str dung dién tich 299,1m?2 va tai san trén dat. Ba Min
xé4c dinh day la tai san chung cta ca 3 nguoi cung sir dung chung va dién tich dat
nay la cia cu Han d¢é lai nén ba Min khong dong y chia va dé lai lam noi thd cing
chung.

Y kién cta ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan: Pong y véi ¥ kién cua
nguyén don, dé nghi Toa an chia tai san chung trén bang hién vat cho 3 nguoi 1a ba
Nguyén Thi Hai, ba Nguyén Thi Min va chi Nguyén Thi Lan Anh.



Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat tir khi thu Iy vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va vé viéc giai quyét vu 4n nhu
sau: Tham phan, Hoi ddng xét xir da tudn theo dung quy dinh cua phép luat TS tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong su di chip hanh dung quy dinh
ctia phép lut. V& quan diém giai quyét vu an: Can clr vao cac diéu 26, 35, 39, diéu
147 B6 luat T4 tung dan su, cac diéu 218, 219, 220, 623 Bo luat dan sy, Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH14 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thudng vu Québc hoi khoéa 14. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don. Ba Hai va chi Lan thod thuan v61 nhau vé viéc
tu thao d& cac tai san c6 trén dat dé nhan phﬁn dat minh duoc huong, can ctr hién
trang thira dAt va tai san trén dat, dam béo viéc st dung thuan l¢1 va hi€u qua quyén
str dung dat va tai san trén dat, can giao 2 phan dat lién ké c6 ngdi nha 02 gian nam
trén ca 2 phén dat cho ba Hai va chi Lan Anh, giao cho ba Min phﬁn dat trén dat co
tai san 13 gian bép va gian chira d6. Ba Hai, ba Min ngudi cao tudi nén dugc mién
an phi so tham, chi Nguyén Thi Lan Anh phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phéap luat c6 tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Pay 1a
vu 4n tranh chap chia tai san chung, tai san tranh chip 1a bat dong san trén dia ban
thanh phé Thuy Nguyén nén duoc xac dinh 1a tranh chap dan su thudc tham quyén
ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Thuy Nguyén.

[2] Vé noi dung yéu cau khai kién: Tai Quyét dinh ctia Ban an dan su so thAm
s6 18/2023/DS-ST ngay 13-3-2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong da
quyét dinh: “6. Giao cho ba Nguyén Thi Hai, Nguyén Thi Min, va chi Nguyén Thi
Lan Anh quadn Iy, sir dung dién tich dat ¢ la 299,1m2, trén dat ¢6 01 nha hai gian
lop ngéi do; 01 gian bép lop ngdi dé (di xuong cap); 01 gian chira @6 lop ngdi do
(dd xudng cdp), 01 giéng niede; 01bé nwée mdi bang, san, cong tai thira dat sé 211,
to ban do s6 07, dia chi: Thon 5, xa Lién Khé, huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai
Phong (la phan di san thira ké ciia cu Nguyén Thi Han da hét thoi hiéu)”. Ban an
dang c6 hiéu luc phap lut. Tai diém 2.4 phan I Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao quy dinh “Trudng hop cac dong thira
ké khong c6 thoa thuan vé phan mdi nguoi duge huong khi c6 nhu cau chia tai san
thi viéc chia tai san chung dé dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé chia tai
san chung. Theo quy dinh tai diéu 218, 219 Bo luat Dan su thi trudong hop sé hitu
chung c6 thé phan chia thi mdi chu s& hitu chung déu c6 quyén yéu cau chia tai san
chung nén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Hai duoc ch?ip nhan. Xac dinh ba
Hai, ba Min, chi Lan Anh déu c6 quyén sir dung ngang nhau nén tai san chung trén
dugc chia déu cho ba Hai, ba Min, chi Lan Anh.

[3] Theo két qua dinh gia tai san ciia Hoi dong dinh gia, quyén sir dung dat 1a
299,1m? x 5.000.000 dong= 1.495.500.000 ddng, gié tri tai san trén dat 13 46.619.000



dong, tong cong = 1.542.119.000 dong/3 ngudi = 514.039.700 ddng (dd lam tron
sé). Ba Hai va chj Lan thoa thuan v&i nhau vé viée tu thao d& céc tai san c6 trén dat
dé nhan ph?ln dat minh duoc huong. Can cur hién trang thira dAt va tai san trén dat va
dam bao viéc st dung thuan loi va hiéu qua quyén su dung dAt va tai san trén dit.
Xét thiy, ngdi nha 2 gian cip 4 nam trén 2/3 thtra dat nén can giao 2 phan dét lién
ké c6 ngdi nha 02 gian nam trén ca 2 phan dat cho ba Hai va chi Lan Anh. Giao cho
ba Min phan dat trén dat co tai san 12 gian bép va gian chira 6.

[4] Tt nhitng phan tich néu trén, tai san chung duoc chia nhu sau: Giao cho
ba Nguyén Thi Min quyén st dung 113,1m? dat va tai san trén dat gdm nha bép, nha
kho va giéng. Tong tri gia tai san duwoc nhan 1a 574.600.000 dong, Giao cho ba
Nguyén Thi Hai quyén st dung 93m? dat va tai san trén dat gdm san, cong, 4 ngdi
nha hai gian lop ngoi d6. Tong tri gia tai san dugc nhan 1 486.239.000 dong. Giao
cho chi Nguyén Thi Lan Anh duoc quyén sir dung 93m? dat va tai san trén dat gdm
c6 01 bé nudc, 4 ngdi nha hai gian lop ngodi d6. Tong tri gia tai san duwoc nhéan 1a
481.280.000 dong. Ba Nguyén Thi Min phai thanh toan tién chénh 1éch tai san duoc
nhén thue té cho ba Hai va chi Lan Anh.

[5] Vé an phi so tham: Ba Hai, ba Min 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an
phi, chi Lan Anh phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh ctua phap luat

[6] V& quyén khang céo: Cac duong sy duoc quyén khang céo ban an theo
quy dinh cua phéap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 26, 35, 39, diéu 147 B luat T tung dan su, cac diéu 218,
219, 220, 623 B luat dan su, Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP cta Hoi dong Tham
phan Toa an nhéan dan t61 cao; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 quy dinh vé
an phi,l¢ phi Toa an ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Hai.

- Ba Nguyén Thi Hai dugc quyén st dung 93 m? dét va tai san trén dat gom
15 ngdi nha hai gian lgp ngodi do, san, cong tai thira dat s6 211 to ban do 07 tai thon
5 xa Lién Xuan, thanh pho Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong, bao gom cac moc
gioi 1,2,3,10.1

- Ba Nguyén Thi Min, duoc quyén str dung 113,1m? dét va tai san trén dit 1a
01 gian bép, nha kho, giéng tai thira dat s 211 to ban d6 07 tai thon 5 x& Lién Xuan,
thanh phé Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong, bao gdm cic mbc giéi 4,
5,6,7,8,9,12,11,4.

- Chj Nguyén Thi Lan Anh dugc quyén st dung 93m? dit va tai san trén dat
tai san trén dat tai thira dat s6 211 to ban d6 07 tai thon 5 xa Lién Xuan, thanh pho
Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong bao gom cac moc gidi 3,4,11,12,9,10,3.

4



(c6 so d6 kem theo bdn dn)

Céc duong su c6 nghia vu dén co quan c6 tham quyén dé lam thi tuc cap gidy
chirng nhan quyén stir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi Hai va chi Nguyén Thi Lan Anh thoa thuin tu nguyén thao
dd tai san trén phan dat da dugc nhan.

Ba Nguyén Thi Min phai tra cho ba Nguyén Thi Hai s6 tién chénh 1éch tai san
la 27.800.700 dong, tra cho chi Nguyén Thi Lan Anh s6 tién chénh léch tai san 13
32.759.600 dong.

Vé an phi: Ba Hai, ba Min la nguoi cao tudi nén duoc mién 4n phi. Chi Lan
Anh phai chiu an 24.561.000 dong phi dan su so tham.

Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit duge quyén khang céo trong han
15 ngay ké tur ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh 4an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su./

Noi nhgn: - TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Thuy Nguyén; :

- Chi cuc THADS tp. Thuy Nguyén;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Nguyén Thi Mai






SO DO PHAN CHIA THUA DAT

HE TOA DO BDOC LAP-TY LE: 1/300

DIA DIEM : THON ........, XA LIEN XUAN, TP THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

Ghi chu:
& Ranh giéi, mbc gioi hién trang thira dat
1

Hai Phong, ngay nam 20.....

TM HOI BPONG XET XU
THAM PHAN

Nguyén Thi Mai







