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- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cép cao tai Pa Ning gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Cuong;

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Cuong va ong Lé Phwéc Thanh.

- Thuw ky phién téoa: Ba Luu Thi Hwéng - Tham Tra vién Toa an nhan dan cép
cao tai Da Nang.
- Dgi dién Vién Kj5m sdt nhén dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Do Xuan An - Kiém sat vién.

Ngéy %3-9-2023, tai tru s¢o, Toa ép nhén‘ dan cép cao tai Pa Nang mé phién toa
giam doc tham xét x& vu &n “Tranh chdp quyén su dung dat”, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi D, sinh niam 1982 va 6ng Pé Xuén B, sinh nim
1972; cung dia chi: Thén T, xa C, huyén L tinh Khanh Hoa.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Hiru T, sinh ndm 1957 va ba Bui Thi Thanh H, sinh nim 1964;
cung dia chi cu tra: T6 dan phd P, phuong C, thanh pho R, tinh Khanh Hoa.

2. Ong V6 Dinh H1, sinh nam 1957 va ba Vo Thi L, sinh nam 1957; cung dia
chi cu tra: T6 dan phd P, phuong C thanh pho R, tinh Khanh Hoa.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1965; dia chi cu tri: T6 dan phé S, phuong N,
thanh pho R, tinh Khanh Hoa.

2. Ong Lé Ngoc L1, sinh ndm 1970; dia chi cu tri: T6 dan phd M, phuong N,
thanh pho R, tinh Khanh Hoa.

3. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1975; dia chi cu tra: T6 dan phd M, phuong N,
thanh pho R, tinh Khanh Hoa.

4. Ba Cao Thi Hoang O, sinh nam 1985; dia chi cu tra: T6 dan phd N, phudng
N, thanh pho R, tinh Khanh Hoa.



- Nguwoi lam chung:

1. Ong Pham Céng Q, sinh nam 1973; T6 dan phd T, phuong P, thanh phd R,
tinh Khanh Hoa.

2. Ba Trwong Thi Khanh N, sinh nam 1984; dia chi cu tr: T6 dan phéd T,
phuong P, thanh pho R, tinh Khéanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khot ki¢n nhan ngay 21/3/2018, ngay 22/5/2018 va qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don la ba Bui Thi D va 6ng Do Xudn B trinh bay:

Nam 2013, 6ng ba nhin chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin M thira dat sd
386B, to ban dd s 11, dién tich 2.574,2 m? (dugc tach ra tir thira s6 386), tai to déan
phd S, phudng N, thanh phd R, tinh Khanh Hoa. Sau do, dng ba tach thanh 08 thira, gom:
(1). Thura sb 446 dién tich 290,1 m?, (2) thira s6 447 dién tich 254,3 m?, (3) thira sb 448
dign tich 254.4 m?, (4) thira sb 449 di¢n tich 2544 n?, (5) thira s6 450 di¢n tich 254,5
m , (6) thura s6 451 dién tlch 254,5 m?, (7) thua s6 452 dién tich 404.9 m? va (8) thira
5O 453 dién tich 607,1 m?, déu thuoc to ban d6 sb 11, tai to dan pho S, phuong N,
thanh phd R, tinh Khanh Hoa Ong, ba chuyén nhuong cho cac ong, ba: Ong Lé Ngoc L1
va ba Nguyén Thi H2 thira dat s6 448, ba Cao Thj ‘Hoang O thua dat s6 449, ong
Pham Cong Q va ba Truong Thi Khanh N thira dat sb 450 va thira dat s6 451. Con lai
cac thura 446, 447, 452 va 453, 6ng ba quan 1y, st dung.

Ong Nguyén Hiru T, ba Bui Thi Thanh H, 6ng V& Binh H1 va ba V3 Thi L 1a
chu thira dat s6 376, tiép giap v6i thira dat s6 446 cua ong, ba vé phia Bac. Ngay
14/8/2017, 6ng T, ba H va éng H1, ba L thué nguoi cam coc bé tong va rao day thep
gai sang dat cua ong, ba (da dugc Nha nudc cong nhan quyen str dung dat), lan chiém
mdt phan dién tich dat cua thira dat s6 446 12 288,7 m” va thira s6 447 1a 182,5 m-.

Vi vay, 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Hiru T, ba Bui Thi
Thanh H, 6ng Vo Binh H1 va ba Vo6 Thi L tra lai cho 6ng, ba dién tich dat 1an chiem
néu trén.

Bi don va nguoi dai dién hop phdp ciia bi don la éng Nguyén Hitu T trinh bay:

Ngay 22/4/2002, Uy ban nhan dan thi xd (nay 1a thanh phd) R cép Glay chung
nhan quyén str dung dat s0 V 210712 cho ho 6 ong (ba) Thi M1 va Mang B1 dbi véi thira
dat s6 436, to ban dd s6 10, dién tich 2.800 m?. Ngay 22/11/2002, ho ba M1, 6ng Bl
chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong ong va vg chong ong Vo Dmh H1, ba
Vo Thi L. Thira dat ndy dién tich duoc cip 1a 2.800 m®, Nng tong sb dién tich dat
dang sir dung thuc té 1a 3.552,9 m% trong dé, c6 mot phﬁn dién tich sudi nudc chay
qua thira dat, nén chua dugc cap. Thira dat co hang rao giap ranh va st dung 6n dinh tir
nam 2002 dén nay, khong co bién dong tang giam va khong c6 tranh chap.

Ngay 27/10/2016, Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai thanh phd R tién hanh thi
tuc cAp d6i Gidy chtimg nhan quyén st dung dét; phia bi don ding ky cdp d6i dién
tich 1a 3.269,7 m?, nhung bi don chi dwgc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
v6i dién tich 2.369,7 m? (giam so vé6i dién tich duoc cap nim 2002 1a 430,3 m?). Do



d6, cac 6ng ba co don khiéu nai va Uy ban nhan dan thanh phd R giai thich, dién
tich chénh Iéch giam la do sai s6 do dac gitra ban d6 mai va cil.

Bi don cho ring, viéc do dac cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Du an
Vlap thue hién khong dya trén hang rao giap ranh cu thé va do vé khong co su chimg
kién ctia cac ong, ba nén dan dén viéc cap Gidy gidy ching nhan quyén str dung dat
bi sai léch.

Vi vay, cac ong ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba
Bui Thi D, 6ng D6 Xuan B va nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap 1a 6ng Lé Ngoc L1, ba Nguyén Thi H2.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc ldp la ong Lé Ngoc L1 va ba
Nguyén Thi H2 trinh bay:

Nam 2013, ong ba nhan chuyén nhuong 01 16 dat nong nghiép, co dién tich
2544 m? tai phuong N, thanh phd R cua ba Bui Thi D, éng D6 Xuan B. Tai thoi
diém nhan chuyén nhuong, ba D va 6ng B di duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i voi 16 dat nay. Ngay 01/4/2014, Uy ban nhan dan thanh phé R cap Giay
chimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 448, to ban do sd 11, dién tich
254,4 m’ tai t6 dan phd S, phuong N, thanh phé R, tinh Khanh Hoa cho ong ba.

Khoang thang 8/2017, 6ng Nguyén Hiru T déng coc dung hang rao lan chiém
dién tich 72,5 m? dét cua 6ng ba, thugc mot phan thira dat s6 448, to ban d6 s6 11 néu
trén. Do d6, 6ng ba yéu cau phia bj don phai tra lai dién tich dat da 14n chiém.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Vin M trinh bay:

Khoang nam 1999, vg chfmg 6ng nhan chuyén nhuong 01 16 dét ctia 6ng Ph tai to
dan phd S, phuong N, thanh phd R, tinh Khanh Hoa, di¢n tich bao nhiéu 6ng khong
nho, nhung khi sang nhuong thi dat ciia 6ng Ph d3 dugc cap Gidy chung nhan quyén
st dung dat. Ngay 18/3/2013, 6ng chuyén nhuong cho ba Bui Thi D, é6ng D3 Xuéan B
mot phan dién tich dat 1a 2.574,2 m®, thudc thira dat sb 386B, to ban d6 sb 11, tai to
dan phd S, phuong N, thanh phd R. Viéc chuyén nhuong nay cé 1ap hop dong va
dugc cong chung tai Van phong Cong ching T.

Pbi v6i Gidy xac nhan giap ranh thira dat ngay 03/01/2018 tai Van phong Cong
chtng T, do ong Nguyén Hitu T nho ong ky xac nhan giap ranh dat ong nhan chuyén
nhuong tir nim 2002 cua ba M1, ong B1. Hién trang phia Pong thira dat cta ong
Nguyén Hitu T giap ranh v6i dat cﬁa vo chong ba Bui Thi D va éng D3 Xuén B, ong
Tién va ong.

Ba Cao Thi Hoang O trinh bay:

Ném 2013, ba nhan chuyén nhugng thira dat sb 445D, to ban dd sb 11, dién tich
254,4 m® tai t6 dan phd S, phuong N, thanh phé R cua vo chéng ba Bui Thi D, ong BG
Xuan B. Khi nhan chuyén nhuong, thira dat nay da duoc cip Gidy ching nhan quyén
su dung dat. Sau do, ba lam thu tuc chuyen muc dich str dung tir dat nong nghiép
sang dat tho cu, tu thira dat s6 445D chuyen muc dich st dung sang dat tho cu véi s6
lidu 1a thira dat sb 449, t& ban dd sb 11, dién tich 254,4 m?, dugc Uy ban nhan dan



thanh phé R cap Gléy chtng nhén quyén st dung dat s6 BT 433478 ngay 01/4/2014.
Qua trinh sir dung dat, ong Nguyen Hutu T, ba Bui Thi Thanh H, 6ng V6 Dinh H1
va ba V& Thi L ¢ 1an mot phan dat cia ba, nhung ba khong ¢ yéu ciu gi.

- Ngueoi lam chung la 6ng Pham Cong Q, ba Truong Thi Khanh N trinh bay:

Nam 2013, 6ng ba nhan chuyén nhuong 02 16 dat nong nghiép cua V(_)‘ chdng ba
Bui Thi D va éng P Xuan B, cu thé thira dat sé 445E, dién tich 254,5 m?, thura dét s6
445F, dién tich 254,5 m?, to ban do s6 11, tai to pho S, phuong N, thanh phé R. Khi
nhan chuyén nhuong, thu’a dat nay da du’oc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat.
Sau khi 1am hop dong chuyén nhuong, 6ng ba da lam tha tuc chuyén muc dich sir
dung tir ¢at nong nghiép sang dat tho cu va chia thanh 4 thira, cu thé: (1). Thira dat sd
459 dién tich 127,1 m?, (2) thira dat s6 460 dién tich 127,4 m?, (3) thura dét sb 461
dién tich 126,8 m® va (4) thtra sb 462 dién tich 127,7 m®, t& ban d6 s6 11, tai to dan
phd S, phuong N, thanh phé R, tinh Khanh Hoa.

Tai Ban an dan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 26/4/2021, Toa an nhan dan
thanh phé R, tinh Khanh Hoa quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don la ba Bui Thi D va éng D6 Xudn B.

1.1. Bujc 6ng Neuyén Hiru T va ba Bui Thi Thanh H, éng Vo Dinh H1 va ba Vo Thi
L phai tra cho ba Bui Thi D va ong D6 Xudn B dién tzch 288,7 m? ddt, thuéc mét phan
thira ddt s6 446, to ban do sé 11, dién tich 290,1 m®, tai t6 dan phé S, phuong N,
thanh pho R, tinh Khdanh Hoa.

1.2. Buéc éng Nguyén Hiru T va ba Biii Thi Thanh H, éng Vé Dinh H1 va ba Vo Thi
L phdi trd cho ba Bii Thi D va éng D6 Xudn B dién tich 182,5 m? ddt, thuéc mét phan
thira dat s6 447, to ban do so 11, dién tich 254,3 m?, tai t6 dan phé S, phirong N,
thanh pho R, tinh Khanh Hoa.

2. Chdp nhdn yéu cau cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau
doc lap la ong Lé Ngoc L1 va ba Nguyén Thi H2.

Buéc éng Nguyén Hiru T va ba B Thi Thanh H, ong V6 Dinh H1 va ba Vo Thi
L phai tra cho ong Lé Ngoc L1 va ba Nguyén Thi H2 di¢n tzch 72,5 m 2 dat, thuée mot

phdn thira ddt so 448, to ban dé sé 11, dién tich 254,4 m, tai t6 ddn phé S, phwong
N, thanh pho R, tinh Khanh Hoa.

(Kem theo Trich luc ban a"of dia chinh s6 56/2018/TLBD ngay 06/8/2018 cua
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh pho R).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va thong
bao quyén khang cao cua duong su theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 29/4/2021, bi don la 6ng Nguyén Hitu T, 6ng Vo Pinh H1 va ba Vo Thi
L khang cdo toan bd ban an so tham.

- Tai Quyet dinh khang nghi phuc thim s 434/KN-PT ngay 10/5/2021, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd R, tinh Khanh Hoa dé nghi Toa 4n nhan

dan tinh Khanh Hoa xét xtr theo thu tuc phtc tham, theo huéng stta mot phan ban an
so tham.



Tai Ban an dan sy phuc tham s 41/2022/DS-PT ngay 02/8/2022, Toa 4n nhan
dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

- Chdp nhdn mot phan khdang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhdn dan
thanh pho R; chap nhan mot phan khang cao cua bi don.

- Sira m@t phan Ban an dan sy so tham so 11/2021/DS-ST ngay 26/4/2021 ciia
Toa dan nhdn ddn thanh pho R, tinh Khanh Hoa.

1. Chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don ba Bui Thi D va éng D6 Xudn B.

1.1. Bujc 6ng Neuyén Hitu T va ba Bui Thi Thanh H, éng Vé Binh H1 va ba Vé Thi
L phdi trd cho ba Bii Thi D va éng D6 Xudn B dién tich 288,7 m? ddt, thuéc mét phan
thira dat s6 446, to ban do so 11, dién tich 290,1 m? tai t6 din phé S, phirong N,
thanh pho R, tinh Khanh Hoa.

1.2. Buéc éng Neuyén Hitu T va ba Bui Thi Thanh H, éng V6 Pinh H1 va Vé Thi L
phdi tra cho ba Bui Thi D va ong Pé Xudn B dién tich 182,5 m? dat, thuoc mot phdn
thira dat sé 447, to ban do sé 11, dién tich 254,3 m?, tai 16 dan phé' S, phuong N,
thanh phé R, tinh Khanh Hoa.

2. Chdp nhdn yéu cau cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cdu
doc lap la ong Lé Ngoc L1 va ba Nguyén Thi H2.

- Bugc éng Nguyén Hiru T va ba Bui Thi Thanh H, éng Vé Dinh H1 va ba V6 Thi L
phdi trd cho 6ng Lé Ngoc L1 va ba Nguyén Thi H2 dién tich 72,5 m” ddt, thudc mot
phan thira dit so 448, to ban do sé 11, dién tich 254,4 m?, tai t6 ddn phé S, phwong
N, thanh phé R, tinh Khanh Hoa.

3. Budc dng Nguyén Hitu T va ba Biii Thi Thanh H, éng Vé Dinh H1 va ba Vé Thi L
phi thdo d& hang rao tru bé tong, ddy thép gai cé chiéu dai 49,40 m* tinh tir diém 15
dén diém tiép gidp thira 449 (theo Trich luc ban do dia chinh kém theo bdn dn so
tham) trén phan dat tranh chdp dé thiee hién viéc giao trd ddt cho ba Bui Thi D va
ong Pé Xudn B, éng Lé Ngoc L1 va ba Nguyén Thi H2 (Kém theo Trich luc ban do
dia chinh s6 56/2018/TLBP ngay 06/8/2018 ciia Chi nhanh Vin phong Dang ky ddt
dai thanh pho R).

Ngoai ra, Toa an cap phiic tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 30/8/2022, bi don 1a éng Nguyén Hiru T, 6ng Vo Dinh H1 va ba V5 Thi L
c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam ddc tham d6i véi Ban an phac thim néu
trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sd 09/2023/KN-DS ngay 03-7-2023,
Chénh an Toa 4n nhan dan cp cao tai Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa an
nhan dan cdp cao tai Pa Ning xét xir giam ddc tham huy toan bo Ban an phiic tham
néu trén va Ban 4n déan su so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 26/4/2021 ctia Tda an nhan
dan thanh phé Cam Ranh; giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan thanh phd Cam Ranh
dé xét xur lai theo thu tuc so tham, ding quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang
dé nghi Hoi dong xét xir giam dbc tham chip nhan khang nghi ctia Chanh an Toa an
nhan dan cép cao tai Pa Ning.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 22/4/2002, Uy ban nhén dan thi xa (nay la thanh pho) R cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat sO 436, to ban d6 s6 10 (nay la thira
dat s6 376, to ban do sd 11), dién tich duoc cap 1a 2.800 m* cho ho ba Thi M1 va ong
Mang B1 (bat luc s6 37). Ngay 28/11/2016, éng Nguyén Htru T, ba Bui Thi Thanh H
(cung sir dung dat véi 6ng Vo Pinh H1 vaba Vo Thi L) dugc cap d6i Gidy chung nhan
quyén su dung dat thanh thira dat sd 376 t& ban do s6 11, Nng dién tich duoc cap 1a
2.369,7 m?, chénh léch giam 430,3 m (but luc 204-205). Ngay 06/8/2018, Chi nhanh
Vian phong Ping ky dat dai tai thanh pho R trich lyc ban dd dia chinh (c6 do vé& bo
sung) thé hlen thira dat s6 376, to ban d6 s6 11, co dién tich theo hién trang str dung
1a 3.552,9 m?, trong d6 phan dién tich dd dwgc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a 2.369,7 mz, dién tich nim ngoai Giéy chimg nhan duogc cép la 1.183,2 m? (but
luc s6 135-136).

Nhu vay, dién tich dat theo hién trang st dung va dién tich dat da duoc cap Giéy
ching nhan quyén sir dung dat cua thira dat trén c6 su khac nhau va chénh léch rat
l6n. Tuy nhién, Toa an cap so tham va phuc tham chi dua trén Gidy ching nhan
quyén st dung dat cta bi don duoc cip nim 2016 va Vin ban giai thich cua co quan
chuyén moén tai dia phuong c6 no1 dung “Dién tich giam la do sai s6 do dac va di¢n
tich nam ngoadi Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat cua bi don hién da duoc cdp cho
cdc chii sir dung khac”, tir 6 1am can ct dé giai quyét vu an 1a khong danh gia ding
cac chimg ctr khach quan c6 trong hd so vu an.

[2]. Viéc xac dinh ranh gidi céc thira dat:

- Tai Bién ban lam viéc ngay 15/01/2017, do Phong Tai nguyén va Moi truong
thanh phd R t6 chic hop véi cac co quan hitu quan thé hién: Ba Thi M1 (Ia ngudi
chuyén nhuong quyén st dung dit cho vo chong ong Nguyén Hitu T va vo chong
ong Vo Pinh H1) trinh bay: “Ranh gidi thira ddt ban cho éng Nguyén Hiru T la theo
hang tru bé tong, do vo chdng 16i trong tir nam 2001. Hang dira nam trong try bé
tong la do vy chong t6i trong, sau khi ban dat cho 6ng T thi ong T giao vo chong t6i
van quan Iy va thu hoach. Khi toi ban cho ong T, thi vo chong t6i cam coc bé tong va
cam 4 coc theo 4 dinh thira ddt, coc bé tong dén nay khéong xé dich, di chuyén.
Ranh gidi thiva dit t6i ban cho éng T dwoc cdm hang coc bé téng con nguyén ven,
cdy trong trén dit éng T cho vo chong chiing t6i quan 1y va thu hoach. Trong qud
trinh quan Iy sir dung khéng ai tranh chdp” (bat luc s6 47 - 48). Phan két luan cta
Bién ban 1am viéc néu trén néu: “Vé don dé nghi kiém tra cia éng Nguyén Hiru T,
qua kiém tra thuc dia hién trang thira ddt éng T dang quan 1y va sir dung cé sw bién
dong theo hinh thé gitta Gidy CNOSD didt, ban dé Viap va hién trang....” (but luc sd
47-48).

- Tai “Gidy x4c nhan giap ranh thira dat” ngay 03/01/2018, 6ng Nguyén Vin M
(ngudi chuyén nhugng thira dat 386B cho ba Bui Thi D, ong P4 Xuan B) tai Vin
phong Coéng ching T khang dinh: “Ong Nguyén Hitu T va éng V6 Pinh H1 da M
thira dat ciia ba Thi M1 va Mang B1 toa lac tai... L6 ddt ong T va 6ng H1 M la thira
dat gidp ranh véi thira dat cua téi (hién nay phan gidp ranh t6i da chuyén nhuwong



cho 6ng D6 Xudn B, 6ng Ngoc va éng Tién) doc theo chiéu dai phia Nam, chiéu dai
phia Déng va mét phan chiéu dai phia B. Tir ngay 6ng T nhdn chuyén nhwong ciia
Vo ch(;ng Thi M1 va Mang Bl tir thang 11/2002, 6ng T dd rao chung quanh thira
ddt bang tru bé téng va diy kém gai trén phan dat ong T da nhdn chuyén nhwon la
dung voi gidp ranh cua toi va cho dén _hay van giit nguyén hi¢n trang khéng co
bién dpng sai léch gidp ranh” (bat luc sb 46).

- Tai Bién ban hoa gidi ngay 23/11/2017, tai Uy ban nhan dan phuong N,
thanh phd R, ong Nguyén Hiru T ¢6 y kién: “Hang rao ranh gici thira ddt dd dung tir
trieée ddy (ranh gidi tir hic nhdn chuyén nhieong, nay t6i dung lai va bé sung tru chir
khong phai rao mdi theo Bién ban Phong Tai nguyen va Moi tmm'ng thanh pho R
ngay 08/6/2017 va 19/10/2017”; ong DS Xuan B ¢6 y kién: “T6i la ngwoi nhdn
chuyén nhwong va chuyén nhwong lai cho ba O va ba H2. Téi xdc dinh hang rao
ong T dung la theo ranh gidi tir trudc ddy. Viéc xdc dinh toa do, dién tich dit theo
giay chirng nhdn la co sai sot” (but luc s6 44 - 45). Tai muc “Thoa thuan dat dugc
thong qua H1 giai” ciia Bién ban nay thé hién: “Cdc bén thong nhit xdc dinh ranh
gioi thuc 16 hién trang gtu’a cdc thira dit dang sur dung néu co sai sot thi dé nghi co
quan co thim quyén diéu chinh, bé sung cho phu hop véi thyc 16 hién trang sw
dung dit ciia cdc hé” (bat luc sb 44 - 45). Tuy nhién, dén ngay 11/12/2017, dng DS
Xuan B lai thay d6i y kién va khong dong y theo ndi dung ma dng da thong nhét, thoa
thuan néu trén.

Nhu vay, loi khai cua nhimg nguoi co lién quan dén thura dat tranh chip déu xac
dinh: Ranh gi6i thira dat cua vo chong 6ng Nguyén Hiru T va vo chong ong Vo Pinh
H1 tir khi nhan chuyén nhuong ctia ho ba Thi M1 va 6ng Mang B1 dén nay khong co
su thay d6i, nhung khi thira dat trén duoc cip d6i vao ngay 28/11/2016, thi ranh gidi
thira dat khong ding voi ranh gidi thuc té ma nhiing nguoi lién quan xac dinh N da
trich dan trén (duoc thé hién tai Trich luc Ban d6 dia chinh, c6 do v& chinh 1y bd
sung ngay 06/8/2018). Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham va Toa an cap
phuc tham khong xem xét, danh gia cac tai liéu, chimg ctr néu trén trude khi dua ra
phan quyét 1a khong danh gia toan dién, ddy du cac tai liéu, chimg clr c6 trong ho so
vu an.

[3]. Tai san trén dién tich dat tranh chap:

Theo Hop dong chuyén Nong quyén str dung dat ngay 22/11/2002, giita ho ba
Thi M1 va 6ng Mang Bl véi vo chbng ong Nguyén Hiru T Vo chong 6ng Vo Pinh
Hoa thi tai san trén di¢n tich dat chuyén nhu:ong (2.800 m ) gom cO: 01 nha thé so 4
x4 m, 01 gleng nude; 40 cdy diva, 3 cdy xodi, 18 cdy diéu va cdc logi cdy an qua
khac (bat luc s6 147); trong khi ba Bui Thi D va 6ng Po Xuan B xac dinh: Tai thoi
diém 6 ong, ba nhan chuyen nhuong dét cta ong Nguyén Van M, thi trén dat khong co
cay trong, chi c6 mot sd cdy tu moc, dong ba cung khong trong cay gi, chi cam 4 coc
xung quanh. Tuy nhién, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/7/2018 (but
luc s6 102 - 104), Toa an cap so tham ghi nhan: Trén thira ddt sé 446, 447 ¢6 04 cdy
xodi, 13 cdy dira, 04 cdy 6i, 02 cdy diéu; trén thira ddt so 448, 449, 452, 459, 460, 461
va 462 ¢6 06 cdy 6i, 16 cdy diéu, 08 cdy dira, 01 cdy xodi, nhung tai phién toa, ba Bui



Thi D va ong Dé Xuan B khang dinh, 6ng ba khong biét ai trong nhitng loai cay néu
trén (but luc s6 242).

Nhu vay, viéc xac dinh tai san gan lién véi céc dién tich dat tranh chap cling la
mot trong nhitng can cr dé giai quyét vu an, nhung Toa an cap so tham va Toa an
cap phuc tham da khong xac minh, 1am rd nd1 dung nay la thiéu sot.

[4]. Thura dat s6 436, to ban d6 s6 10 ctia ho ba Thi M1 va ong Mang B1 duoc
cap Glay ching nhén quyén sir dung dat trudc (cap nam 2002), con thira dat s6 386,
td ban do s6 11 cta éng Nguyén Van M dugc cap Gidy chimg nhan sau (cAp nim
2009). Trong khi ranh gidi thua dat cua ho ba Thi M1 va 6ng Mang Bl duogc cac
duong sy va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan xac dinh khong c6 su thay
d6i vé ranh gioi, moc gioi. Tuy nhién, Toa an so tham va Toa an cap phuc tham
khong lam 15 viée cap Giay ching nhan quyén st dung dat d6i v6i thura dat s6 386,
td ban d6 sd 11 cho ho 6ng Nguyén Van M vao nam 2009 (d chuyén nhuong mot
phan dién tich cho ba Bui Thi D, 6ng D6 Xuéan B) ¢6 chong lan 1én dién tich dat da
cap cho ho ba Thi M1 va 6ng Mang B1 (sau d6 chuyén nhuong cho vo chong ong
Nguyén Hiru T, vo chong ong V6 Pinh H1) khong, nham danh gia tinh hop phap cua
cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat di cip d6i voi cac thira dat tranh chap 1a
chua giai quyét triét dé vu an.

[5]. Qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so tham va Toa an cap phuc thAm da
khong do dac doi voi tong dién tich thira dat s6 386B (bao gdbm 08 thura dat da duoc
tach ra) dé xem tong dién tich thyuc té cua thira dat nay chénh 1éch N thé nao so Vol
dién tich dugc cap? tir d6 méi cd thém co 5O dé xem xét mot cach toan dién yéu cau
khoi kién cua nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap. Toa an cip so tham chi ghi nhan dién tich cac thira dat theo Gidy chtng nhan
quyén str dung dat di duoc cip vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd va chi tién
hanh do dac lai di véi cac thira dat tranh chép (thira dat sd 446, sb 447 va s6 448) 1a
khong danh gia chinh xac sy chénh léch vé dién tich (ting, giam) ddi véi thira dat sb
386B. Vi vy, chua c6 du co sd dé xac dinh vo chong ong Nguyén Hiru T va vo
chong 6ng Vo Pinh H1 ¢6 1an sang céc thira dét tranh chap khong.

[6]. Tur phén tich trén, xét thay vu 4n con nhiéu van dé mau thudn chua duogc
Tda an cap so tham va Toa an cip phiic thim xem xét lam 1 trong qua trinh giai

quyét vu an. Do do, khang nghi cua Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Da Ning
1a c6 co s& dé chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén ctr diém a khoan 1 Dicu 337, Dicu 343, Diéu 345, Dicu 348, Dicu 349 cia
B0 luat T6 tung dan su.

1. Chép nhn Quyét dinh khang nghi giam doc thdm s6 09/2023/KN-DS ngay
03-7-2023 ctia Chanh an Toa &4n nhan dan cap cao tai Pa Nang.



2. Huy toan bd Ban 4n dan su phuc tham sé 41/2022/DS-PT ngay 02-8-2022 cua
Tda an nhan dan tinh Khanh Hoa va Ban an déan su so thim sé 11/2021/DS-ST ngay
26/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd R vé& vu an “Tranh chdp quyén sir dung
dat” gitra nguyén don ba Bui Thi D, 6ng DS Xuan B vdi bi don 6ng Nguyén Hitu T,
ba Bui Thi Thanh H, 6ng V6 Dinh H1, ba VS Thi L va nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin M, ong Lé Ngoc L1, ba Nguyén Thi H2, ba Cao
Thi Hoang O.

3. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan déan thanh phd R, tinh Khanh Hoa dé xét xir lai
theo thu tyc so tham, ding quy dinh ctia phap luat.

4. Quyét dinh giam ddc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh H1 THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

(02 ban, kém hd so vu 4n);
- Toa an nhan dan tinh Khanh H1;
- TANDTC - Vu I,

- VKSNDCC tai Pa Néng; (ba ky)

- Chi cyc THADS thanh phé Cam Ranh, tinh

Khéanh H1,

- C4c duong sy (theo dia chi); . .

- Luu: Phong HCTP, GBPKT Il , LTHS. Tran Quoc Cuwong



