TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poclap - Twdo - Hanh phic

Ban 4n s6: 586/2021/DS-ST

Ngay: 26/4/2021

VIV tranh chip vé quyén s hiru tai
san, thira ké tai sén, hiy van ban
cong ching, hily gidy chimg nhén,
tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Kim Dung
Cdc Héi tham nhdn dan:

1/ Ba Phan Thi Nghia

2/ Ba Pham Thi Hong Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Luu, Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdit nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vian Hoang — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 13, 26 thang 4 nam 2021 tai tru sé Toa 4n nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y s6 49/2014/TLST-DS
ngay 12 thang 02 nam 2014 vé viéc “Tranh chip vé quyén s& hitu tai san, thira
ké tai san, hity vin ban cong chung, hiy gidy chirg nhan, tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb: 694/2021/QDXXST-DS ngay
25 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi H, sinh nam 1957. (C6 mat)

Tra tai: 82/25A B, Phuong M, quéan B, Thanh phd HS Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1/ Ba Tran Thi Thu H1, sinh nim 1959. (C6 mit)

Tra tai: 87D H, Phuong H, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh.
(Theo gidy uy quyén ngay 07/02/2014)



2/ Ong Huynh Minh H2, sinh nim 1951. (C6é mit)

Tru tai: 82/25A B, Phuong M, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.
(Theo gidy Gy quyén ngay 06/12/2013)

- Bi don: Ong Huynh Hiru P, sinh nim 1962. (Ving mit)

Tra tai: 410/36 C, Phuong T, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Huynh Ngoc C, sinh nim 1953. (C6 don xin ving mit ngay
16/02/2016)

Tra tai: 4p P, x4 L, huyén L, tinh 1.

2/ Ba Huynh Ngoc P1, sinh nam 1955. (Ving mit ngay 13/4, c6 mit ngay
26/4)

Tr tai: 357 V, Phuong A, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

3/ Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1977 (Ving mit)

Tr tai: 357 V, Phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

4/ Ong Huynh Hiru P (Huynh P David Huu), sinh nim 1986.
Cu tri: 16303 P, T77072, USA.

Tam tri: A102 duong K, PMH, phuong T, Quan Y, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng P: Ba Tran Thi Thu H1, sinh nim
1959. (C6 mat)

Tra tai: 87D H, Phuong H, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo gidy Uiy quyén ngay 04/4/2014 tai Phong cong chimg s6 1)
5/ Ba Tran Thi Tuyét V, sinh nim 1960. (Vang mat)

6/ Ong Huynh Hiru P2, sinh ndm 1989. (Ving mat)

7/ Ba Huynh Ngoc Thiy U, sinh nim 1999. (Ving mit)

Ba V, 6ng P2, ba U cung tra tai: 410/36 C, Phuong T, Quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh.

8/ Ong Lé Hiru P, sinh nam 1955. (C6 don xin vang mat ngay 07/7/2015)
Tra tai: 357 V, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh

9/ Ngan hang T - Chi nhanh P

Tru so: 127 L, Phuong M, quan P, Thanh phé HO Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phdp cia Ngan hang: Ong Nguyén Thanh T3, sinh
nam 1986. (Ving mit)

(Theo Gidy ty quyén ngay 01/10/2014).
10/ Ngan hang V.
Tru s6: 129 N, Phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia Ngan hang: Ong Pinh Tién D — chirc vu:
Chuyén vién. (Vang mit)

(Theo Gidy uy quyén ngay 20/7/2016)
11/ Uy ban nhén din Quén B.
Tru so: 99 T, Phuong A, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Nguyén Ngoc An K — Pho truong Phong
Tai nguyén va Mai truong Quan B. (CO Pon yéu ciu giai quyét vang mit ngay
15/3/2021)

(Theo Gidy uy quyén s6 93/UQ-UBND ngay 28/3/2019)
12/ Uy ban nhén din quén T.
Tru s6: 387A C, Phuong O, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia Uy ban: Ong L& Anh T — Trudng phong
Tai nguyén va Moi trudng quan T. (Ving mit)

(Theo Gidy ty quyén s6 318/UQ-UBND ngay 16/3/2021)
13/ V Thanh pho Hé Chi Minh.
Tru sé: 12 P, Phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Tong Son V va ong Nguyén Manh K1 —
Chuyén vién. (C6 don xin ving mit ngay 13/3/2019)

(Theo Gidy uy quyén sd 1199/VPPK-T.TCD va sé 1200/VPPK-T.TCD
ngay 25/01/2019)

14/ Ong Nguyén Anh D1, sinh nam 1959.
Qudc tich: Hoa Ky.
Cu tru: 1518 N CA 95112 USA.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng D: Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1977.
(Ving mat)

Tri tai: 357 V, Phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.



(Theo Gidy uy quyén ngay 21/3/2018 di duoc Tong lanh sy quan Viét
Nam tai San Francisco, Hoa Ky hop phap hoa lanh sy ngay 02/4/2018).

15/ Van phong cong chirng N.
Tru s6: 215 T, Phuong B, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Hoang Xuan N - Trudng van phong.
(C6 don xin vang mat ngay 07/01/2021)

16/ P Thanh pho H6 Chi Minh.

Tru s6: 25/5 H, Phuong O, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong V6 Binh N

(Theo Gidy iy quyén sé 194/UQ-CC4 ngay 24/8/2018)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngdy 02/12/2013, don khoi kién bé sung ngay
04/7/2017, c&c ban tu khai, bién ban hoa gidi, don xin rit mét phan véu cdu
khoi kién ngay 18/01/2021 va tai phién toa hom nay, nguyén don ba Huynh Thi
H cUng nguoi dai dién theo ity quyén la ba Tran Thi Thu H1 va dng Huynh Minh
H2 trinh bay:

- Cha me ba Huynh Thi H I1a 6ng Huynh Van T3 (sinh nam 1929, chét
ngay 05/4/2004) va ba Ta Thi D3 (sinh nam 1929, chét ngay 13/4/2005) chung
song voi nhau tir nam 1952, khdng ¢6 hon thd va c6 véi nhau 06 nguoi con
chung la:

1/ Ba Huynh Ngoc C, sinh nam 1953.
2/ Ba Huynh Ngoc P1, sinh nam 1955.
3/ Ba Huynh Thi H, sinh nam 1957.

4/ Ba Huynh Thi T4, sinh nam 1959, chét thang 9/2004, c6 con la 6ng
Nguyén Anh T, sinh nim 1977.

5/ Ong Huynh Hitu P, sinh nim 1962.

6/ Ong Huynh Hitu P4, sinh nam 1963, chét nam 1987, c6 con la ong
Huynh Hitu P, sinh nam 1986.

Ngoai 06 ngudi con ké trén thi 6ng T3, ba D3 khong con nguoi con nio
khac, khéng cé con riéng, khdng c6 con nudi.

Trong thoi ky hon nhan, 6ng T3 va ba D3 ¢6 tao 1ap dugc 02 can nha sau:
1/ Nha dat s6 410/36 C, Phuong T, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh:



Ngay 28/5/1990 Uy ban nhan dan Quan B da cap Gidy phép hop thuc hoa
mua ban, chuyén dich nha cira sé 858/GP-UB cho 6ng T3, ba D3. Sau khi 6ng
T3 chét, vao ngay 20/5/2004, ba D3 di lap hop ddng ting cho toan bd phan nha
thudc quyén s& hiru ciia bd D3 cho ba Huynh Ngoc P1, dng Huynh Hitu P tai
Phong cong ching s6 01, Thanh phd Ho Chi Minh. Tai to khai 1& phi trudc ba
ngay 19/5/2004, ba D3 xé4c dinh nhitng nguoi thira ké di san ctia 6ng Huynh Vin
T3 chi ¢6 vo 1a Ta Thi D3 va hai con la Huynh Ngoc P1, Huynh Htu P. Sau khi
ba D3 chét, vao ngay 16/4/2015, ba P1, dng P da dugc Uy ban nhan dan Quan B
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sd CH14167/GCN d6i voi nha dat sé 410/36 C. Hién nay, gia dinh
6ng P dang sinh sng trong cin nha trén,

2/ Nha dat s6 357 V, Phudng A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh: ¢6 Giay
chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 752/2004 do Uy ban
nhan dan quan T cap ngay 27/02/2004 cho 6ng T3 va ba D3. Sau khi éng T3, ba
D3 chét, vao ngay 30/8/2007 6ng P, ba P1 di lam Vin ban khai nhan di san thira
ké, theo d6 xac dinh nhiing nguoi thira ké di san chi c6 6ng P, ba P1. Dén ngay
14/9/2007 Phong Tai nguyén va Moi truong quan T da cap nhat t€n chu s¢ hitu
moi 1a 6ng P va ba P1 trén trang bo sung ciia Gidy chimg nhan trén. Tuy nhién
phia nguyén don xac dinh nha dat nay 1a do 6ng T3, ba D3 va ba P1 hun tién mua
chung nén 6ng T3, ba D3 so hitu Y gi tri nha dat, ba P1 so hitu % gié tri nha dat.
Hién nay gia dinh ba P1 dang sinh séng tai day.

- Nay nguyén don ba H khéi kién yéu cau nhu sau:

1/ Yéu cau Toa an xac dinh 1/2 phan dét tai s6 410/36 C, Phuong M, Quan
B 1a di san thira ké ctia ong Huynh Vin T3.

2/ Yéu cdu Toa 4an chia thira ké dbi v6i 1/2 gia tri dat tai s6 410/36 C,
Phuong M, Quén B nhu sau:

+ Phan nha tai s6 410/36 C la do 6ng P tuy xdy cat dong thoi khi ba D3
chét da ting cho 6ng P va ba P1 toan bd phan tai san ma ba D3 duoc huong
(trong d6 bao gdm ca phan ba D3 duoc huong tir 6ng T3). Do d6, ba H chi yéu
cau duoc chia phan di san thira ké ctia 6ng T3 dé lai 12 1/2 gia tri quyén su dung
dat, khong yéu cau chia gia tri nha. Nhu vy cac dong thira ké gébm ba H, ba C,
6ng T (ngudi thira ké ctia ba T4) va éng P (nguoi thira ké ctia 6ng Pc) mdi nguoi
huong 1/14 gia tri dat; riéng 6ng P va ba P1 mdi ngudi duoc hudng 5/14 gia tri
dat trén.

3/ Yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BX 354093, s vao so cép gidy chimg nhan



CH14167/GCN do Uy ban nhan dan Quan B cap cho 6ng Huynh Hitu P ngay
16/4/2015 dbi voi nha dat s6 410/36 C, Phuong M, Quan B;

4/ Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé BX 354094, s vao so cép gidy chimg nhan
CH14167/GCN do Uy ban nhan dan Quéan B cép cho ba Huynh Ngoc P1 ngay
16/4/2015 d6i véi nha dat sé 410/36 C, Phuong M, Quan B;

5/ Yéu cau huy Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat dbi véi nha dat s6 410/36 C, Phuong M, Quén B giira bén thé chap ong
Lé Hiru D, ba Huynh Ngoc P1, 6ng Huynh Hiru P, ba Tran Thi Tuyét Véan véi
bén nhén thé chip Ngan hang V.

6/ Yéu cau phat mai nha dét tai s 410/36 C, Phuong M, Quén B dé chia
thira ké theo quy dinh phap lut.

7/ Yéu cau 6ng Huynh Hitu P cing toan thé gia dinh phai don ra khoi nha
410/36 C, Phuong M, Quan B, giao tra nha tréng ngay sau khi 4n c6 hiéu luc
phap luat dé dam bao cho viéc thi hanh an.

- Nguyén don xin rat lai cac yéu cau khoi kién co lién quan dén nha dat s6
357 V, Phuong A, quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh. Cu thé xin rat yéu cau khai
kién d6i v6i cac van dé sau:

1/ Yéu cau Toa an xac dinh 1/2 gia tri nha dat tai s6 357 H, Phuong A,
quan T 12 di san thira ké ctia 6ng Huynh Vin T3 va ba Ta Thi D3;

2/ Yéu cau Toda an chia thira ké theo phéap luat ddi véi di san do cha me dé
lai bao gém 1/2 gia tri nha dat tai s6 357 V, Phuong A, quan T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3/ Yéu cau hity muc VI — nhiing thay d6i sau khi cdp gidy chimg nhéan
quyén str dung dat mang tén ba Huynh Ngoc P1, 6ng Huynh Hitu P do Uy ban
nhan dan quin T cap ngdy 14/9/2007 trong Gidy chtirng nhan quyén s& hitu nha
& va quyén su dung dat ¢, ho so gdc sd 752/2004 do Uy ban nhan dan quan T
cap cho 6ng Huynh Vin T3 va ba Ta Thi D3 ngay 27/02/2004 ddi v6i nha dat s6
357 H, Phuong A, quan T.

4/ Yéu cau huy cac Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat dbi v6i nha dat s6 357 V, Phuong A, quan T gitta bén thé chip ong
Lé Hiru D, ba Huynh Ngoc P1, dng Huynh Hiru P, ba Tran Thi Tuyét Van voi
bén nhan thé chap Ngan hang T - Chi nhanh P.

5/ Yéu cau phat mai nha dét tai s6 357 V, Phuong A, quan T dé chia thira
ké theo quy dinh phap luat.



- Bdi véi yéu cau doc lap cua ba Huynh Ngoc P1 dé nghi xac dinh 1/2 nha
dat s6 357 V, Phuong A, quan T 1a thudc so hiru caa ba P1: Do ba P1 da rat yéu
cau doc 1ap nay nén phia nguyén don dong y.

- Péi voi yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi vé viéc
yéu cau phat mai nha dat s6 357 V, Phuong A, quan T dé uu tién thanh todn ng
cho Ngan hang: Do Ngan hang da rat yéu cau doc 1ap nay nén nguyén don dong
y.

- Nguyén don théng nhat véi Bién ban dinh gid ngay 25/7/2018, theo d6
gia tri quyén sir dung dat ciia nha dat sé 410/36 C, Phuong M, Quan B Ia
4.088.000.000 dong. Tuy nhién viéc dinh gia nay chi c6 gia tri @& Toa 4n tinh an
phi con khi chia thira ké thi can xac dinh chia theo ky phan, gid tri tai san cu thé
s& duoc xac dinh tai thoi diém thi hanh an.

- B6i voi cac khoan chi phi ma nguyén don di tam Gng gdm 1¢ phi oy thac
tu phap, chi phi do v&, dinh gia... dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap
luat, budc cac dong thira ké khac phai tra lai cho ba H c4c chi phi nay theo ty 18
ky phan ma ho duoc hudng.

* Tai cdc ban tw khai, bién ban hoa gidi, bi don éng Huynh Hitu P trinh
bay:

Ong thong nhat véi 10i trinh bay ciia ba Huynh Thi H vé quan hé nhéan
than va nguon gdc tai san. Ong dong ¥ vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
viéc yéu cau chia thira ké ddi véi 1/2 gia tri dét tai so6 410/36 C, Phuong M,
Quan B va 1/2 nha dat tai s6 357 H, Phuong A, quan T.

Niam 2004, cha 6ng mét khong dé lai di chic. Nam 2005 me 6ng mat. Me
ong da dé lai cho 6ng va ba Huynh Ngoc P1 dugc huong 1/2 phan dat tai sb
410/36 C, Phuong M, Quan B, 1/2 phan dat con lai 1a ctia cha 6ng. Hién nay, 6ng
c6 nguyén vong dugc nhan 1/2 phan dit cua cha éng dé lai tai s6 410/36 C va s&
tra lai gia tri cho cac déng thira ké 1a ba C, ba P1, ba H, ong T, ong Pc. Phan nha
1a do 6ng tu xay dung.

Péi voi nha dat s6 357 V, Phuong A, quan T do cha me ong va ba P1
cung bo tién mua chung vi vay 1/2 nha dit 1a cua ba P1. Ntra cin nha con lai khi
lam gidy to, me 6ng c6 khai di san thira ké dé tén 6ng va ba P1. Nay 6ng ciing
d6ng v yéu cau chia thira ké 1/2 nha dat tai sé 357 H, Phuong A, quan T; phan
nha nay s& ban va chia cho tit ca anh chi em trong gia dinh. Néu ba P1 c6
nguyén vong nhan nha thi éng ciing dong y, ba P1 phai c6 trach nhiém hoan tra
cho 05 ddng thira ké theo ky phan mdi ngudi dugc hudng.



Hién nay can nha s 357 Hoang Vian Thu dang thé chap tai Ngan hang T —
chi nhanh P dé bao dam cho nghia vu vay ctia 6ng va ba P1. Con cin nha sb
410/36 C dang thuc hién giao dich bao dam tai Ngan hang V theo Hop dong thé
chap s6 002784 ngay 28/01/2010, ding ky tai Van phong Ping ky quyén sir
dung dat ngay 16/4/2010, sb vao s6 2010-0116-UB d¢ bao dam cho nghia vu tra
no cua 6ng va ba P1.

Viéc ong va ba P1 thé chap hai cin nha néu trén cho Ngan hang dé vay
tién thi 6ng va ba P1 s& tu minh thoa thuén véi Ngan hang, khong yéu cau Toa
an giai quyét.

Ong chi chip nhan murc gia cta bién ban dinh gia ngay 25/7/2018 lam cin
ctr d¢ Toa &n tinh &n phi, con gia tri chinh x4c ctia hai cin nha phai duoc tinh tai
thoi diém thi hanh an.

Cin nha 410/36 C hién nay gia dinh 6ng dang sinh song, bao gém 6ng va vo ba
Tran Thi Tuyét V cac con 1a Huynh Hiru P2, Huynh Ngoc Thay U, khdng cho ai thué
muon.

Ong P khéng c¢6 yéu cau phan tb trong vu an.

* Tai don véu cau déc lap neay 03/4/2014, cac ban tw khai, bién ban hoa
oidi, don xin riut véu cau doc lap ngay 18/01/2021 ngwdi cb quyén loi, nghia vu
lién quan ba Huynh Neoc PI trinh bay:

Ba théng nhat véi 101 trinh bay ctia ba Huynh Thi H vé quan hé nhéan than
va ngudn gdc tai san.

Vé ngudn gbc nha dat tai s6 357 V, Phuong A, quan T, Thanh phé Ho Chi
Minh 1a do ba cung cha me 1a 6ng T3, ba D3 hun mua chung, mua vao nam
1995 ctia 6ng Phan Yén bang gidy tay. Trudc day ba co don yéu cau doc 1ap dé
nghi Tda 4n cong nhan ' nha dit tai sé 357 Hoang Vin Thu Ia thudc quyén so
hiru ctia ba. Pén ngay 18/01/2021 ba c¢6 Pon xin rat toan bo yéu cau doc 1ap.

Ba théng nhat v&i yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau chia
thira ké ddi voi % gia tri dat tai s6 410/36 C, Phuong M, Quan B. Néu 6ng P c6
diéu kién thi ba dong y dé dng P so hitu va hoan lai ky phan cho cac dong thira
ké bang gia tri.

Viéc ba thé chap can nha trén dé vay no tai Ngan hang thi ba yéu cau duoc
tiép tuc thuc hién cac hop dong nay véi Ngan hang, ba sé thanh toan hét no cho
Ngan hang.

Can nha 357 H, Phuong A, quan T hién nay c6 ba, 6ng Lé Hiru B va éng
Nguyén Anh T dang sinh song, khong cho ai thué muén.



* Tai ban twong trinh ngay 20/10/2014, newoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Huynh Ngoc C trinh bay:

Ba khong tranh chap quyén lgi can nha 410/36 C, Phuong M, Quéan B do
6ng Huynh Hitu P dung tén dé tho ciing cha me. Con can nha s6 357 V, Phudng

A, quan T thi ba déng ¥ ban va chia déu cho anh em.

Ba C khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Ba C c6 don xin vang mit
ngay 16/02/2016 va c6 Gidy chting nhan ho nghéo do UBND huyén L, tinh L
cap ngay 01/01/2014.

* Tai bién ban tw khai, bién ban hoa giai, newoi co guvén loi, neghia vu

lién quan 6ng Neuyén Anh T dong thoi la newdi dai dién theo vy quyén ciia 6ng
Nouyvén Anh D1 trinh bay:

Ong thong nhat véi toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Huynh
Thi H. Me 6ng 1a ba Huynh Thi T4 va cha 6ng la Nguyén Anh D1 khong c6 hon
th, hai nguoi cling khong lam dam cudi.

Tai to tuong trinh dé ngay 21/3/2018 (da duoc chimg thuc, hop phap hoa
lanh sy ngay 02/4/2018), 6ng Nguyén Anh D1 trinh bay: trudc nim 1975 ong va
ba Huynh Thi T4 c¢6 yéu nhau va quan hé qua lai, sau d6 ba T4 c6 thai, sinh ra
chau Nguyén Anh T, sinh nim 1977. Ong x4c dinh 6ng khong phai 1a chong cta
ba T4. Ong khong tranh chap, khong co ¥ kién gi trong vu kién tranh chap thira
ké tai san giita anh chi em cua ba T4, yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

* Tai cdc ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham, nguoi
c6 quvén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Hitu P c6 ba Tran Thi Thu HI 13
Nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong P théng nhét véi toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Huynh Thi H.

* Tai cdc ban tu khai, bién ban hoa gidi, newoi cé quvén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi Tuyét Vén trinh bay:

Ba 13 vo ctia 6ng Huynh Hiru P. Vo chdong ba chi dong ¥ chia thira ké d6i
v6i 1/2 phan dét cua can nha 410/36 C, Phuong M, Quan B; khong dong ¥ chia
nha do cin nha trén do vo chong ba xy cat, khong phai ctia cha me 6ng P dé lai.
Ong P c6 nguyén vong nhan 1/2 phan dat ctia nha 410/36 C va sé& hoan lai gia tri
cho cac dong thira ké.

* Tai ban tu khai ngday 07/7/2015, newoi cé quyvén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Hiru D trinh bay:




Ong 13 chong cta ba Huynh Ngoc P1. Nha dat s6 357 V, Phuong A, quin
T 1a cua cha me v la dng Huynh Van T3, ba Ta Thi D3 va vo 6ng mua. Tai san
nay 1a cua riéng ba P1, khong phai ciia vo chong 6ng, 6ng khong c6 dong gop gi
va ciing khong tranh chip gi d6i v6i nha dat trén. Ong yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh.

* Tai don yéu cdu déc ldp ngay 12/9/2017, cdc ban tie khai, bién ban hoa
gidi, don rut yéu cau déc ldp ngdy 30/3/2021, dng Nguyén Thanh T3 la nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang T - Chi nhanh P (SHB Phii Nhudn) trinh
bay:

Vao ngay 27/9/2011, Ngan hang T - Chi nhanh P ¢6 cép tin dung cho ba
Huynh Ngoc P1 theo Hop ddng tin dung trung dai han s6 74/2011/HDTDTDH-
CN/SHB.PN, véi s tién cho vay 1a 1.200.000.000 dong, thoi han vay 84 thang
(tir ngdy 19/9/2011 dén ngay 29/9/2018), muc dich vay dé mua bat dong san
phuc vu san xuat kinh doanh. Pé bao dam cho khoan vay trén, ba P1 va 6ng
Huynh Hitu P d4 thé chap nha dat tai s6 357 V, Phuong A, quan T dé dam bao
nghia vu tra ng cho Ngan hang theo Hop dong thé chap s6 106/2011/HPTC-
CN/SHB.PN ngay 27/9/2011, ky cong ching tai P4 ngay 27/9/2011 theo dung
quy dinh. Ngan hang di tién hanh ding ky giao dich bao dam ddi voi tai san
thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat — UBND quén T va di duoc
chimg nhéan viéc thé chdp ngay 27/9/2011, so diang ky giao dich bao dam:
quyén sb 17, s6 dang ky 2011/0008296, sé thir tu ghi s6 3887.

Ngay 15/10/2012, Ngan hang tiép tuc cip tin dung ting thém cho ba P1
va dng Lé Hitu D (chéng ba P1) theo Hop ddng tin dung trung dai han sb
10/2012/HDTDTDH-CN/SHB.PN véi s6 tién cho vay 1a 400.000.000 dong,
thoi han vay 60 thang (tir ngdy 16/10/2012 dén ngay 16/10/2017), muc dich
vay dé tiéu dung. Dé bao dam cho khoan vay nay, ba P1, dng P tiép tuc dung
nha dat tai sb 357 V, Phuong A, quan T dé thé chép dam bdao nghia vu tra ng
theo Hop dong thé chap sd 14/2012/HDTC-CN/SHB.PN ngay 15/10/2012, ky
cong chung tai P4 ngay 15/10/2012 theo dung quy dinh. Ngan hang da tién
hanh dang ky giao dich bao dam ddi véi tai san thé chap tai Vin phong ding
ky quyén st dung dat — UBND quan T va d3 duoc chimg nhan viéc thé chip
ngay 16/10/2012, s6 ding ky giao dich bao dam: quyén sb 16, s6 ding ky
2012/0008133, s6 thir tu ghi s6 3052.

Ngay 29/10/2013 Ngan hang tiép tuc cap tin dung cho ba P1 va ong B
theo Hop ddng tin dung trung dai han s6 33/2013/HDTDTDH-CN/SHB.PN véi
sd tién cho vay 1a 350.000.000 dong, thoi han vay 72 thang (tir ngay 29/10/2013
dén ngay 29/10/2019), muc dich vay dé tiéu dung. Dé bao dam cho khoan vay
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nay, ba P1, dng P tiép tuc dung nha dat tai s6 357 V, Phudng A, quan T dé thé
chap dam bao nghia vu tra no.

Ngan hang di cp tin dung, nhan thé chip tai san 1a hoan toan hop phap,
tudn thu theo dung quy dinh. Viéc dng P, ba P1 khai nhan thira ké d3 duoc
UBND quéan T coéng nhan va cdp nhat thay d6i chi so hitu trén Gidy chung
nhén, dén nay phat sinh tranh chip giita cac thanh vién trong gia dinh 13 ndm
ngoai trach nhiém cua Ngan hang. Ngan hang ngay tinh, khong c6 nghia vu va
cling khong thé kiém tra, xem xét tinh hop phap cua tai san da dugc ching nhan
va cap boi co quan Nha nudc cd tham quyén.

Trudc day Ngan hang c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an:

1/ Budc ba Huynh Ngoc P1 va 6ng Lé Hiru D phai thanh toan mot lan
toan bo khoan no gdc va 1ai cho Ngan hang véi tong sb tién tam tinh dén ngay
13/5/2019 14 479.763.949 dong, trong d6 ng gbc 1a 203.128.517 dong, no 14
trén gdc qua han 13 183.966.285 dong, phat cham tra 13i 1a 92.669.147 dong.

2/ Budc ba P1 va 6ng P phai thanh toan cho Ngan hang toan b tién 1ai
phat sinh v6i mirc 13i suat theo quy dinh trong cac Hop dong tin dung va Khé
udc nhan ng da ky két cho dén khi thanh toan xong toan by cac khoan ng.

3/ Truong hop ba P1 va éng D khéng tra duoc no theo phan quyét cua
Toa an thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ¢ tham quyén phat
mii tai san thé chip 1a nha va dat toa lac tai s6 357 V, Phuong A, quan T, Thanh
phé H6 Chi Minh dé thu hoi no.

4/ Toan bd s6 tién thu duogc tir viée phat mai tai san noi trén dugc dung dé
can trir nghia vu tra no cua ba P1 va 6ng P voi Ngan hang va chi phi lién quan
dén viéc khoi kién va thi hanh an (néu c6). Néu s tién phat mai tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan no thi ba P1 va 6ng P van phai c6 nghia vu tiép
tuc tra hét khoan no trén.

Chi duoc phat mii hodc thay doi tinh trang phap 1y, hién trang thyc té tai
san khi ba P1, 6ng D di thanh toan hét toan b khoan no. Trudng hop phat mai
thi sd tién tir viéc phat mai s& wu tién thanh toan truéc hét cho Ngan hang, sb
tién con lai s& dugc phan chia cho cac bén co tranh chp lién quan theo quy
dinh. Ngan hang khong dong y v&i yéu ciu khai kién ctia nguyén don vé viéc dé
nghi hity Gidy chimg nhan va cac Hop ddong thé chap lién quan dén nha dat sd
357 Hoang Van Thu.

Pén ngay 30/3/2021 Ngan hang T c6 Pon rat toan bd yéu cau doc lap, 1y
do: ba P1, 6ng B, 6ng P d3 hoan tat nghia vu thanh toan khoan ng gbc, no lai,
phi phat trong cac Hop dong tin dung va Ngin hang ciing d3 giai chap tai san,
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tra lai ho so tai san thé chap theo quy dinh phap luat. Ngan hang dé nghi duoc
nhan lai toan bo s tién tam tmg an phi da nop.

* Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi, 6ng Dinh Tién D Il newoi dai dién
theo 11y quvén cuia Ngan hang V trinh bay:

Ba Huynh Ngoc P1 va dng Huynh Hitu P c6 vay vén tai cia Ngan hang V
theo Hop dong tin dung s6 SGN/15/0374/HDTD ngay 21/7/2015, thé chap bang tai
san 13 cin nha 410/36 C, Phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop
déng thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat sd
SGN/15/0374/HPTC ngay 20/7/2015. Hién dang c6 du ng gbc khoang
760.000.000 dong (chura tinh tién 13i va chi phi khac co lién quan).

Ngan hang da thuc hién viéc cdp tin dung, nhan thé chip va ding ky giao
dich bao dam hoan toan hop phap, tuan tha theo ding quy dinh phap luat nén
kinh dé nghi Toa an chap thuan:

- Chi dugc phat mai tai san trén khi ba Huynh Ngoc P1 va 6ng Huynh
Hiru P d thanh toan hét toan bd khoan no gbc, no i, phi phat (néu c6) va hoan
tat tit toan no tai Ngan hang.

- Trudng hop phat mai, ban hodc chuyén nhuong tai san trén thi sb tién tir
viéc phat mai, ban hodc chuyén nhuong tai san nay s€ uu tién thanh toan trudc
hét vao ng géc, no 1ai, phi phat (néu cO) cho Ngan hang, s6 tién con lai s& duoc
phan chia cho cac bén cd tranh chap lién quan theo quy dinh phap luat.

Ngan hang khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

* Tai Céng vin sé 200/CC4 ngay 04/9/2018, éng Neuyén Manh C la
newoi dai dién hop phap cua P4 trinh bay:

Viéc ching nhan hop dong thé chip tai san sd cong chimg 039560 ngay
27/9/2011 va Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6
cong chung 042635 ngay 15/10/2012 da dugc Cong ching vién chirng nhan
theo dang trinh tu, thu tuc do phép luat quy dinh. Tai thoi diém cong chung, cac
bén giao két hop dong va tai san giao dich c6 du cac diéu kién dé xac 1ap, thuc
hién giao dich theo quy dinh. Muc dich, ndi dung cua hop déng khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi va hop déng dugc giao két
trén co s& tu nguyén cua cac bén.

P4 khong co6 y kién gi d6i voi tranh chip cua cac duong su, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

* Tai Cong vin s6 87/CV ngay 28/8/2018, dng Hodng Xudn Neu ld ngwoi
dai dién hop phap cua Van phong cong chirng N trinh bay:
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Van phong cong chung N (trudc day la Van phong cong chung H) co
ching nhan Hop dong thé chp quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat toa
lac tai 410/36 C, Phuong M, Quan B, sb cong ching 018123 ngay 20/7/2015,
quyén s6 07 giira bén thé chap 1a 6ng Lé Hitu B, ba Huynh Ngoc P1, 6ng Huynh
Hitu P, ba Tran Thi Tuyét Van v6i bén nhin thé chap 13 Ngan hang V. Vin
phong d3 coéng chimg Hop dong thé chap theo dung trinh ty thu tuc lut dinh

* Tai cdc ban tw khai ngdy 28/01/2019 6ng Tong Son V va éng Nguyén
Manh K2 la nguoi dai dién theo iy quyén cia V Thanh phé Ho Chi Minh trinh
bay:

- Ngudn gbc cin nha sb 357 V, Phuong A, quan T thudc thira sb 329, to
ban dd s6 3 do 6ng Huynh Van T3 va ba Ta Thi D3 so hitu theo Gidy chiing
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & s6 752/2004 do UBND quan T
cAp ngay 27/02/2004 véi dién tich khudn vién 36,7m2, dién tich xdy dung
36,7m2, dién tich st dung 74,2m2, quy mo nha 2 ting, két cau nha: tudng gach,
san BTCT + gd, mai tole. Ngay 05/4/2004, 6ng T3 chét, di khai nhan di san
thira ké theo T& khai 1 phi truée ba ngay 09/9/2004 cua Chi cuc thué T. Theo
d6 nhirng nguoi duoc thira ké di san ctia 6ng T3 bao gdm ba D3 (vo) va hai con
la Huynh Ngoc P1, Huynh Hiru P.

Ba D3 chét ngay 13/4/2005, da khai nhan di san thira ké theo Vin ban
khai nhan di san thira ké s 0663 do P4 ching nhan ngay 30/8/2007. Theo d6
nhing nguoi thira ké di san ctia ba D3 1a hai con Huynh Ngoc P1, Huynh Hitu P.

Nam 2007 6ng P, ba P1 ndp hd so tai UBND quan T va da duoc Phong
Tai nguyén va Moi truong xac nhan diang ky bién dong thay d6i vé chi sd hiru
d6i v6i can nha trén ngay 14/9/2007. Viéc dang ky bién dong cap nhat thay doi

tén chu s& hitu trén Gidy chimg nhan ctia Phong Tai nguyén va Moi trudng quén
T 1a dung quy dinh. Dé nghi Toa 4n xét xtr theo quy dinh cta phap luat. Sau khi
c6 ban an ctia Toa an, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai quan T s& thuc
hién theo ban an.

- Cin nha s6 410/36 C, Phudong M, Quan B trudc day do 6ng Huynh Vin
T3, ba Ta Thi D3 1a chu so hitu theo Gidy phép mua ban, chuyén dich nha ctra
s6 858/GP-UB ngay 28/5/1990 do UBND Quén B cap, trude ba ngay 06/7/1990.
Nam 2003 nha xay dung moi, c¢6 gidy phép xay dung s6 257/GPXD do UBND
Quan B cip ngay 29/4/2003 cho 6ng T3. Nam 2004, 6ng T3 chét. Nhitng nguoi
thira ké di san 1a ba Ta Thi D3, ba Huynh Ngoc P1, 6ng Huynh Hitu P theo To
khai 1¢ phi trudc ba di san ngay 19/5/2004 do Chi cuc Thué Quan B cap.
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Niam 2004 ba D3 ting cho toan bo phan nha do ba s¢ hitu cho dng P, ba
P1 theo Hop dong ting cho mot phan nha sé 011690/HP-TCN, Plching nhan
ngay 20/5/2004, truée ba ngay 28/5/2004.

Nam 2014, 6ng P (dai dién) 1ap Bién ban nghi¢m thu hoan thanh cong
trinh xdy dung ngay 13/12/2014. Can ctr theo ho so do 6ng P cung cap kém theo
Pon dé nghi cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat do dng P ké khai, c6 xac nhan cia UBND Phuong M,
Quan B vé viéc nha dat hién khong co6 don tranh chap, Van phong ding ky
quyén sir dung dat Quan B (nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan
B), thong qua Phong Tai nguyén va Moéi trudng Quan B, dé& xuat UBND Quan B
cap Gidy chung nhan dong so hitu cho 6ng P, ba P1. Ngay 16/4/2015 UBND
Quan B da cap Gidy ching nhan dong so hitu s6 CH14167/GCN cho dng P (s6
hiéu BX354093) va ba P1 (s6 hiéu BX354094) 14 dung véi quy dinh phap luat.

* Nhiing newoi cé quvén loi, nghia vu lién quan gém 6ng Huynh Hiru P2, ba
Huynh Ngoc Thity U: Vang mat trong sudt qué trinh giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh Phé Ho Chi Minh phdt biéu ¥ kién
ciia Vién kiém sdt vé viéc tudn thii phap ludt trong gqua trinh giai quvét VU an:

- V& t tung: Tham phan, Hoi ddng xét xur thuc hién dung quy dinh cia
Bo luat T6 tung Dan su, dam bdo cho cic duong su co cac quyén va nghia vu
theo quy dinh; gui cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cip,
duong sy diy du, dang thoi han. Hoi dong xét xtr ding thanh phan, phién toa
dién ra theo dung trinh ty va quy dinh ctia phép luat.

- V& noi dung: D& nghi dinh chi xét xir so tham ddi voi cac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Huynh Thi H va yéu cau doc lap cta ba Huynh Ngoc P1
va Ngan hang T - Chi nhanh P lién quan dén nha dat s6 357 V, Phuong A, quén
T do cac duong sy di rat yéu cau khoi kién.

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc xac dinh di san cua
6ng Huynh Vian T3 1a 1/2 gia tri quyén sir dung dét tai s6 410/36 C va chia cho
cac dong thira ké theo ty 18 cy thé nhu sau: ba C, ba H, éng T, dng P mdi nguoi
duoc huong 1/14 gia tri dat, 6ng P, ba P1 mdi ngudi duge huong 5/14 gia tri dat.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée dé nghi huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat do Uy ban nhan dan Quén B cap cho 6ng Huynh Hiru P va ba Huynh
Ngoc P1 ngay 16/4/2015 d6i voi nha dat s6 410/36 C, Phudng M, Quan B;

Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don dé nghi hity Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi nha dat sé 410/36 C,
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Phuong M, Quan B gitta bén thé chap ong Lé Hiru D, ba Huynh Ngoc P1, 6ng
Huynh Hiru P, ba Tran Thi Tuyét V vdi bén nhan thé chap Ngan hang V.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung va tham quyén giai quyét:

- Vu an tranh chap c6 6ng Huynh Hiru P 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan hién dang ¢ nudc ngoai déng thoi phia nguyén don cé yéu cau hay cac
gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ ciia Uy ban nhan
dan Quan B nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Thanh ph
Ho6 Chi Minh theo quy dinh tai Diéu 34; khoan 1, 3 Piéu 35; khoan 1 Piéu 37
ctia B luat TH tung Dan sy ndm 2015.

- Toa 4n da tién hanh thong bao thoi gian xét xtr hop 1é cho bi don 6ng
Huynh Hitu P, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Huynh Ngoc P1, 6ng
Nguyén Anh T (ciing dong thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua dng Nguyén
Anh D1), ba Tran Thi Tuyét V 6ng Huynh Hitu P2, ba Huynh Ngoc Thay U,
Ngan hang V, Uy ban nhan dan quan T nhung cic duong su van vang mat tai
phién toa lan thi hai ma khong c6 1y do chinh dang. Dbi voi nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khac gdm ba Huynh Ngoc C, 6ng Lé Hiru B, Uy
ban nhan dan Quan B, V Thanh phé H6 Chi Minh, Vin phong cong ching N,
Vin P4 déu c6 don dé nghi xét xir vang mit. Can cir vao cac Didu 227, 228, 474,
475, 476, 477 cta Bo luat TS tung Dan su nam 2015, Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xir vang mat cac duong su trén.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Nguyén don ba Huynh Thi H xin rdt lai mot phan yéu cau khdi kién
c6 lién quan dén nha dat s6 357 V, Phuong A, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.
Pong thoi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Huynh Ngoc P1 va Ngan
hang T - Chi nhanh P ciing c¢6 don xin rat cac yéu cau doc 1ap lién quan dén nha
dat s6 357 V, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nhan thdy, viéc rt mot phan yéu cau khoi kién, rat yéu cau doc 1ap cia
cac duong sy 1a hoan toan ty nguyén, dung voi quy dinh phap luat nén Hoi dong
xét xir chap nhan, dinh chi giai quyét ddi véi mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va ddi véi cac yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 217 ctia B luat Dan sy nam 2015.

[2.2] V& quan hé nhan than:

Theo 10i thira nhan cta cac duong sy ciing nhu cin ct theo cac gidy khai
sinh, gidy chung tir... thi dng Huynh Van T3 (sinh nim 1929, chét ngay
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05/4/2004) va ba Ta Thi D3 (sinh nim 1929, chét ngay 13/4/2005) chung song
v&i nhau tir nam 1952, ¢6 véi nhau 06 nguoi con la:

1/ Ba Huynh Ngoc C, sinh nam 1953.
2/ Ba Huynh Ngoc P1, sinh nam 1955.
3/ Ba Huynh Thi H, sinh nam 1957.

4/ Ba Huynh Thi T4, sinh nim 1959, chét thang 9/2004, c6 con la 6ng
Nguyén Anh T, sinh nim 1977.

5/ Ong Huynh Hitu P, sinh nam 1962.

6/ Ong Huynh Hitu P4, sinh nim 1963, chét nim 1987 (chét trudc 6ng T3,
ba D3), c6 con la 6ng Huynh Hitu P, sinh nam 1986.

Ngoai 06 nguoi con ké trén thi dng T3, ba D3 khong con ngudi con nao
khac, khdng c6 con riéng, khong co con nudi.

Theo 15i trinh bay ctia 6ng Nguyén Anh D1 1a cha ciia 6ng Nguyén Anh T
thi 6ng D va ba T4 khong phai 1 vo chong, 6ng D xac dinh 6ng khong lién quan
dén tranh chip tai san giita cac anh chi em cta ba T4.

Ong Huynh Hitu P4 chét truéc dng T3, ba D3 nén con 6ng Pc 1a dng
Huynh Hiru P 1a nguoi thira ké thé vi.

Nhu vay, ba C, ba P1, ba H, 6ng T, éng P, 6ng P s¢& 1a nhitrng ngudi thira
ké cua dng T3, ba D3 theo quy dinh tai Diéu 649, 650, 651, 652 cua Bo luat Dan
su 2015.

[2.3] Bdi v6i yéu cau khdi kién ciia ba Huynh Thi H vé viéc dé nghi xac
dinh 1/2 phan dét tai s6 410/36 C, Phuong M, Quén B 1a di san thira ké ctia ong
Huynh Vin T3 va yéu cau chia thira ké d6i v6i di san ctua dng T3 1a 1/2 gid tri
quyén st dung dat néu trén, Hoi ddng xét xtr nhan thiy:

- Theo sy thira nhan cua cac duong su thi phan nha tai sé 410/36 C la do
bi don 6ng P dtng ra tu xay cat. Hién nay, nguyén don chi khoi kién yéu cau
giai quyét thira ké d6i voi 1/2 gia tri dat, khong yéu cau giai quyét ddi voi phan
nhd; bi don khong c6 yéu cau phan té, nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc 1ap; do d6 Hoi dong xét xir chi xem xét dén 1/2 gia
tri dat tai s6 410/36 C.

- Can cr theo 10i trinh bay va bo hd so trich luc nha dat do V Thanh phd
Ho6 Chi Minh cung cip thi nha dét s6 410/36 C trudc day do ong Huynh Van T3,
ba Ta Thi D3 1a chu sé hitu theo Gidy phép mua ban, chuyén dich nha ctra s6
858/GP-UB ngay 28/5/1990 do Uy ban nhan dan Quan B cap, truéc ba ngay
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06/7/1990. Nhu vay nha dat s 410/36 C 1a tai san chung cta 6ng T3, ba D3.
Pén nam 2003 nha xay dung méi, c6 gidy phép xdy dung s6 257/GPXD do Uy
ban nhan dan Quén B cép ngay 29/4/2003.

Ngay 05/4/2004 6ng T3 chét, khong dé lai di chiic. Nhu vy, tai thoi diém
nay, 1/2 phan dat tai s6 410/36 C trd thanh di san caa dng T3. Do d6 Hoi dong xét
xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba H, xac dinh 1/2 phan dat tai s6 410/36 C la
di san thira ké caa 6ng T3. Cac dong thira ké cta 6ng T3 tai thoi diém nay c6 ba
D3, ba C, ba P1, ba H, ba T4, 6ng P, dng P. Pén thang 9/2004 ba T4 chét nén
phan ba T4 dugc huong tir 6ng T3 s& do con ba T4 12 dng T hudng.

- Di san ctia 6ng T3 1a 1/2 gid trji dat tai s6 410/36 C va s& duoc chia cho
cac dong thira ké hop phap gdm ba D3, ba C, ba P1, ba H, éng T, éng P, 6ng P;
mdi nguoi duge hudng 1/14 gia tri dat. Phan tai san ctia ba D3 lac nay gom 1/2
phan dét tai s6 410/36 C cong vé6i 1/14 phan dat duoc hudng thira ké tir di san
6ng T3, tong cong 4/7 phan dat.

Ngay 20/5/2004 ba D3 da ting cho toan bo phan nha dat thudc quyén so
hiru cta ba trong cin nha sé 410/36 C cho 6ng P, ba P1. Nhu vy tai thoi diém
nay, ba D3 khong con phan quyén so hitu, st dung ndo d6i véi nha dat sb
410/36 C. Luc nay, 6ng P, ba P1 mdi ngudi dugc hudng tong cong 5/14 phan
dat.

Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, chia di san
thira ké ctia 6ng T3 1a 1/2 gia tri dat tai s6 410/36 C theo ty 18 cu thé nhu sau: ba
C, ba H, 6ng T, dng P mdi nguoi duoc huong 1/14 gia tri dat; 6ng P, ba P1 mdi
ngudi duge huong 5/14 gia tri dat.

[2.4] DPbi voi yéu cau hay Gidy chimg nhan ddéng so hitu sd
CH14167/GCN do Uy ban nhan ddn Quén B di cip cho dng P (s6 hiéu
BX354093) va ba P1 (s6 hiéu BX354094) ngay 16/4/2015 dong thoi yéu cau
huy Hop dong thé chap giita vo chong ba P1, 6ng P v4i Ngan hang V (goi tat 1a
VPBank) sau d6 phat mai nha dat 410/36 C dé chia thira ké:

- Hoi dong xét xtr nhan thay, ngay 19/5/2004 ba D3 c¢6 To khai 1& phi
trude ba (dung cho tai san la nha dét c6 di san thura ké) ndp cho Chi cuc Thué
Quan B, theo d6 ba D3 khai nhitng nguoi thira ké di san ctua 6ng T3 bao gém vo
la ba Ta Thi D3 va hai con la Huynh Ngoc P1, Huynh Hiru P. Ngay 20/5/2004
ba D3 ting cho toan bd phan nha thudc quyén so hiru ciia ba trong cian nha sb
410/36 C cho 6ng P, ba P1 theo Hop dong ting cho mot phan nha sb
011690/HD-TCN, duoc Phong cong ching sé 1 ching nhan. Ngay 16/4/2015
Uy ban nhan dan Quin B di cdp Gidy chung nhan ddéng so hiru sb
CH14167/GCN cho 6ng P (sb hiéu BX354093) va ba P1 (sé hiéu BX354094)
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d6i voi nha dét trén. Ngay 16/4/2015 vo chong ba P1, ong P cing vo chdng 6ng
P, ba V da thé chip nha dat dé dam bao cho khoan vay von tai Ngan hang V (goi
tat 1a VPBank). Hién nay, phia Ngan hang, ba P1, éng B, 6ng P, ba V khéng c6
yéu cau Toa an giai quyét ddi v6i hop dong tin dung ciing nhu hop dong thé
chap.

Ho1 déng xét xir nhan théy, can ct theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cua
B6 luat Dan sy nam 2015 thi “Truong hop giao dich dan sy v hi€u nhung tai
san da duoc dang ky tai co quan nha nudc c6 thim quyén, sau d6 duoc chuyén
giao bang mot giao dich dan sy khac cho ngudi thir ba ngay tinh va ngudi nay
can cu vao viéc dang ky dé6 ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich dé
khong bi vo hiéu”. Pong thoi theo Cong vin sé 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cta Toa 4n nhan dan Tdi cao quy dinh: “Trudng hop giao dich
chuyén nhuong nha dat bi vo hiéu nhung bén nhan chuyén nhuong da duoc cp
gidy ching nhian quyén s hitu nha, quyén s dung dat va di thé chap nha,
quyén st dung dat d6 cho Ngan hang theo diing quy dinh cua phép luat thi giao
dich thé chip d6 khong vo hiéu”.

Nhu vay, mac du tai To khai 1€ phi trude ba (dung cho tai san 1a nha dat
c6 di san thira ké), ba D3 khai nhitng ngudi thira ké di san cta 6ng T3 chi bao
gdém vo 1a ba Ta Thi D3 va hai con 1a Huynh Ngoc P1, Huynh Hitu P, di bo sot
nhirg ngudi thira ké con lai, din dén viéc Uy ban nhan dan Quan B d3 cap Giay
chtng nhan dong s& hitu chi cho ba P1, dng P. Tuy nhién nha dat hién nay da
duogc thé chap cho Ngan hang, Ngan hang 1a bén thi ba ngay tinh va da dam bao
tién hanh thyc hién viéc cdp tin dung, nhan thé chip va dang ky giao dich bao
dam hoan toan hop phap, tuan thu theo ding quy dinh phap luat. Viéc dang ky
thé chdp da duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan B ching nhan,
vao sb dang ky thé chip quyén sb 10, s6 ding ky 2015-0963-VP, sb thir ty ghi
sO 63. Tai thoi diém thé chap, 6ng P, ba V 1a ngudi tryc tiép quan 1y, st dung
nha dat, khong c6 dong thira ké nao khac & tai nha dét trén. Pong thoi 6ng P, ba
P1 12 nguoi dimg tén trén Gidy chiig nhan dong s& hiru s6 CH14167/GCN ngay
16/4/2015 do Uy ban nhan dan Quéan B cap.

Ngoai ra, theo su thira nhan cia cac duong su thi 6ng P 1a nguoi da diung
ra xdy dung toan bd phan nha 410/36 C, d6i voi phan dat thi 6ng P va ba P1
duoc hudng tong cong 1a 5/7 phan dat trong khi cac dong thira ké con lai dugc
hudng tong cong 1a 2/7 phan. Hién nay, gia dinh dng P dang thuc té cu ngu tai
nha dat trén.
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Do Ngan hang, ba P1, ong D, ng P, ba V khong yéu cau Toa 4n giai quyét
d6i v6i Hop dong tin dung va thé chap nén khong c6 co s¢ dé xac dinh trach nhiém
tra ng cling nhu giai quyét viéc phat mai tai san.

Nhu vay, dé dam bao cong bang, hop 1y dbi v6i ngudi thién chi, ngay tinh
va bao dam sy 6n dinh trong cic quan hé dan su, Hoi dong xét xtr Khong chap
nhén yéu cau hiy Hop dong thé chip gitta vo chong ba P1, 6ng P va vo chong
6ng P, ba V voi Ngan hang V, tir d6 khong chap nhan yéu cau huy Gidy ching
nhan dong sé hitu sé6 CH14167/GCN do Uy ban nhan dan Quan B d3 cép cho
6ng P (sé hiéu BX354093) va ba P1 (s hiéu BX354094) ngay 16/4/2015, khdng
chép nhan yéu cau phat mai nha dit cling nhu yéu cau budc gia dinh 6ng P phai
ra khoi nha dé giao tra nha tréng.

Ong P, ba P1 van dung tén déng so hiru dbi voi nha dat s6 410/36 C va
cung c6 nghia vy d6i voi Hop dong tin dung, thé chip tai san véi Ngan hang. Vi
vay 0ng P, ba P1 phai c6 trach nhiém lién déi theo phan bang nhau tra cho ba H,
ba C, dng T, 6ng P mdi ngudi 1/14 gia tri dat tai s6 410/36 C. Gia tri dat s& duoc
x4c dinh tai thoi diém thi hanh 4n.

[3] Vé an phi va chi phi té tung khac:

[3.1] An phi: Ba C, ba P1, ba H 13 ngudi cao tudi va co6 don xin mién an
phi ndp cho Toa an nén khong phai chiu an phi so tham; ba P1 ciing c¢6 don xin
rat yéu cau doc 1ap; do d6 tra lai cho ba H, ba P1 toan b sd tién tam (ng an phi
da nop.

Do Ngan hang T - Chi nhanh P da rat don yéu cau doc 1ap nén tra lai cho
Ngan hang toan b sb tién tam ng an phi da ndp.

Theo bién ban dinh gia ngay 25/7/2018 thi nha dat sb 410/36 C c6 gia tri
quyén sir dung dat 13 4.088.000.000 déng. Ong T, 6ng P mbi ngudi duge huong
1/14 gia tri dat, twong duong 292.000.000 déng do d6 6ng T, 6ng P mdi nguoi
phai chiu 14.600.000 dong an phi so tham. Ong P duoc huong 5/14 gia tri dat,
tuong dwong 1.460.000.000 dong nén phai chiu an phi so tham la 55.800.000
dong.

[3.2] V& céc chi phi t6 tung khac:

Nguyén don ba H yéu cau cac dong thira ké phai tra lai cho ba cac khoan
chi phi ma ba H da tam tGng goém: chi phi uy thic tu phap ra nudc ngoai 1a
4.840.361 dong; tién 1ap ban vé hién trang va dinh gia dat doi v6i phan dat sd
410/36 C 1a 11.792.000 dong; Toéng cong la 16.632.500 dong (1am tron). Nhan
thdy day 1a yéu cau hop 1y nén Hoi dong xét xtr chap nhan, budc ba C, ba P1, 6ng
P, 6ng T, 6ng P phai tra lai cho ba H chi phi ma ba H da tam tng theo ty 1€ ky
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phﬁn ma moi ngudi duge hudng, cu thé ba C, 6ng T, 6ng P mdi nguoi tra cho ba
H 1.188.000 dong; ba P1, dng P mdi nguoi tra cho ba H 5.940.000 dong.

Dbi véi chi phi dinh gia nha dat sb 357 Hoang Van Thu tong cong 4.000.000
ddng: ba H ty nguyén chiu chi phi nay vi ba da rat yéu cau khai kién.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 34, khoan 1, 3 Diéu 35, khoan 1 Diéu 37, Diéu 217,
khodn 2 Diéu 227, Diéu 273, Diéu 474, Diéu 475, Diéu 476, Diéu 477, Diéu 479
ctia B luat TH tung Dan sy nam 2015;

Cin c& vao khoan 2 Diéu 133; cic Diéu 468, 649, 650, 651, 652 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; Céng van sd 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa
an nhan dan Téi cao;

Can co Phdp 1énh 4an phi, 16 phi Toa 4an va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi
H vé cac van dé sau:

1.1. Xac dinh 1/2 phan dét tai s6 410/36 C, Phuong M, Quén B 14 di san
thira ké ctia 6ng Huynh Van T3.

1.2. Chia di san thira ké ciia 6ng Huynh Van T3 1a 1/2 gia tri dat tai s6
410/36 C theo ty 1& cu thé nhu sau:

- Ba Huynh Ngoc C, ba Huynh Thi H, 6ng Nguyén Anh T, 6ng Huynh
Hitu P mbi nguoi duoc huong 1/14 gia tri dat;

- Ong Huynh Hiru P, ba Huynh Ngoc P1 mdi ngudi dugc hudng 5/14 gia
tri dt.

2. Ong Huynh Hitu P, ba Huynh Ngoc P1 phai c6 trach nhiém lién d6i
theo phan bang nhau tra cho ba Huynh Ngoc C, ba Huynh Thi H, 6ng Nguyén
Anh T, 6ng Huynh Hitu P mdi ngudi 1/14 gia tri dat tai s6 410/36 C, Phuong M,
Quan B.

Gia trj dat s& duoc xéc dinh tai thoi diém thi hanh 4n.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
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con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhan mot phin yéu cau khoi kién cta nguyén don ba
Huynh Thi H vé cic van dé sau:

3.1. Huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BX 354093, sb vao sO cip gidy chting nhin
CH14167/GCN do Uy ban nhin dan Quan B cép cho 6ng Huynh Hitu P ngay
16/4/2015 d6i voi nha dat sé 410/36 C, Phudong M, Quan B;

3.2. Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat s6 BX 354094, s vao so cép gidy chimg nhan
CH14167/GCN do Uy ban nhan dan Quén B cip cho ba Huynh Ngoc P1 ngay
16/4/2015 d6i voi nha dat s6 410/36 C, Phuong M, Quén B;

3.3. Huy Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
d6i v6i nha dat s6 410/36 C, Phuong M, Quan B gitta bén thé chap 6ng Lé Hiru
b, ba Huynh Ngoc P1, 6ng Huynh Hiru P, ba Tran Thi Tuyét Van véi bén nhan
thé chdp Ngan hang V.

3.4. Yéu ciu phat mai nha dét tai s6 410/36 C, Phuong M, Quan B dé chia
thira ké theo quy dinh phap luat.

3.5. Yéu cau ong Huynh Hitu P cing toan thé gia dinh phai don ra khoi
nha 410/36 C, Phuong M, Quan B, giao tra nha trong ngay sau khi an c6 hiéu
luc phap luat dé dam bao cho viée thi hanh an.

4. Pinh chi xét xir so tham do nguyén don ba Huynh Thi H da xin rat d6i
v6i cac yéu cau khoi kién sau:

4.1. Yéu ciu Toa an xac dinh 1/2 gia tri nha dat tai s6 357 H, Phuong A,
quan T 14 di san thitra ké ctia 6ng Huynh Vin T3 va ba Ta Thi D3;

4.2. Yéu cau Toa an chia thira ké theo phap luat d6i voi di san do 6ng
Huynh Vin T3 va ba Ta Thi D3 dé lai bao gom 1/2 gi tri nha dat tai s6 357 V,
Phuong A, quan T, Thanh phd HO Chi Minh;

4.3. Yéu cau hay muc VI — nhiing thay d6i sau khi cap gidy ching nhan
quyén str dung dat mang tén ba Huynh Ngoc P1, 6ng Huynh Hitu P do Uy ban
nhan dan quin T cap ngady 14/9/2007 trong Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha
& va quyén st dung dat o, ho so goc sd 752/2004 do Uy ban nhan dan quan T
cap cho 6ng Huynh Vian T3 va ba Ta Thi D3 ngay 27/02/2004 doi véi nha dat so
357 H, Phuong A, quan T.
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4.4, Yéu cau hiy cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat dbi voi nha dat s6 357 V, Phuong A, quan T giira bén thé chip ong
Lé Hiru D, ba Huynh Ngoc P1, 6ng Huynh Hitu P, ba Tran Thi Tuyét Van voi
bén nhén thé chip Ngan hang T - Chi nhanh P.

4.5. Yéu ciu phat mai nha dat tai sb 357 V, Phuong A, quan T dé chia
thira ké theo quy dinh phap lut.

5. Dinh chi xét xir so thim do ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Ngoc P1 di xin rat di véi yéu cau doc 1ap dé nghi cong nhan 1/2 nha
dét tai s6 357 V, Phuong A, quan T thudc quyén s& hiru cua ba.

6. Dinh chi xét xtr so thAm do ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13
Ngan hang T - Chi nhanh P di xin rat di v6i cac yéu cau doc 1ap sau:

6.1. Budc ba Huynh Ngoc P1 va éng Lé Hitu P phai thanh toan mot 1an
toan bo khoan no gdc va 1ai cho Ngan hang véi tong sé tién tam tinh dén ngay
13/5/2019 1a 479.763.949 dong, trong d6 no gdc 1a 203.128.517 dong, no lai
trén goc qua han 13 183.966.285 ddng, phat cham tra 13i 12 92.669.147 dong.

6.2. Budc ba Huynh Ngoc P1 va éng Lé Hiru P phai thanh toan cho Ngan
hang toan b tién 1ai phat sinh v6i mirc 13i suat theo quy dinh trong cac Hop
ddng tin dung va Khé udc nhan no di ky két cho dén khi thanh toan xong toan
bd cac khoan no.

6.3. Trudng hop ba P1 va ong P khong tra dugc ng theo phan quyét cua
Toa an thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén phat
mai tai san thé chap 13 nha va dét toa lac tai s6 357 V, Phudng A, quan T, Thanh
phé HO Chi Minh dé thu hdi ng. Toan bd sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai
san noi trén dugc dung dé can trir nghia vu tra no ctia ba P1 va 6ng D véi Ngan
hang va chi phi lién quan dén viéc khoi kién va thi hanh an (néu c6). Néu sb tién
phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba P1 va éng B
van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no trén.

7. V& an phi va cac chi phi t6 tung khéc:
7.1. An phi déan sy so thim:

- Ba Huynh Ngoc C, ba Huynh Thi H, ba Huynh Ngoc P1 1a nguoi cao
tudi va c6 don xin mién an phi ndp cho Tda 4n nén khong phai chiu 4n phi so
tham; ba P1 cling c6 don xin rat yéu cau doc 1ap.

Tra lai cho ba Huynh Thi H sb tién tam ¢ng an phi ma ba d3 nop 1a
6.250.000 dong (Sau triéu hai trim nim muoi ngan dong) theo Bién lai thu s6
06453 ngay 21/01/2014 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh va
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2.083.333 dong (Hai triéu khong trim tam muoi ba ngan ba trim ba muoi ba
dong) theo Bién lai thu sb 07249 ngay 04/8/2014 ctia Cuc Thi hanh an dan su
Thanh phd H6 Chi Minh va 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu
s6 0047230 ngay 19/7/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Tra lai cho ba Huynh Ngoc P1 s6 tién tam tGng an phi ma ba di nop 1a
21.000.000 dong (Hai muoi mét triéu dong) theo Bién lai thu sd 07712 ngay
23/10/2014 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

- Do Ngan hang T - Chi nhanh P da rat don yéu cau doc 1ap nén tra lai cho
Ngan hang toan bo sd tién tam tng an phi d3 ndp 1a 15.531.500 dong (Muoi lim
triéu nim trim ba muoi mét ngan niam traim dong) theo Bién lai thu s6 0047847
ngay 03/10/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

- Ong Nguyén Anh T, 6ng Huynh Hiru P mdi nguoi phai nop 14.600.000
déng (Mudi bon triéu sau trim ngan dong) an phi so tham.

- Ong Huynh Hiru P phéi ndp 4n phi so tham 1a 55.800.000 dong (Nam
muoi 1am triéu tAm trim ngan dong).

7.2. V& céc chi phi t6 tung khac:

- Chi phi ty thac tu phap 1a 4.840.361 dong; chi phi 1ap ban v& hién trang
va dinh gia dat ddi véi phan dat sé 410/36 C 1a 11.792.000 ddng; Tong cong 1a
16.632.500 dong (1am tron) do ba Huynh Thi H da tam ¢mg xong.

Ba Huynh Ngoc C, 6ng Nguyén Anh T, 6ng Huynh Hiru P mdi ngudi phai
tra lai cho ba H 1.188.000 dong (Mot triéu mot tram tdm muoi tdm ngan dong);
ba Huynh Ngoc P1, 6ng Huynh Hitu P mdi ngudi phai tra cho ba H 5.940.000
dong (Nam triéu chin traim bén muoi ngan dong).

- Chi phi dinh gia nha dat s6 357 Hoang Van Thu tong cong 4.000.000
ddng do nguyén don ba H tu nguyén chiu va da ndp xong.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su khong c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang co ban an trong han 15 ngay ké tir ngay ho nhan duoc ban an hoic ban
an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

23



Noi nhgn: ) TM. HOI PONG XET XU

- Toa an nhén dan T6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan Cap cao tai Tp. HCM,; ’

- Vién kiém sat nhan dan Cip cao tai Tp. HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Cyc Thi hanh &n dan sy Tp. HCM;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an.

Bui Thi Kim Dung
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