TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 97/2024/KDTM -PT
Ngay: 25/04/2024

VIV: Tranh chdp quyén thué mdt
bang theo thod thugn.

, ‘ NI:IAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Linh.

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Mai

Ong Nguyén Xuan Tuin

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Thuy Duong la Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho Ha Noi

- Dai dign Vign kiém sdt nhén dan Thanh pho Ha Nji tham gia phién toa: Ong

Tran Chi Thanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 25/04/2024 tai Tru s Toa an nhan dan Thanh phb Ha Noi
x€t xur phtic tham cong khai vu an Kinh d‘oanh thuqng mai‘ thu 1y s6: 3 12/2023/TLPT-
KDTM ngay 19 thang 12 nam 2023 v€ tranh chap quyén thué mat bang do ban an
Kinh doanh thuong mai so tham s6 119/2023/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan quan Dong Da, thanh pho Ha Noi bi khang cao theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu phic tham so: 111/2024/QD-PT ngay 06 thang 03 nam 2024 gitra
cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty c6 phan H6

Dia chi: S6 B phd C, phuong T, quan D, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Hai Y — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Bui Thi Lé K va ba Ly Thi T; C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Nguyén Quang N
va Hira Trung K1 — Luét su Cong ty L1 - Doan Luét su Thanh pho H; Dia chi: S6 B
ngo C phd T, quan T, Thanh pho Ha Noi; c6 mat.

* Bi don: Tong Cong ty cd phan S

Dia chi: S6 G phd A, phuong Y, quan T, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Viét A — Tong giam doc

Nguoi dai dién theo tty quyén: Ong Tran Anh T1 — Pho Tong giam dbc (theo van

ban ty quyén sé 130/UQ-TCT ngay 21/03/2024); C miit.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong T6 Hoang P vaba Cao
Thi D — Luat su Cong ty L2 - Poan Luat su Thanh phd H; Pia chi: Tang F toa H T,
phuong Y, quan C, Ha Noi; c6 mat.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty c6 phan

DPia chi: Toanha V phé) T, phuong L, quan D, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Hong H — Tong giam ddc; Co mit.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia Cong ty ¢b phﬁp P: Ong To6 Hoang
P va ba Cao Thi D — Luat su Cong ty L2 - Poan Luat su Thanh ph6 H; C6 mat.

2. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q1 (M)

Dia chi: S6 A L, phuong T, quan C, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Luu Trung T2 — Chi tich HPQT

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Mai Tién D1; ving mit.

3. Ba Lé Thi Minh N1, sinh nam 1975

DPia chi: Can hd B tﬁng B, Toanha B T chung cu H, s6 AN, quan T, Thanh phé
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ba Lé Thi Hong H (vdn ban uy quyén ngay
26/5/2022); Co6 mit.

4. Cong ty TNHH B1

Dia chi: Tang B, Toa nha A, s6 nha I ngd G duong L, phuong M, quan N, Ha
Noi.

Nguéi dai dién theo phép luat: Ba Tran Thi Ngoc D2 — Giam dbe (Véng mat va
c6 don dé nghi xét xr vang mat).

5. Cong ty c6 phan D1
Dia chi: Tang M, Toanha V, s6 A T, phuong L, quan B, Thanh phé Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Van Hong H1 - Giam déc (Vang mat va co
don dé nghi xét xtr vang mit).

6. Cong ty co phan V
Pia chi: O s’(‘) A tang 1 Toa nha van phong Tong cong ty S, sd A T, phuong L,
quan D, Thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luét: Ba Nguyén Minh H2 - Giam dbc (Ving mit va co
don dé nghi xét xtr vang mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n ngay 26/10/2017, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don la Cong ty C6 phan H6 do nhitng ngwoi dai dién trinh bay:
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Cong ty D2 nay la Cong ty c6 phan H6 (Vlet tat 1a Cong ty H6) dugc UBND
Thanh phé H ra Quyét dinh phé duyét lam cha dau tu du 4n nha ¢ cao ting AT theo
quyét dinh 6551/UBND ngay 30/10/2003.

_ Ngay 07/6/2004, UBND Thanh phé Hra quyét dinh s6 3519/UBND vé viée thu
hoi 5.283m? dat tai so 11, 12, I3 khu tap thé T phuong L, giao cho Cong ty H6 dé xdy
dung, thuc hién du an khu nha & cao tang, van phong lam viéc va ctra hang kinh doanh.

Trong qua trinh thue hién du an, ngay 07/11/2005, Cong ty H6 da ky Hop dong
lién danh s6 654/2005/HDLD ngay 17/11/2005 voi Tong Cong ty o phan S (viét tat 13
Téng cong ty S) vé viéc Hop taChu dau tu xay dung nha cao tang 11, 12, I3 va Vian
phong 1am viéc, giao dich ctiia Cong ty H6. Trén co sé hop dong, Tong Céng ty S dacod
quyét dinh s6 754/QD-TCT ngay 16/11/2005 giao Cong ty D2 va Cong ty c¢6 phan P
thudc Toéng Cong ty S thuc hién dy an.

Ngay 07/12/2005, Tong Cong ty S c6 vin ban s6 848/TCT-KHDT dé nghi Cong
ty H6 tao diéu kién thuén loi dé Cong ty B2 va Cong ty ¢6 phan b 1am cha dau tu du
an, dong thoi cam két dam bao moi quyén loi ctia Cong ty H6 theo ding moi diéu khoan
mo ta tai hop ddng lién danh.

Cong ty H6 ¢6 van ban dé nghi UBND Thanh phd H chuyén giao chu dau tu thuc
hién dy an. Ngay 07/11/2006 UBND Thanh pho H da c¢6 van ban s6 5180/UBND-
KH&DT chap thuin chuyén giao chu dau tu du an tr Cong ty H6 sang Tong Cong ty
S.

Ngay 11/10/2007, Tong Cong ty S va Cong ty ¢ phan P (goi tat la Cong ty b)
ky hop dong sd 1399/2007/HDKT vé hop tac kinh doanh dy an va uy quyén cho Cong
ty D ¢6 toan quyén thuc hién du 4n.

Ngay 09/01/2008, UBND Thanh ph6 H ¢ quyét dinh s6 108/QD-UBND chap
thuan Tong Cong ty S la chu dau tu dy an.

Ngay 17/3/2008, Cong ty H6 ky ban cam két s6 75/BBBK/H6-S, véi ndi dung
Cong ty D cam két bao dam moi quyén loi ctia Cong ty H6 tai du an. Cong ty H6 da
tién hanh giao mit bang va trinh vin ban 1én UBND Thanh phd H dé phé duyét Quyét
dinh thu hoi dat va ban giao Tong Cong ty S thyc hién dy an.

Ngay 27/5/2008, UBND Thanh phé H cip Gidy chung nhan dau tu s
01121000158 cho Tong Cong ty S va Cong ty D thuc hién du an.

Ngay 02/8/2010, gitra Cong ty H6, Tong Cong ty S va Cong ty D ky Bién ban
thoa thuan sd 126/2010/BBTT, thoa thuin mot sd ndi dung trong d6 ¢o cac ndi dung
Sau:

- B6i thuong h tro giai phong mit bang bang tién cho Cong ty H6 03 ty dong.

- Cong ty D ¢6 trach nhiém b tri phan dién tich 1.350m? cho Cong ty H6 ky hop
ddng thué v4i Ban quan 1y dy an T, thoi han thué 50 nam, tra tién thué hang nim theo
don gia nha nudc; ban giao 06 kios (dién tich 126m?) ndm ngoai phan dién tich 1.350m?
duoc bd tri tai tAng limg va lién khéi voi phan dién tich cua Cong ty H6 duoc bd tri tai
tang ltmg.
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- B tri cho Cong ty H6 06 can tai dinh cu tai cac tﬁng 2,3,5,7vaCong ty H6
duogc uu tién mua 50 can ho (20 can ho theo gid cua du an va 30 can ho theo gia bao
dam kinh doanh.

Sau khi du an hoan thanh, cac thdéa thuan da duoc thuc hién gém cO:
- B6i thudng hd tro giai phong miat bang bang tién cho Cong ty H6 03 ty dong.

- B4 tri cho Cong ty H6 06 can tai dinh cu tai cac tang 2, 3, 5, 7 va Cong ty H6
dugc uu tién mua 50 can ho (20 can ho theo gid ctia du an va 30 can ho theo gia bao
dam kinh doanh)

Nay, Cong ty H6 khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc Tong Cong ty S va Cong ty D ky hop ddng thué 1.350m? theo ding vi tri
dd cam két trong Hop ddng sb 654 ngay 17/11/2005 va Ban cam két 126/2010/BBTT
ngay 02.8.2010.

- Budc Tong Cong ty S va Cong ty b phai thuc hién ban giao 06 kios voi dién
tich 126m? theo dung vi tri da thoa thuén, nam lién ké van phong Cong ty H6.

* Bi don la Tong Cong ty CO phan S do ngwoi dai dién theo iiy quyén trinh
bay:

Vé qua trinh ky két cac hop dong hop tac lién doanh trudc thoi diém thang 8/2010
Cong ty xac nhan ndi dung nhu nguyén don trinh. Sau d6 ngay 02/8/2010, Cong ty H6,
Toéng Cong ty S va Cong ty D ky Bién ban thoa thuan sd 126/2010/BBTT, thoa thuin
mot s6 ndi dung trong d6 co cac ndi dung sau:

- B6i thuong hd tro giai phong mat bang bang tién cho Cong ty H6 03 ty dong;

- B4 tri phan dién tich 1.350m? cho Cong ty H6 ky hop dong thué véi Ban quan
1y du an T, thoi han thué 50 nam, tra tién thué hang nam theo don gia nha nudc; ban
giao 06 kios (dién tich 126 m?) nam ngoai phan dién tich 1.350m? duoc b tri tai tang
ltrg va lién khéi véi phan dién tich ciia Cong ty H6 dugc bd tri tai ting ling;

- B4 tri cho Cong ty H6 can ho tai dinh cu tai cac tﬁng 2,3,5,7vaCong ty H6
dugc vu tién mua 50 can ho (20 can ho theo gid du an va 30 can ho theo gia dam bao
kinh doanh);

- Bién ban thoa thuan nay c6 gia tri phap 1y ké tir ngay ky va thay thé cac van ban
cam két cac Bén da ky trude day.

Sau khi Dy an hoan thanh va dua vao van hanh khai thac st dung, dai dién chu
dau tu 1a Ban quan Iy dy an T c6 Cong van s6 66/BQLTH ngay 18/01/2013 thong bao
phan dién tich kinh doanh tai ting 1 va tang lung da hoan thanh va du diéu kién ban
giao, dé nghi Cong ty H6 can bd co thAm quyén sang 1am viéc v4i Ban quan 1y dy an T
dé ky Hop dong thué theo diing quy dinh ctia Nha nudc trude khi nhan ban giao.

Ngay 24/01/2013, Cong ty H6 c6 Cong vin s6 73/CV-H6 giri Tong Cong ty S va
Ban quan 1y du 4n T phuc dap cong vin sé 66/BQLTH. Tai muc 3 van ban s 73/CV-
H6 cua Cong ty H6 di ghi: “Vé& cong tac ban giao mit bang ddi v6i phan dién tich
1.350m? va 06 kios caa H6 theo Bién ban thoa thuan: Cong ty H6 dang tién hanh céac
thtl tuChtt dau tu thiét ké va tham tra thiét ké viéc thi cong lap dit diéu hoa va Cong ty
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H6 dé nghi quy Toéng Cong ty va quy Ban gui ban du thao Hop ddng dé Cong ty H6
xem x€t va tién hanh ky Hop dong theo diing quy dinh cua Nha nudc”.

Ngay 02/4/2013, Cong ty H6 c6 Cong vin s 245/CV-H6 gui Ban quan 1y du 4n
T. Trong d6, Cong ty H6 néu: “Theo ¥ kién chi dao cia UBND Thanh phd H, Cong ty
H6 s& ky hop dong thué dai han tryc tiép voi SO T3, Cong ty H6 yéu cau Tong Cong ty
S hodc dai dién duoc uy quyen (ban quan ly du an T) phai thuc hién ngay toan bd cac
thii tuc can thiét dé viéc ky két hop dong thué gitra Cong ty H6 va S¢ T3 dugc thuc hién
trong thang 04/2013”. Tuy nhién thuc té tai thoi diém nay UBND Thanh phd H khong
c6 bat ctr van ban chi dao nao vé viéc nay.

Ngay 03/4/2013, Ban quan ly du an T ¢6 Van ban s6 305/BTH giai thich rd voi
Cong ty H6 vé viée Tong cong ty S va Cong ty D 1a chu dau tu duy nhat ctia Dy an, c6
quyén ky két cac hop dong voi khach hang. Ban quan ly dy an T dé nghi: “Céng ty H6
dén dam phan dé thué phan dién tich trudc ngay 05/4/2013, néu sau 05/4/2013 ma Q
Cong ty khong dén dam phan thi chiing t6i hiéu rang Quy Cong ty khong c6 nhu cau
thué va ching t6i s& ky hop ddng vai ddi tac khac co nhu cau”.

Ngay 05/4/2013, Cong ty H6 c6 van ban s6 259/CV-H6 yéu cau Ban quan 1y dy
an T va Tong Cong ty S cung cp cin ct phap 1y vé quyén duoc cho thué ddi véi dién
tich 1.350m? va 06 kios tai dinh cu trudc ngay 08/4/2013 thi Cong ty H6 s& ky hop dong
v6oi Ban quan ly du an T.

Ngay 08/4/2013, Ban quan ly dy an T ¢6 van ban s6 313/BQLTH yéu cau Cong
ty H6 dén ky hop dong trude ngay 15/4/2013.

Ngay 12/4/2013, Cong ty H6 giri Tong Cong ty S va Ban Quan 1y du an T khong
dong ¥ véi thoi han ma Ban quéan ly du an T dua ra.

Ngay 23/4/2013, Cong ty H6 c6 Cong van sO 287/CV-H6 gui UBND Thanh phd
H, S6 X, S¢ T3 dé nghi huéng dan Cong ty H6 va Tong Cong ty S, Ban quan ly du an
T céc thu tuc dé Cong ty H6 dugc thué lai phan dién tich 1.350m? tai Dy 4n.

 Ngay 24/4/2013, Ban quén 1y du 4n T tiép tuc ¢6 cong van s6 369/BQLTH yéu
cau Cong ty H6 dén tién hanh cac thu tuc d€ hoan thanh ky hop dong thué va nhan ban
giao mat bang phan dién tich 1.350m? trudc ngay 05/5/2013.

Ngay 26/4/2013, Cong ty H6 c6 cong vin sd 300/CV-H6 dua ra Iy do dang cho
huéng dan tir UBND Thanh phd H va cic S& ban nganh va khang dinh chi thyc hién
theo huéng dan va chi dao cia UBND Thanh phd H nén khong dong ¥ voi thoi han ky
hop d6ng ma Ban quéan 1y dy an T dua ra.

Ngay 02/5/2013, Ban quan 1y du an T ¢6 Cong van s6 388/BQLTH giri UBND
Thanh phé H, S& X, S¢ T3 dé bao cdo vé viéc cho Cong ty TNHH MTV H6 thué
1.350m? san thuong mai tai dy 4n x4y dung nha & cao tang I, 12, I3 va van phong cho
thué T tai A T. Pong thoi dé nghi UBND Thanh phd H véi tu cach 1a chu quan cua
Cong ty H6 don dbc, nhic nhd Cong ty H6 mudn nhat ngay 05/5/2013 dén Ban quan 1y
du an T dé ky Hop ddng thué 1.350m? san thuong mai. Néu Cong ty H6 khong ky Hop
ddng thué thi Ban quan ly duan T s& hiéu 1a Cong ty H6 khong c6 nhu cau thué ngay
1ap tirc. Yéu cau Cong ty H6 boi thuong tién twong tmg véi tién thué tinh tir ngay
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15/4/2013 cho dén khi Ban quan 1y dy an T ky Hop dong vdi cac dbi tac thué dién tich
1.350m? noi trén.

Ngay 06/5/2013, Ban quan ly dy an T da c6 cong van s0 398/BQLTH yéu cau Cong ty
H6 dén tién hanh thu tuc dé hoan thanh ky hop déng thué va nhan ban giao mat bang
phan dién tich 1.350m? trudc ngay 16/5/2013. Sau ngay 16/5/2013 néu Coéng ty H6
khong dén thi xem nhu Cong ty H6 khong c6 nhu cau thué va chu dau tu s& ky két hop
ddng voi cac ddi tac khac co nhu cau.

Ngay 07/5/2013, Cong ty H6 giri Tong Cong ty S va Ban quan 1y du an T cong
van s6 311/CV-H6 thong bao dang lién hé vdi UBND Thanh phd H va S¢ Xay dung dé
xin ¥ kién vé viéc nay va chi thuc hién theo huéng dan cia UBND Thanh phd H. Dong
thoi, Cong ty H6 yéu cau Ban quan 1y du 4n T ban giao dién tich 1.350m? va 06 kios
trude ngay 15/5/2013.

Ngay 04/6/2013, Ban quan 1y dy 4n T tiép tuc c6 Cong van sd 486/BQLTH vé
viéc thuc hién Thoa thuan s 126/2010/BBTT ngay 02/8/2010. Theo d6, Ban quan Iy
du 4an T khang dinh 1y do ma Cong ty H6 dua ra tai vin ban sb 287/CV-H6 ngay
23/4/2013 1a Cong ty H6 sé& ky hop dong v6i SO T3 13 yéu cau hét strc vo 1y. Bang tinh
than thién chi, Ban quan 1y du an T d4 nhiéu lan gtri thong bao moi Cong ty H6 dén 1am
thi tuc ky hop dong nhung Cong ty H6 dua ra nhiéu 1y do dé tri hoan, khong dén. Do
d6, Ban quan 1y dy an T da trién khai dau tu lap dat diéu hoa trung tim dé cho don vi
khac ¢6 nhu ciu vao thué d6i véi phan dién tich 1.350m? theo ndi dung d3 thong bao tai
van ban s6 398/BQLTH.

“V& vi tri, dién tich 06 kios ¢ tong dién tich 1a 126m? duogc bd tri tai tang 1 theo diing
co ché chinh sach boi thuong, hd trg va tai dinh cu duoc phé duyét. Ban quan ly du an
T dé nghi Cong ty H6 dén lam viéc thong nhat vi tri 06 kios tai ting 1 va hoan thién cac
tha tuc dé nhan ban giao 06 kios néu trén”.

Ngay 07/6/2013, Cong ty H6 co6 Cong vin sb 390/CV-H6 tiép tuc dua ra 1y do
dang cho ¥ kién chi dao cia UBND Thanh phd H nén chua ky Hop dong v6i Ban quan
1y du an T. Pong thoi, Cong ty H6 cho rang hanh vi khong tao diéu kién va khong cho
don vi thi cong cua Cong ty H6 trién khai thi cong hé thong diéu hoa phan dién tich
1.350m? va ty ¥ trién khai dau tu lap dat diéu hoa dé cho don vi khac thué phan dién
tich 1.350m? ndi trén 1 dong thai coi thudng phép luit, coi thuong co quan quéan ly nha
nude va ¢ muc dich chiém doat 1.350m? tai san ctia Nha nudc.

Ngay 09/10/2013, thay mat chii dau tu, Cong ty B ¢6 Cong vin sd 953/2013/SHL
khiéu nai noi dung Cong van s6 5579/UBND-TNMT ngay 05/8/2013 ctia UBND Thanh
phd H vé viéc boi thuong hd trg va tai dinh cu d6i v6i dién tich nha dat thude so hiru
Nha nudc tai du an 1,12, I khu tép thé T, phuong L, quan B, Thanh phd Ha Noi.

Ngay 30/6/2014, Thanh tra Bo Xdy dung c6 Két luan s6 190/KL-TTr, két luan
thanh tra vé& khiéu nai ctia Cong ty D ddi v6i vin ban sd 5579/UBND-TNMT ngay
05/8/2013 va Vian ban s6 7793/UBND-TNMT ngay 16/10/2013 caa UBND Thanh phd
H lién quan dén “Du 4n dau tu xay dung nha ¢ cao tang I, 12, I3 va van phong cho thué
T”tai AT, quan D, Ha Noi. Trong d6, Chanh thanh tra B Xay dung da két luan: “Dién
tich 1.350m? nha va 126m? kidt tai tAng 1 va tang ling ctia Dy an thudc s hitu cua Chu
dau tu 1a Tong Cong ty S theo quy dinh tai Nghi quyét s 34/2007/NQ-CP ngay
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03/7/2007 ctia Chinh phu; Thoa thuan tai Bién ban sb 126/2010/BBTT ngay 02/8/2010
1a quan hé dan sy, cac bén phai ton trong thuc hién; néu c6 tranh chép thi khoi kién tai
Toa an dé dugc giai quyéet theo quy dinh cua Phap luat”.

Ngay 01/7/2014, Bo Xay dung da c6 van ban s 1476/BXD-TTr béo cdo va kién
nghi v&i Thi tuéng vé ndi dung khiéu nai cia Cong ty B. Theo d6, Bo Xay dung di
kién nghi Thu tuéng Chinh phu giao cho UBND Thanh phé H c6 trach nhiém chi dao
céc to chire, c4 nhan lién quan thuc hién Két luan thanh tra véi ndi dung chinh nhu sau:
Dién tich 1.350m? nha va 126m? kios tai tang 1 va ting ling cua Du an thudc s& hitu
cia Chu dau tu theo quy dinh tai Nghi quyét s6 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007 cua
Chinh phu. Viéc dén bu, hd trg gidi phong mat bﬁng theo thoa thuén tai Bién ban s
126/2010/BBTT ngay 02/8/2010 1a quan hé dan su, cadc bén phai ton trong thuc hién;
néu c6 tranh chép thi khai kién tai Toa an dé duogc giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngay 08/10/2014, Van phong Chinh phu ¢6 van ban sO 7871/VPCP-V.I thong bao y
kién chi dao ctia Ph6 Thu tuéng Hoang Trung H4. Trong d6, dong y véi két luan, kién
nghi cia Bo Xay dung tai van ban 1476/BXD-TTr ngay 01/7/2014.

Ngay 17/6/2016, Van phong Chinh pht ¢6 Thong bao sO 133/TB-VPCP - Thong bao
két luan ciia Pho Thu tudng Truong Hoa Binh vé viéc giai quyét khiéu nai lién quan
dén “Du an xay dung nha ¢ cao tang 11, 12, I3 va van phong cho thué T” tai A T, quan
b, Thanh pho Ha Noi. Theo d6, Pho Thu tuéng Chinh phu Truong Hoa Binh yéu cau
céc co quan, t6 chirc lién quan thyc hién nghiém tic y kién chi dao cta Thu tuéng Chinh
phu tai cac van ban so 7871/VPCP-V.I ngay 08/10/2014, s6 2529/VPCP.V.I ngay
14/4/2015 ctia Van phong Chinh pha va Phé Thu tudng néu rd Cong ty H6 néu cé nhu
cau st dung 1.350m? nha tai Du 4n thi ky hop dong thué ctia C dau tu theo thoa thuan;
néu co tranh chép, khai kién tai Toa an nhan dan.

Ngay 30/6/2016, Cong ty H6 guri Téng Cong ty S, Cong ty b, Ban quan ly du an T cong
van s0 359/CV-H6 yéu cau ban giao ngay 1.350m? va thong nhat hop dong cho H6 thué
theo Bién ban thda thuan 126/2010/BBTT.

Ngay 29/7/2016, Cong ty H6 c6 Cong van s6 405/CV-H6 dé nghi Tong Cong ty S, Cong
ty B, Ban quan 1y du an T sap xép lich du cudc hop véi Cong ty H6 vé viéc thué phan
dién tich 1.350m? va viéc ban giao ngay 126m? ctia 06 kios tai du 4n nha & cao tang I,
12, I3 va van phong cho thué T - 165 T va c6 thong béo cu thé véi Cong ty H6 trong
thoi gian cham nhat 08/8/2016.

Ngay 04/8/2016, Cong ty P giri Cong ty H6 cong van s6 1080/SHL-KD&QLDV
thong bao: Phan dién tich 126m? ctia 06 kios da duoc chuan bi sin sang dé ban giao dé
nghi Cong ty H6 xac nhan lai lich ban giao va thong bao cho Cong ty D; di¢n tich
1.350m? do Cong ty H6 nhiéu 1an tri hodn ky hop dong thué anh hudng nghiém trong
dén hoat dong san xuit kinh doanh ctia Téng Cong ty S, Cong ty D, Ban quan 1y du 4n
T nén di cho cac don vi khac thué va khong con dién tich dé cho Cong ty H6 thué lai.
Ngay 21/4/2017, Cong ty H6 c6 Cong vin sb 189/CV-H6 dé nghi Tong Cong ty S va
Cong ty D va khan truong phdi hop véi Cong ty H6 thuc hién chi dao ciia Pho Thu
tuéng Truong Hoa Binh va chi dao cia UBND Thanh phd H.
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Toéng Cong ty S khong dong ¥ dbi véi yéu cau khai kién cta nguyén don, boi
Tong Cong ty S va Cong ty B di nghiém tic thuc hién cac nodi dung ctia Bién ban thoa
thuan 126, viéc cac bén chua ky hop dong thué ddi véi dién tich 1.350m? va ban giao
126m? kios tang 1 va tang limg xuét phat tir nhiing yéu cau vo 1y va su coi thudng cam
két cta Cong ty H6. Viéc Cong ty H6 nhan dinh Téng Cong ty S thyc hién hanh vi c6
dau hiéu cd tinh chiém doat tai san Nha nudc 1a VO can ctr boi Téng Cong ty S va Cong
ty D 1a chu dau tu dy 4n “X4dy dung nha & cao tang 11, 12, I3 va vin phong cho thué T”
theo Gidy chtng nhan dau tu s6 01121000158 ngay 27/5/2008 cia UBND Thanh phé
H va da thuc hién dﬁy du nghia vy tra tién thué dat cho Nha nudc. Tai san trén dat tai
du 4n A T do Tong Cong ty S va Cong ty D dau tu xdy dung thudc sd hitu ctia Chu dau
tu. Vi vy, chiing t6i khong thé chiém doat tai san cta chinh minh, cdo budc ctia Cong
ty H6 1a v6 can cu.

Viéc Cong ty H6 khong thuc hién cam két theo Bién ban 126 da gy ton that nghiém
trong vé tai chinh cho chu dau tu khi khong dua phan dién tich 1.350m? vao vén hanh
khai thac va hang thang chi dau tu vaAn phai tra chi phi thué bao vé phan dién tich
nay.Dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién ctia Cong ty H6 vé viéc budc Téng Cong ty
Sva Cong ty  thuc hién cac nghia vu ky két tai hop dong lién danh s6 654/2005/HPLD
ngay 17/11/2005 do hop dong nay da cham dut hiéu luc va Cong ty H6 da vi pham Bién
ban thoa thuan 126.

7 Vé dién tich dang tranh chap hién Tong Cong ty S va Cong ty B cho céc ca nhan,
to chirc sau day thué:
- Tong Coéng ty S ky hop ddng cho thué doi voi: Ba Lé Thi Minh N1

- Cong ty c6 phan D ky hop ddng cho thué d6i voi:

+ Cong ty c6 phan D1

+ Ngan hang TMCP Q1

+ Cong ty TNHH B1

+ Cong ty C6 phan V (trude day 1a ho kinh doanh cua 6ng Nguyén Tu L)

Ngoai ra Tong Cong ty S va Cong ty D khong cho ca nhan t6 chic nao khac
thué hodc quan ly, su dung dién tich dang tranh chap. Chang t61 da ndp cac hop dong
cho thug, cac phu luc hop dong, bién ban thanh ly hop dongva so d6 mét bang cho thué
dén Toa an.

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Cong ty c6 phan D do ngwoi dai dién theo iiy quyen trinh bay: Chung toi thong
nhat voi ¥ kién cta bi don vakhong chip nhan céc yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Pén nay chung t6i khong phai b tri 06 kios dién tich126m? cho Cong ty H6 bai vi:
Ngay 30/3/2006 Cong ty D2 nay la Cong tyCo6 phan H6 c6 van ban 162/CV- H6 thong
nhat chuyén giao cho Tong cong ty S Iam chu dau tu thuc hién du an tai A T véi ly do
Cong ty D2 khong co du kinh nghiém quan 1y du an, khong c6 can b chuyén moén sau
nén khong thé trién khai thuc hién du an.
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Ngay 07/11/2006, UBND Thanh phd H da ¢6 van ban s6 5180/UBND-KH&DT
chap thuan chuyén giao chi dau tu dy 4n tir Cong ty H6 sang Tong cong ty S. Quyét
dinh 2568/QD-UBND ngay 03/7/2008 néu rd Chu du tu phai lién hé véi So T4 dé xac
dinh gié thu tién st dung dét, 1ién hé v6i Cuc T5 1am thu tuc thu tién st dung dat, mién
giam tién sir dung dat theo Nghi quyét s6 34/2007/NQ-CP. Cac co quan ban nganh sau
khi kiém tra d3 két luan chii dau tu thue hién ddy da nghia vu tra tién thué dat cho Nha
nude. Chi dau tu ciing da thuc hién day da thu tyc trinh ty dau tu ding quy dinh d&én
nay du an da hoan thanh di vao hoat dong hon 10 nam.

Theo vin ban 704/TTTP-P3 ngay 13/4/2015 cua Thanh tra thanh phd Ha Noi ghi
nhén: Ngay 27/11/1986 UBND Thanh phé ¢6 quyét dinh sd 4874/QD-UB giao tang 1
nha I1, 12, I3 Thanh Céng, dién tich 1.000 m? cho H6 “muon dé lam xudng lip rap may
dién tir, gia cong cho Lién X, dén khi xay dung co s¢ méi phai tra lai cho thanh phé dé
bd tri cong trinh dich vu cho khu nha & T”.

Bao cao scf) 8435/BC-TNMT&ND ngay 27/12/2004 cua So T3 xac dinh “toan bd
day nha 1 tang dau hoi ba nha I1, 12, I3 khu tap thé Nam Thanh Cong ti€p giap mat pho
T dé lam ctra hang kinh doanh do Cong ty B2 (Cong ty H6) dang quan 1y sir dung”.

Bin d6 dia chinh ndm 1996 th¢ hién dién tich Cong ty H6 sir dung 1a 1.166m?
thira so Q3a thuc té phan dién tigh nay thudc phan dién tich dat quy hoach la dat luu
khong nam gitra 3 day nha tap theé I1, 12, I3 T.

Vian ban 1476/BXD-TTr ngay 01/7/2014 cua BO Xay dung bao cédo Thu tuong
da viét “ H6 quan 1y sir dung khoang 1.300 m? dat va cong trinh trén dat tir nam 1987
nhung khong dugc co quan co thAm quyén giao dat hoic cho thué dit, H6 chi ndp tién
theo thong bao tam thu tién thué dat cho 5 ndm vao cac nam 2001, 2002, 2003, 2007 va
2008 voi tong s6 tién 1a 510.500.000 ddng”.

Theo bao cao cua Cong ty H6, Cong ty hach toan tai san nha xudng tai nha xudng
T6 (165 T) tir nam 1987, tuy nhién cong ty khong cung cp dugc cac hd so tai lidu lién
quan dén viéc hach toan tai san tai thoi diém nam 1987. Theo danh muc tai san ¢b dinh
quy 1/2013 va cac bao cdo tai chinh, bang ké chi tiét tai san cd dinh tir nim 2004 dén
nim 2012 cua Coéng ty H6 déu thé hién tai san cb dinh 12 nha xuodng tai A T voi gia tri
con lai 1a 0 dong.

Vin ban s6 1796/BXD-TTr ngay 07/8/2014 ctia B6 Xay dung néu “Céng ty
TNHH MTV H6 chua dugc cap c6 thim quyén giao dat, cho thué dat nén khong thudc
d6i tuong dugc dén bu thiét hai vé dat khi giai phong mat bang; dong thoi Cong ty
TNHH MTV H6 khong str dung lam xuong lap rap dién tir ma sir dung dé 1am ctra hang
kinh doanh”

Du an tai 165 T la du an cai tao, xay dung lai nha chung cu cii bi hu héng, xuéng
cap” duogc thyuc hién theo Nghi quyét sé 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007 cia Chinh
Phu, Nghi quyét s6 07/2005/NQ-HDPND ngay 5/8/2005 ciia HPND thanh phd H, Quyét
dinh s6 48/2008/ND-UBND Thanh phé H.

Tai khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh 197 /2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu
va khoan 2 Diéu 9 Quyét dinh s6 137/2007/QD-UBND ngay 30/11/2007 quy dinh
nhiing truong hgp thu hoéi dat ma khong dugce boi thuong nhu sau:
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“+ Nguoi str dung dat khong du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Nghi dinh
nay.
+To chic duoc Nha nudce giao dat khong thu tién sir dung dat, duoc Nha nudc
giao dit co thu tién st dung dit ma t1en su dung dat c6 ngudn gbc tir ngan sach nha
nudc; duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nim; dat nhan chuyen nhuong
quyen str dung dat ma tién tra cho viéc nhin chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 ngudn
gdc tr ngan sach nha nudc”

Tai khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay 3/12/2004 cua Chinh phu
quy dinh vé bdi thudng dbi v6i dat nong nghiép, dat phi néng nghiép cua t0 chtrc nhu
sau: “T6 chirc dugc Nha nude cho thué dat hodc giao dat khong phai ndp tién sir dung
dat hodc da nop tién st dung dat bang tién co nguon goc tr ngan sach nha nuéc thi
khong duoc boi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat; néu tién chi phi dau tu vao dat
con lai khong c6 ngudn gde tir ngan sach nha nude thi tién chi phi dau tu nay dugc bdi
thuong™.

Xét theo quy dinh trén thi Cong ty H6 khong thudc ddi tugng duge bdi thuong
khi Nha nudc thu hoi dat vi Cong ty H6 la cong ty 100% Vén nha nudc cho nén moi
khoan tién ma Cong ty H6 dau tu sinh loi déu 1a tién c¢6 ngudn goc tur ngan sach Nha
nude; Cong ty H6 chi co nhiing ching tir chirng minh viéc tam ndp tién thué dat thanh
toan hang nam.

_ Tunhing ly do trén c6 thé khal}ng dinh Cong ty H6 khong thudc ddi tuong dugc
boi thuong tai dinh cu theo Nghi quyét 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007 ctia Chinh phu.

Trong dién tich 5.283 m? dat dy an c6 cac ho gia dinh, ca nhan va 01 t6 chuc 1a
Cong ty H6, d6i voi phan dién tich dat 1an chiém va khong c6 gidy to ching minh hop
phap thi khong dugc boi thudng tai dinh cu. Vi ton chi moi dbi trong déu binh dang
trude phap luat vi vay Cong ty H6 ciling s& khong thudc dbi twong dugc bdi thuong tai
dinh cu.

Tai phan 5.2 két luan cta vin ban 1476/BXD-TTr ngay 01/7/2014 cua Bo Xay
dung bao cao Thu tudng di néu “Kién nghi cuia H6 vé viéc duoc b tri tai dinh cu ddi
v6i dién tich 1.350m? nha va 126 m? kios tai tang 1 va tang ltng cta dy an (sau khi
hoan thanh) thay cho viéc H6 phai thué ctia Chu dau tu theo thoa thudn tai Bién ban
thoa thuan s6 126/2010/BBTT ngay 02/8/2010 1a khong c6 can ctr phéap luat.

Pbi v6i yéu cau boi thudong ctia Cong ty H6: Chung toi khong co nghia vu phai
boi thuong vi Cong ty H6 12 nguoi tu gay ra thiét hai cho chinh doanh nghiép cta minh.
Cong ty H6 ¢b tinh khong ky hop dong vi ludn nghi rang day 1a tai san cua Cong ty H6
mic du chung t6i da 06 guri cong van thong bao moi dén ky hop dong thué nhung Cong
ty H6 khong dén. Cong ty H6 cb tinh giy khé khin dé thuc hién y dinh khong phai ky
hop ddng thué véi chii dau tu, tu tao ra tranh chip va cho rang ddy 1a tai san Nha nudc.
Cu thé, Cong ty H6 ky cac thoa thuén véi chu dau tu tir nim 2005 dén ndm 2010 nhung
phai dén ngay 23/4/2013, Cong ty H6 c6 Cong van sb 287/CV-H6 giri UBND Thanh
phd H, S¢ X, S& T3 dé nghi hudng din Cong ty H6 va Tong cong ty S, Ban quan 1y dy
an T céc thi tuc dé Cong ty H6 duogc thué lai phﬁn dién tich 1.350m? tai du an.Trudc
d6 1a mot thoi gian rat dai gan 10 nam du dé Cong ty H6 xin y kién cia UBND Thanh
phé H nhung Cong ty H6 chd dén khi Chil dau tu dé nghi dén ky hop dong thué thi vién
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cac 1y do dé thoai thac. Xin nhan manh rang cac thoa thuan tai Bién ban thoa thuan 126
nhu Cong ty H6 dugc nhan 03 ty dong, mua 50 can ho trong do 20 can theo gia dam
bao kinh doanh thi khong thay Cong ty H6 vién 1y do xin ¥ kién.

Tai Pon khiéu nai ctia Cong ty H6 ngay 17/9/2014 vé viéc Két luan thanh tra sd
190/KL-TTr ngay 30/6/2014 tai trang 5 da viét “Viéc ky két hop déng voil S& T3 moi
the hién dung tinh than cua viéc Tong cong ty S “tra lai” cho H6 phan dién tich nay con
néu ky hop déng voi Ban quan 1y du an thi phan dién tich nay van thudc quyén sO htru
ctia Tong cong ty S va H6 dugc quyen thu¢ lai ma th61”. Trang 7 “Chung 01 s& tiép tuc
kién nghi dé duoc quyén ky két hop dong thué 1.350m? mit bang va 126 m?kios v4i S&
T3 thanh phd theo diing quy dinh”.

Chi dén khi Pho Thu tudng co van ban 7871/VPCP-V.I ngay 08/10/2014 , van
ban sd 2529/VPCP-VI ngay 14/4/2015, van ban s6 133/TB-VPCP ngay 17/6/2016 yéu
cau nghiém tac thuc hién kién nghi ctia B4 Xay dung thi phai d¢én ngay 30/6/2016, Cong
ty H6 guri Tong cong ty S, Cong ty D, Ban quan Iy dy an T cong van s6 359/CV- H6 yéu
cau ban giao ngay 1.350m? va thdng nhat hop ddng cho Cong ty H6 thué theo Bién ban
thoa thuan 126/2010/BBTT.

Chﬁng to1 khéng dinh viéc khéng thuc hién duoc hop déng cho thué dién tich 1350 m?
mat bang va 126 m? kios 1a do 10i chi quan va su vi pham thoa thuan ctua Cong ty H6.
Cong ty D dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty H6.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 do ngwoi dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Chung t6i di ky hop dong thué mit bang voi Cong ty P, nay cic bén co tranh
chép chung t6i dé nghi Toa an bao vé quyén loi ciia Ngan hang dé bén nao duoc quan
1y dién tich da thué thi tiép tuc hop dong thué voi Ngan hang. Hién Ngan hang st dung
dién tich thué cho hoat dong kinh doanh ctia ngan hang, hop dong dau tién duoc ky nam
2016, sau d6 gia han hop déng ndm 2021 Ngan hang thué thém dién tich ting 1, gia tién
thué thay di theo phu luc 08 kém theo. Ngan hang da ndp cac hop dong thué dén Toa
an.

- Ba Lé Thi Minh N1 do ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Nam 2015 Tong Cong ty S ky hop dong cho ba N1 thué dién tich tang limg 1a
70m?, tang 1 13 khoang 160m?. Sau d6 hai bén diéu chinh lai viéc cho thué vao nim
2018, ba N1 thué dién tich tng limg 1a 61,59m?, tang 1 12 151,91m? dé kinh doanh (cho
thué lai). Nam 2016 hai bén ky bién ban thoa thuan lai vi tri cho thué tai tang limg (gan
v6i vi tri thang may) hop dong c6 thoi han 1a 43 nam dén nam 2058, ba N1 da thanh
toan dﬁy du cho toan bd thoi gian thué. Nhu hién trang Toa an di xem xét tham dinh thi
dién tich ting limg lién quan dén Bién ban thoa thuan 126 (theo so dd do v& thim dinh
ctia Toa 4n thi thé hién Cong ty D1 va ba N1 thué) hién nay dang bo tréng vi: Ba N1 da
khong thué vi tri dién tich 61,59m? theo vi tri tai so dd do v& ctia Toa 4n ma chuyén Vi
tri sang d6i dién thang may theo thoa thuan khac, boi vi tri cii ba N1 khong khai thac
kinh doanh duogc. Hién tai vi tri nay ba N1 ciling chua kinh doanh hay khai thac duoc.

Tai tAng 1 ba N1 thué 160m?nam 2015, ¢én nam 2018, ba N1 diéu chinh ky thué
tang 1 1a 151,91m2 Khoang nim 2019 ba N1 cung hop tac v6i Cong ty B dé cho ngan
hang H thué (trong d6 Cong ty P c6 hon 88m?). Khoang cudi ndm 2020, ngan hang H
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khong thué nita, dién tich nay bi bo tréng do khong c6 ngudi thué. Ba N1 1a nha dau tu
va tra tién thué cho toan bo thoi gian thué nén dé nghi Toa an giai quyét dam bao cho
bén thué ngay tinh 1a ba N1.

- Cong ty TNHH B1, Cong ty C6 phan P1, Cong ty C6 phan V: Céc cong ty da
ky hop ddng thué mit bang voi Cong ty D, cac cong ty dé nghi Toa 4n xem xét bao vé
quyén lgi hop phap ctia minh.

* Tai ban an kinh doanh thwong mai so' thim ldn 1 sé 44/2019/KDTM-ST
ngdy 26/9/2019 ctia Tda an nhan dan quan Pdng Pa xir: Chap nhan yéu cau khai kién
ctia Cong ty H6 ddi voi Tong Cong ty S va Cong ty D. Sau khi xét xir, bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty D, Ngan hang TMCP Q1 khang c4o ban an so
tham.

* Tai ban an kinh doanh thwong mai phic thim lan 1 sé 35/2020/KDTM-PT
ngay 08/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi da xa: Huy ban an kinh doanh
thuong mai so tham sd 44/2019/KDTM-ST ngay 26/9/2019 cua Toa 4n nhan din quan
DPéng Pa. Ly do huy do x4c dinh thiéu nguoi thué nha 1a ba Lé Thi Minh N1 va ong
Nguyén Ty L khong dua vao tham gia td tung.

* Qua trinh Toa 4n giai quyét so' tham lan 2:

- Nguyén don bé sung yéu cau khoi kién vé béi thuong thiét hai va dd nép tam
ung an phi, vé yéu cau khoi kién cu thé nhu sau:

1. Budc Tong Cong ty S va Cong ty P phai ban giao 06 kios véi dién tich 126m?
va ky Hop dong thué 1.350m?theo Ban cam két 126/2010/BBTT ngay 02/8/2010.

2. Yéu cau Tong Cong ty S phai boi thuong thiét hai do cham ban giao 6 kios
dién tich 126m? thoi diém tinh tir ngay 01/8/2016 (sau khi théng bao s6 133/TB-VPCP
ngay 17/6/2016 cua Vian phong Chinh phu, Thong bao két luan cua Pho Thu tudng
Truong Hoa Binhinh) tinh dén ngay 25/9/2023 14 2.112.942.656 ddng, trong d6 sd tién
gbc 12 1.706.135.956 dong, so tién 13i 1a 406.806.400 dong.

Yéu cau Coéng ty D phai boi thuong thiét hai do cham ky hop ddng cho thué
1.350m?, thoi diém tinh tir ngay 01/8/2016 (sau khi thong bao sé 133/TB-VPCP ngay
17/6/2016 ctia Vian phong Chinh pha, Thong bao két luan ciia Pho Thu tuéng Truong
Hoa Binh) tinh dén ngay 25/9/2023 1a 149.495.585.910 dong, trong d6 sb tién gbc 1a
120.771.129.755 ddng, s6 tién 1ai 1a 28.724.456.155 dong.

Tong s6 tién Cong ty H6 yéu cau Tong Cong ty S, Cong ty D phai b01 thuong
tinh dén ngay 25/9/2023 1a: 151.608.528.266 dong (Mot trdm ndm muwoi mot 1y, sdu
trdm 1é tam triéu, ndm tram hai mwoi tdm nghin, hai tram sdu mwoi sau dong).

Cong ty H6 ty nguyén chi yéu cau tinh boi thudng thiét hai dén ngay 25/9/2023,
sau thoi diém nay dé nghi Toa an tlep tuc tinh 131 theo quy dinh phép luat.

3. Bé nghi Toa 4n bac yéu cau doc 1ap vé bdi thuong thiét hai cua Cong ty B

Ngoai ra nguyén don khong con yéu cau nao khéc.

- Cong ty D co yéu cau doc 1ap vé viéc budc Cong ty H6 bodi thuong thiét hai:
Gia tri khai thac phan dién tich 1.350m2 thu¢c Toa nha T ma Cong ty D dang 1& dugc
huong néu Cong ty H6 thué dang han 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).
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* Bin Gn kinh doanh thuwong mgi so thim lan 2 s6 119/2023/KDTM-ST ngay
30/9/2023 Toa an nhdn dan quin Dong Da xir:

L Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty cb phan H67Vé vige bugce
Tong Cong ty c0 phan S va Cong ty 6 phan D phai bo tri cho Cong ty ¢6 phan H6 06
kios dién tich 126m? theo Bién ban thoa thuin so 126 ngay 02/8/2010.

2. Bac yéu cau ctia Cong ty o ph?m H6 vé viéc budc Téng Cong ty cb phan S va
Cong ty ¢ phan D thyc hién ky hop dong thué dién tich 1.350m? theo Bién ban thoa
thuan s6 126 ngay 02/8/2010.

3. Bac yéu cau cta Cong ty c¢6 phan H6 vé viéc budc Tong Cong ty cd phan S va
Cong ty c6 phan D phai bdi thuong thiét hai 1a 151.608.528.266 ddng (Mot trdm nam
muwoi mot ty, squ tram 1é tam triéu, nam tram hai muoi tém nghin, hai tram sdu muoi
sdu dong).

4. Bac yéu cau ctia Cong ty Cf) phan b vé viéc budc Cong ty cb phan H6 phai boi
thuong thié€t hai 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

5. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.
Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang c4o cua cac duong su.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, ngay 12/10/2023 Cong ty ¢ phan H6 c6 don
khang cdo mot phan ban an so tham dé nghi cap phuc tham budc bi don phai thuc hién
ky hop dong cho thué 1.350m2 san theo ding thoa thuan sd 126/2010/BBTT ngay
2/8/2010 va phai boi thudng sb tién chénh 1éch gia cho thué theo cam két va gia cho
thué theo thuc té do hudng quyén khai thac khong c6 can cir phap luat.

Ngay 13/10/2023 Tong Cong ty ¢ phan S va Cong ty c6 phan P c6 don khang
c40 mot phan ban an so thém voi noi dung: doanh nghiép khong dong ¥ bb tri dién tich
126m2 kiot cho Céng ty cd phan H6 va dé& nghi HDXX chap nhan bude Cong ty cd
phan H6 phai bdi thudng thiét hai 2.000.000.000 dong cho Cong ty cb phan P

Ngay 12/10/2023 Vién kiém sat nhan dan quan ang ba co Quyét dinh khang
nghi s6 02/QP-VKS-KN khang nghi toan b0 ban &an so tham. Cu thé:

- Vé t6 tung:

+ Bién ban thoa thuén s6 126 ngay 02/ 8/2010 dugc ky két gitra 03 bén gdm Cong
ty H6 — Tong Cong ty co phan S — Cong ty c6 phan . Nguyén don khai kién yéu cau
Tong Cong ty c6 phan S — Cong ty c6 phan D c6 nghia vu thuc hién thoa thuan 126 va
cung bdi thuong thiét hai cho nguyén don. Nhu vay bi don la Tong Cong ty o phan S

va Cong ty c6 phan P. Toa an cap so tham xac dinh Cong ty cd phan P 13 ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an 1a khong diung.

+ Bién ban thoa thuan s6 126 xuat phat tr Hop dong lién danh sO 654 ngay
07/11/2005 nén quan h¢ phap luat 1a tranh chap Hop dong hop taChu dau tu. Cap so
tham xac dinh tranh chap thuc hién thoa thuan 1a khong chinh xéc.

- V€ nd1 dung:

+ Toa an quyét dinh Tong Cong ty c¢b phan S va Cong ty c6 phan D phai bd tri
dién tich 06kiot theo thod thuan s6 126 cho Cong ty H6 1a khong phu hop bdi dién tich
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06 kiot nam trong tong thé san tang limg, khong c6 16i di riéng. Cong ty H6 di khong
thuc hién nghia vu phdi hop v6i Ban quan 1y dy 4n T dé nhan b tri dién tich 06 kiot tai
tang limg lién khoi voi dién tich 1.350m2 dugc thué nén khong thé thyc hi¢n dugc nhu
da thoa thuan. Truong hop nay phai tuyén bugc Cong ty H6 phai chiu su sap xép cua
Téng Cong ty c¢d phan S va Cong ty cd phan D theo dién tich hién tai.

+ Cong ty H6 khong thyc hién nghia vy ding thoi han da gay thiét hai cho bi don
I€ ra phai dugc huong tir khi dy an di vao str dung nén yéu cau boi _thudng cua Cong ty
cd phan b duogc tinh ké tir thoi diém 01/5/2013 dén thoi diém bit dau dugce cho thué véi
s tién thiét hai 13 2.000.000.000 (hai ty) ddng can dugc xem xét.

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phip ciia nguyén don phat biéu quan
diem:
* V@ to tung:

- Can x4c dinh Cong ty ¢ phan D 1 dong bi don nhu khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan quan Pong Pa.

- Can xem xét tu cach Ban quan 1y du an T ¢ phai 13 dai dién Chu dau tu hay
khong. Ban quan 1y du an T chi 1a don vi phu thuéc Chu dau tu vi vay khong thé ky
Hop dong thué véi H6 nhung Ban quan 1y du 4n T dua ra nhiéu vin ban mang tinh
quyét dinh, ap dat viéc thué tai san. Do d6 phai dua Ban quan 1y du 4n T tham gia t6
tung.

- UBND thanh phd H ban hanh cdc van ban lién quan hudng dﬁq cac bén vé viée
ky Hop dong thué. Do do can phai dua UBND thanh pho H tham gia t6 tung.

* Ve ngi dung:

- Ban quan 1y du 4an T da don phuong chdm dat mot phan thoa thuén 126, tu ¥
lap dat diéu hoa trung tdm dé cho don vi khac thué ma khong cé su ddng ¥ ctia H6 trong
khi H6 lu6n mong mudn thyc hién cam két 126. Viéc H6 chua ky Hop dong do céc bén
con dang chd y kién cta cac co quan giai quyét ddi voi khiéu nai ciia Cong ty P ciing
nhu hudéng dan cia UBND thanh phé H. Dén khi ¢6 Vin ban chi dao ciia Pho Tha tudng
Chinh pha, H6 dé nghi ky Hop dong thi Tong Cong ty S khong thyc hién.

- Ban quan 1y dy an T tri hodn ky Hop dong thué dé don phuong cham dirt mot
phén thoa thuan 126 va tu y cho don vi khac thué la vi pham thoa thuan, vi pham dén
quyén va loi ich ctia H6, Ban quan Iy du an T khong thé 13 chu thé ky ket Hop dong voi
H6 vi Ban quéan 1y dy 4n T chi 1a don vi phu thudc ctia Téng Cong ty cb phan S.

- Thoa thuan 126 1a mot dang ctia Hop ddng nguyén tic nén viéc thuc hién cy thé
phai theo dung trinh ty, thu tuc dam bao quy dinh cua phap luat. Do do6 viéc ky Hop
dong thué dugc xac dinh véi Chu dau tu, khong phai Ban quan 1y du éan T.

- Do Chu dau tu di cho don vi khac thué nén viéc ban giao 06 kiot khong diing
vi tri theo bién ban 126. Vi vay chi c6 thé budc bi don phai thu hdi lai toan bo phan dién
tich da cho don vi khéc thué dé ban giao lai cho H6. L6i vi pham thod thuan 126 thude
vé bi don.
Do thu thap chimg cr chua ddy du, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khong
thé khic phuc duoc, dé nghi HDXX huy ban &n so tham dé xét xr lai.
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Ngudi biao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don phat biéu quan diém:

- Chui dau tu khong phai bd tri 06 kiot cho H6: do H6 khong thudc dbi tuong
duogc boi thuong khi nha nudc thu hoi dat vi H6 1a Cong ty 100% von nha nude, khong
thudc ddi tugng dugc bdi thuong, tai dinh cu theo Nghi quyét 34/2007 cia Chinh phu.
Thoé thuan 126 14 thoa thuan dan sy vé bdi thuong, tai dinh cu theo két luan Thanh tra
s6 190 cua Bo Xay dung, do d6 Bi don khong phai b tri dién tich 06 kiot cho H6.

- Thoa thuan 126 khong thuc hién duoc viéc cho thué 1a do 16i cia H6 nén Chu
dau tu ¢6 quyén huy Hop dong thué va yéu cau H6 bdi thudng thiét hai. Bi don da gui
06 cong vin doc thac H6 thuc hién thoa thuan thué mit bang nhung cho dén ngay
16/5/2013 H6 khong ky Hop dong thué véi bi don.

- Viéc cham tré ctia H6 lam anh huéng dén tai chinh cia Chu dau tu. Day 1a
khoan sinh 101 tryc tiép ma bén bi vi pham dang 1€ duoc huong néu khong c6 hanh vi
vi pham. Vi vay dé nghi HDXX budc H6 bdi thudng thiét hai gia tri khai thac mit bang
cho Cong ty co phan b do Nguyén don khong thuc hién thué dung thoi han véi sb tién
1a 02 ty dong.

Viéc khong ky Hop dong thué hoan toan do }5i cua nguyén don nén dé nghi
HBbXX khong chap nhan bi don phai boi thuong so tién 151.608.528.266 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém:

’ Vé thil tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu an ding quy dinh ctia Bo luat té tung dan su.
Vé viéc tuan theo phép ludt t6 tung ciia tham phan, HDXX va viéc chap hanh phap luat
cua cac duong su dang qui dinh cia Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung: VKSND Thanh ph6 Ha N§i dé nghi thay doi mot phan khang nghi
cua VKSND quan Bong Da doi voi yeéu cau doc 1ap cua Cong ty D yeu cau nguyen don
boi thuong 2.000.000.000 dong la khong co co so. Vi vay ndi dung nay gitt nguyén nhu
quyét dinh ctia ban an so tham.

Cac ndi dung khac cua Khang nghi s6 02/QD-VKS-KN ngay 12/10/2023, dai
dién VKSND thanh pho Ha No6i dé nghi gitt nguyén.

Pé nghi HDXX: Sua ban an KDTM so tham; chap nhan mot phan khang nghi
cua VKSND quéan Bong Da, khong chap nhan khang cdo cua cac duong su.

Céac duong sy phai chiu an phi KDTM phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai ligu, ching cir da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién, cac quy dinh cua phap ludt, Hoi
dong xét xu nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung:

- X¢ét khang nghi cua VKSND quan DPéng Pa vé tu cach caa Cong ty cd phan
la b1 don trong vu an — Thay rang:
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Tai don khoi kién dé ngay 26/10/2017 Cong ty cd phan H6 yéu cau Tong Cong
ty ¢d phan S va Cong ty cd phan D phai thuc hién theo thoa thuin sé 126 bao gdm: ban
giao 06kiot va thue hién ngay viéc ky hop d6ng cho thué 1. 350m2 theo ding vi tri da
cam két. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don b sung yéu cau budc 02 Cong ty nay
phai boi thudong thiét hai do cham ban giao mit bang. Theo Glay ching nhén dau tu s6
01121000158 duoc diéu chinh 1an 02 ngay 27/3/2014 thi Téng Cong ty cb phan S va
Cong ty ¢b phan D 1a chu dau tu thye hién du 4n T. Nhu vay nguyén don khai kién d6i
v6i 02 doanh nghiép 1a Chu dau tu du 4n nén can phai xac dinh 02 doanh nghiép bi kién
Téng Cong ty cd phan S va Cong ty ¢ phan D 1a bi don trong vu an. Viéc Toa an cip
so tham xac dinh Cong ty c6 phan P 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong
dung.

Vé quan hé phéap luat: Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét dbi voi noi dung
thoa thuan s6 126 ngay 02/8/2010. Trudc khi ky thoa thuan 126, cac bén ky Hop dong
lién danh s6 654/2005/HTLD ngay 7/11/2005 hop taChu dau tu xdy dung nha & cao
tang 11, 12, 13 N va Vian phong 1am viéc, giao dich ciia Cong ty D2. Nam 2006 UBND
thanh phd H di thay d6i Chu dau tu du an tir Cong ty H6 sang Tong Cong ty S, moi
quyén va nghia vu cila cac bén trong hop dong lién danh da duoc thoa thuén lai tai bién
ban s6 126. Cac bén di khong thyc hién theo hop dong lién danh nita va H6 ciing khong
hop t4Chul dau tu v6i Tong cong ty S dé xdy dung dy an. VKSND quéin Péng Pa xac
dinh quan hé phap luat 13 tranh chap Hop dong lién danh (hop t4Chu dau tu) 1a khong
¢ co s& bai mic nhién hop dong hop taAChu dau tu cac bén di cham dut, khong thuc
hién nén khong c6 cin cr xac dinh tranh chap phat sinh tir viéc thyc hién Hop dong lién
danh s6 654/2005/HPLD ngay 7/11/2005. O day cac bén dang tranh chap quyén thué
mat br?lng theo bién ban thoa thuan 126. Vi vay Quan h¢ phap luat dugc xac dinh trong
vu 4n nay 1a tranh chip quyén thué mat bang theo thoa thuan 126 nhu 4n so tham xéc
dinh 1a phu hop.

- Xét ¥ kién cua Luat su cua nguyén don dé nghi dua UBND thanh phd H tham
gia t6 tung: UBND thanh phd H ban hanh vin ban sé 5579/UBND-TNMT ngay
05/8/2013 va 7796/UBND-TNMT ngay 16/10/2013 sau khi H6 xin y kién hudng dan
viéc ky Hop dong thué mit bang. Cac van ban nay sau do ciing d3 dugc Thanh tra Bo
Xay dung, Thii tuéng Chinh phii xem xét lai va da két luan. UBND thanh phé H ban
hanh van ban dé huéng din thu tuc hanh chinh, khong phai d6i twong c6 lién quan dén
viéc tranh chap. Do d6 y kién cta Luat su dé nghi dwa UBND thanh phd H tham gia t&
tung khong dugc HDXX chap nhan.

Déi v6i ¥ kién ciia Luat su dé nghi dua Ban quan 1y dy 4n T tham gia t6 tung;
Ban quan 1y dy an T khong phai la phap nhan, Ban quan ly du an T do Tong Cong ty S
thanh 14p dé thuc hién chtrc nang, nhiém vy do Téng Cong ty S giao. Theo quy dinh
ctia phép luat, co quan t6 chtrc dugc xac dinh tham gia t6 tung 1a don vi co tu cach phap
nhan. Do d6 viéc luat su yéu cau dwa Ban quan 1y du an T tham gia t6 tung khéng c6
co s& chap nhan.

[2]. V& ndi dung:

Can cwr phap ly thue hién du an:
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Ngay 07/11/2006, UBND Thanh pho H ¢6 vin ban s6 5180/UBND-KH&DT chap thuan
chuyén giao chu dau tu dy 4n nha & cao tang T tir Cong ty H6 sang Tong Cong ty S.

- Ngay 09/01/2008, UBND Thanh pho H c6 quyét dinh 108/QD-UBND chap thuan
Tong Cong ty S 1a chu dau tu du an.

Ngay 27/5/2008, UBNDThanh phé H cdp Gidy chimg nhan dau tu sb
01121000158 cho Téng Cong ty S va Cong ty D (tham gia dau tu du 4n theo Hop dong
hop tac kinh doanh) thuc hién du an. Gidy chimg nhan dau tu dugc diéu chinh lan 1 vao
ngay 04/9/2013 diéu chinh vé thoi gian thuc hién, qui mé du 4n, x4c nhan nodi dung Hop
dong hop tac s6 07/HPKT-2008 ngay 03/4/2008. Gidy chting nhan dau tu duoc diéu
chinh 14n 2 vao ngay 27/3/2014 diéu chinh Téng Cong ty S va Cong ty D 1a chil dau tu.

Ngay 03/7/2008, UBND Thanh phé H c6 Quyét dinh s 2568/QD-UBND vé viéc
thu hoi 5.283m? d3 giao cho Cong ty H6 dé giao cho Tong Cong ty S thuc hién du an.

Ngay 02/8/2010, Cong ty H6, Tong Cong ty S va Cong ty D ky Bién ban théa
thuan so 126/2010/BBTT, thdéa thuan mdt s6 ndi dung, trong dé co6 cac ndi dung sau:

- Boi thuong hd tro giai phong mit bang bang tién cho Cong ty H6 3.000.000.000
dong;

- B4 tri phan dién tich 1.350m? Cho Cong ty H6 ky hop dong thué véi Ban quan
Iy du an T, thoi han thué 50 nam, tra tién thué hang ndm theo don gia nha nudc; ban
giao 06 kios (dién tich 126 m®) nam ngoai phan di¢n tich 1.350m*duoc bo tri tai tang
lung va lién khoi véi phan dién tich cua Cong ty H6 duoc bo tri tai tang lung;

- B6 tri cho Cong ty H6 cin ho tai dinh cu tai cac tang 2, 3, 5, 7 va Cong ty H6
dugc uu tién mua 50 can hd (20 can ho theo gid du an va 30 can ho theo gia dam bao
kinh doanh);

- Bién ban thoa thuan nay co6 gia tri phap ly ké tir ngay ky va thay thé cac vin ban
cam két cac Bén da ky trude day.

‘ Sau khi Du an hoan thanh va dua vao van he‘tnhrkhai thac sur dung, dai dién chu
dau tu 1a Ban quan 1y du an T ¢ cac cong van s6 66/BQLTH ngay 18/01/2013,
305/BTH ngay 03/4/2013, 313/BQLTH ngay 08/4/2013, 369/BQLTH ngay 24/4/2013,
388/BQLTH ngay 02/5/2013, 398/BQLTH ngay 06/5/2013 yéu cau H6 den dam phdn
de thué phan di¢n tich trudc ngay 16/05/2013. Quda thoi han nay H6 khong den thi duoc
coi khong co nhu cau thué.

Phiic dap nhiing cong vin néu trén ctia Ban quan 1y du an T, H6 ¢o ¥ kién nhu
Sau:

- Viéc ky hop dong thué H6 sé ky triee tiép véi So T3,

- Ban quan 1y dy an T cung cdp can cie phdp 1y vé quyén dwoc cho thué ciia minh.

- Khong dong ¥ thoi han ma Ban quan ly du an T dua ra do H6 dang cho hudng
dan va chi dao cua UBND thg‘mh pho H va khang dinh chi thuc hién theo huong dan va
chi dao cua UBND thanh pho H.

Ngay 05/8/2013 ctia UBND Thanh phd H ¢ vén ban s6 5579/UBND-TNMT vé
viéc boi thuong ho tro va tai dinh cu doi voi dién tich nha dat thuge s hiru Nha nudc
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tai du an 11,12, I3 khu tap thé T, phuong L, quan D, Thanh ph6 Ha Noi. UBND thanh
phd yéu ciu cac so, nganh thanh phd ra soat, bao cdo bd sung co ché chinh sach b01
thuong, hd tro, tai dinh cu ddi véi dién tich H6 dugc UBND thanh pho giao gom
1.350m2 nha dit va 126m2 cua 06kiot tai tang 1 nha I1,12,13 khu tap thé Thanh Cong.

Ngay 09/10/2013, Cong ty D thay mét chu dau tu gtri Cong vin s6 953/2013/SHL
khiéu nai ndi dung Cong vin s6 5579/UBND-TNMT ngay 05/8/2013 caa UBND Thanh
phd H.

Ngay 30/6/2014, Thanh tra Bo Xay dung c6 Két luan s6 190/KL-TTr, két luan
thanh tra vé khiéu nai cia Cong ty P ddi véi van ban sd 5579/UBND-TNMT ngay
05/8/2013 va Van ban s6 7793/UBND-TNMT ngay 16/10/2013 cia UBND Thanh phé
H lién quan dén “Du 4n dau tu xdy dung nha & cao tang 11, 12, I3 va vin phong cho thué
T2” tai T, quan B, Ha Noi.

Chanh thanh tra B6 Xay dung da két luan: “Dién tich 1.350m? nha va 126m? ki
ot tai tang 1 va tang lirng ciia D dn thudc sé hitu cia Chii dau tw la Téng Cong ty S
theo quy dinh tai Nghi quyét so 34/2007/NO-CP ngay 03/7/2007 ciia Chinh phii. Viéc
théa thudn giita H6, Téng Cong ty S, Cong ty D tai Van ban s6 126/2010/BBTT ngay
02/8/2010 la thoa thudgn dan sw, H6 thuc hi¢n ding quyen cua Cong ty, dam bao bdo
toan von va cé ldi. Néu cdc bén c6 tranh chdp lién quan dén dién tich nay thi khoi kién
tai co quan Toa dn dé dweoc gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Ngay 01/7/2014, Bo Xay dung c6 van ban sd 1476/BXD-TTr bao céo va kién
nghi v&i Thu tudng vé ndi dung khiéu nai ciia Cong ty B. Bo Xay dung da kién nghi
Thu twéng Chinh phu giao cho UBND Thanh phé H c¢6 trach nhiém chi dao céc to chic,
ca nhan lién quan thyc hi¢n K&t luan thanh tra v&i ndi dung chinh nhu sau: Dién tich
1.350m? nha va 126m? kios tai tang 1 va tang limg ciia D én thude sé hiru ciia Chii
dau tw theo quy dinh tai Nghi quyét s6 34/2007/NO-CP ngay 03/7/2007 ciia Chinh phii.
Viéc dén b, ho tro giai phong mat bdng theo théa thudn tai Bién ban sé 126/2010/BBTT
ngay 02/8/2010 la quan hé dan sy, cdc bén phdi ton trong thuec hién; néu cé tranh chdp
thi khéi kién tai Toa dn dé dwoc gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ngay 08/10/2014, Vin phong Chinh phil ¢ van ban sb 7871/VPCP-V.I thong
béo y kién chi dao ctuia Pho Thi tudng Hoang Trung Hai, ndi dung: Dong y véi két ludn,
kién nghi ciia BO Xay dung tai vin ban 1476/BXD-TTr ngay 01/7/2014, théng bdo dé
cdc co quan lién quan biét, thire hién.

Ngay 14/4/2015, Van phong Chinh phi ¢6 vin ban s6 2529/VPCP-V.1I thong bao
y kién chi dao ctuia Pho Thi tuéng Nguyén Xuan Phic, ndi dung: Pong y véi dé nghi
ciia B6 Xay dung tai Vin bdan sé6 309/BXD-TTr ngay 11/02/2015 va y kién ciia Thanh
tra chinh phii tai Van ban s6 732/TTCP-C.I ngay 03/4/2015, UBND Thanh phé H thiee
hién dam bdo viéc thanh tra ding quy dinh phdp ludt vé thanh tra.

‘Ngay 17/6/2016, Van phong Chinh phu ¢6 Thong bao sO 133/TB-VPCP - Thong
béo két luan ctia Pho Thu tudng Truong Hoa Binh vé vi€c giai quyét khiéu nai lién quan
dén “Du 4n xay dung nha & cao tang 11, 12, I3 va vin phong cho thué T” tai T, quan D,
Thanh phd Ha No6i. Noi dung chinh nhu’ sau: Pho Thu twong Chinh phu Truong Hoa

Binh yéu cdu cdc co quan, té chire lién quan thuc hién nghiém tuc y kién chi dao cua

Thi twomg Chinh phii tai cdc vin bdn sé 7871/VPCP-V.I ngay 08/10/2014, sé
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2529/VPCP.V.I ngay 14/4/2015 cua Van phong Chinh phu va Pho thu tuong. UBND
Thanh phé H chi dao thyc hign cdc quy dinh vé trinh tu, thu tuc va cdp gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, quyén s¢ hivu nha cho Chii dau tw va nhitng nguwoi mua nha tai D
dan theo diing quy dinh phdp ludt. Cong ty H6 néu c6 nhu cau sir dung 1.350m? nha tai
Du én thi ky hop dong thué ciia chii dau tw theo théa thudn, néu cé tranh chdp, khoi
kién tai Toa an nhan dan.

Sau khi c6 van ban chi dao ctia Pho Thi tuéng Chinh Phu, Cong ty H6 méi chip
nhan ky Hop ddng thué dién tich 1.350m?véi Chu dau tu theo Bién ban thoa thuan sb
126/2010/BBTT ngay 02/8/2010 v&i ndi dung: Ky hop dong thué dién tich 1.350m? thoi
han thué 50 nim, tra tién thué hang nam theo don gid nha nudc; ban giao 06 kiot (dién
tich 126m?) nam ngoai phan dién tich 1.350m? dugc bd tri tai tang limg va lién khéi voi
phan dién tich ctia Cong ty H6 duoc bd tri tai ting limg. Tuy nhién cac duong sy khong
théng nhét duogc cac ndi dung nay nén nguyén don c6 don khéi kién yéu cau Toa an giai
quyét.

[3]. Xét khang cdo ciia Cong ty co phan H6 vé viéc bude bi don phai thue hién
ky hop dong cho thué 1.350m2

Sau khi dy 4n hoan thanh, Ban quan 1y du 4n T d3 gui 06 van ban (s6 66 ngay
18/01/2013, s6 305 ngay 03/4/2013, s6 313 ngay 08/4/2013, s6 369 ngay 24/4/2013, so
398 ngay 06/5/2013, s6 486 ngay 04/6/2013) dé nghi nguyén don dén thuc hién ky hop
dong thué 1.350m? va nhan 06 kios dién tich 126 m?. Tai cong vin s6 398, Ban quan 1y
du an T dé nghi Cong ty H6 dén ky hop dong thué trudc ngay 16/5/2013, néu sau ngay
nay cong ty H6 khong hoan thanh cac thu tuc ky hop dong thi BOL hiéu rang quy cong
ty khéng c6 nhw cau thué va chi dau tw sé ky hop dong véi cdc doi tac khdc ¢ nhu cdu.

Theo ndi dung cac Cong van cua H6 giri Ban quan Iy du an T, cong ty H6 can ctr
Quyét dinh 2568/QD-UBND ngay 03/7/2008 cia UBND Thanh phé H yéu cau S¢ Xay
dung c6 trach nhiém chi dao Cong ty quan 1y nha tiép quan dién tich thudc sé hitu nha
nudc do Tong cong ty S dé lam thu tuc ky hop ddng cho thué nha. Do d6 Cong ty H6
cho rang da ty thoa thuan vé viéc ky hop dong thué dién tich 1. 350m? voi chu dau tu
khi vao nam 2013 Cong ty H6 van la cong ty co vbn nha nuéc do vay cong ty can phai
bao cao UBND Thanh phd dé xin hudng dan vé viéc ky hop dong thué thi méi duoc ky
hop dong.

HPXX thay rang Dy an x@y dung T la dy an cai tao xay dung lai nha chung cu
cii bi hu hong, xubng cap duoc thue hién theo Nghi quyét 34/2007/NQ-CP ngay
3/7/2007 ctia Chinh phu “Vé mot so giai phap dé thue hién vi€e cai tao, xay dung lai
cac chung cu cii bi hu hong, xudng cap”; Nghi quyet s 07/2005/NQ-HPND ngay
5/8/2005 cua Hoi df“)ng nhén din thanh phd H “Vé viéc cai tao xay dung méi cac khu
chung cu cii xudng cép trén dia ban thanh phd Ha No6i” va Quyét dinh sd 48/2008/ND-
UBND ngay 28/7/2008 cia UBND thanh phd H “Vé viéc ban hanh Quy ché cai tao
xay dung lai cic chung cu cii bi hu hong, xudng cip trén dia ban thanh phd Ha Noi”.

_ Nghi quyét 34/2007/N Q-CP ngay 3/7/2007 cua Chinh phu quy dinh tai myc 4
phan II: Cac giai phap va co ché, chinh sach cu thé:
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d) Chu dau tu du an duoc phép kinh doanh theo quy dinh cua phap ludt d6i véi
dién tich cac can ho con lai va dién tich cac cdng trinh kinh doanh, dich vu trong pham
vi du an (n€u co) sau khi hoan thanh tai dinh cu tai cho.

~ H6 khong la ddi tuong dugc tai dinh cw da duge Thanh tra B Xay dung két ludn
tai két luan Thanh tra s6 190/KL-TTr ngay 30/6/2014 ghi tai diém 1muc II do 1a:

- Kién nghi cua H6 vé viéc dwoc bé tri tdi dinh cu doi véi dién tich 1.350m2 nha
va 126m2 kiot tai tang 1 va tang ling ciia dw én (sau khi hoan thanh) thay cho viéc H6
phdi thué ciia Chit ddu tw theo thod thudn tai bién ban so 126/2010/BBTT ngay 2/8/2010
la khong co can cir phap ludt.

- Dién tich 1 .3§0m2 nha va 126m?2 kiot tai tdng 1 vc‘g td‘n,g lung cua Dy an thuoc
s0 hitu cua Chu dau tw theo quy dinh tai Nghi quyét so 34/2007/NQ-CP ngay
03/07/2007 cua Chinh phu....

Tai cong vin phuc dap v6i Ban quan Iy du an T, H6 khong thira nhan quyén cho
thué ctia Chui du tu va chi chip nhan ky hop dong thué véi S& T3, nguyén don néu cac
1y do nhu cho xin y kién chi dao cua UBND Thanh phd H, yéu ciu bi don va Cong ty
P cung cip cac cin ctt phap 1y vé quyén cho thué thi nguyén don moi chép nhan ky hop
dong thué dai han. Piéu nay 1a khong phu hgp va ¢ day can phai xac dinh H6 muon xin
co ché dé tai dinh cu d6i voi phan dién tich 1.350m2 ma khong phai ky Hop dong thué
v6i Chi dau tu. Diéu nay tai Két luan Thanh tra B6 Xay dung da néu rd.

Chinh vi Iy do nay H6 da khong cong nhan quyén cho thué ctia Cha Pau tu. Sau
khi c¢6 vin ban chi dao ctia Phé Thu tuéng, H6 mai chap nhan Chu dau tu co quyén cho
thué nhung nay Ludt su ciia nguyén don trinh bay ly do Ban quan Iy du 4n T (1a don vi
phu thudc ctiia Tong Cong ty S thanh 1ap dé quan 1y Toa nha T) khong dugce quyén cho
thué va viéc Ban quan Iy du 4n T ban hanh cac van ban dé nghi H6 ky Hop dong thué
1a trai phap luat. Y kién nay cua Luat su 1a khong phu hop boi cac cong van do Ban
quan 1y dy an T gtri déu dé nghi H6 sang ky hop dong thué voi Chu dau tu, dong thoi
hai bén con phai xac dinh vi tri cta 06 kiot dé ban giao cung dién tich thué. H6 chi can
clr cong van ctia Ban quan 1y dy an T yéu cau sang ky Hop dong dé cho ring Ban quan
1y khong du tu cach cho thué 1a khong phi hop bai Hop dong chua duogc giao két. Bén
nay Chil dau tu van xac dinh cdc vin ban cua Ban quan 1y du 4n T duoc Cha dau tu
chap nhan. Mit khac Chu dau tu da dugc UBND thanh phd H cép Gidy ching nhan
dau tu, dugc hudng cac chinh sach dau tu theo quy dinh ctia phap luat. Viéc H6 khong
chap nhén tu cach cho thué cia Chu dau tu 14 vi pham ngay chinh thoa thuan da ky va
khong phu hop quy dinh cta phép luat.

Mat khac tai Quyet dinh 2568/QD-UBND ngay 3/7/2008 cia UBND Thanh phd
H. Diéu 4 ciia quyet dinh néu ré: Téng Cong ty S chi dwoc thuc hién cdc quyén cia
nguoi sir dung dat theo phap ludt quy dinh sau khi thuc hi¢n xong cdc nghia vu dwoc

quy dinh tai diéu 2 Quyet dinh nay. Tai diéu 2 Quyét dinh nay khong quy dinh H6 truc
tiép ky Hop dong thué dat voi So T3.

Tai khoan 2 diéu 110 Luat dat dai 2003 quy dinh: T chie kinh té duge nha nude
giao dat ¢ thu tién sir dung dat ma tién st dung dat da tra khong c6 nguodn goc tir ngan
sadch nha nudc thi c6 cac quyén va nghia vu sau day:
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b) Cho thue Quyen sir dung ddt va cong trinh kién tric, két cdu ha ting da dwoc
xdy dwng gan lién véi dat.

Ngoai ra quyét dinh 2568/QD-UBND (khoan 2 diéu 1) UBND thanh phd H da
ghi r0:
Téng s6 dién tich dugc xéac dinh 1a 5.283m2 dat trong do co:

- 2.346m2 dé xay dung nha & chung cu cao tang, trong d6 ban giao cho Thanh
phd 96 cin ho twong duong 30% dién tich san xay dung nha & dé tai dinh cu tai chd cho
cac hd gia dinh; di¢n tich san can hg tuong duong dién tich san can ho thudc s¢ hiru nha
nude dang ky hop dong cho cac ho gia dinh thué ban giao khong bdi hoan cho Cong ty
P2 (S X) dé ky hop ddng cho thué, ban nha theo Nghi dinh 61/ND-CP ngay 5/7/1994
ctia Chinh phu. Hinh thire st dung dét: Giao dét véi thoi han 1au dai ¢ thu tién sir dung
dat.

- 1.970m2 dat dé xay dung khu van phong cho thué. Hinh thire str dung dat: Giao
dat co thu tién stir dung dat voi thoi han 50 nam

- 788m2 va 179m2 d¢ 1am duong ndi bd, duong quy hoach va ha tang k thuft
st dung chung. Di¢n tich dat dugc st dung theo hinh thic Giao dat khong thu tién st
dung dat.

Nhu vay trong quyét dinh 2568/QD-UBND, dién tich Chu dau tu duoc xay dung
khu vin phong cho thué, UBND thanh phd H khong yéu cau ban giao d6i véi phan dién
tich 1.350m2. Bién ban thoa thuan 126 da xac dinh H6 s& ky hop dong thué voi Ban
quan ly duan T d6i v6i phan di¢n tich nay. Do d6 viéc H6 cho rang Chu dau tu phai
cung cap cac can cu phap ly vé quyén cho thué thi nguyén don méi chap nhén ky hop
ddng thué 1a khong phu hop. Mit khac Vian phong Chinh phii ¢6 Thong bao sé 133/TB-
VPCP ngay 17/6/2013 Thong bao két luan cta Phé Thu tuong Chinh phu vé viéc giai
quyét khiéu nai lién quan dén “Dy 4n xay dung nha & cao tang 11, 12, 13 va van phong
cho thué T” tai T trong do c6 ndi dung “Cong ty H6 néu cé nhu cdu su dung 1. 350m?
nha tai Dw an thi ky hop dong thué ciia cha dau tw theo théa thudn; néu cé tranh chdp,
khoi kién tai Toa an nhan dan”.

Nhu vy trong théng bao ctia Pho Thi tuéng cling di két luan quyén cho thué
thuéc Chu Pau tu. Theo quy dinh tai diéu 3 ciia Bé ludt dan sw 2005: ¢ nhan, phap
nhdn phdi ty chiu trach nhiém vé viéc khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu ddn sw. Viéc Chu dau tu da nhiéu 1an dé nghi ky hop dong thué nhung H6 khong
thie hién 1 vi pham thoa thuén 126. Pén nay H6 khang cao cho rang Chu dau tu phai
cho thué phan dién tich nay 14 khong c6 co sé chap nhan.

[4]. Xét kKhang cdo ciia Cong ty H6 vé viée bude Chit diu tw boi thwong thiét
hai: H6 cho rang viéc cham ban giao 06 kiot va cham ky hop ddng cho thué 1.350m2,
Chu dau tu huéng quyén khai thac khéng c6 cian cit phap luat nén nguyén don yéu cau
bdi thudng 151.608.528.266 ddng. O day hai phan dién tich nay lién quan dén nhau va
xuét phat tir viéc H6 khong ky Hop dong thué 1.350m2 trong thdi han ma Ban quan Iy
dy an T dé nghi, 16i dan dén viéc khong ban giao dién tich thué thudc vé H6 nén viéc
H6 yéu cau boi thudng thiét hai khong duge chip nhan.
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[5]. Xét khang cao cia Toéng Cong ty co phan S va Cong ty c6 phan b vé viée
khong phai bo tri 06 kiot cho H6 va yéu cau boi thuwong thiét hai —- HPXX thay
rang:

Dién tich 06kiot (126m2): theo thoa thuan 126 s& dugc bd tri 1ién khéi véi phan
dién tich 1.350m2 tai tang limg. DAy 1a phan dién tich Chu dau tu phai thyc hién cing
v6i viée cho thué. Tuy nhién do viéc chwa ky Hop dong thué nén 06 kiot ciing chua
duoc ban giao. Thuc té hién nay theo Cong ty D trinh bay tai phién toa van con khoang
300-400m? dé trong chua cho thué. Nhu vay van con du dién tich 06kiot =126m? tai
tang limg. Vi vay khong chip chap nhan khéng cdo cuia bj don va Cong ty ¢d phan D
vé viéc khong phai bé tri 06kiot cho Cong ty H6.

Pbi voi yéu cau bdi thuong thiét hai: Dy 4n hoan thanh ngay 01/01/2013, Ban
quan ly du an T gui cong van 1an cudi cung (cong van sd 398) 4n dinh thoi han ky hop
dong ngay 16/5/2013. Hét thoi han nay H6 khong ky hop dong coi nhu khong ¢6 nhu
cau thué. Tuy nhién theo hd so thé hién thang 10/2014 Chu dau tu cho 6ng Nguyén Tu
L (nay 1a Cong ty C6 phan V thué 6 s6 1+2), nam 2015 ky hop déng cho ba Lé Thi
Minh N1 thué dién tich 70m2, nam 2016 ky hop dong cho Ngan hang TMCP Q1
thué...Viéc cho khach hang thué tuy thudc vao thi truong kinh doanh, tuy thudc vao
thoi diém nhu cau cta khach hang nén khong thé tinh thiét hai do 15i ctia H6 trong thoi
gian du an hoan thanh dua vao str dung dén khi Chu dau tu ky hop dong voi khach hang
thué. Chu dau tu khong chting minh duoc trong thoi gian H6 chua ky hop dong nhung
c¢6 khach hang mudn thué, do dang phai dé mat bang cho H6 nén khong cho thué. Vi
vay yéu cau boi thudng thiét hai sb tién 2.000.000.000 dong ciia Cong ty c6 phan P
khong duoc chép nhan.

[6]. Xét khang nghi ciia Vién kiém sat nhan din quin Pong Pa:
- Vé viéc bo tri 06 kiot theo hién trang thuc té:

Khang nghi cia VKSND quén Péng Pa cho réng theo so d6 ban v€ dugc thé hién
cung bién ban hop ngay 11/6/2010 thi dién tich O6kiot nam trong tong thé san tang lung,
khong c6 101 di riéng. Toa an cp so tham quyét dinh budc Téng Cong ty cd phan S va
Cong ty c6 phan D phai bb tri dién tich 06kiot theo thoa thuan 126 cho H6 1a khong phu
hop ma phai quyét dinh Cong ty H6 phai chiu su sip xép vi tri theo dién tich hién tai
nhu hién nay.

HPXX thay rang: Nhu dd phan tich & trén, dién tich 1.350m2 Chu dau tu da cho
khach hang khac thué nhung phan dién tich 06kiot 126m2 Chii dau tu van con da dién
tich tai tﬁng ling. Do d6 Chu dau tu phai thuc hién dé ban giao cho H6 theo thuc té hién
trang. Vi vdy chap nhan ndi dung khang nghi nay cia VKSND quan Péng Da.

- V& yéu ciu boi thuong thiét hai ciia Cong ty cb phan D:

Khang nghi cho ring can phai xem xét thiét hai cua Cong ty c¢d phan D do Cong
ty H6 khong thuc hién thoa thuan thué dung thoi han da gay thiét hai cho bi don 1€ ra
phai dugc huong tir khi du 4n di vao st dung véi sb tién 2.000.000.000 déng. Tai phién
toa phtic tham, dai dién VKSND thanh phd Ha Noi thay d6i khang nghi, dé nghi HDXX
khong chip nhan yéu cau bdi thuong ciia Cong ty Co phan P 13 phu hop véi nhan dinh
ctia HDXX nén chéap nhan.
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Tu nhing phan tich trén, théy rang khang nghi cia VKSND quén Péng Pa dugc
HDXX chéap nhan mdt phan (phan khong chap nhéan khang nghi la stra quan h¢ phap
luat tranh chap hgp dong hop taChu dau tu).

Khoéng chép nhan khang céo ctia Cong ty cd phan H6, Tong Cong ty c6 phan S
va Cong ty ¢6 phan b.

Do khang cao cua cac duong sy khong dugc chép nhan nén nguoi khang cao
phai chiu an phi KDTM phtc tham.

Tt nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH

Can ctr diéu 390, 391, 394, 688 B0 luat dan sy 2015;

Can ctr Luat Dau tu, Luat Dét dai;

Cian ctr khoan 1 diéu 30, 148, 296, 308 Bo luat tb tung dan sy 2015;

~ Can cr dieu 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quodc hoi;

Xur:

1. Chép nhan mot phan khang nghi s6 02/QD-VKS-KN ngay 12/10/2023 clia
Vién ki€ém sat nhan dan quan Bong Da, thanh ph6 Ha Noi.

2. Khong chap nhén khang cao cua Cong ty co phan H6, Tong Cong ty co phan
S va Céng ty ¢ phan Pau tu Dia ¢ Téng cong ty Song

3. Stra mot phan ban 4 an KDTM so tham §0 119/2023/KDTM-ST ngay 30/9/2023
cua Toa an nhan dan quan Bong Da, thanh ph6 Ha No1 vé xac dinh tu cach cua bi don
va bo tri 06 kiot. Cu thé:

3.1. Xac dinh bi don trong vu an 1a Tong Cong ty cd phan S va Céng ty c6 phan
b.

3.2.9Ch€'1p nhan mot phan yéu c%iu khoi kién cua Cong ty c¢b phan H6. Budc Téng
Cong ty co phan S va Cong ty c6 phan D phai b6 tri 06 koit dién tich 126m?2 tai tdng
ling va danh 161 di vao 06kiot nay cho Cong ty cd phan H6.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an Kinh doanh thwvong mai so thAm sf_:)
119/2023/KDTM-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an nhan dan quan Dong Da, thanh pho
Ha Noi duoc gitr nguyén gom:

4.1. Bac yéu cau cta Cong ty cd pl}én H6 vé viéc budc Tong Cong ty c¢d phan S
va Cong ty c6 phan D thyc hién ky hop dong thué dién tich 1.3 50m? theo bién ban thoa
thuan s6 126/2010/BBTT ngay 02/8/2010.

4.2. Bac yéu cau cua Cong ty c6 phan H6 vé viéc budc Tong Cong ty ¢ phan S
va Cong ty 6 phan D phai boi thuong thiét hai la 151.608.528.266 dong (Mot tram nam
muoi mét ty, sau tram lé tam triéu, nam tram hai mwoi tam nghin, hai tram sau muoi
sau dong).
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_ 43.Bacyéu cau ctua Cong ty C(R)‘ph::in b vé vige bugc Cong ty ¢ phan H6 phai
boi thuong thiét hai 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

5. V& an phi:

Cong ty cd phan H6 phai chiu 259.608.528 dong an phi KDTM so thAm va
2.000.000 dong an phi KDTM phuc thim. Pugc trir vao sb tién tam Gng an phi d nop
theo bién lai cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Dong Pa, thanh pho Ha No1 bao
gom:

- 3.000.000 ddng theo bién lai s6 AN/2010/0006641 ngay 27/12/2017;

- 108.525.000 dong theo bién lai s6 AA/2020/0070940 ngay 15/11/2022;

- 2.000.000 ddng theo bién lai s6 AA/2022/0002777 ngay 13/10/2023;

Cong ty C6 phan H6 con phai ndp 148.083.528 dong (mot trdm boén muoi tam
trieu, khong tram tdm muoi ba nghin, ndm trdm hai muoi tam dong).

Tong Cong ty. c¢d phan S phai chiu 2.000.000 dong an phi KDTM phtc tham
dugc trir vao sb tién tam ung an phi 2.000.000 dong di ndp theo bién lai sb
AA/2022/0002860 ngay 23/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quin Péng Da,
thanh ph Ha Noi.

Cong ty c6 phan P phai chiu 72.000.000 dong an phi KDTM so tham va
2.000.000 dong an phi KDTM phuc tham. Pugc trir vao so tién tam Gng an phi d nop
15.000.000 dong theo bién lai s6 AA/2020/0070809 ngay 28/9/2022 va 2.000.000 dong
theo bién lai s6 AA/2022/0002799 ngay 16/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
quan Bong Pa, thanh ph6é Ha Noi. Cong ty cd phan B von phai ndp 57.000.000 dong
(ndam muoi bay triéu dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 Hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho Ha No; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Dong Da;

- VKSND qudn Dong Da;

- Chi cuc THADS TP Ha Noi;

- Chi cuc THADS qudn Pong Pa;
- Puong su;

- Luu HS VP.

Lé Thuy Linh
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