TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 158 /2019/DS-PT

Ngay 21 thang 10 nam 2019
“V/v Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong Tran Thanh Phong.
Cdc Tham phén: Ba Ha Thi Thanh Ni.

Ong Ngé Thanh S5.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tuan Anh - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Bong Nai.

- Pai dign Vién Kiém sdt nhan déan tinh Pong Nai: Ba Lé Hong Thw —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 21 thang 10 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét
xt phic tham cong khai vu 4an dan su thy 1y sb: 138/2019/TLPT-DS ngay 09
thang 7 nam 2019 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”;

Do ban 4n déan sy so tham sé: 13/2019/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phtic tham s6: 173/2019/QDXXPT-DS
ngay 05 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sé 364/2019/QP-PT
ngay 02/10/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trwong Vin V, sinh nim 1956.

Pia chi: Ap T, xd X, huyén X1, tinh Dong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1964.

bia chi: Ap G, xa S, huyén X1, tinh Déng Nai.

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Luat su Thiém Dién Thoai, sinh nam 1960, thuoc Van phong luat su
Thiém Dién Thoai, Poan luét su tinh Péng Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Hoang Thi T1, sinh nam 1966.

2. Chi Trwong Thi Thuy D, sinh nam 1986.

3. Chi Trwong Thi Thuy N, sinh nam 1988.

4. Chi Trwong Thi Kim P1, sinh nam 1990.

5. Chi Trwong Thi Phwong T2, sinh ndm 1993.

6. Anh Trwong Hoang P2, sinh nam 1995.

Cung dia chi: Ap T, x4 X, huyén X1, Pong Nai.

7. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1966.

8. Chi Nguyén Thi Ngoc P3, sinh nam 1987.

9. Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1988.

10. Chi Nguyén Thi Ngoc O, sinh nam 1995.

Cung dia chi: Ap G, xi S, huyén X1, tinh Pong Nai.

Ong Nguyén Vin P, sinh naim 1964, lam dai dién theo ty quyén cho ba T3,
chi Ngoc P3, chi H va chi O (Vin ban iy quyén lap ngay 28-6-2016).

Nguoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Vin P;

Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Xuan Loc.

(Ong V, ong P c6 mat; Luat su Thoai va cac duong su khac vang mit tai
phién toa).

NOQI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so tham,

Tai don khdoi kién ngay 03-10-2011, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ong Truwong Van V trinh bay:.

Nam 2005, éng nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ctia 6ng Nguyén
Vin D dién tich 309m?, thira s6 132, t& ban d6 102, xa S. Pén ngay 03-6-2005,
ong dugc Uy ban nhan dan huyén Xuan Loc cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AB 698830. Ong Nguyén Vin P 1a nguoi st dung dat giap ranh, thang
11/2010 6ng Nguyén Vin P di 14n chiém dién tich dét cua 6ng 1a 26,1m? duoc
gidi han bai cac moc (C-D-E-F) theo Trich luc va do vé& hién trang khu dat ban do6
dia chinh cia Vin phong dang ky dét dai tinh DPong Nai phat hanh ngay 18-5-2018.

Trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an dén nay, 6ng da ndp tam tng cac chi
phi do dac, trich luc hd so, xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san, ong tu
nguyén chiu tit ca cac khoan di tam tmg, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ong théng nhét két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia ngay 13-11-2015,
khong yéu cau Toa an tién hanh dinh gia, tham dinh gié tai san lai.

Nay ong yéu cau Toa an budc ong Nguyén Vin P phai chuyén 03 cay gon,
thao d& phan tuong xay va di doi toan bo tai san c6 trén dién tich dat tranh chap, tra
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lai cho 6ng 26,1m’ thudc thira 132, t& ban do s6 102, xa S, dugc gidi han boi cac
méc (C-D-E-F) theo Trich luc va do v€ hién trang khu dat ban do dia chinh cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Déng Nai phat hanh ngay 18-5-2018, ngoai ra ong
khong con yéu cau gi khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham bi don éng
Nguyén Van P trinh bay:

Ong 14 chi str dung dat thira 133, to ban d6 102, xa S, giap ranh véi thira
dat 132, ciia ong Truong Vin V. Nguodn gbc thira dat 132, cia 6ng V 13 vao nim
1996, cha 6ng chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin B mot phan dién tich dat co
chiéu ngang 08m, dai 40m. Dén nim 2005, é6ng P chuyén nhuong lai cho V, gia
dinh 6ng V di canh tac trén dién tich dat nay dugc mot thoi gian thi cho rang gia
dinh 6ng 1an chiém dit nén ndp don yéu cau Uy ban nhan dan xa Sudi Cao giai
quyét, hoa giai khong thanh, nén 6ng V ndp don khoi kién tai Toa 4n yéu ciu 6ng
tra dién tich dit 26,1m?, thudc thira 132, t ban d6 sé 102, xa S, dugc gidi han boi
cac mdc (C-D-E-F) theo Trich luc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh, do
Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai phat hanh ngay 18-5-2018.

Viéc ong V cho rang ong lan chiém dat 1a khong co co sé, 6ng khong chap
nhén toan bo yéu ciu ctia nguyén don.

Trong qué trinh Tda 4n giai quyét vu an dén nay, 6ng di ndp tam tng chi
phi do dac, 6ng tu nguyén chiju tit ca cac khoan da tam tmg, khong yéu cau Toa an
giai quyét.

Ong théng nhét két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia ngay 13-11-2015,
khong yéu cau Toa an tién hanh dinh gia, tham dinh gié tai san lai.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loinghia vu lién quan ba Hodng
Thi T1, chi Truong Thi Phuong T2, chi Truong Thi Thuy N, anh Truong Hoang
P2, chi Truwong Thi Thuy D, chi Truong Thi Kim Pl trinh bay: Théng nhét véi 101
trinh bay ctia 6ng Truong Van V, khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham éng Nguyén Vin
P la nguoi dai dién hop phdp cia nguoi cé quyén loinghia vu lién quan: Ba
Nguyén Thi T3, chi Nguyén Thi Ngoc P3, chi Nguyén Thi Thu H, chi Nguyén Thi
Ngoc O trinh bay:

Théng nhat véi 16i trinh bay va y kién ciia bi don, khong c6 yéu cau gi.

Tai Ban 4n dan su so tham s 13/2019/DS-ST ngay 14 thang 5 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc, Can ct Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cia
Bo luat TS tung dan syu; Can ctr Piéu 203 Luat Dat dai stta d6i nam 2014; Can ct
Phép 1énh cua ny ban thuong vu Quéc hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa an.Tuyén x1r:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc gia dinh 6ng Nguyén Vin P tra lai cho ong Truong Vin V 26,1m? dit
thudc thira 132, to ban d6 s6 102, xa S, duoc gi6i han bai cac mdc (C-D-E-F) theo
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Trich luc va do v& hién trang khu dat ban do dia chinh, do Vin phong dang ky dat
dai tinh Dng Nai phat hanh ngay 18-5-2018. (c6 phé t6 kém theo)

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén thi
hanh.

- Ngay 22/5/2019, bi don 6ng Nguyén Vin P khang c4o toan bd ban an so
tham, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham huay toan bo ban an so tham cia Toa an
nhan dan huyén Xuéan Loc, tinh Bong Nai.

- Ngay 27/5/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc
ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 280/QPKNPT-VKS-DS véi noi dung: Khang
nghi Ban 4n so thim néu trén, dé nghi Hoi ddng xét xir phiic thim huy toan bd
ban an dan sy so tham vi thu thap ching ctr chua day du va c6 vi pham nghiém
trong thii tuc t6 tung.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap lut cia ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia
t6 tung da thuc hién diing quy dinh clia phap luat.

Vé noi dung khang cao, khang nghi: Toa an cap so tham da c6 nhitng vi
pham nghiém trong sau day:

+ Gidi quyét virot qud pham Vi khéi Kién ciia nguyén don: Tai don khoi
kién ghi ngay 03/10/2011 éng V yéu cau éng P tra lai 25 m? dat 14n chiém (BL
01). Tai bién ban hoa giai ngay 14/9/2016 éng V yéu cau éng P tra 26 m* dét lan
chiém theo ban do hién trang ngay 21/11/2011 (BL187). Tai bién ban hoa giai
ngay 08/4/2019 6ng V yéu cau 6ng P tra 26,1 m” dat 14n chiém theo ban db hién
trang ngay 18/5/2018 (BL 277). Nhu v@y ong V lién tuc thay d6i yéu cau khoi
kién cua minh nhung Toa an cap so tham khong huong dan o6ng V 1am don bd
sung yéu cau khoi kién tir 25m” thanh 26,1m°. Pong thoi tai bién ban phién toa
(BL 312) 6ng V khai trén dat tranh chdp c6 tudng gach, cong luoi B40, tiéu
gidng, cdy gon nhung ong V khéng co ¥ kién, khong co yéu cau gi vé nhimg tai
san nay nhung Toa lai nhan dinh trong ban an la ong V yéu cau 6ng P di doi
nhimg tai san trén dat 1a khong dang y chi 6ng V dong thoi nhan dinh: “Trén
phan dat tranh chdp ¢é 03 cdy gon, cong rao ludi B40, cac tai san khdac ong P de
trén do éng P di doi dé tra lai phan ddt lan chiém... Poi véi doan tuwong xdy, can
bugc ong P thdao do dé tra lai quyén s dung ddt cho éng VV” Nhu vy 1a Toa an
cap so tham da giai quyét vuot qua pham vi khoi kién ctua nguyén don.

+ Bo s6t nguoi co quyén, nghia vu lién quan: Xet thay ong V duoc cap
gidy CNQSD dit vao ngay 03/6/2015, con 6ng P duoc cap giay CNQSD dat vao
ngay 02/12/1999, viéc cap glay cin ¢ vao ban dd nim 1998 dé cap. Nay ong v
khoi kién yéu ciu tra lai quyén sir dung dét dién tich 26,1m* thi viéc giai quyet
phai cin ctr vao ban dd dia chinh nam 1998 moi chinh xac, Toa an cap so tham
can clr vao ban dd dia chinh nam 2015 vi khi cip gidy chua c6 ban d6 dia chinh
nam 2015. Tai ban “Trich luc va do v€ hién trang khu dét ban dd dia chinh” s6 sd
3857/2018 ngay 18/5/2018 do Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai ¢6 01
phan ctia thira 243 chua r6 cia ai. Theo ban d6 dia chinh nam 1998 thi dién tich dét



tranh chip 26,1m? niam trong 03 thira (132, 133, 243), nhung theo ranh gi6i ban
d6 dia chinh nam 2015 dién tich dat tranh chip 26,1m? nim hoan toan trong 02
thira (132, 243). Toa 4n cp so thdm nhén dinh 26,1m? nim hoan toan trong thua
132 1a hoan toan khong ding v6i ban v&, dan dén vi pham t6 tung 1a bo sot tu
cach t6 tung ctia ngudi str dung thira dat sb 243, 1 vi pham vé duong 16i khi chip
nhén toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Pung ra chi c¢6 co sd chdp nhan
mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

+Thu thdp ching cir khong ddy di: Ho so thé hién dat 6ng V ¢6 ngudn gdc
cua ba ong P ban cho 6ng D vao ndm 1996 voi chiéu dai 40m, luc nay tiép giap voi
duong dat rong 4m. Bén nam 2005, ong P chuyén nhuong lai cho 6ng V thi duong
dat da lam thanh duong nhua va c6 mé rong chiéu ngang. Toa an cp so tham,
chua thu thap chung ctr [am r6 Nha nude lam duong nhya vao nan nao, cd mé rong
chiéu ngang con dudng dat trude d6 hay khong, néu c6 thi mo rong bao nhiéu mét
va viéc mé rong c6 anh dén chiéu dai dat ong V lac ban dau 40m s& giam con bao
nhiéu?

Mot sb vi pham khac: Bién ban nghi an tai bt luc 301, 302 vi pham khoan 2
Piéu 264 vi khong thé hién viéc Hoi tham nhan dan biéu quyét trude, tham phan
chu toa biéu quyét sau cung. Bién ban phién toa but luc 314 chu toa khong giai
thich cho dwong su vé viéc 02 vi Hoi tham nhan dan Lé Tinh T6i, Bui Van Diing
thay thé 02 vi Hoi tham nhan dan Tran Thi Kim Tan, Nguyén Thi Ha.

Vé duong 16i: do thu thap chimg ctr chua ddy da ma chip nhan toan bo yéu
cau khai kién ctia nguyén don 1 khong c6 cin ¢ phap lut.

Do Toa an cip so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, duong 16i xét
xur khong c6 can cur phap lut nén can huy toan bo ban an so tham, giao hod so cho
Toa an cap so tham giai quyét lai. Vi vay, khang cao cua ong P va khang nghi cua
Vién kiém sat va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc 1a c6
cin c&t chap nhan. Qua do, dai dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan khang céo,
chap nhan khang nghi hity an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chung cir c6 trong hod so vu an da duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé té tung: Pon khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Van P lam trong
han luat dinh, dong tam ng an phi dung quy dinh; khang nghi caa Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc trong han luat dinh nén dugc xem xét
theo thi tuc phtic tham.

2] Vé noi dung: Ngay 04/10/2011, 6ng Truong Van V c¢6 don khoi kién
yéu cau budc o6ng Nguyén Van P phai tra lai phan dién tich dat 1an chiém ctia 6ng
V khoang 25 m?; sau khi do dac, hoa giai 6ng V lai yéu cau budc ong P phai tra
26,1m2, thira dat ,scA’) 132, ‘tc‘w ban dd sb 102, xa Sudi Cao theo tr,ich luc V‘é do vé
hién trang khu dat ban d6 dia chinh, do Van phong dang ky dat tinh Bong Nai
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phat hanh ngay 18/5/2018. Toa 4n cap so tham khong yéu cau ong V lam don
thay d6i, bd sung yéu cau khoi kién de ra Thong bao bd sung yéu cau khai klen
ma Toa an van giai quyét theo yéu cau cta 6ng V 1a budc ong P phai tra 26, 1m?.
DPong thoi tai phién toa 6ng V khai trén dat tranh chap co tuong gach, cong luoi
B40, tiéu giéng, cdy gon nhung ong V khéng cé ¥ kién, khong cé yéu cau gi vé
nhig tai san nay nhung Toa lai nhan dinh trong ban an 1a 6ng V yéu cau ong P
di doi nhiing tai san trén dat 1a khong dang ¥ chi 6ng V. Nhu vay 1a Toa an cip so
tham da giai quyet vuot qua pham vi khoi kién ctia nguyén don.

Trong phan xét thay cua Ban 4n, Toa an nhan dinh.: “Trén phan dat tranh
chdp ¢6 03 cdy gon, cong rao ludi B40, cac tai san khac ong P dé trén dé ong P
di doi dé tra lai phan dat ldn chiém (chuyén gon di noi khéc khéng chét va cdc tai
san khac chuyen di van con nguyén gid tri sir dung) la phu hop quy dinh phdp
luat nen chdp nhdn. Déi véi doan tuwong xdy, can budc ong P thao do dé tra lai
quyén sir dung dat cho éng V”; nhung trong phan quyét dinh cta ban 4n thi
khéng tuyén budc bi don phai thao d&, di doi toan bo tai san trén phan dién tich
dat tranh chap ma tuyén budc bi don tra lai cho nguyén don 1a thiéu xot, khong
thé thi hanh & giai doan thi hanh an.

[3] Vé thu thap tai liéu chiing ¢ va xac dinh tu cach nguoi tham gia to
tung:

Theo hd so vu an da thu thap thi thiy rang: Loi khai ctia 6ng Truong Van V
thi chiéu dai dat 6ng V 40m tinh tir mép muong ctia dudng xudng phia sau. Néu
do tir tim duong nhua vao thi chiéu dai dat 1a 45m. Loi khai ciia ong Nguyén Vian
P 1a néu do tir tim duong vao thi dat 6ng P 1a 41,5m, khong phai 45m. Sau khi
ban dét cho 6ng V, ong V sir dung do chinh quyen lam duong nhya mo rong thém
ra 2m nén thira dat 132 cta ong V phai ngin lai. Toa an cip so tham, chua thu
thap chimg ctr lam rd Nha nudc 1am duong nhya vao nin nao, c6 mo rong chiéu
ngang con dudng dat trudc d6 hay khong, néu c6 thi mo rong bao nhiéu mét va
viéc md rong c6 anh dén chiéu dai dat ong V luc ban dau s& giam con bao nhiéu, dé
tir 6 1am cédn ¢t xac dinh viéc 6ng P ¢6 14n chiém dat cua ong V hay khong?

Tda an cap so thadm xtr budc gia dinh ong Nguyén Van P tra lai cho 6ng
Truong Vin V 26,1m* dit thudc thira 132, t& ban dd sb 102, xa S, dugc gisi han
bdi cac mdc (C-D-E-F) theo trich luc va do v& hién trang khu dat ban dd dja chinh,
do Vian phong ding ky dat dai tinh Dong Nai phat hanh ngay 18-5-2018. Tuy nhién
theo ban v& s6 3857/2018 ngay 18/5/2018 (BL 260, 261) phan dét tranh chap c6 01
phan thudc thira sb 243, t& ban d6 s6 102, xd S thudc quyén sir dung ctia nguoi
khac nhung Tda an khong dua nguoi sir dung thira dat s6 243 vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan dé 1am r6 ho c6 y kién gi trong
vu 4n ma tuyén chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1 vi pham
nghiém trong thu tuc té tung va khong thé thi hanh khi ban 4n c6 hiéu luc phap
luat.

Bién ban nghi an vi pham quy dinh theo Diéu 264 Bo luat to tung dan su:
Hoi thAm nhan dan biéu quyét trudc, thAm phan chu toa phién toa biéu quyét sau
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cung nhung theo bién ban nghi an ngay 14/5/2019 (BL 301, 302) khong tuan thu
theo trinh ty néu trén 13 vi pham thu tuc t6 tung. Bién ban phién toa (BL 314) chu
toa khong giai thich cho duong su vé viéc 02 vi Hoi thAm nhan dan Lé Tinh T6i,
Bui Van Diing thay thé 02 vi Hoi thAm nhan dan Tran Thi Kim Tan, Nguyén Thi
Ha.

Bién ban phién toa ngay 14/5/2019 (BL 311) thé hién Hoi ddng xét xir vao
nghi 4n sau d6 tuyén bd tam ding phién toa dé thu thap thém tai liéu, chtng ctr
nhung bién ban nghi an lai thé hién Toa khong dimg phién toa ma Hoi dong xét
XU ra tuyén an la vi pham thu tuc td tung.

Tir phan tich trén, chap nhan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Vin P,
chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc hiy 4n so
tham.

[4] Vé an phi: bi don 6ng Nguyén Van P khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai dé nghi
hity 4n so tham, phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 cua Bo luat To tung dan sy nim
2015; Luat phi va 1é phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

Chép nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Vin P; chap nhan khang nghi cua
Vién truang Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Léc.

Tuyén xir: Huy ban an dan sy so tham sé: 13/2019/DS-ST ngay 14/5/2019
ciia Toa an nhan dan huyén Xuin Loc. Chuyén hd so vu an cho Tda an cip so
tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Vé an phi: Bi don 6ng Nguyén Vin P khong phai chiu an phi dan sy phac
tham nén duoc hoan tra 300.000 ddng tién tam Gmg an phi dan su phtc tham da
nop tai Bién lai thu s6 007474 ngay 28/5/2019 cua Chi cyuc Thi hanh 4n dan su
huyén Xuan Loc.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM



CAC THAM PHAN ] THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA

Ha Thi Thanh Nit - Ngo Thanh Sy Tran Thanh Phong



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhéan dan huyén X1; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc;

- Puong su;

- Luu: HO so vu 4n, Toa Dan sy, Vin phong

va Tham phan.

Tran Thanh Phong
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