TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 430/2023/DS-PT
Ngay: 15-12-2023
VIV tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, hop dong
dat coc, hO’p ddng vay tai san va yéu
cau huay gidy chang nhan quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
Cdc Tham phdn: 6ng Tran Tan Qudc

6ng Nguyén Vin Thu

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: 6ng L&
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2023,’ tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xtr
phtc tham cong khai vy &n thu 1y s6 339/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10 ndm 2023

vé viéc “tranh chap hop dong Chuyen nhwong quyén si dung dat, hop a”ong dat coc,
hop dong vay tai san va yéu cau huy gidy chizng nhdn quyén si dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 74/2023/DS-ST ngay 26 thang 6 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén bic Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 707/2023/QD-PT ngay 10/11/2023,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Lé Thi Thu C, sinh nim 1958; dia chi: s6 I 4p A, x4 A, huyén
D, tinh Long An.

- Bj don (cé yéu cau phdn t5):

1. Ba L& Thi G, sinh nam 1951; dia chi: s6 F ap A, x4 A, huyén D, tinh Long
An.

Nguoi dai di¢n hop phap cua ba G: 6ng Huynh Thanh P, sinh nam 1989; dia
chi: s0 F ap A, xa A, huyén D, tinh Long An (van ban uy quyen ngay 29/3/2023).



2. Ong Huynh Vian N (N1), sinh ndm 1948; dia chi: s6 F 4p A, x3 A, huyén D,
tinh Long An.

Nguweoi dgi di¢n hop phap cia 6ng N: ba Lé Thi G, ong Huynh Thanh P va ong
Huynh Cong P1, sinh ndm 1984; cung dia chi: so F ap A, xa A, huyén D, tinh Long
An (van ban uy quyen ngay 29/3/2023, 01/3/2022).

- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vy lién quan (c6 yéu cau dgc Idp): 6ng Tran Vin
N2, sinh nam 1979; ho khau thuong tra: thQn L, xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam;
tam tra: duong X, xa X, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Vian phong C1; dia chi: 4p G, thi tran H, huyén D, tinh Long An.
Nguoi dai dign phap lugt: ong L€ Ngoc M — Trudng Van phong.

2. Ong Ping Vian T, sinh nam 1953; dia chi: 4p A, X A, huyén B, tinh Long
An.

3. Ba Trinh Thi Anh T1, sinh ndm 1987; dia chi: thén H, xa D, thi xa b, tinh
Quang Nam.

- Nguroi khang céo: bi don, ba L& Thi G va 6ng Huynh Van N.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac don khoi Kién ngay 12/01/2022, 06/4/2023, don khoi Kien bé sung va

trong qud trinh gidi quyét vu an tai cdp so tham, nguyén don ba Lé Thi Thu C trinh
bay:

Ngay 14/10/2018, ba va ba Lé Thi G, éng Huynh Van N ky két hop ddng mua
ban dat, c6 ndi dung: ba G va dng N ban cho ba phan dat c6 chiéu ngang 30m x chiéu
dai 53m, téng dién tich khoang 1.590m?do dng N dung tén trén giay chung nhan
quyén str dung dat s6 vao s6 452 do UBND huyén P cap ngay 27/8/1997 vai gia tién
1a 810.000.000 ddng (= 27.000.000d/m chiéu ngang); phuong thic thanh toan: dat
coc 14 410.000.000 d6ng, sau khi cip d6i méi bang khoan dt s& ra cong chimg giao
hét s6 tién con lai 400.000.000 dong.

Thue hién thoa thuan, ba da giao cho ba G, 6ng N du sé tién 1a 810.000.000
ddng, gom: ngay 14/8/2018 dat coc s6 tién 410.000.000 ddng; 17/10/2018 giao s6
tién 40.000.000 dong; ngay 11/01/2019 giao sé tién 210.000.000 dong. Ba lan giao
tién nay c6 lam bién nhan. DI véi s6 tién 150.000.000 déng con lai, ba da giao cho
ba G, dng N trudc thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vian
phong cong ching nhung khéng lam bién nhan. Ly do ba giao hét sb tién
150.000.000 d6ng con lai vi ba G can tién dé chudc giay ching nhan quyén sir dung
dat dang thé chap cho nguoi khac. Sau khi chudc lai gidy to dat, ba G giao cho ba
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé 1am thu tuc cip doi gidy méi nhung ba khong
lam dugc nén di tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba G.

Mot tuan sau, ba yéu cau ba G ra cong chu:ng hop dong thi ba G thong bao da
thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dit va yéu cau ba cho muon sé tién



100.000.000 dng dé chudc lai. Ba ¢4 dwa cho ba G, dng N s6 tién 100.000.000 ddng
C0 1ap bién nhan ghi ngay 19/12/2019.

Pén ngay 06/02/2020, ba va ba G, 6ng N ky hop dong chuyén nhuong quyén
Sur dung dat (ngang 30m, dai 53m) nhu ndi dung da thoa thuén ngay 14/10/2018.
Llc nay, ba G d& nghi gui ba phan dat c6 Chleu ngang 3m x chleu dai 53m, doan
gilra 14 2,7m, tai cac thira 356, 337, 357 dé cap chung trong gidy chting nhan quyén
st dung dat cta ba, sau nay néu ba co chuyén nhuong dat cho ngudi khac thi s&
chuyén nhuong ludn dom ba G. Ba ddng y va nho dich vu 1am lai hd so chuyén
nhuong véi dién tich la dién tich la 1.748m? (ngang 33m x dai 53m), thudc thira 356,
357 (mot phan thira), 337 (mot phan thira), to ban d6 s6 02, toa lac tai x& A, huyén
P, tinh Long An, duoc Vin phong C1, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC-HPGD, ngay
06/02/2020. Ngay 01/4/2020, ba dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh L cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 CV 165823 tai thira 356, s6 CV 165821 tai thta
786 (cii 1a mot phan thira 337), s6 CV 165822 tai thira 787 (cii 1a mot phan thira
357). Viéc ba diing t&n dum cho ba G phan dat chiéu ngang 3m x chiéu dai 53m thi
sau d6 hai bén c6 1am gidy thoa thuan ngay 29/01/2021.

Dén ngay 15/4/2021, ba G, 6ng N thoa thuan chuyén nhuong ludn cho ba phan
dat chiéu ngang 3m x chiéu dai 53m ma ba d3 dung tén dim ba G vei gia
260.000.000 ddng, ba di tra du tién duoc thé hién qua gidy nhan tién cung ngay. Tai
thoi diém nhan chuyén nhuong dat, ba khdng biét ba G, 6ng N da chuyén nhuong
cho 6ng N2 dién tich dat co kich thudc ngang 5m, dai 53m trong phan dién tich dat
d4 chuyén nhuong cho ba.

Sau khi nhan Chqyén nhuong, ba c6 cam tru ranh va trong co. Nam 2022, do tru
ranh bi gay va ba muon lam hang rao thi ba G va gia dinh ngén can lay lai dat vei ly
do ba con ng ba G 150.000.000 dong.

Nay, ba khéi kién yéu cau:

- Ba G, 6ng N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
dugc Vin phong C1 cong chimg sb 826, quyén sé 02/2020 TP/CC-SCC-HPGD,
ngay 06/02/2020, dién tich dat 1.748m? thudc thira 356, 786, 787, to ban dd s6 02,
toa lac tai x4 A, huyén D, tinh Long An va budc ba G, 6ng N c6 nghia vu giao dat
cho ba, vi tri dat duoc thé hién tai cac khu A, B, C, D, E, F caa Manh trich do dia
chinh s6 221-2022.

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giira ba G, 6ng N véi
6ng N2 duoc thé hién tai Hop dong mua ban ngay 24/11/2009 va don thoa thuan
viéc mua ban dat ngay 07/12/2009, d6i véi dién tich dat tai Khu B, C, F cia Manh
trich do phan khu s6 15-2023 ngay 19/5/2023 dinh kém Manh trich do dia chinh s6
221-2022.

- Ba G, 6ng N phai lién dai tra cho ba s tién 100.000.000 dong theo Bién nhan
ngay 19/12/20109.

Bi don, ba Lé Thi G va dng Huynh Van N do ba Lé Thi G, ong Huynh Thanh P
va 6ng Huynh Cong P1 dai dién theo uy quyén trinh bay:



Ba Lé Thi G, 6ng Huynh Thanh P va dng Huynh Céng P1 théng nhit véi 10
trinh bay ctiia ba C vé noi dung hop df)ng mua ban dét ngay 14/10/2018, gidy thoa
thuan ngay 15/4/2021, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc Van phong
C1 cong chung s6 826, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC-HPGD, ngay 06/02/2020 va
cac gidy nhan tién ngay 14/8/2018, ngay 17/10/2018, ngay 11/01/2019 va ngay
15/4/2021 gitra ba C vai ba G, 6ng N vai tong sé tién 920.000.000 dong.

Ba G, ng P va dng P1 khong dong ¥ vai 10 trinh bay caa ba C vé vi tri dat
Chuyén nhuong cac khu B1, C1,F1, A, D, E, L, I, G, K, J, H cua Manh trich do phan
khu sé 15-2023 ngay 19/5/2023 va sé tién 150.000.000 ddng ma ba C cho rang da
giao cho ba G, dng N. Mic du hai bén thoa thuan ra cdng ching s& giao du s6 tién
150.000.000 dong, nhung sau khi ky hop déng va cong chimg xong thi ba C khong
giao 150.000.000 dong cho ba G, dng N.

Do v6i 56 tien 100.000.000 dong ma ba G, dng N vay ba C theo bién nhan ngay
19/12/2019, ba G, 6ng N da tra xong nhung khong c6 giay to chixng minh.

Ba G, ong P va ong P1 khong d6ng ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cia ba C,
ddng thoi ¢ yéu cau phan té:

- Hily Hop dong mua ban dat ngay 14/10/2018; ba C phai mét coc 660.000.000
dong.

- Huy hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat duogc Van phong C1 cong
ching s6 826, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC-HDGD, ngay 06/02/2020, dién tich
dat 1. 748m2thuoc thira 356, 357 (mpt), 337 (mpt), to ban d6 s6 02, toa lac tai x4 A,
huyén D, tinh Long An.

- Huy 03 gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 CV 165823 tai thura 356, s6
CV 165821 tai thira 786 (thua cii 1a mpt 337), s6 CV 165822 tai thira 787 (thura cii
la mpt 357) do S¢ Tai nguyén va Moi treong tinh L cap cho ba C ngay 01/4/2020.

BaG,ong N dong y voi yéu cau doc Iap ctuia dng N2, yéu cau Toa an cong nhan
hiéu luc ctia hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 24/11/2009 va don
thoa thuan viéc mua ban dat ngay 07/12/2009, dién tich dat tai cac khu B, C, F cua
Manh trich do phan khu sé 15-2023 ngay 19/5/2023 dinh kém Manh trich do dia
chinh s 221-2022 vi thoa thuan chuyén nhuong nay 1a hop phap, thuc hién trén thuc
té, cac bén di giao nhan dat va tién xong.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Trdn Van N2 trinh bay: 6ng théng nhat véi 101 trinh bay ctia ba G, 6ng P1,
6ng P vé xac 1ap hop dong mua ban dat ngay 24/11/2009 va don thoa thuan viéc mua
ban dat ngay 07/12/2009, 6ng yéu cau Toa 4n cong nhan hi¢u lyc cua hop ddng.
Truong hop c6 can ctr vo hiéu hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ng
véi ba G, 6ng N, dng yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo
quy dinh phép luat.

Van phong cong chimg Lé Ngoc M trinh bay: ngay 06/02/2020, Vén phong C1
tiép nhan yéu cau cong ching hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat giira ba
G, 6ng N voi ba C d6i v6i quyén sir dung dat tai thura dat sb 356, 357 (mpt), 337



(mpt), to ban d6 s 02, dja chi thtra dat xa A, huyén D, tinh Long An theo glay ching
nhan quyén st dung dat s6 L 096353 do Uy ban nhan dan huyén D cép ngay
27/08/1997. Sau khi xem xét cac gidy to va cac bén khong yéu cau xac minh, Cong
chtng vién da giai thich rd ndi dung hop dong cho cac bén nghe. Cac bén cam két
d3 hiéu rd va dong ¥ ky tén vao hop dong. Vian phong C2 di thuc hién viéc cong
chtng hop déng néu trén dung trinh ty thu tuc theo quy dinh phép luét.

Ba Trinh Thi Anh T1 trinh bay: ba va dng Tran Vin N2 da ly hon. Hién nay, ba
da 1ap gia dinh riéng, ¢ xa nén xin dugC vang mat trong suot qua trinh Toa an giai
quy€t vu an.

Ong Péng Van T xin vang mdt, khdng co y kién trinh bay.

Tai Ban an dan su so tham sb 74/2023/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén D¢ Hoa, tinh Long An da xir (tom tat):

L Chgi'p nhdn toan bg yéu cau khai kign cua ba Lé Thi Thu C vé viéce “tranh
chap hop dong chuyén nhwong quyén sur dung dat” doi voi ong Huynh Van N, ba Lé
Th; G.

1.1, V8 hiéu hop dong chuyén nhurong quyeén si dung dat duoc thé hién tai Hop
dong mua ban dat ngay 24/11/2009 va don thoa thudn viéc mua ban dat ngay
07/12/2009 giira 6ng Huynh Van N, ba Lé Thi G voi dng Tran Vin N2.

1.2. Tiép tuc Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat sé 826, quyén sé
02/2020 TP/CC-SCC-HDPGD, ngay 06/02/2020 tai Van phong CI, déi twong 1a dién
tich dat 1.748m? thudc thira 356, mét phan thira 357, mét phan thira 337; to ban do
s6 02, toa lac tgi X A, huyén P giita 6ng Huynh Vin N, ba Lé Thi G véi ba Lé Thi
C.

~ Bugc dng Huynh Van N va ba Lé Thi G phai giao cho ba Lé Th; Thu C cac thua
dat 356, thura 786 (mot phan thira cii 337), thira 787 (mgt phan thika cit 357), toban
do so 02, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Long An.

Vi tri tir cdn, dién tich cac thita dat sé 356, thira 786 (mot phan thira cii 337);
thira 787 (mét phan thira cii 357) néu trén dwoc thé hién theo Mdnh trich do dia
chinh sé 221-2022 dwoc Céng ty TNHH B do vé ngay 06/9/2022, dwrgc Chi nhanh
Van phong dang ky ddt dai ky duyét ngay 14/9/2022.

1.3. Bugc Qng Huynh Van N‘Vél ba Lé Thi G ¢o nghia vu lién doi tra cho ba Lé
Thi Thu C so tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

2. Khong chdp nhén toan bg yéu cau phan t6 ciia ong Huynh Van N, ba Lé Thi
G Vvé viéc “tranh chap hop dong Chuyen nhwrong quyen ik dung dat, hop dong dat
coc, Yéu cau huy gidy chitng nhdn quyén siz dung dat” déi véi ba Lé Thi Thu C.

3. Chap nhdn mét phan yéu Cau doc ldp cua ong Tran Vin N2 vé Viéc “tranh
chdp hop dong chuyén nhwrong quyén si dung dat” déi véi ong Huynh Vin N, ba Lé
Thi G.



Bugc dng Huynh Van N va ba Lé Thi G ¢d nghia vu lién déi tra cho ong Tran
Van N2 so tién 232.429.650 déng (hai tram ba muoi hai triéu, bon tram hai muoi
chin ngan, sau tram nam muoi dong).”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén, thoi han
khéng cdo, quyén va nghia vu thi hanh 4n cta cac duong su.

Ngay 03/7/2023, bi don, ba Lé Thi G va 6ng Huynh Van N kh&ng céo ban an
so tham, dé nghi stra ban 4n so tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan té cua bi don va chap nhan yéu cau doc
lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Tran Vin N2.

Tai phién toa phtic tham,

Bi don ba L& Thi G va nguoi dai dién theo dy quyen cua bi don ong Hupnh
Thanh N3 gom co ba Lé Thi G va 0ng Huynh Thanh P thong nhat trinh bay:

Khi ba C mua 30m chiéu ngang dét thi ba C di biét phan dat ma ba G, 6ng N3
ban cho 6ng N2, vi cam ranh chi c6 30m chiéu ngang. Dén khi ba C 1am giay to dat
thi ba C tu ¥ ghi 33m chiéu ngang. Vi moi quan hé chi em voi nhau, nén ba G va
6ng N3 budc 10ong phai lam gidy ban lu6n cho ba C phan 3m chiéu ngang du. Ba C
khong dong Y tiép tuc tra tién mua dat con thiéu ma néi doi xong gidy to dat mai tra
du tién, nén ba G, dng N3 phai viét gidy muon ba C sé tién 100.000.000 dong va da
tra xong nhung khong 13y lai gidy no gc. Vi ba C chua giao sd tién mua dat con lai
1a 150.000.000 d6ng, nén dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cta ba C, chap nhan
yéu cau ctia ba G, 6ng N3 va dng N2.

Nguyén don, ba Lé Thi C trinh bay: ba khong dong y véi khang céo cua bi don.
Ba G cd nhd ba ding tén dum 3m chiéu ngang vi dién tich dat con lai nho khong du
dé tach thira. Ba chi biét viéc ba G c¢6 ban dat cho dng N2 sau khi ba lam xong giay
to dat va di cam ranh thi phat sinh tranh chap.

Ong Tran Vin N2 trinh bay: do thiéu tién, nén khi 6ng mua dat cia ba G chi
lam giay viet tay, nhung c6 nguoi Ky gidp ranh. Ong de nghi duoc cong nhan hop
dong.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cic duong su chap hanh ding quy dinh

cua Bo !uat To tung dan su. Khang cao cua bi don ba Lé Thi G va éng Huynh Van
N du diéu kién dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

V& noi dung khang céo:

~ BaG, ng N khong chimg minh dugc da tra xong s tién ng' 100.000.000d, nén
de nghi bac khang céo phan nay.

Doi vai khang céo lién quan den hop dong chuyén nhuong dat va hay cac giay
chting nhan quyén sir dung dat da cip cho ba C, xét thdy ngay 06/02/2020, ba Lé
Thi C cung véi ba Lé Thi G va 6ng Huynh Vian N tu nguyén ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich dat 1.748m? thudc thira 356, 786 va 787 (cii 1a
mpt 337 va mpt 357), to ban d6 s6 02, toa lac tai x4 A, huyén B, tinh Long An, dugc



Vin phong Cl1, quyén sb 02/2020 TP/CC-SCC-HPGD. X¢ét thay hinh thic va noi
dung hop ddng duoc thuc hién dung quy dinh phéap luat. Phia bi don cho rang ba C
chua giao sb tién con lai 150.000.000 dong nhung khéng co tai lidu chiing minh.
Mt khéc, sau thoi diém cong ching, cac bén con xac 1ap cac thoa thuan khac nhu
guri dat va ban dat 3m chiéu ngang; ba G, 6ng N con vay ctia ba C sé tién 100.000.000
d6ng. Do d0, khong co cian cir chap nhan yéu cau khang co cua bi don, dé nghi Hoi
dong xét xir buoc ba G, dng N ¢6 nghia vu giao dat cho ba C theo ndi dung cua hop
dong.

Déi véi Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra 6ng N2 vai ba G,
6ng N khong dam bao vé mit hinh thirc, 1dn ndi dung theo quy dinh tai Biéu 117 cua
Bo luat Dan sy, nhu khong dugc cong chung, ching thuc, khéng ghi ré ndi dung
chuyén nhuong tén thira dét, to ban do, vi tri dat. Bong thoi, dién tich dat khong du
diéu kién tach thira theo quy dinh cua Uy ban nhan dan tinh L. Toa &n so tham da
tuyén vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop doéng vo hiéu 1a dang.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xu phic tham béc toan b khang céo cua bj don,
gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cédo cua bi don, ba Lé Thi G va 6ng Huynh Van N thuc hién dang
theo quy dinh tai Biéu 271, Diéu 272, Diéu 273 va Diéu 276 cta Bo luit T tung
dan su. Nguoi khoi kién, ngudi phan té, ngudi €O yéu cau doc lap van giit nguyén
yéu cau khoi kién, yéu cau phan t6, yéu cau doc 1ap. Nguoi khang cao gitr nguyén
yéu cau khang cdo. Cac duong su khong tu thoa thuan dugc vé viéc giai quyét toan
bo vu &n. Vu an duoc Xét xir theo thu tuc phac tham.

[2] Viéc xét xir vang mat cac duong su: 6ng Huynh Cong P1, dai dién Vian
phong C1 va 6ng Dang Van T, ba Trinh Thi Anh T1 vang mat va thugc truong hop
quy dinh tai Biéu 296 ctua Bo luat To tung dén su, nén Toa an van xét xtir phic tham
vu an.

[3] Ve xac dinh quan hé phap luat tranh chap: theo don khaoi kién va qua trinh
giai quyét vu an, ba C yéu cau ba G, ong N thue hién nghia vu giao dat theo hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két; yéu cau ba G, ong N phai lién
doi tra cho ba s6 tién 100.000.000 dong. Ba G, dng N yéu cau hay hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat giira ba C véi ba G, ng N va budc ba C mat tién coc;
yéu céu huy gidy chimg nhén quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh L cdp cho ba C; yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat giira ba G, 0ng N v6i ong N2. Ong N2 yéu cau cbng nhan hop dong Chuyen
nhuong quyen st dung dat glua ong N2 voi ba G, ong N; truong hop hop ddng vo
hi¢u thi y€u cau Toa an giai quyét hau qua. Toa an cap so tham chi nhén dinh quan
hé tranh chap trong vu &n gom tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen Sur dung
dat, hop ddng dit coc va yéu Cau huy glay chtrng nhan quyén st dung dét, 1a xac
dinh thiéu quan hé tranh chap vé hop dong vay tai san. Tuy nhién, ban an so tham
da xét xtr budc ba G, 6ng N tra cho ba C s tién 100.000.000 ddng, nén ciing da giai
quyét day du cac yéu cau khoi kién caa duong su.



[4] V& pham vi xét xtr phuc tham: ba G, dng N khang cdo toan bo ban an so
tham. Can ct Dicu 293 cua B luat To tung dan sy, Toa an cap phuc tham xem xét
lai toan by ban an so tham.

[5] V& viéc ap dung phap luat vé nodi dung: cac giao dich dang co tranh chap
duoc xac lap vao ngay 24/11/2009, ngay 14/10/2018, ngay 19/12/2019 va thuc hién
dén nam 2021. Do d6, can can ct phap luat vé dat dai va dan sy dang c6 hiéu luc
trong qué trinh xac 1ap giao dich dé giai quyét tranh chép, cu thé: ap dung Bo luat
Dan sy nam 2005, nam 2015; Luat D4t dai ndm 2003, nim 2013 va cac van ban
huéng dan thi hanh luat cé lién quan.

[6] Xét khang cdo cua ba Lé Thi G, 6ng Huynh Vin N vé viéc khong dong y
tra sé tién 100.000.000 dong: ba G, 6ng N thira nhan c6 ky tén vao bién nhan ngay
19/12/2019 va c6 nhan sé tién 100.000.000 dong cua ba C dua. Ba G va éng N khong
chtrng minh duoc da tra sd tién ng nay cho ba C nén ban an so tham budc ba G, 6ng
N phai lién d6i thuc hién nghia vu tra no 13 ¢6 can ct, ding quy dinh tai Diéu 463,
Piéu 466 cua Bo luat Dan su nam 2015. Ba G va 6ng N khang céo khong dong y tra
ng, nhung khong cung cap dugc ching ¢t gi méi dé chimg minh da thuc hién xong
nghia vu tra tién, nén khong c6 can cir dé Hoi ddng xét xir phiic tham chap nhan yéu
cau khang cao nay cua ba G va éng N.

[7] Xét khang céo ciia ba Lé Thi G, dng Huynh Van N vé viéc yéu cau cong
nhan hiéu lyc cua hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat gitra 6ng Tran Vin
N2 véi ba Lé Thi G, 6ng Huynh Vin N: ho so vu an thé hién, hop dong mua ban dat
ngay 24/11/2009 va don théa thuan viéc mua ban dat ngay 07/12/2009 thé hién dng
N2 nhan chuyén nhuong cua ba G, dng N 01 phan dat c6 dién tich ngang 5m, dai
50m. Tuy nhién, hop dong mua ban va don thoa thuan viéc mua ban khong duoc
cdng chitng, chitng thuc, ndi dung chuyén nhuwgng khong ghi rd tén thira dat, to ban
6, vi tri dat. Pong thoi, dién tich dit ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong khong
dap Gmg diéu kién vé dién tich tdi thiéu dugc quy dinh tai Bidu 9 cua Quyét dinh s6
42/2021/QD-UBND ngay 18/10/2021 ctua Uy ban nhan dan tinh L vé viéc ban hanh
quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich téi thiéu duwoc tach
thira doi Véi dat ¢ va dat ndng nghiép cua hg gia dinh, cd nhdn trén dia ban tinh
Long An. Ban 4n so thAm xac dinh hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat giira
6ng N2 voi ba G, 6ng N vo hiéu va xir Iy hau qua ctia hop dong vé hiéu 1a c¢6 can ctr
theo quy dinh tai Diéu 122, Piéu 127, Piéu 689, bBiéu 698 cua Bo luat Dan sy nim
2005; Diéu 117, Piéu 122, Diéu 131 cua B luat Dan sy nim 2015,

_ [8] Xét khang céo cua ba L& Thi G, 6ng Huynh Vin N vé viéc yéu cau hiy hop
dong chuyén nhwong quyen st dung dat gitra ba Lé Thi Thu C voi ba Lé Thi G, 6ng
Huynh Van N va huy cac giay chitng nhan quyén su dung dat da cap cho ba C:

[8 1] H6 so vu an thé hién, cac duong su xac dinh ngudn géc thira dat 356, 357,
337, cling to ban dd s6 2, toa lac tai x4 A, huyén b, tinh Long An la cua 6ng Huynh

Vian N duoc Uy ban nhan dan huyén b cap glay ching nhan quyén sir dung dét sé
L 096353, sb vao s 452 QSDD/0702-LA ngay 27/8/1997.

[8.2] Ngay 14/10/2018, ba C va ba G, dng N xéc lap hop dong mua ban dat



nham dam bao cho viéc chuyén nhuong dién tich dat ngang 30m, dai 53m (1.590m?)
toa lac tai 4p A, X3 A, huyén D, tinh Long An (but luc s6 42). Téng gia tri hop dong
13 810.000.000 ddng. Ba G, 6ng N thira nhén ba C da thanh toan tién nhan chuyen
nhuorng nhu sau: ngay 14/10/2018, tra s6 tién 410.000.000 ddng (but luc sb 41);
ngay 17/10/2018 tra so tién 40. 000.000 dong (but lyc 40); ngay 11/01/2019, tra s6
tién 210.000.000 dong (bat luc s6 39), téng cong cac lan giao c6 bién nhan 1a
660.000.000 ddng, so tién con lai 150.000.000 ddng, hai bén théa thuan ra cong
ching giao du.

[8.3] Den ngay 06/02/2020, ba C véi ba G, dng N1 ky két hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat vai dién tich ngang 33m, dai 53m (1.748m?), thudc thira
s0 356, mpt 357 (thira méi 787), mpt 337 (thtra mai 786), cung to ban d6 s6 02, toa
lac tai x& A, huyén D. Ba C trinh bay Iy do dién tich trong hop dong ngay 06/02/2020
nhiéu hon so véi hgp dong mua ban dat ngay 14/10/2018, 1a do ba G thoa thuan giri
ba C dung tén dum trén gidy ching nhan quyén su dung dat dién tich 03m ngang
(doan gitra chiéu ngang 2,7m), dai 53m (but luc s6 43). Xét vé hinh thtc, ndi dung
ctia hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 06/02/2020 d& duoc Vin
phong C1, quyén sd 02/2020 TP/CC-SCC-HDGD, dung cac quy dinh tai Diéu 167
Luat Dt dai nam 2013; Diéu 117, Biéu 500, Diéu 503 B luat Dan sy nim 2015.

[8.4] Can ctr hop dong dé dugc cong chung, ngay 01/4/2020, ba C duoc So Tai
nguyén va Moi trudng cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CV 165823 tai
thira 356; s6 CV 165821, tai thira 786 (thira cii 1a mpt 337); s6 CV 165822, tai thia
787 (thira cii 1a mpt 357). Tong dién tich ba C dugc cap giay chung nhan quyén st
dung dat & 1.748m?, trong d6 da bao gom dién tich dung tén dim ba G, 6ng N.

[8.5] Bén ngay 15/4/2021, ba G, 6ng N thoa thuan chuyen nhugng luén cho ba
C dién tich dat da gui ding tén, tri gia 260.000.000 dong. Ba G, 6ng N thira nhén ba
C di tra du sb tién 260.000.000 dong (bdt luc sb 37, 38).

[8.6] Can cur dé ba G, 6ng N yéu cau hay hop ddng, vi nai rang ba C chua thanh
toan sb tién 150.000.000 ddng con lai sau khi céng ching, trong khi ba C cho rang
da giao sb tién 150.000.000 ddng cho ba G, 6ng N truge thoi diém ky hop ddng
chuyén nhwong quyén sir dung dat dugc Van phong C1 chung thuec.

[8.7] HO6 so vu an thé hién, thoi diém trude va sau khi hop dong dugc cong
chung ngay 06/02/2020, gitra ba C va ba G, 6ng N ¢6 xac 1ap 02 giao dich khac, cu
thé, ngay 19/12/2019, ba G, dng N “muon” ba C sé tién 100.000.000 dong, hai bén
c6 ky xac nhan gidy muon tién (bat luc s6 83). Ba G, 6ng N khong giai thich duoc
ly do vi sao trong khi 6ng ba cho rang sau ngay 06/02/2020 (thoi diém hop dong
dugc cong chung) thi ba C vin con no 6ng, ba sb tién 150.000.000 dong, nhung
truge do ngay 19/12/2019 ong, ba lai ky tén “muon” ba C s6 tién 100.000.000 dong
Hon nira, gidy muon tién lai ghi n6i dung muc dich va thoi gian tra la “Iay bang
khoan, lam gidy, sang ten Chuyen nhwong... Sau khi lam gidy xong, vay tién ngan
hang tra lai” (but luc s6 83); néu nhu ba C van chua thanh toan xong so6 tién
150.000.000 dong nhan chuyén nhuong thi vi sao trong gidy muon tién ngay
19/12/2019 lai khdng ghi thoi gian tra 1a “Sau khi lam gidy xong, cdn trir vao so tién
con lai ciia hop dong” nhu hai bén da thoa thuan trude d6 1a sau khi cong ching



thanh toan du sé tién con lai. Bong thoi, dén ngay 15/4/2021, khi ba G, 6ng N thoa
thuan chuyén nhuong tiép cho ba C dién tich 03m dat va nhan du sé tién do ba C tra
1a 260.000.000 ddng (bt luc s6 37, 38), thi ba G, 6ng N hoan toan khong dé cap gi
dén s tién 150.000.000 dong hién nay dang tranh chap. Tt dién bién céc giao dich
va qué trinh giao nhén tién giita ba C va ba G, 6ng N, Toa an cap so tham chap nhan
trinh bay cta ba C vé viéc da thanh toan sd tién 150.000.000 dong con lai trudc thoi
diém hai bén tién hanh céng chang hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat, tir
d6 chap nhan yéu cau khoi kién caa ba C, budc ba G, 6ng N tiép tuc thuc hién nghia
vu giao dat theo hop ddng 1a c6 cin ct.

[9] Dé nghi cua Kiém sat vién 1a c6 cin cir, duoc chap nhan
[10] Vé an phi dan sy phiic thim: ba G, 6ng N duoc mién toan bo &n phi do la
ngudi cao tuoi va c6 don xin mien an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Can cu Diéu 148, khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su; diém d
khoan 1 Diéu 12, DPidu 29 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Khong chap nhan khang céo ciia ba Lé Thi G va 6ng Huynh Vin N.

3. Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 74/2023/DS-ST ngay 26 thang 6 nim
2023 cta Toa &n nhan dan huyén bic Hoa, tinh Long An.

4. An phi dan sy phtic thim: ba L& Thi G, 6ng Huynh Van N duoc mién toan
bo an phi.

5. Vé hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai
thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Vé hiéu luc cia ban an: Ban an phuc tham nay co6 hi¢u luc phap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhgn: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Thanh pho Ho Chi Minh;  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; )

- TAND huyén buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;

- Cac duong sy;

-Luu HS; AV./.

Phan Ngoc Hoang DPinh Thuc






