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Ban 4n $6:126/2023/DS-ST
Ngay:11/07/2023
V/v tranh chap Hop dong tin dung,
Hop dong thé chdp

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH

Véi Hoi dong xét xir gdm c6:

Chu toa phién toa - Thim phan:Ba Nguyén Hoai Phwong

Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ha

Ong PH Ngoc Toan

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba DPinh tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Thanh Thuy- Kiém sat vién

Thu ky phién toa: BaANguy&n Thi Van Anh- Thu ky Toa an

Trong cac ngay 05thang 07 nam 2023 va ngay 11 thang 07 nam 2023 tai Tru s&
Toa an nhan dan quan Ba Pinh xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sb
76/2022/TLST - DSngay 25 thang 04 nam 2022vé viéc “Tranh chip hop dong tin
dung, hop dbng thé chap” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu
$693/2023/QDXXST-DS ngay 30/03/2023; Quyét dinh hodn phién toa sb
56/2023/QDST-DS ngay 19/04/2023; Quyét dinh hoan phién toa s 73/2023/QDST-
DS ngay 09/05/2023,; Quyet dinh tam ngumg phién toa so 93/2023/QDST — TA ngay
25/5/2023 va Thong bao vé thoi gian, dia diém ma lai phién toa s6 231/2023/TB —
PTST ngay 23/6/2023, giita:

* Nguyén don: Ngan hang KMCP K. Tru s4: s6 6 phé Q, phuong T, quan H,
thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: dng H6 H A — Chua tich Hoi dong
quan tri. Dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi N - Giam ddc xu Iy ng. (Quyét dinh
uy quyén s 1218/2017/Qb- HPQT ngay 27/09/2017) Ba N uy quyén tham gia tb
tung cho:

1. Ba Hoang Thi Minh P — Chuyén vién xur ly no.

2. Ong Tran Trong H - Chuyén vién xu 1y no.

3. Ba Hoang Minh T - Truéng nhém (theo Gidy uy quyén sé 482-03/2022/UQ
- TCB ngay 14/07/2022).

(Ong H, ba T c6 mit tai phién toa)

* Bi don:1.0ng Ta Viét H, Sinh ndm 1975. C6 ho khau thuong trd tai: S6 15
ngd 16 phd N, phuong B, quan B, thanh phd Ha Noi; Hién ¢: s6 77 Nguyén V 10,
T, thanh phé Bic Giang.

(Ong H vang mat tai phién tod)



2. Ba Pong Thi D, sinh nam 1979. C4 ho khau thuong trd tai: S6 58/10 khu
phd 4A T, thanh phé B, tinh Bac Giang. Hién ¢: s6 77 Nguyén V 10, T, thanh phé
Béc Giang

(Ba D ving mit tai phién tod)

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu L quan:

1. Ong Nguyén Pinh K, sinh nim 1938.

2. Ba Hd Thi H2, sinh ndm 1941.

3. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1974

4. Ong Nguyén Pinh H1, sinh nim: 1960

5. Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1971

6. Anh Nguyén Pinh D, sinh nim: 1995

7. Anh Nguyén Pinh T, sinh nim: 1989

8. Chi Nguyén Thi D1, sinh nim: 1991

9. Chau Nguyén Pinh B, sinh ngay: 03/12/2013

10. Chau Nguyén Pinh K, sinh ngay: 08/07/2017

Anh T, chi D1 la nguoi dai dién hop phép cho cac chau B va K.

cung c6 ho khau thuong trd va o tai: thén P, xa M, huyén S, thanh phd Ha Noi.

Ong K, ba H2, ba T, 6ng H, ba L, anh D, anh T, chi D1 ciing uy quyén cho Vin
phong Luat su Cao Pat do dng Bui Khiac Hanh — dai dién. Bia chi lién hé: Tang 18
toa nha N105, s6 2 ngd 89 Nguyén Phong Sic, phuong Dich Vong Hau, quan Cau
Gidy, thanh phé Ha Noi.

(Ong Hanh c6 mit tai phién tod)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 25/10/2021, tai ban tu khai khai trong qué trinh
giai quyét vy an- dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ngan Hang K trinh bay:

Ngay 27/01/2010, Ngan hang KMCP K va 6ng Ta Viét H, ba Ddng Thi D di
ky Hop dong tin dung s6: 29652/HDTD/TH-TN/TCB — LTK/BTD, cung khé uéc
nhan ng ngay 29/01/2010 (bang hinh thic chuyén khoan va cam két tra no s6 29652
ngay 29/01/2010 véi ndi D nhu sau:Sé tién vay: 950.000.000 d6ng (chin trim nim
muoi triéu dong); Muc dich vay von: Cho vay mua bat dong san; Thoi han vay: 240
thang; L&i suat vay: L4i suat linh hoat nhu sau: Lii suat vay ap dung ké tir ngay giai
ngan lan dau tién cho dén ngay 30/6/2010 1a: 17.5%/nam d6i véi cac khoan vay
bang VND cua bén nhan no. LAi suat p dung ddi vai cac khoan vay caa bén nhan
no cho thoi gian tiép theo: LAi suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/ 1 1an va bang
|3i suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau cta T tai thoi diém diéu
chinh cong ( +) bién do 7 %/nam, nhung khong thap hon 13i suat cho vay téi thiéu
dugc quy dinh boi Ngan hang Kai tiing thoi Ky theo timg d6i tuong khach hang,
tuong ung thoi diém thay doi 13i suat.

* Tai san bao dam:

Ngay 27/01/2010, Ngan hang, 6ng Ta Viét H, ba Dong Thi D, va ba Nguyén
Thi T dai dién cho 6ng Nguyén DPinh K va ba H6 Thi H2 da ky bién ban kiém tra,
dinh gia tai san dam bao tai dia chi Thon T, x4 M, huyén S, thanh phé Ha Noi théng
nhat voi gid tri tai san dam bao 1a quyén st dung dat: 2.790.000.000d6ng.



Tai san bao dam cho toan bo nghia vu tin dung cua 6ng Ta Viét H, ba Bong Thi
D tai T 12 Quyen sir dung dét va tai san gan lién véi dat doi voi thua dat s6 243b, to
ban d6 30 13, tai dia chi: Thén T, x& M, huyén S, thanh pho Ha Noi. Glay chung
nhan quyen sir dung dat s6 AC 656304, MS 10115190140, sb vao s cap glay chung
nhan quyén st dung dat: H00355, do UBND huyén S, thanh phé Ha Noi cap ngay
17/3/2006. Hop ddng thé chip tai san cua bén tht ba sé coéng chung:
492.2010/HDPTC-TCB ngay 27/01/2010 tai van phong cong chuing Thang Long,
thanh ph Ha Noi. Tai san dugc ding ky giao dich bao dam tai Van phong déng ky
dat va nha — UBND huyén S, thanh pho Ha Noi theo don yéu cau ding ky thé chap
bang quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 27/01/2010 va di duogc Vin
phong dang ky dat va nha Uy ban nhan dan huyén S, thanh phé Ha Noi chizng nhan
viéc thé chap quyén sir dung dat ngay 28/01/2010.

Qua trinh thyc hién hop déng, Ngan hang da giai ngan cho 6ng Ta Viét H va ba
Pdng Thi D sé tién 950.000.000 ddng bang tién mat theo Khé uéc nhan ng ngay
29/01/2010. Ngan hang da diéu chinh 14i suat cho khach hang theo ding nhu T
thuan véi khach hang tai Khé ude nhan no va Hop dong tin dung.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng Ta Viét H, ba Pong Thi D da tra
dugc: 87.076.000 dong no goc va no lai 359.855.542 dong. Sau d6, dén ngay
29/02/2010 6ng H va ba D khdng thuc hién tra no theo nhu cam két trong hop dong
tin dung sé: 29652/HDTD/TH-TN/TCB — LTK/BTD ngay 27/01/2010 nén Ngan
hang da chuyén sang no qué han.

Du no tam tinh cua 6ng Ta Viét H, ba Dong Thi D tinh dén ngay 25/4/2022
nhu sau: No gdc: 862.924.000 dong; No 1ai: 3.129.711.940 dong; Tong no:
3.992.635.940d6ng.

Ngan hang da nhiéu lan gap truc tiép gap khach hang va gui thong bao doi no
véi 6ng H ba D nhung 6ng ba khong thuc hién. Ngan hang da guri thdng bao cho bén
thé chap d6i véi dng Nguyén Pinh K, ba H6 Thi H2.

Dé nghi Toa 4n xem Xét tham dinh d6i véi tai san thé chap dé 1am can cu giai
quyét vu an cho Ngan hang.

Nay Ngan hang K khai kién 6ng Ta Viét H, ba Pong Thi D ra truéc Toa an
nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Bé nghi Toa an xét xu:

1. Buoc dng Ta Viét H, ba Pong Thi D thanh todn cho T s6 tién: 3.992.635.940
dong, bao gom: 862.924.000 dong no goc va 3.192.711.940 dong no lai (tam tinh
dén ngay 25/4/2022) va cac khoan ng l4i, tién pH2 phat sinh theo 14i suat qué han,
1di pH2 thoa thuan tai hop dong tin dung sé: 29652/HDTD/TH-TN/TCB -
LTK/BTD ké tir ngay 26/4/2022 cho dén khi thanh toan xong hét cac khoan no.

2. Buoc 0ng Ta Viét H, ba Dong Thi D phai tra cho Ngan hang sé tién pH2 vi
pham hop dong tin dung sé: 29652/HDTD/TH-TN/TCB - LTK/BTD la: 9.500.000
ddng (twong dwong voi 1% gia tri phan nghia vu bi vi pham) theo quy dinh tai
khoan 13.3.5 Piéu 13 hop dong tin dung sé: 29652/HPTD/TH-TN/TCB —
LTK/BTD.

3. Ké tir ngay Quyét dinh/ban &n c6 hiéu luc phép luat, 6ng Ta Viét H, ba Bong
Thi D khéng thuc hién nghia vu thanh todn khoan no néu trén va lai phat sinh thi T



c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an T hanh ké bién, phat mai tai san bao ¢am cua
khoan vay néi trén dé thu hoi toan bd khoan ng cho T, tai san bao dam bao gom:

Quyén str dung d4t va tai san gan lién voi dat déi vai thira dat sé 243D, to ban
d6 s6 13, tai dja chi: Thon T, x& M, huyén S, thanh pho Ha Noi. Gidy chang nhan
quyen sir dung dat s AC 656304, MS 10115190140, sb vao sd Cap giay chieng nhan
quyén su dung dat: H00355, do UBND huyén S, thanh phd Ha Noi cap ngay
17/3/2006.

4.Toan bo sb tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia 6ng Ta Viét H, ba Béng Thi D d6i véi T. Néu sb tién
thu duogc tir ban/xa ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no, 6ng Ta
Viét H va ba Bong Thi D van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho T.

Déi véi yéu cau doc 1ap caa ngudi co quyén va nghia vu L quan vé viéc “dé nghi
Toan an tuyén Hop dong tin dung trung dai han sé 29652/HDTD/TH-TN/TCB-
LTK/BTDngay 27/01/2010 va Khé udc nhan no va cam két tra no s6 29652 ngay
29/01/2010 14 v6 hiéu” thi dé nghi Toa xem xét giai quyét theo quy dinh phép luat.

* Poi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, bi don —6ng Ta Viét H trinh
bay:

Niam 2010, do ¢6 nhu cau lam n nén ong c6 thong qua moi g10’i la Nguyén
Van Thanh de lap phuong an vay tai Ngan hang K. Khi bat dau lam ho so vay thi
ong co dua giay to phap 1y caa vo cH3 cho Ngan hang, nhung sau khi trao doi voi
ba D — vg 6ng thi ba D bao khdng vay nén khong ky.

Ngay 27/01/2010, Ngan hang K va 6ng c6 ky Hop dong tin dung trung, dai han
sb: 29652/HDTD/TH-TN/TCB — LTK/BTD, cling khé uéc nhan no va cam két tra
no s6 29652 ngay 29/01/2010 (bang hinh thirc chuyén khoan va cam két tra no sb
29652 ngay 29/01/2010 vai ndi D nhu sau:Sé tién vay: 950.000.000 dong; Muc dich
vay von: Cho vay mua bat dong san; Thoi han vay: 240 thang; Lai suat vay: L&i suat
linh hoat nhu sau: Lai suét vay 4p dung ké tir ngdy giai ngan lan dau tién cho dén
ngay 30/6/2010 1a: 17.5%/nam dbi véi cac khoan vay biang VND cua bén nhan no.
LA&i suat ap dung di vai cac khoan vay cua bén nhan no cho thoi gian tiép theo: LAi
suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/ 1 lan va bang l4i suat huy dong tiét kiem
thuong 12 thang loai tra 14i sau cua T tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 7
%/nam, nhung khong thap hon 14i suat cho vay tdi thiéu dugc quy dinh boi Ngan
hang Kai tiing thoi ky theo timg ddi tugng khach hang, twong Gng thoi diém thay
doi 13i suat.

Ong c6 ky hop dong tin dung va Khé udc nhan no, sau do ra tru s cua K tai
tru so Bat Pan rat tién tai tai khoan cua 6ng. Ngan hang giai ngan cho éng
950.000.000d6ng (chin trim nim muoi triéu dong). Ong H khang dinh khi kykét
hop ddng chi c66ng ky truéc con khdng c6 vo 6ng; vo dng khdng ky vao hop dong
tin dung va khé uéc nhan no; chit ky tai Hop dong tin dung va khé wdc nhan no cua
ai thi 6ng khong biét. Sau mot thoi gian 6ng méi dugc cam bo hd so nay.

Ban than dng khong ¢é quan hé gi véi ba Nguyén Thi T hay 6ng Nguyén Dinh
K va ba H6 Thi H2 déu théng qua mdi gidi 1a anh Nguyén Vin Thanh; sau d6 ong
phai chi cho mai gigi 5% la 47.000.000d0ng va cac chi phi L quan khac (tham dinh



tai san, tham dinh hd so, phi hop d6ng céng ching mua ban nha dat) khoang
100.000.000d6ng.Cuing ngay, 6ng c6 dua cho ba T 450.000.000d0ng bang tién mat,
c6 viét gidy vay bién nhan ngay 29/01/2010 va c6 T thuan hang thang ba T phai tra
cho dng 7.200.000 ddng vao tai khoan caa 6ng tai Ngan hang (chua bao gio ba T tra
tién truc tiép cho dng). Gidy bién nhan ngay 29/01/2010 viét tai 34 Bat Pan dng c6
ky dong dau dai dién Cong ty CP dau tu Thiét bi Hai Pang vdi tu cach Giam déc
cong ty.

* Ngay 27/01/2010, dai dién Ngan hang, ong va ba Nguyén Thi T dai dién cho
6ng Nguyén Pinh K va ba H6 Thi Pat d3 ky bién ban kiém tra, dinh gia tai san dam
bao tai dja chi Thén T, x& M, huyén S, thanh phé Ha Noi théng nhat vai gia tri tai
san dam bao 1a quyén st dung dat 1a: 2.790.000.000d6ng. Vo dng khong ky bién
ban nay.

Tai san bao dam cho toan bo nghia vy tin dung caa dng tai T 1a: Quyén st dung
dét va tai san gan lien voi dat doi voi thua dat s6 243b, to ban do s6 13, tai dia chi:
Thon T, xa& M, huyén S, thanh pho Ha NoI. Glay chang nhan quyen st dung dat sd
AC 656304, MS 10115190140, s6 vao so cap glay ching nhan quyén si dung dat:
H00355, do UBND huyén S, thanh pho Ha Noi cap ngay 17/3/2006. Theo Hop dong
thé chép tai san cua bén the ba s6 cong chimg: 492.2010/HDTC-TCB ngay
27/01/2010 tai vin phong cong ching Thing Long, thanh phé Ha Noi. Tai san dugc
dang ky giao dich bao dam tai Vin phong dang ky dat va nha — UBND huyén S,
thanh phé Ha Noi theo don yéu cau ding ky thé chap bang quyén st dung dat, tai
san gan lién véi dat ngay 27/01/2010 va da duoc Vin phong dang ky dat vanha Uy
ban nhan dan huyén S, thanh phd Ha Noi chitng nhan viéc thé chap quyén st dung
dat ngay 28/01/2010.

Qua trinh thuc hién hop dong, sau khi duogc Ngan hang giai ngan ong da su
dung chi phi cho cdng viéc cua ong, Vo 6ng - ba Podng Thi D khdng nam dugc viéc
nay, vo 6ng khong st dung ngudn tién vay nay tir Ngan hang.

Trong qué trinh thyuc hién hop ddng, 6ngva ba T di tra dugc: 87.076.000 dong
no goc va ng 1ai 359.855.542 dong. Sau d6 khoang 02 nam thi dngkhdng thuc hién
tra no theo nhu cam két trong hop dong tin dung sb: 29652/HDTD/TH-TN/TCB —
LTK/BTD ngay 27/01/2010 nén Ngan hang di chuyén sang ng qué han.

Ong xac dinh con ng Ngan hang khoan no géc: 862.924.000 dong va l4i cu thé
bao nhiéu thi 6ng khong nam duoc.

Gitra 0ng, ba T va Ngan hang da nhiéu lan gap dé T thuan nhung chua thong
nhit dugc. Quan diém cua 6ng dé nghi Ngan hang giam 18 muc thap nhat theo kha
nang tra N Cua cac bén dé ong co thé tra duoc.

* Poi Vol yéu cau khéi kién ctia nguyén don, bi don — ba Pong Thi D
khong den Toa &n theo cac gidy triéu tap, théng bao phlen hop kiém tra, viéc glao
nop, tiép can cong khai chiing ctr va hoa giai, thong bao yéu CAu giao ndp vin ban y
kién trinh bay quan diém, khong dong y cho Iy 10i khai va cling khong giao nop tai
liéu, ching cr.

Tai Ban tu khai ngay 30/08/2022 cua ba Bong Thi D trinh bay: ba xac nhan
khong L quan gi dén vu an, khong cé y kién gi ddi voi yéu cau khoi kién cua



nguyén don va cac yéu cau khac trong vu an tin dung. Pé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phép luat. Truong hop ba thay quyén loi bi anh hudng thi ba s& tu
dén Toa &n nhan dan quan Ba binh dé 1am viéc.

* Pdi véi yeu cau khéi kién cia nguyén don, nguwdi co quyén loi, nghia vu
L quan—6ng Nguyén Pinh K, ba Ho Thi H2, ba Nguyén Thi T trinh bay tai ban
tw khai, don yéu ciu déc 1ap, cac bién ban lay loi khai trong quéa trinh giai
quyét vu an:

Gia dinh ba khéng c6 quan hé gi vai 6ng Ta Viét H, ba Bong Thi D.Nam 2010,
ba c6 nhu cau vay vén dé lam an khoang 450.000.000d0ng nhung ngan hang chwa
cho vay. Ba co quen nguoi ¢ lang T 1a Nguyén Thi H3, sinh 1971 n6i véi s& dung ra
ho dé vay Ngan hang Kuy nhién ba khdng biét 1a phai thdng qua ai.Khoang thang 01
niam 2010, chi H3 dan 6ng H, 6ng Cudng(ngan hang), 6ng Thanh, 01 nguoi cong
ching dén nha dat cua bé me ba 1a 6ng Nguyén Pinh K, ba H6 Thi Pat tai thon T,
x& M, huyén S, thanh phé Ha Noi dé ky két thé chap. Moi gidy to thu tuc déu do ho
chuan bi, gia dinh chi chuan bi ban gc Gidy ching nhan sé hiru nha dat caa bé me
ba, Gidy Ching minh nhan dan, s6 ho khau cua gia dinh dé ky Hop dong uy quyén
ciia bo me ba cho ba. Sau d6 tat ca cung ra Vin phong Cong chiing co dia chi tai
duong Truong Chinh (ba khong nhé 1 dia chi) dé ky Hop dong thé chap cho dng H
vay tién tai Ngan hang. Thyc té, gia dinh ba khong nhan duoc bt ¢t khoan tién nao
tir 6ng H, ba H3 hay Ngan hang. Khong duoc nhan bat cw tai liéu chiing cir hay Hop
do6ng nao tir Ngan hang.Gia dinh ba ciing khong biét 6ng H vay Ngan hang bao
nhiéu tién. Ba ciing biét trong ngay hom day, khi 6ng H ra Ngan hang giai ngan
nhung khong 1ay duoc tién vi khdng c6 chix ky cia ba D (vo 6ng H), tuy nhién ba
khdng biét Ngan hang giai ngan bao nhiéu tién.

Cung ngay, ba c6 vay riéng caa 6ng H 450.000.000d6ng, dng H chuyén khoan
cho ba, khéng c6 gidy vay ng nhung co T thuan hang thang ba phai tra cho 6ng H
7.200.000 dong. Lic thi ba chuyén khoan, 1dc thi ba gap mat tra truc tiép cho 6ng H.
Thuce té, ngay 29/01/2010, 6ng H 1am 01 Gidy bién nhan tai 34 Bat Pan c6 ky dong
dau dai dién Cong ty CP dau tu Thiét bi Hai Pang véi tu cach Giam dbc cong ty va
dua cho ba 01 ban vai noi D: “Toi la bén A, dng H la bén B; t6i ¢ ky bao 1&nh cho
6ng H vay von Ngan hang bang tai san cia bo me toi. T6i ¢6 nhdn cia 6ng H so tién
450 triéu va bén A c6 ky bgo 1anh cho bén B tai san la quyén si dung dat so
AC656304 Quyén sir dung dat do UBND huyén S cdp ngay 17/3/2006 thita dat
thugc s¢ dung hop phéap cua bén A, thita ddt sé 243 to ban do sé 13, dién tich sir
dung 728,5 m2 x4 M, huyén S, thanh phé Ha Ngi. Bén B vay von Ngan hang Kai
Ngan hang K PGD 34 Bat Pan, Ha Ngi.Trach nhiém cua bén A la thanh toan cho
bén B tién 13i hang thang véi 13i sudt theo Ngan hang 1a 16% hang thang trén tong
S6 tién ma bén A da nhan Ké tir ngay 29/01/2010. Trong truong hop bén A khong tra
diroC S6 tién goc da nhan trén sau 04 nam ké tir ngay 29/01/2010 thi bén B sé ding
tai San ma bén A da giao cho bén B dé bén B cing Ngan hang Khanh 1y phat mgi
thu lgi s6 tién trén theo quy dinh phap ludt. Trach nhiém cia bén B 1a khi bén A tra
hét sé tién 450 triéu cho bén B thi bén B phdi ¢ trach nhiém trd lai tai san 1a



OSDD trén ma bén A da giao cho bén B. Nhung ciing phai sau 02 nam (24).Hai bén
A, B phai chiu trach nhiém truéc phap lugt ve trach nhiem cua mai bén .

Thoi diém ba H3 din moi nguoi xudng nha bd me ba thi ba duoc biét Ngan
hang cd 1ap bién ban dinh gia tham dinh tai san nha dat thé chap tai nha cua 2 cy. T
ngay thé chap ngan hang, hién trang nha dat khong co gi thay doi.

Sau 02 nam ba tra duoc cho 6ng H mdi thang 7.200.000 dong, khéng biét da
tra dugc tong sb tién tra 12 bao nhiéu. Sau d6, Ngan hang K ¢ 34 Bat Pan c6 thong
bao cho ba vé viéc dng H khong tra ng cho Ngan hang. Ba nhiéu lan goi dién va tim
gap 6ng H nhung khong duoc. Ba cd tim ong H tai nha ¢ Béac Giang thi gap dugc ba
D va dng H; dng H noi véi ba: “Khong c6 tién tra cho Ngan hang”. Tuy nhién, ba D
vo 6ng H cd ndi vai baD vé viéc ba D khong ky hop dong vay tién voi Ngan hang.
Ba c6 trao doi lai vai dng H, “néu ba D khdng Ky thi sao giai ngan duoc”. Ong H
cling khiang dinh ba D khong ky. Sau d6 ba khéng gap lai vo cH3 6ng H. Ba ciing
chua 1am don t6 cdo vo cH3 ong H, ba D toi bat Ky co quan nha nudc co tham
quyén nao.

Ba dé nghi duoc giam dinh ddi véi chit ky cia ba D trong Hop dong tin dung
trung dai han sé 29652/HDTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD ngay 27/01/2010 va Khé
wdc nhan ng va cam két tra ng s6 29652 ngay 29/01/2010.

Ngay 09/07/2022 - ba Nguyen Thi T la nguoi dai dién cuanguoi co quyen loi
va nghia vu L quan —ong Nguyén Pinh K va ba H6 Thi H2 ¢6 don yéu cau doc lap
vé viéc dé nghi Toa an tuyén Hop dong tin dung trung dai han s6 29652/HDTD/TH-
TN/TCB-LTK/BTD ngay 27/01/2010 va Khé wéc nhan ng va cam két tra ng sd
29652 ngay 29/01/2010 la vo hiéu.

Qua diém cua ba vé viéc 6ng H ng Ngan hang Khi phai cé trach nhiém tra cho
Ngéan hang. Viéc vay ng riéng cua ba va éng H thi ba c6 trach nhiém ty tra. Gia dinh
ba khong dong y Ngan hang phat mai tai san thé chap caa bé me ba. Truong hop néu
cac bén thdng nhat hoa giai vu an thi gia dinh ba dé xuit nop vao 500 triéu dé tra
cho dng H @& Ngan hang Kra lai “Sé d6” cho bd me ba.

* Poi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don, ngudi co quyen loi, nghia vu
L quan - dng Nguyén Dinh H trinh bay tai Ban tu khai dé ngay 15/3/2023: dbi véi
cin nha dién tich khoang 300m2 vai 03 tang hién nay bé me 6ng dang sinh song la
do 6ng bo tién ra xay dung nam 2007 hét khoang 2.500.000.000 dong. Bé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh dam bao quyén loi cho gia dinh 6ng.

* Poi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don, ngudi co quyen loi, nghia vu
L quan - ba Nguyén Thi Ltrinh bay tai ban tu khai ngay 15/3/2023: ba la con dau
ctia 6ng K ba H2, cH3 ba 1 dng Nguyén DBinh H4 mat sém, bd me H3 ba la cu K va
cu H2 cho thua dat dé xay dung nha & trén manh dat caa 2 cu. Nam 2022 ba di xay
cdn nha 02 tang trén dién tich khoang 100m2 véi s6 tién khoang 1.200.000.000
ddng. Hién ba va con trai dang sinh song tai day, tuy nhién chau Nguyén Dinh D
dang di cai nghién bat budc. Bé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh dam
bao quyén loi cho ba va gia dinh.

Tai phién toa:



*Pai dién nguyén don trinh bay: Ngan hang K xin rat 1 phan yéu cau khai kién
vé viéc: Buoc 6ng Ta Viét H, ba Bong Thi D phai tra cho Ngan hang K sé tién I
pH2 1a: 1.772.350.673 dong (tam tinh dén ngay 25/5/2023) va tién Ii pH2 phat sinh
ké tir ngay 26/5/2023 cho dén khi thanh toén xong khoan ng.Bugc 6ng Ta Viét H, ba
Pong Thi D phai thanh toan cho Ngan hang K sé tién pH2 vi pham hop dong tin
dung tam tinh 9.500.000 dong theo quy dinh tai khoan 13.3.5 Diéu 13 Hop ddng tin
dung sé: 29652/HDTD/TH-TN/TCB — LTK/BTD ngay 27/01/2010;

Ngan hang giit nguyén quan diém khoi kién ddi voi cac yéu cau khac tuy
nhién sau khi tranh ludn tai phién toa Ngan hang Khay d6i yéu cau nhu sau:

1. Budc 6ng Ta Viét H c6 trach nhiém thanh toan cho T tong s tién tinh dén
ngdy 05/07/2023: 2.697.309.391 dong, bao gdm: 862.924.000 dong no goc va
1.834.385.391 dong no l4i (trong d6 no 1ai trong han 1.064.978.545 dong; 13i qua
han 769.406.846 dong) va 13i suat phat sinh trén du no gbc, theoHop dong tin dung
trung dai han sd 29652/HDTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD ngay 27/01/2010 va Khé
wdc nhin ng va cam két tra no sd 29652 ngay 29/01/2010ké tir ngay 06/7/2023 cho
dén khi thanh toan xong hét cac khoan ng.

2. Ké tir ngay Quyét dinh/ban an c6 hiéu luyc phap luat, dng Ta Viét H khong
thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi T c6 quyén dé
nghi Co quan Thi hanh an T hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay
néi trén dé thu hdi toan bd khoan no cho T, tai san bao dam bao gom:

Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat doi vai thira dat s6 243D, to ban
d6 s6 13, tai dja chi: Thon T, x& M, huyén S, thanh pho Ha Noi. Giay chang nhan
quyen sir dung dat s6 AC 656304, MS 10115190140, s6 vao so cap gidy chung nhéan
quyén st dung dat: H00355, do UBND huyén S, thanh phd Ha Noi cap ngay
17/3/2006 cho 6ng Nguyén Pinh K.

3.Toan bo so tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia 6ng Ta Viét H dbi véi T. Néu sé tién thu duoc tur
ban/xt Iy tai san bao dam khong du thanh todn hét khoan no, dng Ta Viét H van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho T.

Déi voi yéu cau doc 1ap ciia nguoi €6 quyén va nghia vu L quan vé viéc dé nghi
Toan an tuyén Hop dong tin dung trung dai han sé6 29652/HDTD/TH-TN/TCB-
LTK/BTDngay 27/01/2010 va Khé uéc nhan ng va cam ket tra ng s6 29652 ngay
29/01/2010 14 v6 hiéu dé nghi Toa an khdng chap nhanyéu Cau nay.

* Ong Bui Khic Hanh — dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyen loi, nghia vu
L quan -0ng K, ba H2 va ba Ttrinh bay: khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa
nguyén don, vi qué trinh ky két hop ddng tin dung, khé uéc nhan ng cé sy gia mao,
lra ddi, cdu két giita cac ca nhan hay to chirc nao d6 véi nhau dan dén viéc chix ky
clia ba DBong Thi D tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng khang phai do chinh
ba Dong Thi D ky. Tai két luan giam dinh cua Bo Cong an la chiing cu chinh xac
nhat vé viéc nay nén dng gitt nguyén yéu cau doc 1ap vé viéc dé nghi Toa an tuyén
Hop dong tin dung trung dai han sé 29652/HDTD/TH-TN/TCB-LTK/BTDngay
27/01/2010 va Khé wdc nhan ng va cam két tra ng s6 29652 ngay 29/01/2010 1a v
hiéu.Do hop déng vo hiéu nén trao tra cho nhau nhiing gi da nhan, ddi trir véi sb



tién ma ong Ta Viét H da tra duoc cho Ngan hang 1a 87.076.000 dong no goc va no
141 359.855.542 ddng thi 6ng H con phai tra Ngan hang 1a 503.128. 458d6ng

Dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang K vé xtr Iy tai san
dam bao ddi véi tai san thé chip va céc tai san khéc trén dit vi toan bo cac kh01 nha
xay dung trén dat déu do dng H con dé cu K va ba L con dau cu K bo tién ra xay
dung.Hién trén toan bd thira dat c6 3 gia dinh gdm 3 thé hé dang sinh sdng an & 6n
dinh va khong con noi ¢ nao khéc cling nhu khong c6 du kha nang thanh toan khoan
tién ndo. D& nghi dam bao quyén loi ich hop phap cho ho. Ong H vay Ngan hang
Khi c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang dé xin rit gidy to so hitu nha dit cua gia
dinh cu K dé tra lai cho ho.

Pbi v6i khoan ng 450.000.000 dong gitra ba T vai 6ng H, day 1a viéc riéng ba
T khéng L quan gi d¢én vu an nay.

* Kiém sat vién phat biéu y kién vé vigc tuan theo phap ludt té tung cua
Thdm phan, Hai dong xét xi, Thw ky phién toa va ciia nguwoi tham gia té tung
trong qua trinh gidi quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trwéc thoi diem Héi
dong xét xir nghj an va phat biéu y kién vé viéc gidi quyet vu an:

Toa an xac dinh ding quan hé phap Iuat tranh chap, thu ly vu an dang tham
quyén. Viéc thu thap chung cu, xac dinh tu cach duong sy, giri cac vin ban té tung
cho duong sy, thoi han chuyén hd so cho Vién kiém sat dam bao ding quy dinh; vé
thoi han chuan bi xét xir da qua thoi han chuan bi xét xir, vi pham quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu 203 BLTTDS.

Hoi dong xét xur da thuc hién dung quy dinh caa B luat té tung dan su vé
phién toa so tham.

V& viéc chap hanh phap luat caa ngugi tham gia tb tung:

Puoc nhan thdng béo, quyét dinh va vin ban do cac Toa an giai quyét trong
qué trinh chuan bi xét xir theo dung quy dinh, duoc quyen xem, sao luc cac tai ligu
do Toa an thu thap ciing nhu céc bén duong su cung cap, duoc quyén phat biéu, hoi
va tranh luan tai phién toa

Péi vai bi don — Ong H, ba D vang mat tai phién tda déu da duoc téng dat
hop 18 vé phién tda nén viéc xét xtr ho 1a dling quy dinh tai Biéu 2227, PBiéu 228 Bo
luat T4 tung dan su nam 2015

Vé n6i D vu an: Ngan hang K xin rat 1 phan yéu cau khoi kién dbi véi so tién
13i pH2 1a: 1.772.350.673dong va so tién pH2 vi pham hop dong tin dung tam tinh
9.500.000d6ng. Cin ct khoan 2 Biéu 244 Bo luat td tung dan sudé nghi HPXXdinh
chi xét xir d6i véi phan yéu cau khaoi kién nguyén don da rdt tai phién toa.

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Kvé hop
ddng tin dung c6 hiéu luc voi 6ng Ta Viét H. Tuyén bb hop dong tin dung khdng c6
hiéu lyc thi hanh ddi véi ba Bong Thi D.

Budc 6ng Ta Viét Hthuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang K sé tién ng goc
theo Hop ddng tin dung trung, dai han sb: 29652/HDTD/TH-TN/TCB — LTK/BTD,
cuing khé udc nhan no va cam két tra no sé 29652ngay 29/01/2010 14:862.924.000
d6ng no gocva 13i theo quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir tuyén Ngan
hang duoc quyén xur ly tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat.




Pé nghi Hoi dong xét xirkhdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co
quyén loi va nghia vu L quan.

Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh.

Cac duong su duge quyén khang cdo ban an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa
va can cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat:

Tranh chap horp dong tin dung xay ra gitra Ngan hang K va ong Ta Viét H, ba
Poéng Thi D 1a tranh chap giita mot bén doanh nghiép c6 tu cach phap nhan véi mot
bén 14 ca nhan vay vai muc dich tiéu dung(cho vay mua nha) nén xac dinh tranh chap
trong vu &n nay la tranh chap dan su vé hop dong tin dung quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 B9 luat to tung dan su.

[2]Vé tham quyen Xét Xir vu an:

Can ctr vao diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua B luat t6 tung
dan su 2015, bi don — 6ng Ta Viét H h|¢n ¢6 ho khau thuong trd va ¢ tai s6 15 ngd 16
phd N, phuong B, quan B, thanh phé Ha Noi. Do vay, Toa an nhan dan quan Ba Dinh
thu Iy va giai quyét vu an 1a dung tham quyen.

[3] Vé td tung:

Toa an di téng dat hop 18, niém yét gidy triéu tap dén phién toa cho cac duong
su nhung tai phién toa hdm nay 6ng Ta Viét H, ba Bong Thi D vang mat, can ctr
khoan 2 Bieu 227 B0 luat to tung dan su ndm 2015, Hoi dong xét xir T hanh xét xir
vang mit ho 1a dung quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, trudc thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai bi don —0ng Ta Viét H, ba Dong Thi
D khéng dua ra yéu cau phan ténén Hoi dong xét xar khdng xem xét giai quyét.

[4]Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Ngay 05/7/2023, nguyén don c6 don xin rut mot phan yéu cau khai kién vé viéc:
Buoc 6ng Ta Viét H,ba Bong Thi D phai tra cho Ngan hang K s tién 1i pH2 1a:
1.772.350.673 dong (tinh dén ngay 25/5/2023) va tién Iai pH2 phét sinh ké tir ngay
26/5/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.Buoc 6ng Ta Viét H, ba Bong Thi
D phai thanh toén cho Ngan hang K s tién pH2 vi pham hop dong tin dung tam tinh
9.500.000ddng theo quy dinh tai khoan 13.3.5 Piéu 13 Hop ddng tin dung trung, dai
han s6: 29652/HDTD/TH-TN/TCB — LTK/BTD ngay 27/01/2010;Héi dong xét xir
Xét thay day la su tu nguyén cua nguyén don ciing phu hop Voi quy dinh nén can ctr
khoan 2 Diéu 244 Bo luat t tung dan sy, dinh chi xét xa déi voi phan yéu cau khai
Kién nguyén don da rit.

[5]Nguoi c6 quyén loi va nghia vu L quan —6ng Nguyén Dinh H trinh bay:
nam 2007, dng ding ra xay nha 3 tang trén 1 phan dién tich cua tai san thé chap cua
bd me cu K tai Ngan hang K (phan dién tich nay hién do cu K va cu H2 dang quan
ly, str dung tai dia chi thira dt s6 243b, to ban do sb 13, tai dia chi: Thén T, X M,
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huyén S, thanh phé Ha Noi voi tong chi phi khoang 2.500.000.000d6ng. Ong dé
nghi dam bao quyén loi cho 6ng va gia dinh;

Ba Nguyén Thi L trinh bay: nim 2022, ba di xdy cin nha 02 tang trén dién tich
khoang 100m2 véi sé tién khoang 1.200.000.000 dong. Ba dé nghi Toa &4n xem xét
giai quyét theo quy dinh dam bao quyén loi cho ba va gia dinh.

Toa 4n da ra thong bao dé nghi 6ng H, ba L néu c6 yéu cau thi lam don yéu cau
doc 1ap va chang ct kém theo. Do dng H, ba L khéng c6 yéu cau doc 1ap nén Hoi
ddng xét xu khong c6 cin ctr dé xem xét.Gianh quyén khai kién cho 6ng H ba L dbi
véi khoan tién gia tri xay dung nha va cong suc tréng nom viéc xay dung bang vu
kién khac khi c6 yéu cau.

[6] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[6.1]Hop ddng han mc tin dung trung,dai han sé 29652/HDTD/TH-TN/TCB-
LTK/BTD ngay 27/01/2010vakhé uéc nhan ng va cam két tra ng sb 29652 ngay
29/01/2010 déu dugc ky két boi dai dién hop phap cia Ngan hang K - Tvai 6ng Ta
Viét H:trén co s& tu nguyénthoa thuan cua cac bén, khi ky két cac bén co day du
nang lyc phap luat va nang luc hanh vi dan sy, phu hop véi cac quy dinh tai khoan
16 biéu 4; khoan 2 Diéu 91; diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac t6 chic tin dung nim
2010; Piéu 7, diém d khoan 1 Piéu 25 Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay
31/12/2001 ctia Thong déc Ngan hang Nha nudc, nén co gid tri thi hanh.

Theo Hop dong han muc tin dung trung, dai han s6 29652/HPTD/TH-
TN/TCB-LTK/BTD ngay 27/01/2010 va Khé uéc nhan ng va cam két tra no sb
29652 ngay 29/01/2010 Ngan hang K cho 6ng Ta Viét H vay sb tién
950.000.000d6ng. Ngan hang da giai ngan bang tién mat cho éng Ta Viét H, qué
trinh thuc hién hop ddng tin dung,6ng H di tra dugc 87.076.000 dong no goc va no
1ai 359.855.542 dong. Sau d6, dén ngay 29/02/2010 éng H khdng thuc hién tra no
theo nhw cam két, vi pham Dieu 5, 6, 7, 8 cua Hop dong tin dung nén khoan no goc
chuyén sang no qué han;Viéc Ngan hang Kchuyen sang no qua han 1a ¢6 co s& phap
luat. Hoi dong xét xir xét thay c6 can ctr chap nhan yéu cau cia nguyén don, budc
6ng Ta Viét Hphai tra khoan ng goctheo Hop dong han muc tin dung trung, dai han
s6 29652/HDTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD ngay 27/01/2010 va Khé uéc nhan ng va
cam két tra no s6 29652 ngay 29/01/2010.

Tai ban tu khai dé ngay 30/8/2022, ba Pong Thi D xac nhan khong L quan dén
VU 4n; qua trinh giai quyét Toa 4n di uy thac lay 10i khai nhung ba D khong dén lam
viéc. Ban than 6ng H déu khéng dinh cho réng chi c66ng tu thuc hi€én mdt minh viéc
vay tién tai Ngan hang K. Ong H xac nhan tai thoi diém 6ng H ky Hop dong tin
dung s6 29652/HDTS/TH-TN/TCB-LTL/BTD ngay 27/01/2010 va Khé wdc nhan
ng s6 296528 ngay 29/01/2010 thi chi minh 6ng H c6 mit va chi ¢ 6ng ky, ba D
khéng c6 mat va khong ky vao bat cir tai liéu nio, ba D khong biét cu thé viéc vay
tién ctia ong H véi Ngan hang nhu thé ndo. Ba Nguyén Thi Thoa dai dién cho 6ng
Nguyén Dinh K va ba HO Thi H2 ciing trinh bay khi cac bén thyc hién viéc ky két
hop ddng tin dung, khé wdc nhan ng, hop doéng thé chap nha dit vao thang 01 nim
2010 thi chi c6 6ng H tham gia, khdng c6 mit ba D, ba Thoa ciing khong biét ba D
la ai.
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Theo Két luan giam dinh sé 333/KL-KTHS ngay 30/11/2022 ctia Vién Khoa
hoc hinh sy Bo Cong an thi: “Chir ky ditng tén Pong Thi D dudi muc “BEN VAY”
trén mau can giam dinh ky hiéu Al va duoi muc “VO” trén mau can giam dinh ky
hiéu A2 khac dang so voi chir ky ding tén Pong Thi D trén cdc mdu so sanh ky hiéu
M1, M2 nén khong du co so két ludn cé phdi do cung mot nguoi ky ra khong.

Chir viét dirng tén Dong Thi D duwdi muc “BEN VAY” trén madu can gidm dinh
ky hieu Al va dwoi muc “VO” tréen mau can giam dinh ky hiéu A2 so véi chir viét
ding tén Pong Thi D trén cdc mau so sanh ky hiéu M1, M2 khéng phdi do ciing mot
ngueoi viét ra.”

Xét thiy, v kién ctia ba Pong Thi D, 6ng Ta Viét H 1a phu hop véi cac chimg
ctr, tai liéu da thu thap trong hd so vu an, phu hop véi Két luan giam dinh s6
333/KL-KTHS ngay 30/11/2022 cta Vién Khoa hoc hinh sy - B Cong an, nén ¢o
can ctr dé chap nhan 15i trinh bay cua ba Pong Thi D. Ba D khong cung véi 6ng H
vay tién cia Ngan hang K nén khong ¢ nghia vu phai tra no.

[6.2]. Xét vé 14i suat ma hai bén thoa thuan theo Hop dong han muc tin dung
trung, dai han sé6 29652/HDTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD ngay 27/01/2010 va Khé
wdc nhan no va cam két tra no s6 29652 ngay 29/01/2010.

Hoi dong xét xir xét thay theo Diéu 8 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao,dd6i vai cac hop dong
tin dung dugc xac lap truéc ngay 01/7/2019 thi bén vay phai chiu: l3i trén no goc
trong han chua tra va l3i trén no géc qua han chua tra theo Idi suat cac bén thoa
thuan nhung phai phi hop véi Luat Cac t6 chie tin dung va van ban quy pham phap
luat quy dinh vé Iai suat 4p dung cho hop dong tin dung tai thoi diem xac 1ap hop
dong.

Do d6, ddi chiéu véi cac quy dinh caa Luat cac to chuc tin dung va vin ban
quy pham phap luat quy dinh vé lai suét thay:Theo khoan 2 Bieu 91 Luat céc to
chuc tin dung ndm 2010 thi:* ‘T6 chure tin dung va khéch hang c6 quyén T thudn vé
14i sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng ngan hang cua té chie tin dung theo quy
dinh cua phap ludr”.Tai Piéu 11 Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Thong dbc Ngan hang Nha nudc v/iv ban hanh Quy ché cho vay cua
t6 chic tin dung d6i véi khach hang quy dinh: “Mairc i suat cho vay do té chic tin
dung va khach hang T thugn phu hop véi quy dinh cua Ngan hang Nha nuoc Viét
Nam”. Theo Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 caa Ngan hang Nha
nudc hudng dan vé to chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam d6i vai khach
hang ¢6 quy dinh: “76 chic tin dung thyc hién cho vay bang dong Viét Nam theo 14
suat T thugn véi khach hang nham ddp 1ng nhu cau vén cua du dn, phwong dn san
xuat kinh doanh, dich vy, dau tw phdt trién va doi song ¢ hiéu qua ”.

V& l4i suat cho vay dugc thé hién trong Khé wéc nhan ng 1a 17.5%/nam, tuy
nhién, xét Ngan hang cd diéu chinh 4p dung muc 13i suat vay tir thoi diém nam
2010cho dén thoi diém xét xir so tham; vé 18i qua han, cac bén thoa thuan bang
150% l4i trong hanla ph hop véi khoan 2 Diéu 11 Quy ché cho vay 1627.

Xét thay, can ctr trén ban ké tinh l3i cua nguyén don xuat trinh tai phién toa, 14i
suat dé tinh 1ai phat sinh duoc chia theo ting giai doan va ¢ dugc diéu chinh; céc
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bén dwong su khdng co tranh chap gi vé I4i suat va cach tinh I3i caa Ngan hang nén
c6 gia tri phap Iy va co hiéu luc thi hanh ddi vai cac bén. Hoi dong xét xir thay co
cin c&r chap nhan dbi véi yéu cau cua nguyén don dé nghi bi don thanh toan vé i
cho Ngan hang.

Quaé trinh giai quyét tai Toa &n, bi don 6ng Ta Viét H ciing thira nhan sé tién
con ng chua tra cho Ngan hang K nén c6 cin cir d¢ Toa an chap nhan yéu cau cia
nguyén don bugc ong thal tra sé tién goc cung voi s6 tién 1ai cham tra trong han,
s6 tién 1ai cham tra qua han theo Hop dong tin dung trung, dai han so
29652/HDTS/TH-TN/TCB-LTL/BTD ngay 27/01/2010 va Khé udc nhian no sb
296528 ngay 29/01/2010. Do d6, Hoi dong xét xir thay cd cin ctr chap nhan di véi
yéu cau caa Nguyén don dé nghi bi don — 6ng Ta Viét H thanh toan vé goc va i
cho Ngan hang.

Do vay, budc bi don - 6ng Ta Viét H phai thanh toan cho Ngan hang K, tong
du ng tinh dén ngay 05/07/2023: 2.697.309.391 d6ng (Hai ty, sau trim chin muoi
bay triéu, ba trim linh chin nghin, ba trim chin muoi mét dong), bao gom:
862.924.000 dong no goc va 1.834.385.391 dong no 1ai (trong d6 no l3i trong han
1.064.978.545 dong; I3i qua han 769.406.846 dong).

Ké tur ngay 06/7/2023 bén phai thi hanh an phai tiép tuc chiu 1ai suat d6i voi
khoan no gdc chua thanh toan theo mtc 14i suat T thuan trong hop ddng tin dyung
trén twong tmg voi thoi gian cham tra cho dén khi tra xong no goc.

Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién khong day du
khoan ng néu trén cho Ngan hang Khi nguyén don co quyen yéu cau co quanthi
hanh an phat mai tai san theo hop dong thé chap da ky két gitta Ngan hang vai bén
thé chap, néu phat mai khong du dé thanh todn no thi bi don tiép tuc thanh toan cho
dén khi hét ng véi Ngan hang K. Ong Ta Viét H con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i
ké tir sau ngay tuyén ban an so tham ddi véi khoan ng gbec cho dén khi thanh toan
xong, theo muc 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung, khé wéc nhan no.

[7] Vé yéu cau phat maitai san thé chap bao dam cho khoan vay theo Hop déng
tin dung cta nguyén don:

[7.1]Xét Hop ddng thé chap tai san cua bén tha ba sé cbéng chung:
492.2010/HDTC-TCB ngay 27/01/2010 tai Van phong cong chung Thang Long,
thanh phé Ha Noi;da ky giita bén nhan thé chap—dai dién theo uy quyén cua Chi
nhanh Ngan hang K (bén B) va bén thé Chap ba Nguyén Thi Thoa dai dién theo iy
quyén ciia ong K va ba H2 (bén A). Ong Nguyen binh K va vg la ba Ho Thi H2 di ky
Hop dong ay quyen vao ngay 14/1/2010 dé uy quyén cho ba Nguyén Thi T (con gai)
dugc dem quyen sir dung dat trén the chap hoic dam bao nghia vu dan su cho bén
thir ba vay vén tai Ngan hang, cac to chuc tin dung va toan quyén xir ly tai san néu
trén theo qui dinh cua phap luat khi Ngan hang, to chic tin dung phat mai tai san thé
chap.Thuc hién uy quyén, ngay 27/01/2010, ba Thoa dai dién 6ng K va ba H2 ky két
Hop dong thé chap tai san cua bén thi ba s6 cong chimg: 492.2010/HDTC-TCB véi
dai dién Ngan hang K tai Van phong cdng chimg Théng Long, thanh phd Ha Noi dé
bao dam cho khoan vay cta 6ng Ta Viét H véi so tién 950.000.000d0ng. Sau do, tai
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san duoc dang ky giao dich bao dam tai ngay 28/01/2010 Vian phong ding ky dat va
nha — Uy ban nhan dan huyén S, thanh phé Ha Noi.

Hoi dong xét xtr xét khi ky két hop ddng nguoi tham gia giao dich c6 nang luc
hanh vi dan su; muc dich va noi D cua giao dich khdng vi pham diéu cam cua phap
luat va khong trai dao dirc xa hoi; cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén
ky kétpht hop véi cac quy dinh tai Diéu 122 cua Bo luat dan sy nam 2005 vi vy c6
hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén. Hop dong cé cong ching, c6 ding ky giao dich
bao dam ngay 28/01/2010tai Vin phong ding ky dat va nha — Uy ban nhan dan
huyén S, thanh phd Ha Noi;hai bén thoa thuan tai san thé chap tai Diéu 1 1a “tai san
thé chdp theo Hop dong nay lacac tai san cing cac quyén va loi ich phat sinh tar tai
san thugc quyén sé hiru hop phéap cua bén thé chdp: quyén siz dung hop phap cua
bén thé chdp doi véi thira dat sé 243D, to bdn dé sé 13, dién tich 728,5m2 (bdy tram
hai muwoi tdm phdy nam mét vuéng), hinh thirc sir dung riéng tai dia chi: thon T, xa
M, huyén S, thanh phs Ha Ngi "theo hop ddng nay 1a dung quy dinh cua phap luat
nén T man cac quy dinh vé thé chap tai san quy dinh tai Diéu 342, 343, 351, 355 Bo
luat dan sy nam 2005; Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cua chinh
phu vé giao dich bao dam. Tai Diéu 5 ciia Hop dong thé chap ¢ T thuan vé viéc xir
ly tai san thé chap, do 6ng Ta Viét H khdng thyc hién ding nghia vu thanh toan nén
Ngan hang Kecombank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh &n phat mai tai san thé
chap la quyén sir dung dat néu trén 1a ¢ can ci chap nhan.

XétTai san thé chap 1a Quyén sir dung hop phap dbi vai thira dat cia bén A tai
dia chi: thén T, x& M, huyén S, thanh phd Ha Néi (thira dat s6 243b; To ban do 13
theo “Giay chang nhan quyén st dung dat sé AC 656304, MS 10115190140, s6 vao
s6 cap Giay ching nhan quyén sir dung dat: H00355 do UBND huyén S, Ha Noi cap
ngay 17/03/2006 cho 6ng Nguyén Dinh K.Tai biénban xem xét thuc té va tham dinh
tai chd cua Toa anngpy 02/03/2023thé hién trén thuadattai dia chi thon T, x& M,
huyén S, thanh phé Ha Naigom 3 khdi nha:khdi nha tha nhat 12 nha bé téng 02ting
01 tum, cong vao ngdi do, san lat gach, cd 01 nha kho lién ké, mai d6 bé tong (6ng
K trinh bay nha do anh Nguyén Dinh H con trai xdy nim 2007, hién ong K va ba H2
dang sinh song tai nha nay). Lién ké khéi nha thir nhat 1a khoang dat khong hién
dang trong rau va sau khoi nha thir 2 12 khoang dat tréng.Khoi nha thir hai: nha bé
téng hai tang (6ng K trinh bay do ba L con dau xay nam 2022, hién c6 ba L dang
sinh séng).Khéi nha thir 3 nam trudc mat khéi nha the nhat, nha bé téng 02 tang,
(6ng K trinh bay nha xay nim 2009 hién do vg cH3 chéu trai 6ng la Nguyén Pinh T
1a hai con dang sinh sdng). Hién trang khéi nha thir nhat va khéi nha tha 3 khong cé
thay ddi gi tir sau khi thé chap.

Qua trinh giai quyét tai Toa an, cac duong su xac dinh cac khdi nha xay dung
trén thira dat khdng cé gidy phép nénchua duoc diang ky so hiru trong gidy ching
nhan.

Xét, khi thé chap tai san, 6ng K ba H2 thdng nhat theo Diéu 4,5,6 cua Hop
dong thé chap. Tuy nhién, nam 2022 khi ba L x4y nha trén dat thé chap thi khong
théng bao cho Ngan hang biét. Ong K, ba H2, dngH,ba L va cac thanh vién khac
trong gia dinh khong c6 cac tai liéu chiang ctr chang minh vé quyén sé hitu ciing
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nhu vé gia tri xay dung di bo ra va cong suc trdng nom viéc xay dung cac cong
trinh trén dét tai dia chi thira dat thé chap. Sau khi xay dung xong, gia dinh 6ng K,
ong H2 hay ba L khong thong béo cho Ngén hang, ciing khong lam thu tuc xac nhan
s& hiru d6i véi cac dién tich nha trén dat tai co quan nha nu6c €O tham quyén. Do
viy, nha xay trén dit chua dugc xac nhan quyén so hitu hop phép.

Vén dé tai san duoc xay dung trén dét theo khoan 3 Diéu 318 B¢ luat dan su
2015 quy dinh: “Truong hop thé chap quyén sur dung ddt ma tai san gan lien véi dat
thugc so hitu cuia bén thé chdp thi tai san gan lién véi ddt ciing thudc tai san thé
chdp, trir truong hop c6 T thudn khdc,,. Nhu vy, truong hop gitra cac bén khong co
T thuan khac thi moi tai san xay dung trén quyén st dung dat theo quy dinh néu trén
s& thugc tai san thé Chap Cén ctr khoan 2 Piéu 325 cua Bo luat dan sy nim 2015:
“Triong hop thé Chap quyen su dung dat ma nguoi sir dung dat khéng dong thoi la
chu so hiru tai san gan Ilen VGi ddt duoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén,
nghia vu cua mlnh quyen va nghia vy cua bén thé chdp trong moi quan hé vdi chu
s¢ hiru tai san gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho ngwoi nhdn chuyén quyén si
dung dat, trir triong hop c6 théa thugn khac.

Theo Hop ddng thé chap tai san cua bén tha ba so cong chang:
492.2010/HDTC-TCB ngay 27/01/2010 duoc cac bén ty nguyén ky két, hop dong
duogc cdng chung, duoc dang ky giao dich bao dam thi trong truong hop ong Ta Viét
H khong thuc hién hoac thyc hién khong day da nghia vu tra ng thi Ngan hang c6
quyen yéu cau 6ng K ba H2 va nhiing nguoi L quan thuc hién nghia vu theo Hop
d6ng thé chap tai san cua bén tht ba sé cong chung: 492.2010/HDTC-TCB ngay
27/01/2010 theo pham vi, nghia vu bao dam cua tai san. Trudng hop bén thé chap
khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghla vu tra ng, ngay sau khi ban an
cua Toa an co hiéu lyc phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dan sy xu ly tai san dam bao dé thu hdi no theo quy dinh cua phép luat, 1a: Quyén
st dung dat d6i véi thira dat s6 243b, to ban dd sb 13, tai dia chi: Thon T, x& M,
huyén S, thanh phé Ha Noi theo Gidy chang nhan quyén su dung dat s6 AC 656304,
MS 10115190140, s6 vao s6 cap giay ching nhan quyén st dung dat: H00355, do
UBND huyén S, thanh phd Ha Noi cap ngay 17/3/2006 cho 6ng Nguyen binh K.

Do @6, khi xur ly quyen st dung dat, chi so hitu cac tai san gan lién véi dat
duoc tiép tuc s dung dat theo nhu T thuan gitta nguoi dang st dung dat va cha so
hitu tai san gan lién véi dat, trir truong hop c6 T thuan khac. Ong K ba H2, ba L va
cac thanh vién trong gia dinh dugc tiép tuc sir dung dét trong pham vi quyen, _nghia
vu ctia minh cho dén khi duogc thi hanh dé dam bao nghia vu tra no theo yéu cau cua
Ngan hang, Gianh cho éng K ba H2,ba L va cac thanh vién khac trong gia dinh
dugc quyen uu tién mua (nhan Chuyen nhuwong) quyén sir dung dat va tai san khéc
gan lién véi dat néu trén néu co yéu cau.

Péi voi cAc tai san trén dat khong phai la tai san thé chap do do6 khi phat mai tai
san s& dugc phat mai ciing véi quyén sir dung dat va thanh toan gia tri cho chu so
htru.

[7.2]. Truong hop s6 tién phat mai tai san 16n hon pham vi tai san thé chap thi
Ngan hang sé tra lai cho chu tai san thé chap, truong hop it hon 6ng Ta Viét H phai
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tiép tuc thanh toan sé tién ng goc va l14i con thiéu sau khi da khau trir gid tri tai san
phat mai.

[7.3].0ng Ta Viét H phai tiép tuc thanh toan sé tién no gbc va li con thiéu sau
khi d3 khau trir gia tri tai san phat mai. Truong hop sb tién thu dugc tir viéc xir Iy tai
san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang Khi 6ng Ta Viét H van phai c6 nghia
vu tra hét khoan ng cho T.

[7.4]. Ké tur ngay tiép sau ngay xet xu so tham tai san thé chap trén con phai
tiép tuc chiu khoan tién lai cua s6 ng gbc chua thanh toan.

[7.5]. Ngan hang K tiép tuc quan ly hd so gidy to so hitu tai san thé chap cua
bén thé chap cho dén khi 6ng H thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang.

[8]. Xét yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyeén loi, nghia vu L quan — ba Nguyén
Thi T dai diéntheo uy quyén cia 6ng Nguyén Dinh K va ba Ho Thi H2 vé viéc:“Dé
nghi Toéa &n tuyén bé Hop dong han mac tin dung trung, dai han sb
29652/HDTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD ngay 27/01/2010 va Khé uéc nhan ng va
cam ket tra ng s6 29652 ngay 29/01/2010v6 higu”;

Hoi dong xét xtr xét thay, tai thoi diém ky két hop dong tin dung 6ng Ta Viét H
tu nguyén ky két. Sau d6, Ngan hang da thuc hién viéc giai ngan tién vay cho éng H
bang tién mit.

Ban than 6ng H 1a ngudi nhan tién theo Gidy nhan tién tir tai khoan tai Ngan
hang. Qua trinh giai quyét tai Toa an, 6ng H thira nhan khoan no cua ong tai Ngan
hang K va nhan trach nhiém toan bo ddi véi khoan vay tai T.

Ngay 20/9/2022, Toa an ra Quyét dinh trung cau giam dinh d6i véi chit ky cua
ba Pdng Thi D tai Hop d6ng tin dung trung dai han s6 29652/HDTD/TH-TN/TCB-
LTK/BTD ngay 27/01/2010; Khé wéc nhan no va cam két tra no s6 29652 ngay
29/01/2010.

Tai Két luan giam dinh sé 333/KL - KTHS ngay 30/11/2022 cua Vién Khoa
hoc hmh su - Bo Cong An két luan:

‘- Chez ky Bong Thi D dudi muc “bén vay” trén mau can giam dinh ky hiéu Al
va dwdi Muc “vo” trén mau Can giam dinh ky hi¢u A2 khac dang so véi chiz ky ding
tén Pong Thi D trén cac mau so sanh ky hiéu M1,M2 nén khéng di co so két lugn
co phai do cung mgt nguroi ky ra khong.

-Chiz viét ditng tén Bong Thi D dudi muc “bén vay” trén mau can giam dinh
ky hiéu AI va dudi muc “vo” trén mdu can giagm dinh ky hiéu A2 so véi chir viét
dirng tén Pong Thi D trén cac mdu so sanh ky hiéu M1,M2 khong phai do cling mét
ngueoi Viét ra.”

Do d6, Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau doc 1ap cuacta ngudi cd
quyén loi nghia vu L quan dé nghi Toa an tuyén “Hop déng han muc tin dung trung,
dai han s6 29652/HPTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD ngay 27/01/2010 va Khé wéc
nhan no va cam két tra no s6 29652 ngay 29/01/2010 la v6 hi¢u”. Do ba Pong Thi D
khéng ky Hop dong han micc tin dung trung, dai han s6 29652/HDTD/TH-TN/TCB-
LTK/BTD ngay 27/01/2010 va Khé udc nhan no va cam két tra ng s6 29652 ngay
29/01/2010nénkhéng c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi ba Dong Thi D.
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Quan diém cua ngudi dai dién cho nguoi c6 quyén loi nghia vu L quan tai
phién toa vé viéc “ddi trir voi sb tién ma dng Ta Viét H da tra dugc cho Ngan hang
la 87.076.000 d6ng no goc va no 1ai 359.855.542 dong thi éng H con phai tra Ngan
hang 13 503.128.458d0ng” 1a khong c6 cin cir duoc Hoi dong xét xirchap nhan.

[9]. P& nghi cta Pai dién vién kiém sat tai phién toa so thim phd hop vai nhan
dinh cua Hai déng Xét xtr nén dugc chap nhan.

[10].Vé &n phi:

Nguyén don: Ngan hang K khdng phai chiu sb tién an phi dan su c6 gia ngach
d6i véi yéu cau duoc Toa an Chap nhan nén tra lai cho nguyén don sb tién tam tng
an phi so tham 1353.000.000 dong.

Bi don -6ng H phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach di véi sb tién no
phai thanh toan tra nguyén don 1a 85.946.187d6ng.

Do yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan khong dugc Hoi
d6ng xét xir chap nhan nén phai chiu &n phi 300.000d6ng (Ba trim nghin déng).

[11] Vé quyén khéng céo:

Céc bén duong sy ¢ quyén khang céo theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cdn cir Vao:

- khoan 3 Diéu 26;diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; Diéu 228; khoan 2 Diéu
244; Biéu 271; Biéu 273 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015;

- Piéu 255; 256; 322; 342; 343; 351; 355; 401; 402; 403; 404; 405; 406:471;
474 ciua Bo luat dan sy nam 2005;

- khoan 2 Diéu 325, Diéu 688 B¢ Luat Dan sy 2015;

- biéu 91, Piéu 95 cua Luat céc to chic tin dung nam 2010;

- Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cua chinh phu vé giao dich
bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND — CP ngay 22/02/2012 stra dbi, b sung mot sé
diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006;

- Quy ché cho vay cua cac t6 chuc tin dung véi khach hang (Ban hanh theo
Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cta Thong déc Ngan hang
Nha nude da duogc sira doi, bo sung nam 2014);

- Thong tu s6 12/2010/TT — NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang nha nudc
Viét Nam vé viéc huéng dan t6 chic tin dung cho vay bang dong Viét Nam déi voi
khach hang theo I4i suit thoa thuan;

- An 1¢ 56 11/2017/AL dugc Hoi dong tham phéan Toa &n nhan dan toi cao
thong qua ngay 14/12/2017 va dugc cong bo theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay
28/12/2017 cua Chanh an Toa an nhan dan tbi cao.

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan
Toa &n nhan dan Tdi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai,
|4i suat, pH2 vi pham.
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- Nghi quyét sé 326/2016/UBNVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
UBTVQH vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va 1& phi
Toa an; khoan 1 Muc Il Danh muc muc an phi I€ phi Toa an.

X

1.Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang K vé viéc “tranh chap
hop dong tin dung, hop dong thé chap” dol véi 6ng Ta Viét H.

2. Pinh chi giai quyét déi véi yéu cau khai kién cia Ngan hang K da rat vé
viéc “Budc 6ng Ta Viét H, ba Bong Thi D phai tra cho Ngan hang KMCP Ky
Thuong Viét Namsb tién 1i pH2 1a: 1.772.350.673 dong (tinh dén ngay 25/5/2023)
va tién 13i pH2 phat sinh ké tir ngay 26/5/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan
no.Bugc dng Ta Viet H, ba Pong Thi D phai thanh toan cho Ngan hang KMCP Ky
Thuong Viét Nam s6 tién pH2 vi pham hop dong tin dung tam tinh 9.500. 000dong
theo quy dinh tai khoan 13.3.5 Diéu 13 Hop dong tin dung sé: 29652/HDTD/TH-
TN/TCB — LTK/BTD ngay 27/01/2010”.

3.Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap caa ngudi co quyén loi va nghia vu L quan
vé viéc “dé nghi Toa an tuyén Hop dong han muc tin dung trung, dai han sé
29652/HDTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD ngay 27/01/2010 va Khé wdc nhan ng va
cam két tra no s6 29652 ngay 29/01/20101a vo hiéu”.

Hop dong han muc tin dung trung, dai han sé6 29652/HDTD/TH-TN/TCB-
LTK/BTD ngay 27/01/2010 va Khé udc nhan ng va cam két tra no sé 29652 ngay
29/01/2010khong c6 hiéu lyc thi hanh ddi vai ba Bong Thi D.

4. Buocdng Ta Viét H thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang K toan bo sb
tién no gbc va lai vay trong han, 14 qua han theo thoa thuan trong Hop ddng han
muac tin duyng trung, dai han sé 29652/HPTD/TH-TN/TCB-LTK/BTD ngay
27/01/2010 va Khé uéc nhan ng va cam két tra no sé 29652 ngay 29/01/2010. Tong
s6 tién gdc, l4i tinh dén ngay 05/07/2023 1a: 2.697.309.391ddng (Hai ty, sau trim
chin muoi bay triéu, ba tram linh chin nghin, ba trim chin muoi mét dong), bao
gom: 862.924.000 ddng ng goc va 1.834.385.391 ddng no 14i (trong d6 no 13i trong
han 1.064.978.545 dong; 14i qua han 769.406.846 dong).

Ké tur ngay 06/07/2023 bén phai thi hanh an phai tiép tuc chiu 1ai suat doi voi
khoan no gdc chua thanh toan theo muc 13i suat T thuin trong hop ddng tin dyung
trén tuong tmg voi thoi gian cham tra cho dén khi tra xong ng gdc.

5.Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, trudng hop 6ng Ta Viét H khéng thuc
hién nghia vy hodc thuc hién khong day du khoan ng néu trén cho Ngan hang Khi
Ngan hang ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyén xi 1y tai san
thé chapdé thu hdi no cho Ngan hang Kheo Hop dong thé chap tai san cua bén thir
ba sb cong chimg: 492.2010/HDTC-TCB ngay 27/01/20101a: Quyén sir dung dat doi
Véi thira dat sb 243b, to ban do s6 13, tai dia chi: Thon T, xa M, huyén S, thanh phd
Ha Noi theo Glay chung nhan quyen st dung dat s6 AC 656304, MS 10115190140,
sb vao sb cap glay chang nhén quyen st dung dat: H00355, do Uy ban nhan dan
huyén S, thanh phd Ha Noi cap ngay 17/3/2006 cho 6ng Nguyén Binh K.
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Péi vai cac tai san trén dat khdng phai 1 tai san thé chap do d6 khi phat mai tai
san s& dugc phat mai ciing véi quyén sir dung dat va thanh toan gia tri cho chu so
hitu.

Truong hop s6 tién phat mai tai san 16n hon pham vi tai san thé chap thi Ngan
hang s& tra lai cho chu tai san thé chap, trudong hop it hon 6ng Ta Viét H phai tiép
tuc thanh toan sé tién ng géc va 1ai con thiéu sau khi da khau trir gié tri tai san phat
mal.

6. Ngan hang K tiép tuc quan 1y hd so gidy to so hitu tai san thé chap cua bén
thé chip cho dén khi 6ng H thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang.

7. C)ng Nguyén Pinh K, ba H2, ba L va cac thanh vién trong gia dinh c6 quyén
dugc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyen nghia vu ctia minh cho dén khi duoc
thi hanh dé dam bao nghia vy tra no theo yéu cau ctia Ngan hang,

Gianh chodng K, ba H2, 6ng H, ba L va céac thanh vién trong gia dinh dugc
quyen uu tién mua (nhan chuyen nhuong) quyén st dung dat va tai san khac gin
lién voi dat néu trén néu co yéu cau.

8.Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy.
Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

9. Véan phidan suso tham:

[9.1]. Ong Hphai chiu 85.946. 187d(‘)ng (Tdm muoi lam tri€u, chin trdm bon
muoi sau nghin, mQt tram tdm muo1 bay dong) tién an ph1 so tham.,

[9.2]. Ngan hang K duoc tra lai sb tién tam ung an phi 1a: 53.000.000d6ng
(Nam muoi ba triéu dong chan)theo Bién lai thu tam wu@ng &n phi
s6AA/2020/0068194n6p ngay 25/04/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Nai.

[9.3]. Ong Nguyén Pinh K, ba Ho Thi H2 do Ba Nguyén Thi Tdai dién phai
chiu 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) an phi so tham ddi véi yéu cau doc lap
khong dugc chap nhan,duoc trir vao sb tién 300.000 dong (ba tram nghin dong)ba T
da nop theo bién lai s6 AA/2021/0002114 nop ngay 15/07/2022tai Chi cuc Thi hanh
an dan su quan Ba Dinh.

10.Vé quyén khang céo:

Ngan hang K cé quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tingay
tuyen an.

Ong Ta Viét H, ba Bdng Thi D duoc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhén duoc ban an hoac ngay niém yét ban an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu L quan c6 quyén khang co vé nhing vén dé truc
tiép L quan dén quyén loi nghia vu cua minh trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hodc ngdy niém yét ban an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

19



- Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh;
- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ba Dinh;
- Luu hd so.

Nguyén Hoai Phuong
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