TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6 104/2025/DS-PT
Ngay 13/3/2025

“V/v tranh chdp ranh giéi giita
cdc bat dong san lién ké”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Ché Linh
Ba Ha Thi Phuong Thanh
- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh pho Can Tho: Ong Nguyén Vin
Phi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 11 va 13 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho xét x{r phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 355/2024/TLPT-DS ngay
06 thang 11 nam 2024 vé tranh chdp “ranh giéi giita cdc bat dong san lién ké”.

Do ban an dan su so tham sd: 59/2024/DS-ST ngay 08 thang 8 nim 2024 cla
Tda 4n nhan dan quan Thét Not, thanh phdé Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 501/2024/QD-PT ngay
03/12/2024; Quyét dinh hodn phién toa sb: 357/2024/QDPT-DS ngay 19/12/2024
va Thong bao md lai phién toa s6: 355/TB-TA ngay 20/02/2025, giita cic duong
su:

1. Nguyén don: Ong Ha Phwéc Lc, sinh nim: 1975.

DPia chi: So 132, khu vuc Théi An 4, phuong Thuan An, quan Thot Nét,
thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: éng Nguyén Vin Cua, sinh
nam 1989 va Ong HO Van Phén, sinh nim 1989, cung dia chi lién hé: Canh 329A,
Nguyén Van Linh, phudng An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (theo
van ban iy quyén ngay 12/11/2024), (6ng Ctia c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Ho Thi
Triéu, thanh vién Cong ty Luat TNHH MTV Hb Triéu thuéc Poan luat su thanh
phé Can Tho.

2. Bi don: Ong Lé Hong Khanh, sinh nim: 1977



bia chi: Khu vuc Thoi An 4, phuong Thuan An, quan Thét Nbt, thanh phé)

Can Tho.

Nguoi dai dién oy theo quyén cia bi don: 6ng Lé Ngoc Tan, sinh nim: 1977;

dia chi: khu vuc Lan Thanh 1, phuong Trung Kién, quan Thébt Nét, thanh phé Can
Tho (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ha Hoang Giang, sinh nim: 1993

3.2. Ba Ha Thi Kim Ngéan, sinh nam: 1989

3.3. Ba Nguyén Thi Tuyét Lan, sinh nim: 1966

3.4. Ong Ha Ngoc Thanh, sinh nam: 1957

3.5. Ong Ha Ngoc Dura, sinh nam: 1969

Cung dia chi: Khu vuc Théi An 4, phuong Thuan An, Q. Thét Nét, thanh

phé Can Tho.

Tho

3.6. Ba Ha Thi Nhiéu, sinh nim: 1971

Dia chi: ép Tén Quoi, xa Tan MY, huyén Chg Méi, tinh An Giang.

3.7. Ba Ha Thi Nhién, sinh nam: 1964

Dia chi: ép Vinh Tho, xa Vinh Binh, huyén Vinh Thanh, Can Tho.

3.8. Ong Nguyén Vin Thao, sinh nam: 1957

bia chi: Khu vuc Tan Thanh, phuong Thuan Hung, quan Thét Nét, TP Can

(Ong Giang, ba Ngan, ba Lan, 6ng Thanh, éng Duwa, ba Nhiéu, ba Nhién,

ong Thao 1y quyén cho éng Lc tham gia té tung )

3.9. Ba Mai Kim Nga, sinh nam: 1954

3.10. Ong Lé Thanh Nhanh, sinh nim: 1982

3.11. Ba Nguyén Thi Kim Tho, sinh nam: 1981

Cung dia chi: Khu vuc Théi An 4, phuong Thuan An, Q. Thét Nét, thanh

phé Can Tho.

( Ba Nga, éng Nhanh va ba Tho ity quyén cho 6ng Téan tham gia t6 tung)
4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Ping Vin Pep - sinh nim: 1970 ( Xin ving mit)

4.2. Ong Nguyén Thanh Tron — sinh nim: 1973 ( Xin ving mit)

4.3. Ong Lé Phuéc Tho - sinh nam: 1985 ( Xin vang mit)

4.4, Ong Lé Vin Khiém — sinh nim: 1933 ( Xin ving mit)

Cung dia chi: khu vuc Thé1 An 4, P. Thuan An, Q. Thét Nét, Can Tho

* Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Ha Phudce Loc.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay va yéu cau tai don khéi kién ngay 15/8/2023, don khéi



kién bé sung ngay 03/4/2024 trong qud trinh t6 tung:

Ong 14 con rudt ctia ong Ha Vin Thao (chét nam 2011) va ba Nguyén Thi
Sau (chét nam 2021). Ong Thao, ba Séu 1a chu stir dung thira dat s6 1572, dién tich
1.102m? t& ban dd s6 03, trong do: loai ¢dt ODT 300m?, loai dat CLN 802m? dugc
Uy ban nhan dan huyén Thét N6t (cii) cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
001142, ngay 02/07/2001 do ho 6ng Ha Van Thao dung tén chu st dung, toa lac
tai ap Théi Binh B, x3 Théi Thuén, huyén Thét Nét (cii), tinh Can Tho ( Nay thudc
khu viee Théi An 4, phwong Thudn An, qudn Thét Nét, thanh phé Can Tho'). Dt ¢6
ngudn gde ciia cha me mua ctia chu dit cii va sir dung tir khoang nam 1970 cho dén
khi chét. Sau khi cha me chét khong dé lai di chiic d6i véi di san nay va cha me co
07 nguoi con gdom: Ong Ha Phude Loc; Ong Ha Ngoc Thanh; Ba Ha Thi Nhiéu;
Ong Ha Ngoc Thién ( chét 2015) c6 vo: Ba Nguyén Thi Tuyét Lan va con ong Ha
Hoang Giang, ba Ha Thi Kim Ngan; Ong Ha Ngoc Dya; Ong Nguyén Vin Thao;
Ba Ha Thi Nhién tiép tuc quan 1y sir dung thira dét nay.

Giap ranh thira dat s6 1572 1a thira dat s6 1571 ctia 6ng Lé Van Nhon (chét
nam 2021) dimg tén chi sir dung va hién do con ciia ong Nhon 1a 6ng Lé Hong
Khanh, 6ng Lé Thanh Nhanh quan 1y st dung. Giita hai thira dat c6 ranh thé hién
cay trong (hién khong con), dén khoang nim 2007 thi 6ng Khanh x4y dung nha lan
chiém qua dit cta gia dinh 6ng c6 kich thude: Chiéu ngang 2,0m x chiéu dai canh
45m c6 dién tich khoang 90m? gia dinh 6ng c6 tranh chap nhung khong gui don
kién dén chinh quyén giai quyét. Sau d6, dén thang 6/2023 am lich thi 6ng Khanh
tiép tuc thdo d& cin nha cii xdy lai nha moi thi 6ng tranh chap voi 6ng Khanh va
duoc chinh quyén dia phuong hoa giai khong thanh nén khoi kién dén Toa an xem
xét giai quyét.

Qua do dac thuc té thé hién tai thira dat s6 1572 cua ong Ha Van Thao dung
tén c6 dién tich 1.089,5m? so voi gidy duoc cip 1.102m? con thiéu 1a 12,5m? va
thira dat s 1571 cua ong Lé Vian Nhon ding tén c6 dién tich 662.3m? so vdi gidy
duoc cap 428m? thi du dién tich 234,3m? nén viéc bi don tu ¥ xdy dung nha lan
chiém dat da lam anh hudéng dén quyén va loi ich cua gia dinh 6ng. Vi vay, 6ng
yéu cau Toa an giai quyét budc ong Lé Hong Khanh va cac thanh vién gia dinh
dang quan 1y st dung dat phai co trach nhiém théo d& cac tai san trén dat dé giao
tra cho ong phﬁn dét c6 dién tich dét theo do dac thue té 1a 256,2m? thudc thira dat
s6 1572 do ho 6ng Ha Vian Thao dimg tén chu sir dung.

Bi don éng Lé Hong Khanh cé nguoi dai dién theo 1y quyén 1a dng L& Ngoc
Tan trinh bay:

Ong Lé Hong Khanh va cac thanh vién gia dinh dang quan 1y sir dung phan
dat thudc thira dat s6 1571, co6 dién tich 428m?theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 00009 do Uy ban nhan dan huyén Thét Not (cii) cap ngay 15/5/1995 do cha



rudt 1a 6ng Lé Vin Nhon (chét ngay 31/12/2021) dtmg tén chu st dung, dét toa lac
ap Théi Binh, x4 Thoi Thuan, huyén Thét Nét (cii), tinh Can Tho (Nay thudc khu
viee Thoi An 4, phwong Thudn An, qudn Thot Nét, Tp.Can Tho). Ong Nhon chét co
cac thira ké gdm: Vo 1a ba Mai Kim Nga, cac con la 6ng Lé Hong Khanh va 6ng
Lé Thanh Nhanh. V& ngudn gdc thira dat 1571 1a cta 6ng ba ndi 6ng Khanh st
dung tur trudc nam 1945 dén nim 1974 thi ong ba noi cho lai cha me¢ 6ng Khanh st
dung va cit nha & 6n dinh trén phan dat nay cho dén khi phat sinh tranh chap.

Lién ké véi thira dat ctia gia dinh bi don 14 thira dat s6 1572 ctia 6ng Ha Vin
Thao dimg tén chu st dung, giita hai thira dat ¢ hang tru ranh bang d4, c6 hang
rao ludi B40, vach tudong xay str dung 6n dinh tir trude ndm 1990 cho dén nay, viéc
cam try da gitra 02 thira dat 1a do 6ng Thao va ong Nhon cung cam x4c dinh ranh
gidi. Vao nam 1999 khi 6ng Nhon, ba Nga cho vo chong 6ng Khanh ra ¢ riéng va
da cat nha ban kién ¢ trong pham vi dat ctia gia dinh str dung. Pén nim 2009 xay
dung lai nha & kién ¢ (Thoi diém nay éng Ha Vin Thao con song nhung khong
phat sinh tranh chdp) dén thang 04/2022 dng Khanh xay dyng nha phia mé song
thi nguyén don 6ng Ha Phudc Loc (con cia 6ng Thao) 1a ngudi truc tiép xac dinh
chi ranh giéi dé cho dng Khanh cit nha. Pén thang 6/2023 do can nha chinh bi hu
hong nén ong Khanh thao do dé xay dung lai nha trén phan nén nha cii thudc thira
dat 1571 thi ong Loc tranh chap vi cho rang bi don da 1an chiém dét cua gia dinh
ong.

Qua két qua do dac thuc té cac thira dat dién tich cac thira dat co sy chénh
1éch theo bi don 1a do thoi diém nam 1990 khi thuc hién thi tuc dang ky cép gidy
dat, can bd do dac xac dinh ranh dat khong chinh xéc, boi 1€, ranh gidi cac bén da
6n dinh nén gia dinh bi don da cAt nha & 6n dinh tir trude ndm 1975 cho dén nim
2023 khong ai tranh chap dén khi bi don sira chita nha thi nguyén don méi tranh
chép véi bi don cho rang 1an chiém dat 1a khong dang.

Nay qua yéu cau khai kién ciia nguyén don thi bi don khéng dong y vi khdng
c6 1an chiém dat cua nguyén don nén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat. Pong thoi, do thira dat s6 1571 do 6ng Nhon dung tén chi st dung va ong
Nhon di chét va cac thira ké ciia 6ng Nhon tién hanh do dac thyc té thira dat 1571
thi phat sinh tranh chap nén yéu cau Toa an xem xét 6n dinh phan dién tich thua
dat 1571 theo dién tich st dung thuc té dé bi don c6 du diéu kién Iap tha tuc phan
chia di san thira ké theo quy dinh phép luat

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Ha Hoang Giang, ba Ha Thi Kim Ngdn, ba Nguyén Thi Tuyét Lan, 6ng
Ha Ngoc Thanh, ong Ha Ngoc Dua, ba Ha Thi Nhiéu, ba Ha Thi Nhién, ong
Nguyén Van Thao cé dai dién vy quyén éng Ha Phudée Léc trinh bay: Céc 6ng ba
1a nguoi thira ké ctia 6ng Ha Van Thao chét ndm 2011 va ba Nguyén Thi Sau chét



nam 2021. Ong ba déu théng nhat v6i yéu cau khai kién va cac van dé khac do
nguyén don ong Ha Phudc Loc yéu cau va trinh bay tai Toa an, khong bd sung gi
thém.

Ba Mai Kim Nga, éng Lé Thanh Nhanh, ba Neguyén Thi Kim Tho ¢6 nguoi
dai dién theo 1y quyén éng Lé Ngoc Tan trinh bay: Ba Nga, 6ng Nhanh 13 vo con
ctia ong Lé Vian Nhon, riéng ba Tho 1a vo 6ng Lé Hong Khanh. Ong ba dang quéan
Iy sir dung phan dat thudc thira dat 1571 do ong Nhon dung tén chu st dung. Céc
ong ba déu théng nhét voi y kién trinh bay ctia bi don, khong bo sung gi thém.

Loi khai cua nguoi lam chung:

Ong Ddng Vin Pep: Ong khong quan hé than thich v6i ong Ha Phudc Loc
va ong Lé Hong Khanh ma t6i 1a song 1an can voi dat ciia ong Loc va khong co
mau thuan véi gia dinh 6ng Loc va ong Khanh. Ong dang dung tén chi sit dung va
dang quan 1y thira dat sb 1573. Dat c6 nguodn gdc cha toi ong Pang Vian Ngoan
nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin Sém (chét), sau do, cha ong ting cho
lai cho ong sir dung tir nam 2017 cho dén nay.

Vao nam 1990 chu dat cii ong Nguyén Vian S6m ban cho ong Ha Ngoc Thanh
1a anh rudt ong Ha Phudce Loc, tir nam 1990 thé hién tai “ Gidy bdn ddt ldp ngay
19/2/1990 * phan dat co kich thudc: Chiéu ngang phia trude 2,0m x chiéu ngang
phia sau 1,5m, chiéu dai canh 43.56m thudc mot phﬁn thira dat 1573 thé hién tai «
Gidy ban dat ldp ngay 19/2/1990 ” va thoi diém 6ng S6m ban dit cho cha ong
Ping Vin Ngoan thi ¢6 thoa thudn trir ra phan dat ndy. Vi vay, ranh gidi gitta thira
dat cua t6i str dung va thira dat 1572 theo mdc gi6i thé hién tai Ban trich do dia
chinh ngay 30/01/2024 1a dung ranh gidi sir dung dat.

Nay qua yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi v6i bi don thi 6ng khong c6
y kién d6i v6i van dé tranh chéap ciia cac duong su. Ong chi x4c dinh ranh gidi giita
dat cta 6ng vai thira dat gia dinh 6ng Ha Phudc Loc. Ngoai ra, do ban cong viéc
nén éng yéu cau dugc vang mit tai cac lan hoa giai dbi chat va xét xtr tai Toa an
nhan dan cac cap.

Ong Nguyén Thanh Tron: Ong véi ong Ha Phudc Loc c6 quan hé ¢ cau véi
nhau. Ong quan 1y str dung thira dat s6 1570 ¢6 vi tri giap ranh vai thira dat s6 1571
ctia dng Lé Vian Nhon va thira dat s6 1572 cia Ha Van Thao. DAt c6 ngudn goc cua
cha 6ng Nguyén Vian Mung cho 6ng sir dung tir nim 2003 cho dén nay, hién thia
dat 1570 do 6ng Nguyén Thanh Toan dimg tén chii sir dung trén gidy dat nhung
chua sang tén cho ong.

Qua trinh sir dung dat gita phan dat ctia 6ng str dung va cac thira dat s6 1571,
1572 thi cac bén co théng nhét c6 ranh gioi 6n dinh va duoc thé hién béng tru da
cu thé nén cac bén khong tranh chip ranh dat. Qua trinh Toa an do dac thi t6i c6 ky
két tir can xac dinh khong tranh chip. Theo 6ng dugc biét gitta gia dinh cac 6ng



sinh séng hoa thuan va gitra cac thira d4t c6 ranh thé hién cin nha mdi bén tach biét
giita hai bén tir khi ong Nhon, 6ng Thao cho dén khi gia dinh 6ng Khanh cat lai
nha méi thi phat sinh tranh chap véi nhau.

Nay qua yéu cau khdi kién cta nguyén don dbi véi bi don ong khong co ¥
kién. Tuy nhién, 6ng thdy cac bén c6 ranh gi6i on dinh tir 1au nén yéu cau Tda an
giai quyét theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, do ban cong viéc nén dng yéu cau
duoc Véng mit tai cac 1an hoa gidi ddi chat va xét xr tai Toa an céc cép.

Ong Lé Phuée Tho: Ong véi ong Lé Hong Khanh c6 quan hé chu bac. Ong
la chu sir dung thira dat s6 1568 ¢ vi tri giap ranh véi thira dat sb 1571 cua dng Lé
Vin Nhon va thia dat s6 1572 cia Ha Van Thao. Pat c6 ngudn gdc cia cha 6ng
Lé Van Khiém cho 6ng sir dung tir naim 2009 cho dén nay. Qua trinh st dung dat
giira phan dit ctia 6ng st dung va céc thira dat 1571, 1572 thi cac bén c6 thdng nhat
c6 ranh gidi tru d4 bang ludi B40 nén on dinh cac bén khong tranh chap ranh dat.
Qua trinh Toa 4n do dac thi 6ng c6 ky két tir can xac dinh khong tranh chap.

Nay qua yéu cau khai kién ctia nguyén don déi véi bi don theo 6ng 13 khong
dung vi cac bén c6 ranh gidi 6n dinh tir 1au va khong co viéc gia dinh 6ng Khanh
lan chiém dat gia dinh ong Loc nén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat. Ngoai ra, do ban cong viéc nén ong yéu cau duoc vang mit tai cac 1an hoa giai
dbi chat va xét xir tai Toa 4n nhan dan céc cap.

Ong Lé Van Khiém: Ong 1a bac ctia ong Lé Hong Khanh. Ong 1a chu thta
dat s6 1568 ¢6 vi tri gidp ranh voi thira dat s6 1571 ctia 6ng Lé Vian Nhon va thira
dat sd 1572 ciia Ha Van Thao. Hién toi da chuyén nhuong thira dat 1568 cho con
t6i 1a 6ng Lé Phudc Tho dung tén chu st dung. Theo 6ng duogc biét cac thira dat sd
1571, 1572 1a dit ctia Chua Khanh Van. Sau dé, cha me tra hoa loi cho chua va sit
dung tir trudc nam 1970, dén nam 1990 Nha nudc cho ding ky cap gidy ching
nhan quyén st dung dat 1an dau theo hién trang cac bén str dung cho dén nay. Qua
trinh sur dung dat ong duoc biét thi cha me ong co6 cho 6ng Lé Van Nhon cat nha &
trén phan dat 1a 01 cong dat nay thudc thira dat sé 1571 tir ndm 1973 cho dén khi
cin nha bi hu hong thi ong Khanh con rudt 6ng Nhon cat lai nha méi theo ranh gidi
tir trude dén nay thi phat sinh tranh chip voi gia dinh 6ng Ha Phudc Loc. Qua trinh
su dung dat gitra 02 thtra dat c6 ranh gidi 6n dinh thé hién hién trang can nha gitra
hai bén giap nhau, hang rao phan ranh gitra hai bén dugc xay dung gach, tru da cu
thé nén khong hé co viéc 6ng Khanh lan chiém dat gia dinh 6ng Loc 14 su that.

Nguyén nhan dién tich str dung thuc té ctia cac thira dit c6 su chénh léch
1éch so voi gidy dugc cap theo ong duogc biét thoi diém nam 1990 khi nha nudc cho
dang ky cip gidy 1an dau thi phia trudc cac thira dat giap rach ba Chiéu 1a 16 dat,
qué trinh st dung thi 16 bi sat 16 va dugc nha nudce lam lai 16 méi nhu hién nay nén
6 14n vo dat cac ho giap 10 1a su that. DPdi vai dién tich thira dat 1571 cua ong



Nhon 14 qua do dac c6 ting so voi gidy duge cap theo ong 1a do thoi diém do dac
nam 1990 can bd do dac tinh dién tich khong chinh xac chu thyuc té khuon dat co
dién tich 01 cong dét chi c6 bay nhiéu khong hé c6 viéc 14n chiém dat.

Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi bi don theo 6ng duoc
biét viéc khoi kién 1a khong dang vi cac bén co ranh gidi 6n dinh tir lau va khong
c6 viéc gia dinh ong Khanh 14n chiém dét gia dinh 6ng Loc nén yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, do ban cong viéc nén éng yéu cau dugc
vang mit tai cac 1an hoa giai, doi chat va xét xur tai Toa an cac cp

Tai Ban 4n dan sy so thim s 59/2024/DS-ST ngay 08 thang 8 nam 2024
ctia Toa an nhan dan quan Thét Not, da quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khéi kién ciia nguyén don 6ng Ha Phudc Lic vé viéc yéu
cau bi don 6ng Lé Hong Khanh, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Mai
Kim Nga, 6ng Lé Thanh Nhanh, ba Nguyén Thi Kim Tho dang qudn 1y sir dung phdi
cO trach nhiém tra lai cho ong phcfn dat ¢é dién tich 256,2m? (Ky hiéu A) thuoc
thira dat 1572 vi chwa dii co' s6.

Vi tri, kich thuwoc cac canh phdn dat (ky hiéu A) dwoc xdc dinh theo Ban trich
do dia chinh s6 95/TTKTTNMT, ngay 30/01/2024 ciia Trung tam kj thudt Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho thue hién (Pinh kém).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo cia
duong su theo quy dinh.

Ngay 16/8/2024, nguyén don 6ng Ha Phuéc Loc khang co, dé nghi cap phiic
tham xét xt lai vu an theo hudng: stra ban an so tham, chép nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, budc bi don tra lai dién tich dét tranh chép 256,2m?, thuoc thira
dat 1572 do 6ng Ha Vin Thao 1a cha cia nguyén don dung tén quyén sit dung.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén khang céo. Bi don
khong ddng y cho rang, ranh dat giita cic bén da 6n dinh, bi don cat nha trén nén
cii khong 1an chiém dat cia nguyén don.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phan tich céc tinh
tiét cua vu an, tai liéu ching ctr do cac bén cung cép va Toa an thu thap, xac dinh,
theo két qua do dac va ddi chiéu véi gidy ching nhan quyén sir dung dat cac bén
duoc cap thi phan dat tranh chap khong thudc thira 1571 cia bi don ma thudc vé
thira 1572 cta nguyén don. Cac bén khong c6 thoa thudn vé ranh gidi dat, khong
c6 ranh gidi dat nao ton tai trén 30 nam, & dia phuong ciing khong c6 tap quan xac
dinh ranh gi6i. An so thdm ap dung Diéu 175 B6 luat dan sy nam 2015 trong truong
hop nay dé bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong phu hop, sai lam trong
viéc ap dung phap luat nén dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan yéu cau khang cao
ctia nguyén don, sira ban an so tham, budc nhiing ngudi dang sir dung dat phai tra
lai ¢4t 14n chiém cho nguyén don.



* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

- V& hinh thirc khang cdo: Bi don khang céo con trong thoi han va duge mién
dong tién tam Gng an phi phuc tham nén hop 16 vé mat hinh thic.

- Xét vé ndi dung khang cao: Kiém sat vién phén tich cdc tinh tiét cta vu an,
cac tai li¢u, chung cur duoc thu thap thé hién trong ho so, xac dinh dat tranh chép
thudc thira 1572 cua gia dinh nguyén don. Khi lam thu tuc cap gidy dat cho 6ng
Thao 14 cha ctia nguyén don dung tén, c6 1ap bién ban tham tra xac minh, é6ng Lé
Vin Nhon 1a cha ctia bi don ¢6 ky xac nhan ranh. Thira dat 1572 ciia nguyén don
c6 thé hién vi tri dat thd cu chiéu ngang 20m, chiéu dai 15m, néu 1ay phan dat tranh
chép cho bi don str dung thi bj mat mot phan dat tho cu ctua nguyén don. Cip so
tham giao dat tranh chap cho bi don st dung 13 khong ding véi quyén sir dung dat
duoc cép.

Trén dat tranh chép c6 tai san do bi don tao 1ap (nha tam, hang rao, nén nha,
nha v¢ sinh; 01 cay dua loai A do bi don tré)ng), nguyén don tu nguyén boi hoan
gia tri nén ghi nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 B9 luat td
tung dan su, chip nhan khang céo cta nguyén don, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ct yéu cau khoi kién ctia nguyén don, phan té cta bi don thi day 1a
vu an dan su vé “tranh chdp ranh gici giita cdc bdt dong san lién ké”, Tda an cap
so tham thu 1y giai quyét 1a c6 can clr, dung thim quyén.

[2] Xét khang ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thiy:

Cha ctia nguyén don 1 6ng Ha Van Thao (chét nam 2011) ké khai, dang ky
va duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat thira 1572, dién tich 1.102m?
(300m? tho cu va 802m? LNK). Lién ké thira dat 1572 1a thira 1571 do 6ng Lé Hong
Khanh, ong Lé Thanh Nhanh st dung, dat nay do ong Lé Van Nhon (chét nim
2021) 1a cha cua 6ng Khanh, 6ng Nhanh ké khai ding ky va duoc cp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dién tich 428m? (300m? tho cu va 128m? LNK). Céc bén
khong thong nhét dugc viée xac dinh ranh gidi nén phat sinh tranh chap. Qua két
qua do dac dugc ghi nhan tai Ban trich do dia chinh s6: 95/TTKTTNMT ngay
30/01/2024 cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho
(nay 1a Vian phong ding ky dat dai) thé hién nhu sau:

Pit bi don st dung thira 1571 khong tinh phan tranh chap, dién tich 14 662,3m?
(thira 234,3m? so véi gidy dat dugc cap).

Dit nguyén don thira 1572, dién tich 1.089,5m?, trong d6 bao gém phﬁn dat
tranh chap 256,2m? (thiéu 12,5m? so v&i gidy dat dugc cap).

Khi 1ap tha tuc cap gidy dit cho ong Thao 1a cha ciia nguyén don vao nim
2001, can b dia chinh 1ap Bién ban tham tra x4c minh (but luc 04), khi d6 6ng Lé



Vian Nhon 1a cha cua bi don 6ng Khanh ky tén xac nhan ranh dat lién ké. Vi tri
300m? dt thé cu cua gia dinh nguyén don (c6 chiéu ngang 20m, chiéu sau 15m)
trong thira 1572 va tir vi tri dat thd cu nay dich chuyén sang bén trai (hudng tir 10
giao thong nhin vao) mot doan réi moi dén canh chiéu dai tiép giap gitta 02 thira
dat 1571 cta bi don va thira 1572 ciia nguyén don. Do vdy, néu 1ay phan dt tranh
chép tai vi tri A, dién tich 256,2m? theo Ban trich do dia chinh dé giao cho bi don
stt dung nhu quyét dinh cta 4n so thim thi nguyén don bi mat mot phan dién tich
dat thd cu va ciy lau nim da duoc xac dinh vi tri, khong phu hop véi quyén st
dung dat dugc cong nhan. Theo vin ban s6 1220/UBND-NC ngay 06/5/2024 cia
Uy ban nhan dan quan Thét N6t (but luc 137) phac dap cho Toa 4n cip so tham
xéc dinh, tai thoi diém cip gidy chimg nhan quyén st dung dét thira 1571 (dién tich
428m?) cho 6ng Lé Vian Nhon thi khong c6 ai tranh chp nén viéc cap gidy 1a dung
doi tuong, trinh tu tha tuc theo quy dinh.

Nhu vay, vé mit phap 1y khong c6 co sé nao dé xac dinh dat tranh chéap thudc
thira 1571 cta bi don, vi khong tinh phan tranh chap, bi don da sir dung thira
234,3m? so véi gidy duoc cAp nhu néu trén. Diéu nay ciing dong nghia, bi don tao
lap tai san trén dat tranh chap 1a c6 lan chiém qua mot phan dét thudc thira 1572
cta gia dinh nguyén don. Bi don cho ring, ranh gidi dat giita hai bén str dung trudc
day c6 tru da va viéc 6ng Khanh cat nha thudc pham vi dat cta bj don. Con nguyén
don thi khong thong nhét ranh gidi nhu trinh bay ctia bi don ma cho rang, viéc 6ng
Khanh x4y nha 13 1an chiém dat caa nguyén don. Nguyén don trinh bay, khi ong
Khanh xay nha thi nguyén don c6 phan ddi nhung bi gia dinh bi don chiri béi, de
doa. Tuy nguyén don khong cung cip duoc ching cir vé viéc ong Ha Van Thao
(cha nguyén don) ¢ giri don khiéu nai dén chinh quyén dia phuong dé giai quyét
vu viéc 6ng Khanh xay nha vao khoang nam 2007 (bi don khai khoang nam 1999)
thi cling khong duong nhién dugc hiéu Ia gia dinh nguyén don di tir bo hodc cho
bi don phan dat thuéc quyén str dung ctia minh di dugc nha nudc céng nhan hop
phap.

[3] Do khong cé su thoa thuan ndo vé ranh giGi dat gitta cac bén, dong thoi
khong c6 ranh gidi dugce xac dinh theo tdp quan hodc da tdn tai tir 30 nam trd 1én
nén khi phat sinh tranh chip vé ranh gii déu phai dugc xem xét giai quyét theo
quy dinh chung. Theo két qua do dac va ddi chiéu véi quyén sir dung dat cua mdi
bén duoc cap nhu phén tich néu trén thi c¢6 co sd xac dinh, dat tranh chap thudc
thira 1572 ctia gia dinh nguyén don. Loi khai ctia nhitng ngudi lam chtng (c6 mbi
quan hé ba con rudt véi bi don) 1a ong Lé Van Khiém, 6ng Lé Phudc Tho thé hién
trong hd so vu an khong phu hop véi cac gidy to, tai liéu vé dat dai, khong c6 gia
trj chimg minh dat tranh chap thudc quyén st dung hop phép cta bi don. Cap so
thAm can ct vao Diéu 175 va 176 dé xac dinh ranh dat theo ¥ chi ciia mot bén trong
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truong hop nay 1a khong phu hop anh huéng quyén loi cta gia dinh nguyén don.
Vi vay, khang céo cta nguyén don 13 ¢ co so chdp nhan nhu quan diém dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don tranh luan tai phién toa.

[4] V& tai san trén dat tranh chip:

Theo két qua xem x¢&t, tham dinh thi ngoai cac cay lau nam nhu dtra, xoai do
nguyén don trong thi bi don c6 trdng 01 cay dira loai A; cit nha tam, 1am hang rao,
xay nén nha, nha vé sinh trén dét tranh chép co gia tri tong cong theo két qua dinh
gi4 tai Bién ban dinh gia tai san ngay 03/01/2024 s tién la 19.758.508 dong. Tai
phién toa, nguyén don tu nguyén chiu trach nhiém tra cho bi don gié tri c4c tai san
nay nén ghi nhan.

[5] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don c6 cin ctr chap nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang céo ctia nguyén don c6
can ctr chap nhan nén khong phai chiu.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Tuyén xtr: Chap nhin khang cdo ctia nguyén don. Stra ban an so tham.

1/. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ha Phudc Loc.

Budc bi don 6ng Lé Hong Khanh va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Mai Kim Nga, 6ng Lé Thanh Nhanh, ba Nguyén Thi Kim Tho phai c6
trach nhiém thao dé, dap pha, di doi tai san gan lién voi dat tranh chap 1a can nha
tam co két cau khung ¢t gS, mai tole, khong vach, khong tran nén xi mang, co di¢n
tich 18,87m%; Hang rao co6 két cAu: Ludi sat B40, tru sat tron, c6 kich thude: chiéu
dai 5,1m, chiéu cao 1,7m; Nha vé sinh c6 két cdu: Mai tole, vach tuong gach xay,
nén gach men dé tra lai cho ong Ha Phudc Loc va cac thira ké khac ciia 6ng Ha
Vin Thao gdm: 6ng Ha Hoang Giang, ba Ha Thi Kim Ngan, ba Nguyén Thi Tuyét
Lan, 6ng Ha Ngoc Thanh, 6ng Ha Ngoc Dya, 6ng Nguyén Vin Thao, ba Ha Thi
Nhiéu va ba Ha Thi Nhién (c6 6ng Ha Phudc Loc lam dai dién) phan dat c6 dién
tich 256,2m? thudc mot phan thira dat sé 1572 theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 001142, do Uy ban nhan dan huyén Thét N6t (cii) cap ngay 02/07/2001
cho ho 6ng Ha Vian Thao ding tén cha sir dung, toa lac tai 4p Théi Binh B, xa Thoi
Thuan, huyén Thét Nét, tinh Can Tho (nay thuoc khu vuc Théi An 4, phuong
Thuan An, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho).

Vi tri, kich thudc cac canh phén dat 256,2m? ma gia dinh bi don c¢o6 trach
nhiém giao trd cho nguyén don nhu néu trén dugc xac dinh tai ph?m ky hiéu A theo
Ban trich do dja chinh s6 95/TTKTTNMT, ngay 30/01/2024 cua Trung tim k¥
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thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Can Tho (nay 13 Vin phong ding ky dat
dai) thuc hién ( Binh kem).

2/. Ong Ha Phudc Loc ¢ trach nhiém bdi hoan gia tri tai san trén dat tranh
chap cho 6ng Lé Hong Khanh s6 tién 19.758.508 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua BO
luat Dan sy nam 2015.

C)ng Loc duoc s hitu nén nha trén dat ma gia dinh bi don c6 trach nhi¢m giao
tra c6 két ciu: Nén bé tong cbt thép, 16t gach men, c6 dién tich 73,695m? va mot
cdy dira loai A do bi don trong.

3/. Vé chi phi do dac, dinh gia: Budc 6ng Lé H6ng Khanh phai chiu s6 tién
9.000.000 dong dé tra lai nguyén don.

Tra lai cho 6ng Ha Phudc Loc tién tam tng an phi 600.000d6ng ma 6ng da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0004613 ngay 27/10/2023
va s6 0005278 ngay 03/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Thot N6t, thanh
ph6 Can Tho

4/. An phi dan su so tham: Budc 6ng Lé Hong Khanh phai nop s tién 300.000
dong.

5/. V& an phi dan su phac tham: Khong ai phai chiu.

Tré lai cho 6ng Ha Phudc Loc 300.000 dong tién tam ¢mg an phi dan su phuc
tham theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0005531 ngay 16/8/2024
tai Chi cuc thi hanh 4n din su quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

6/. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay dugc tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢O quyen thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong cheé thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Diéu 30 cua Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND. TPCT;

- TAND quén Thét Nét;

- THADS quén Thét Nét;

- Luu hé so vu 4n. da ky

Vo6 Bao Anh
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CAC THANH VIEN HOI PONG XET XU
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ché Linh Ha Thi Phwong Thanh Vo Biao Anh



