TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic

Ban an so: 398/2022/DS-PT. NHAN DANH

Ngay: 27/9//2022. . e ) L
VIv: Tranh chdp hop dang mua  NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

bdan nha ddt c6 diéu kién. TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Véi thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Tri Cudng.

Cac tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Hing va ba Biang Manh Cam Yén.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thly Trang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ba
Hoang Vinh Thao, Kiém sat vién.

Ngay 27/9/2022, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi tién hanh xét
Xt vu an dan su phic thim da thu ly sé 208/2022/TLPT-DS ngay 21/6/2022 do Ban
an dan su so tham so 44/2022/DSST ngay 06/5/2022 cua Toa an nhan dan quan L.B
giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong nha dat ¢ diéu kién bi khang céo,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 332/QPST-DS ngay 04/8/2022 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 362/HPT-DS ngay 19/8/2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 362/HPT-DS ngay 19/8/2022.

Vu an xét xir gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong T.D.T, sinh nam 1979. Tr0 tai: S6 16 ph Vong, phuong
Phuong Mai, quan Déng Pa, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ay quyén cia 6ng T.D.T la Cong ty Luat TNHH Bach
Lam. Pia chi try so: Tang 2, s6 31 ngd 1 phd Nguy Nhu Kon Tum, phuong Nhan
Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi, do éng Phing Nguyén Hoang va ba
Nguyén My Hanh lam dai dién, c6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ba T.T.H, sinh nim 1988. Noi ding ky ho khau thuong trd: Sé
252A Tran Pang Ninh, khéi 10, phuong Hoang Van Thu, thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son. Noi ¢: AD 09 — 20 khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong
Phuc Loi, quan L.B, thanh phé Ha Néi, c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T.T.H: Luat su Pham Hoang
Viét ciia Van phong ludt su Viét Thanh, thudc Poan luat su thanh phd Ha Noi, c6
mat tai phién toa.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba T.T.T.H, sinh ndm 1982.
Noi ding ky ho khau thuong trd: S6 19 16 13 day B Trung Yén, phuong
Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo auy quyén cua ba T.T.T.H: Ong Phung Nguyén Hoang,
sinh nam 1983 va ba Nguy@n My Hanh, sinh nam 1997. Bia chi lién hé: Tang 2, s6
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31 ngd 1 phd Nguy Nhu Kon Tum, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh
phd Ha Nai. Ong Phuing Nguyén Hoang c6 mit tai phién toa; ba Nguyén My Hanh
Xin xét Xt vang mit.

2. Ong Phan Ngoc A, sinh nim 1974.

Noi ding ky ho khau thuong trd: S6 19 16 13B Trung Yén 3, Trung Hoa, quan
Cau Giay, thanh phé Ha Noi, xin xét xtr vang mit.

3. Van phong cong chung Van X.

Tru so: 48 Giang Van Minh, phuong Doi Can, quan Ba Pinh, thanh phd Ha
Noi. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Manh Diing, chtc vu: Trudng van
phong, xin xét xtr vang mit.

4. Ngan hang TMCP N t Viét Nam; Tru so: S6 198 Tran Quang Khai, phuong
Ly Théi T6, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D, chuc vu: Chu tich
HPQT. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Thiéu Quang Hiép, chuc vu: Giam doc
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — chi nhanh Hoan Kiém. Uy quyén lai
cho éng Tran Lé Tan, chic vu: Truong phong giao dich Hoa M4, Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Hoan Kiém, (vang mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN
Theo 4n so tham:;

Ong T.B.T la chia sé hitu can ho AD 09-20 Anh Pao — Vinhomes Riverside,
phuong Phic Loi, quan L.B, thanh phé Ha Noi. Ong T.D.T di duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Ha Noi cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat s6 CX 986117, sb vao sb cap GCN: CS
37108 ngay 28/8/2020.

Ngay 13/4/2021, thong qua em géi cua minh la ba T.T.T.H nén 6ng T.D.T da
thoa thuan véi ba T.T.H vé viéc cam két chuyén nhuong cian ho néu trén. Tai thoi
diém nay 6ng T.D.T dang thé chap cin ho néu trén dé dam bao vay tién caa Ngan
hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh Hoan Kiém theo Hop dong thé
chap sb cong chimg 429.2020/HDTC ngay 03/9/2020.

Vin ban cam két vé viéc chuyén nhuong bat dong san cua hai bén duge Vin
phong Céng ching Van Xuén ching thuc theo s6 02388 Quyén sb 04.2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/4/2021. Noi dung Vian ban cam két chuyén nhuong bat dong
san nhu sau.

- Ong T.D.T cam két chuyén nhuong tai san can ho néu trén cho ba T.T.H
ngay sau khi hoan thanh nghia vu duoc bao dam tai san vai Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam va thuc hién xong thu tuc x6a dang ky thé chap tai san tai
co quan Nha nuéc ¢ tham quyén theo quy dinh phap luat.

- Gi4 chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 56.900.000.000 dong.

Tai muc 3 caa Vin ban cam két ngay 13/4/2021 thi 16 trinh chuyén tién thuc
hién nhu sau:



+ Ba T.T.H chuyén cho 6ng T.B.T 5.000.000.000 déng, trong do
1.000.000.000 d6ng duoc chuyén ngay sau khi ky vin ban va cham nhét dén ngay
20/5/2021 phai chuyén 4.000.000.000 dong. S6 tién nay duoc coi 1a mot phan thanh
toan cho viéc chuyén nhuong hoic phat vi pham cam két.

+ S0 tién con lai thanh toan thanh 06 dot. Thai han va mac tién thanh toan
tung dot nhu sau:

Ba T.T.H phai thanh toan cho 6ng T.D.T 04 lan vao cac ngay 30/6/2021,
30/7/2021, 30/8/2021 va 30/9/2021. Mbi lan thanh toan 5.000.000.000 dong.

Tiép theo, cham nhat dén ngay 30/10/2021 ba T.T.H thanh toan
6.900.000.000 dong.

Lan cudi: Cham nhit dén ngay 30/11/2021 ba T.T.H thanh toén
25.000.000.000 ddng.

- Ngay sau khi nhan du sé tién thanh toan dot 06 6ng T.D.T c6 trach nhiém
thuc hién viéc thanh toan khoan no vai Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
va lam thu tuc nhan lai ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat; hoan thanh thi tuc x6a ding ky thé chap
tai san tai co quan c6 tham quyén trong vong 5 ngay tiép theo. Cham nhat dén ngay
05/12/2021 6ng T.D.T va ba T.T.H tién hanh ky két cong ching Hop dong mua ban
nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat & va 6ng T.D.T ban giao ban chinh giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
dé ba T.T.H thuc hién thu tuc dang ky sang tén theo quy dinh,

- Ngoai ra, hai bén con thoa thuan vao ngay 30 hang thang ba T.T.H c6 nghia
vu thanh toan sé tién 200.000.000 déng cho 6ng T.D.T. Pay la chi phi phét sinh tra
14i hang thang tinh tir thoi diém nhan ban giao nha cho dén khi hai bén ky két cong
chttng Hop ddng chuyén nhugng va diéu khoan phat vi pham theo Diéu 5 Vian ban
cam két trong truong hop ba T.T.H khdng thuc hién viéc thanh toan theo tién d6 da
néu ¢ trén. Khi dé coi nhu ba T.T.H don phuong khdng thuc hién theo van ban cam
két va 6ng T.D.T khdng phai tra lai ba T.T.H s6 tién 5.000.000.000 dong da chuyén
lan thtr nhat.

- Hinh thuc chuyén tién:

+ Ddi véi khoan tién mua cin ho s& dugc ba T.T.H chuyén vao tai khoan cua
ba T.T.T.H.

+ P4i voi khoan tién tra I3 thi ba T.T.H chuyén vao tai khoan cua ong T.D.T.

Thuc hién theo thoa thuan, 6ng T.D.T da ban giao nha cung chia khéa nha
cho ba T.T.H ngay sau khi hai bén ky két vian ban cam két ngay 13/4/2021. Ba
T.T.H da chuyén téi sinh song tai can ho AD 09-20 Anh Pao — Vinhomes Riverside,
phuong Phc Loi, quan L.B, thanh ph Ha Noi.

Ngay 16/8/2021, dng T.D.T nop don khai kién dé ngay 09/8/2021 tai Toa an
nhan dan quan L.B. Ngay 20/9/2021 va ngay 10/11/2021 6ng T.D.T ndp van ban
stra d6i, bo sung don khai kién vai yéu cau:

1. Haiy ban cam két chuyén nhirong bdt déng san giira 6ng 7.9.7 va ba T.T.H
ngay 13/4/2021.
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2. Bugc ba T.T.H phdi tra can ho AD 09-20 Anh Pdo — Vinhomes Riverside,
phirong Phuc Lo, qudn L.B, thanh phé Ha Ngi.

- Phat vi pham doi véi ba T.T.H theo théa thudn la 5.000.000.000 déng.

- Y8u cau baoi thirong thiét hai 200.000.000 dong/thang trong thoi gian khong
diege khai thac can hg ké tir thang 8/2021 dén khi ba T.T.H giao lai can hé.

Ly do khoi kién cia 6ng T.D.T 1a do ba T.T.H da nhiéu 1an vi pham nghia vu
thanh toan. Cu thé:

Déi véi sb tién 5.000.000.000 dong tra lan dau duoc thoa thuan chia 02 lan
thanh todn: Lan 1 thanh toan 1.000.000 ddng khi cac bén ky két vin ban cam két
chuyén nhuong ngay 13/4/2021. Thuc té ba T.T.H da tra sd tién nay vao ngay
10/4/2021 14 thoi diém cac bén thoa thuan miéng vé viéc cam két chuyén nhuong.
Lan 2 thoa thuan cham nhat ngay 20/5/2021 ba T.T.H phai thanh toan nhung thuc té
dén ngay 26/5/2021 ba T.T.H méi thuc hién.

Pot 1: Ngay 30/6/2021 ba T.T.H da thanh toén 5.000.000.000 déng I dang
vai thoa thuan.

Dot 2: Theo thoéa thuan tai Vin ban cam két thi cham nhat dén ngay
30/7/2021 ba T.T.H phai chuyén khoan 5.000.000.000 dong nhung ba T.T.H da
khéng thuc hién.

Péi véi so tién 200.000.000 dong tra 1ai hang thang thoa thuan ba T.T.H méi
chi thanh toan cho 6ng T.D.T duoc thang 4, 5, 6/2021 véi tong sb tién Ia
661.312.000 ddng. Tir d6 cho dén nay ba T.T.H khéng thanh toan.

Do ba T.T.H vi pham nghiém trong nghia vu thanh todn da thoa thuan tai
Piéu 5 Van ban cam két nén ngay 08/9/2021 dng T.D.T di giri thong bao cham dut
thoa thuan mua ban chuyén nhugng nha dat l1ap ngay 13/4/2021 va yéu cau ba T.T.H
tra lai nha dat AD 09-20 Anh Dao - Vinhomes Riverside.

Ly giai vé lap Vi bang ghi nhan nha dat tai dia chi AD 09-20 Anh Pao —
Vinhomes Riverside phuong Phlc Loi, quan L.B, thanh phé Ha Noi 1a tai san chung
véi ba T.T.T.H, 6ng T.D.T trinh bay: Do thiéu tién khi mua nha dat AD 09-20 Anh
Pao — Vinhomes Riverside phuong Phic Loi, quan L.B, thanh phé Ha Nai tir 6ng
Lé Pham Hung, ba Pam Bao Chau nén ong T.D.T vay cua em géi la ba T.T.T.H
150.000.000 déng nhung vi dich bénh Covid 19 nén chua tra dugc. Thoi diém ba
T.T.T.H y&u cau tra tién tring véi thoi diém xay ra tranh chap do ba T.T.H vi pham
thoa thuan thanh toan. Theo van ban cam két thi 6ng T.D.T tra lai ba T.T.H sd tién
d3 nhan va chuyén vao tai khoan cua ba T.T.T.H. S6 tién nay ba T.T.T.H thong nhat
véi 6ng T.D.T str dung dau tu du an khac. Do d6, ong T.D.T yéu cau ba T.T.T.H
cuing ¢6 trach nhiém tra lai s6 tién da nhan tir ba T.T.H. Bé dam bao quyén di kém
v6i nghia vy thi ba T.T.T.H yéu cau lap gidy xac nhan va Vi bang ghi nhan can ho
AD 09-20 Anh Pao — Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan L.B, thanh ph
Ha Noi 1a tai san chung dé dé phong truong hop ba T.T.T.H phai hoan tra mot phan
hoac toan bo sé tién thay 6ng T.D.T. Bén thoi diém hién nay thi phan 16n sé tién da
thu lai duoc, phan dau tu con lai ba T.T.T.H di ban giao cho 6ng T.D.T nén ba
T.T.T.H khong con lién quan dén sé tién 10.000.000.000 déng ciing nhu nha dét tai
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dia chi AD 09-20 Anh Pao — Vinhomes Riverside, phuong Phac Loi, quan L.B,
thanh phé Ha Nai.

* Tai Ban tu khai ngay 10/12/2021, ngudi dai dién theo ty quyén cua ba
T.T.H la 6ng Huynh Nguyén Huy trinh bay:

Ngay 13/4/2021 ba T.T.H va éng T.D.T ky Vin ban cam két chuyén nhuong
bat dong san 1a nha dat AD 09-20 Khu d thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong
Phic Loi, quan L.B, thanh phé Ha Noi. Qua trinh thuc hién, ba T.T.H da thanh toan
tién theo nghia vu thoa thuan gan 11.000.000.000 ddng va duoc dng T.D.T ban giao
dé quan ly, st dung cin ho AD 09-20 Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside,
phuong Phic Loi, quan L.B, thanh phé Ha Noi tir thang 6/2021. Bén khoang thang
10/2021 thi xay ra tranh chap vi 6ng T.D.T thiy gia nha dat 1én cao hon thoi diém
thoa thuan nén da thay doi y dinh khéng muén tiép tuc thuc hién cam két. Sau d6
ong T.D.T khai kién tai Toa an nhan dan quan L.B y&u cau hay bo thoa thuan, muédn
chiém gitr s6 tién dat coc 5.000.000.000 dong da nhan. Ba T.T.H khong dong y ddi
véi yéu cau khoi kién caa 6ng T.D.T vi 6ng T.D.T 1a ngudi ¢o 16i, tu y khong tiép
tuc thuc hién hop dong, khong thuc hién ding cam két chir khong phai ba T.T.H.
Hién tai can ho tranh chap c6 khoang 10 nhan khau dang sinh séng va sau khi nhan
nha ba T.T.H d3 tién hanh sta chixa, cai tao.

Tai ban tu khai dé ngay 25/3/2021 ba T.T.H trinh bay: Nha dat AD09-20 khu
d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan L.B, thanh phé Ha Noi
la tai san thuoc s¢ hitu cua ba T.T.T.H nhung dung tén anh tai la ong T.D.T. Ba
T.T.T.H da dong y chuyén nhuong cho ba T.T.H. Khi ky két tai Van phong cong
chung thi 6ng T.D.T dtng tén ky van ban. Tuy nhién, trong sudt qué trinh giao dich
la do ba T.T.T.H tryc tiép trao d6i va giao dich, nhan tién theo phuwong thirc chuyén
khoan. Ba T.T.H khai d3 cung ba T.T.T.H théng nhat vé gia mua béan Ia
56.900.000.000 déng va thanh toan mdi thang la 5.000.000.000 dong, thang nhiéu
nhat 1a 25 ty dong. Ba T.T.H ciing d6ng y tra 13i vay ngan hang 1a 200.000.000 dong
moi thang.

V& viéc chuyén tién dot 2: Theo thoa thuan cham nhat 1a ngay 30/7/2021 thi
ba T.T.H phai thanh toan sé tién 5.000.000.000 dong nhung ngay 28/7/2021 trén
duong vé qué Lang Son thi ba T.T.H bi tai nan. Do tap trung vao viéc chita chay,
diéu tri nén ngay 02/8/2021 mic du con dau nhung da tinh tio hon thi ba T.T.H da
nho nguoi nha ra Ngan hang chuyén tién cho ba T.T.T.H. Khi nguoi nha dang cho
lay tiy nhiém chi va Ngan hang dang dém tién thi ba T.T.T.H dién thoai cho ba
T.T.H noi da vi pham cam két va bao ding khdng can chuyén. Ba T.T.T.H noi
quyét dinh khdng ban nha nira va tuyén bd kién ra Toa an. Ba T.T.H cho rang: “Téi
thdy viéc thanh toan cham 1 ngay nén huy van ban cam két chi 1a cai cé khdng phdi
la ly do chinh thyec chdt 1& hiy viéc mua ban dé bat toi phai mat 5 ty dong va tra 13
ngan hang méi la chinh”. Ba T.T.H d& nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua 6ng
T.D.T @ duoc tiép tuc thuc hién viéc mua ban chuyén nhuong bat dong san nhu
Vin ban cam két ngay 13/4/2021.



Tai don phan té dé ngay 18/11/2021 cua ba T.T.H yéu cau Toa an: Khong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don; cong nhan Van ban cam két
ngay 13/4/2021 vé viéc chuyén nhuong tai san 1a nha dat tai dia chi AD09-20 khu
d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan L.B, thanh phé Ha
Noi; budc 6ng T.D.T tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong tai san cho ba T.T.H
theo phuong thtrc va gia chuyén nhuong ma cac bén da thoéa thuan; budc éng T.D.T
cham dut toan bo hanh vi gay anh hudng dén quyén sir dung tai san cua gia dinh ba
T.T.H dén khi vu an dugc Toa &n giai quyét bang ban an/quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat. Ba T.T.H ddng y thanh toan toan bo sé tién con lai cho dng T.D.T theo
hinh thac mot l1an.

* Nguwdi cd quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ba T.T.T.H va nguoi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Phiing Nguyén Hoang
théng nhat trinh bay:

Ba T.T.T.H Ia em gai cua 6ng T.D.T. Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat can ho biét thu dia chi AD 09-20 khu d6 thi sinh théi
Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan L.B, thanh phd Ha Nai 1a tai san cua
6ng T.D.T do nhan chuyén nhuong tir dng L& Pham Hung, ba Pam Bao Chau. Ba
T.T.T.H khong gop tién hay cong suac khi 6ng T.D.T nhan chuyén nhuong tai san
nay, trir viéc khi mua do thiéu tién nén ba T.T.T.H c6 cho 6ng T.D.T vay
150.000.000 d¢6ng. Ba T.T.T.H thong nhat véi ly do éng T.D.T trinh bay lién quan
dén viéc 1ap giay xac nhan va vi bang ghi nhan nha dat tai dia chi AD 09-20 khu d6
thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan L.B, thanh phé Ha Noi 1a
tai san chung. Bén thoi diém nay phan 16n tién vén 6ng T.D.T da thu hoi, phan dau
tu con lai ba T.T.T.H d4 ban giao cho dng T.D.T nén khong con lién quan gi dén s6
tién 10.000.000.000 dong hay nha dat tai dia chi AD 09-20 khu d6 thi sinh thai
Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan L.B, thanh phd Ha Noi. Ba T.T.T.H dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng T.D.T.

2. Ong Phan Ngoc Anh la chong cta ba T.T.T.H va la em ré cua 6ng T.D.T
trinh bay quan diém: Thong qua vin ban ctia Toa an 6ng Phan Ngoc Anh dugc biét
gitta 6ng T.D.T va ba Trinh Thi Thanh Huyén dang c6 tranh chap vé viéc cam két
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu can ho biét thy ¢ dia chi AD 09-
20 khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan L.B, thanh phé
Ha Noi. Ong Phan Ngoc Anh ciing xac dinh can ho biét thy c6 dia chi AD 09-20
khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan L.B, thanh phd Ha
Noi khong 14 tai san chung cua vo chong nén khong lién quan dén tranh chap giira
6ng T.D.T va ba T.T.H. V& s tién 150.000.000 dong dng T.D.T khai vay cua ba
T.T.T.H khi mua nha nhung dén nay da tra nén 6ng Phan Ngoc Anh khong dé nghi
giai quyét. Do diéu kién cong tac, dng Phan Ngoc Anh khdng tham gia tb tung va
Xin xét xur ving mit.

3. Vin phong cong chung Van Xuan do 6ng Nguyén Manh Diing — Trudng
van phong la dai dién trinh bay: Ngay 13/4/2021 Van phong cong chirng Van Xuan
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nhan duoc yéu cau cdng ching van ban cam két chuyén nhuong giira 6ng T.D.T va
ba T.T.H. Sau khi trao ddi véi cac bén, Van phong cong ching Van Xuan da 1am ro
cac noi dung yéu cau cong ching cu thé nhu sau: Ong T.D.T cam két chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha & tai dia chi AD 09-20 khu d6 thi sinh thai
Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan L.B, thanh phé Ha Noi cho ba T.T.H
ngay sau khi 6ng T.D.T hoan thanh nghia vu bao dam tai san vai ngén hang TMCP
Ngoai thwong Viét Nam — chi nhanh Hoan Kiém. Cuing véi céc noi dung vé sb tién
bao dam viéc thuc hién cam két, trinh tu thuc hién viéc cam két chuyén nhuong nhu
cac dot chuyén tién, thanh toan khoan ng voi ngan hang, thoi han ky hop déng
chuyén nhwong sau khi giai chap tai san, ban giao tai san, phat vi pham. Xét thay
yéu cau cdng ching cua cac bén khong vi pham quy dinh phéap luat, cac bén c6 ning
luc hanh vi dan sy day da, hoan toan tu nguyén xac 1ap giao dich va cam doan chiu
trach nhiém vé tinh chinh xéc, hop phap cua cac giay to di cung cip nén Cong
chtng vién da ching nhan van ban cam két chuyén nhuong bat dong san giira 6ng
T.D.T va ba T.T.H theo quy dinh ciia Luat Cong chung. Déi véi yéu cau khoi kién
cua 6ng T.D.T, Vin phong cong chiung khong cd yéu cau doc lap va dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phép lut.

4. Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam do 6ng Trinh Lé Tan la nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay: Ong T.D.T da thé chp tai san dé vay von tai Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — chi nhanh Hoan Kiém. Qua trinh thuc hién
hop ddng tin dung, dng T.D.T da tuan thi day di cac nghia vu gbc, I4i, chi phi, thu
tuc tai ngan hang, khdng c6 vi pham, khdng c6 tranh chap véi ngan hang. Viéc cam
két chuyén nhuong tai san co diéu kién gitta 6ng T.D.T va ba T.T.H khdng thdng
bao va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam chi dugc biét khi cé tranh chap
phat sinh. Moi viéc chuyén nhuong, ban giao tai san dang thé chap khi 6ng T.D.T
chua hoan thanh cac nghia vu ng véi Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam la
khong dung phap luat. Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam dé nghi Toa an
chap nhan yéu cau yéu cau khai kién caa 6ng T.D.T vé viéc huy giao dich chuyén
nhuong c6 diéu kién giita 6ng T.D.T va ba T.T.H nhu yéu cau khoi kién dé khong
anh huong dén quyén loi cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam khdng dua ra yéu cau doc lap trong vu an.

5. Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua ong T.D.T giao
nop Vin ban trinh bay dé ngay 04/5/2022 c6 sira ddi noi dung yéu cau ba T.T.H
phai tra sd tién 200.000.000 dong/thang. Theo do, khi khai kién, 6ng T.D.T yéu cau
tinh khoan tién 200.000.000 dong/thang tir ngay ba T.T.H nhan nha (13/4/2022),
nay 6ng T.D.T chi yéu cau ba T.T.H bdi thuong thiét hai ké tir thoi diém ba T.T.H
biét/nhan dugc Thdng bao thu Iy vu an cho dén khi ban giao lai nha dat cho 6ng
TD.T.

Véi noi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so thdm sé 44/2022/DSST ngay
06/5/2022 cua Toa an nhan dan quan L.B da xu:



1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng T.D.T vé viéc yéu cau huy boé Vin
ban cam két vé viéc chuyén nhuong bat dong san ngay 13/4/2021; phat do vi pham
nghia vu thanh toan va boi thuong thiét hai.

2. Buoc ba T.T.H cling toan bo nhitng ngudi hién dang sinh sdng tai cin ho
biét thu dia chi AD09-20, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phuc
Loi, quan L.B, thanh phé Ha Nai tra lai cho éng T.D.T quyén sir dung dat dién tich
365, 5m* va 01 can ho biét thy trén dat (dién tich xay dyng la 127,4 m? dién tich
san 1a 383,5 m?) theo gidy CNQSD dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
V6i dat s6 CX 986117 do S¢ Tai nguyén & Mai truong thanh phé Ha Noi cap ngay
28/8/2020 cho 6ng T.D.T, cling toan bo cay cbi 1am 1o¢ ¢o trén dat gom: 03 cay Cau
cao trén 5 m, 01 cdy Sau Tau cao khoang 10m, dudng kinh goc khoang 60 cm, 01
cay Budi cao khoang trén 10 m, duong kinh gbc khoang 40 cm, 01 cay VU Sira cao
khoang trén 15 m, duong kinh géc khoang 100 cm, 01 cay Lyu Do cao khoang 4 m,
duong kinh goc than khoang 10 cm tai dia chi AD09-20, Khu d6 thi sinh thai
Vinhomes Riverside, phuong Phc Loi, quan L.B, thanh phé Ha Noi.

3. Budc ba T.T.H phai chiu phat do vi pham nghia vu thanh toan theo thoa
thuan s6 tién 1a 5.000.000.000 dong (nam ty dong) va boi thuong thiét hai cho éng
Trinh B¢ Bc Thanh trong thoi gian khong dugc khai thac, st dung tai san la
quyén sir dung dat va can ho biét thu AD09-20 tir ngay 23/10/2021 dén ngay
06/5/2022 (06 thang 15 ngay) s6 tién la: 1.300.000.000 déng - twong @ng
200.000.000 ddng (hai tram triéu ddng)/thang. Tong sb tién phat va bdi thuong thiét
hai ba T.T.H phai thanh toan cho dng T.D.T 13 6.300.000.000 dng (Sau ty ba tram
triéu dong)

4. Buoc ong T.B.T va ba T.T.T.H phai lién d4i hoan tra cho ba T.T.H
10.000.000.0000 ddng (mudi ty dong) va tién tra 14i ngan hang theo thoa thuan caa
thang 4,5,6/2021 1a: 661.312.000 ddng (sau trim sau muoi mot triéu ba tram muoi
hai nghin dong). Toéng cong 1a 10.661.312.000 dong (Muoi ty, sau trim sau muoi
mét triéu, ba trim muoi hai nghin dong).

5. Déi trir s6 tien phat vi pham va boi thuong thiét hai ma ba T.T.H phai
thanh toan cho 6ng T.D.T v&i s6 tién 6ng T.D.T va ba T.T.T.H phai hoan tra cho ba
T.T.H duoc néu tai muc 3 va 4 cua quyét dinh nay thi sb tién 6ng T.D.T va ba
T.T.T.H phai hoan tra cho ba T.T.H la 4.361.312.000 ddng (bén ty ba trim sau
muoi mot triéu ba trim muoi hai nghin déng).

Ké tir sau ngdy Toa tuyén an so tham, néu ba T.T.H cung toan bd nhiing
ngudi hién dang sinh séng dudi bat cir hinh thic ndo tai dia chi nha dat AD09-20,
Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuwong Phdc Loi, quan L.B, thanh phé
Ha Noi chua ban giao toan bo dién tich nha dat cing cac tai san trén dat cho 6ng
T.D.T thi ba T.T.H tiép tuc phai chiu khoan tién boéi thuong vé viéc khdng thuc hién
dugc quyén khai thac, st dung tai san nha dat trén tuong duong sb tién ma hai bén
d3 thoa thuan 12 200.000.000 triéu déng/01 thang (30 ngay) cho dén khi ban giao
xong toan b dién tich nha dat, tai san trén dit cho 6ng T.D.T.



Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy tuong Gng Voi
thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, Toa 4n nhan dan quan L.B con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao cua duong su trong vu an.

Sau khi nhan duoc két qua xét xur, ngay 18/5/2022 ba T.T.H khang c&o ban an
so tham cua Toa &n nhan dan quén L.B, cu thé:

1. Cho rang Toa &n nhan dan quan L.B xét xir vang mat ba T.T.H khéng dung
vi ba T.T.H dang nam Vién va c6 don xin hoén phién toa.

2. Tda &4n nhan dan quan L.B xét x&r vang mat luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cua ba T.T.H khong dtng, vi luat su phai tham gia to tung trong vu &n
khé&c va c6 don dé nghi hoan phién toa.

3. Noi dung xét xir cia Toa an nhan dan quan L.B chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng T.D.T 14 khong khach quan, thiéu cong bang, gay thiét hai dén quyén
loi cuiaba T.T.H.

4. Toa an nhan dan quan L.B chua xem xét don phan té dé ngay 18/01/2021
cua ba T.T.H Ia vi pham nghiém trong to tung.

Theo d6, ba T.T.H dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phic
tham dé:

- Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng T.D.T.

- Cong nhan thoa thuan ngay 13/4/2021 vé viéc chuyén nhuong cin ho
ADQ09-20, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phuc Loi, quan L.B,
thanh phd Ha Noi giira ong T.D.T véi ba T.T.H l1a c6 gia tri thuc hién.

- Budc 6ng T.D.T tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong cho ba T.T.H can ho
ADQ09-20, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phuc Lgi, quan L.B,
thanh phd Ha Noi theo vin ban thoa thuan ngay 13/4/2021.

Tai phién toa phic tham:

- Ba T.T.H va luat su Pham Hoang Viét cho rang:

+ Ong T.B.T khong la chu so hitu nha dat ma chi dang tén trén Giay chang
nhan quyén so hitu nha, quyén sir dung dat. Chinh thac thi can ho AD09-20, Khu do
thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phlc Loi, quan L.B, thanh phé Ha Noi 1a
ciaba T.T.T.H.

+ Ban 4n so thAm nhan dinh ba T.T.H nhiéu 1an cham thanh toén tién theo
cam két 1a khong dung, vi: Thoi diém 30/7/2021 phai thanh toan tién dot 2 nhung ba
T.T.H bi tai nan giao thong. Pay ciing 1a thoi diém céch ly vi dich CoVid — 19 can
han ché di lai, nén 1a tro ngai khach quan ddi véi ba T.T.H khi cham thuc hién nghia
vu. Mit khac, ba T.T.H cho rang viéc ky van ban cam két vé thoi diém thanh toan
trén gidy to chi Ia hinh thic, thuc té gitra ba T.T.H véi ba T.T.T.H thong nhat thanh
toan tdy nghi, khi ndo ba T.T.T.H can thi théng béo bang dién thoai dé ba T.T.H
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chuyén tién. Ba T.T.H cho rang ly do 6ng T.D.T, ba T.T.T.H don phuong chdm dit
thoa thuan mua ban can ho 1a gia nha dat ting cao. Viéc Toa an nhan dan quan L.B
xét xir budc ba T.T.H tra lai can ho 1a khong ding, anh huéng dén doi séng, noi ¢
cia 5 me con ciing khoang 10 ngudi than cua ba T.T.H dang sinh sbng tai cin ho.

+ Khi duoc hoi vé hang muc stra chita cin ho AD09-20, Khu d6 thi sinh thai
Vinhomes Riverside, phuong Phdc Loi, quan L.B, thanh phd Ha Nbi va nop chang
ctr kém theo thi ba T.T.H thé hién quan diém khong yéu cau giai quyét trong vu an.

- Ong Phiing Nguyén Hoang trinh bay quan diém dai dién cho nguyén don va
ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba T.T.T.H, thé hién: Khong ddng y véi y
kién phan dbi khoi kién ciing nhu 1y do khang cdo cta ba T.T.H ciing nhu luét su
Pham Hoang Viét dua ra. Ong T.D.T 1a chu s¢ hitu tai san thé hién tai gidy to do co
quan nha nudc ¢ tham quyén cap. Ba T.T.T.H 1a nguoi dai dién cua 6ng T.D.T
trong thoa thuan dau tu cha khéng 1a cha so hitu tai san. Viéc ba Trinh Thi Thanh
Huyén nhiéu lan vi pham nghia vu thanh toan theo thoéa thuan duoc chinh ba T.T.H
thira nhan tai, Iy do tai nan va dich bénh 1a khdng pht hop véi thuc té. Ong Phing
Nguyén Hoang khéng thira nhan tinh tiét ba T.T.H dua ra vé viéc thoéa thuan thanh
toan tly nghi chi khong theo Vian ban cam két, theo d6 6ng Phung Nguyén Hoang
cho rang: Ong T.D.T 1a nguoi dau tu bat dong san, hon ai hét em géi 1a ba T.T.T.H
thira biét thoi diém thanh toan c6 ¥ nghia tai chinh nhu thé nao dbi véi viéc dat coc
cling nhu thyuc hién nghia vy tra tién & céc giao dich khac. Ba T.T.H khong dua ra
dugc chiing ¢t nén dng Phiing Nguyén Hoang dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap
nhan quan diém cua ba T.T.H dua ra, déng thoi dé nghi bac khang cao cua ba
T.T.H.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, cin cu vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi thao luan va nghi an, Hoi
déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung

[1.1]. T4 tung tai giai doan xét xu phdc tham.

- Khang céo cta ba T.T.H dam bao tu cach chu thé, thdi han va dung noi
dung khang cdo. Ba T.T.H da nop tam ¢ng an phi dan su phdc thim nén khang céo
hop I¢€.

- Vé viéc duong sy vang mat: Nguyén don 6ng T.D.T va Nguoi ¢ quyen loi,
nghia vu lién quan la ba T.T.T.H vang mit nhung c6 dai dién theo uy quyén la éng
Phiing Nguyén Hoang tham gia phién toa; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ia
Ngéan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam, Van phong cong ching Van Xuan, dng
Phan Ngoc Anh c6 don xin xét xtr vang mat. Do d6, Hoi dong phlc tham tién hanh
xét xir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2]. V& t6 tung so tham:
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- Toa &n nhan dan quan L.B thu ly va giai quyét vu an 1a dang tham quyén
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T4 tung dan su.

- Tai liéu t6 tung tai giai doan chuan bi xét xir so tham thé hién Toa &n nhan
dan quan L.B da gui thong béo cho ba T.T.H dé thuc hién quyén va nghia vu tb tung
trong giao nop, cung cap ching ctr nhung ba T.T.H khong thuc hién day du. Nhiéu
lan ba T.T.H tir chéi nhan vin ban t6 tung dan dén phai niém yét. Ba T.T.H ciing
khong phdi hop dé Tda &n nhan dan quan L.B thu thap ching ct 1a ty tir bo quyén
va nghia vu t tung. Phién tda xét xtr ngay 06/5/2022 do Toda &n nhan dan quan L.B
mé lan the 3, ba T.T.H vang mat tai phién toa véi Iy do diéu tri tai bénh vién nhung
khong cung cap duoc ching cir chang minh. Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cua ba T.T.H cling xin hodn phién toa véi do trung véi lich xét xur vu an khéc
1a khong co s Vi thuc té thu tuc phién toa dd dugc Toa an nhan dan quan L.B téng
dat cho luat su tir som, trugc khi phién toa lan tha ba nhiéu ngay nhung sat thoi
diém xét xir luat sw méi gui don xin hodn phién toa boi ly do tring lich 1a khong
phu hop, khdng thudc truong hop bat kha khang. Do d6, Toa an nhan dan quan L.B
ma& phién toa xét Xt vu &n ngay 06/5/2022 1a dung quy dinh tai Biéu 288 B luat TH
tung dan su. Hoi dong xét xir phtic tham khong chap nhan ly do khang céo nay cua
ba T.T.H. Mat khac, tai phién toa phic tham, ba T.T.H va luat su Pham Hoang Viét
bay t6 quan diém khong khang cdo vi ly do Toa &n nhan dan quan L.B xét xtr vang
mat nia.

- Khi duoc Ho1 déng x€t xur phuc tham hoi tai phién toa, ba T.T.H xac dinh
khong con thic mic, khiéu nai dbi v6i hoat dong td tung cua Toa an nhan dan quan
L.B trong viéc xac minh, dinh gi tai san ma chi dé nghi Toa an giai quyét dugc tiép
tuc thuc hién Vian ban cam két ngay 13/4/2021.

[2]. Vé ndi dung

[2.1]. V& chu thé va noi dung tham gia hop dong mua ban can ho.

Thuc té cac bén duong su trong vu an khong tranh chap phép Iy vé noi dung
Vin ban cam két ngay 13/4/2021 lap tai Van phong cong chitng Van Xuan giita ong
T.D.T va ba T.T.H. Tuy nhién, ly do ba T.T.H va luat su Pham Hoang Viét dua ra
tai cac giai doan t6 tung cua vu an vé tu cach cua ong T.D.T khong la cha so hitu
cua can ho AD09-20, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phac Loi,
quan L.B, thanh phd Ha Noi. Trong khi d6, quan diém khang céo cua ba T.T.H lai
dé nghi Toa an cdng nhan hiéu luc cua giao dich va yéu cau 6ng T.D.T tiép tuc thuc
hién Vin ban cam két ngay 13/4/2021. V& van dé nay, Hoi ddng xét xu phic tham
nhan dinh nhu sau:

Ong T.B.T la chu thé duoc co quan nha nudc cd tham quyén la So Tai
nguyén va Méi trudong thanh phé Ha Noi cap Giy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CX 986117, sé vao sb cap
GCN: CS 37108 ngay 28/8/2020 ddi véi can ho AD09-20, Khu d6 thi sinh thai
Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan L.B, thanh phd Ha Noi. Ba T.T.H cho
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rang chi so hitu can ho AD 09-20 khu db thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong
Phic Loi, quan L.B, thanh phé Ha Noi 1a ba T.T.T.H nhung khong cung cip duoc
chung cu chang minh.

Tai Van ban cam két ngay 13/4/2021, 6ng T.D.T cam két chuyén nhuong tai
san nha dét tai AD 09-20 Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phuc
Loi, quan L.B, thanh phé Ha Noi cho ba T.T.H ngay sau khi ba T.T.H hoan thanh
nghia vu thanh toan theo thoa thuan 1a 56.900.000.000 déng. Khi d6, 6ng T.D.T ¢6
trach nhiém thuc hién nghia vu tra khoan ng Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam, x6a dang ky thé chap va hai bén tién hanh ky cong chang Hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dit ¢; ban giao ban chinh gidy chang nhan
quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dé ba T.T.H
thuc hién tha tuc dang ky sang tén s& hitu tai san. Ngoai ra hai bén con thoa thuan
vé viéc ké tir ngay ba T.T.H nhan ban giao cin ho thi co nghia vu thanh toan cho
6ng T.D.T s6 tién 200.000.000 déng vao ngay 30 hang thang cho dén khi hai bén ky
cong ching hop ddng chuyén nhuong. S6 tién nay I chi phi phat sinh tra 13 hang
thang ngan hang trén sé tién 6ng T.D.T d3 vay.

Nhu vay, c¢6 co sd xac dinh 6ng T.D.T da thoa thuan cam két chuyén nhuong
can ho AD 09-20 Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phac Loi, quan
L.B, thanh phé Ha Noi cho ba T.T.H. Pay 1a giao dich dan su c6 diéu kién duoc quy
dinh tai Piéu 120 Bo6 luat Dan sy. Theo d6, diéu kién thoa thuan ky hop déng
chuyén nhuong tai san 13 khi ba T.T.H thanh toan du sé tién, dong thoi véi viéc 6ng
T.D.T tra hét no ngan hang va xoa thé chap thi giao dich chuyén nhuong giira 6ng
T.D.T va ba T.T.H mai phat sinh. Sy théa thuan cua hai bén la tu nguyén, khong vi
pham diéu cAm phap luat, khong trai dao duc x& hoi. Do d6, theo quy dinh tai Diéu
3 va khoan 1 Piéu 117 B luat Dan sy thi Van ban cam két chuyén nhwong bat dong
san ngay 13/4/2021 la hop phap nén phat sinh hiéu luc thi hanh.

[2.2]. Xac dinh nguyén nhan phat sinh tranh chap va can ctr hay bo hop dong.

Nguyén don 6ng T.D.T khaoi kién vi ly do ba T.T.H vi pham nghia vu thanh
toan. Trong khi d6, bi don ba T.T.H cho rang vi Iy do gia nha dat ting cao nén éng
T.D.T, ba T.T.T.H loi dung viéc thanh toan cham 01 ngay dé chdm dut hop dong.
Thay rang:

Loi khai cua nguyén don cling nhu thira nhan cua bi don tai phién toa hdm
nay thé hién ba T.T.H c6 vi pham Vian ban cam két ngay 13/4/2021 vé nghia vu tra
tién, cu thé: Pot 2 theo thoa thuan cham nhat dén ngay 30/7/2021 thi ba T.T.H phai
tra tién bang hinh thirc chuyén khoan sé tién 5.000.000.000 d¢ong cho 6ng T.D.T vao
tai khoan ca nhan cua ba T.T.T.H. Tuy nhién, ngay 30/7/2021 ba T.T.H da khong
thanh toan. Déi véi sb tién 200.000.000 ddng, ba T.T.H mai chi thuc hién thanh
toan duoc cac thang 4, 5 va 6/2021.

Viéc cham thanh toén tién theo thoa thuan dugc chinh ba T.T.H thura nhan tai
Ban tu khai ngay 25/3/2022 nhung dua ra ly do vao dém Thu tu, ngay 28/7/2021 bi
tai nan va da thong bao cho ba T.T.T.H bang viéc chup hinh anh mit bi thuong guri
cho ba T.T.T.H. Tuy nhién, viéc théng bao va chup hinh anh dugc thuc hién khéng

12



& thoi diém trude hoic cung ngay 30/7/2021. Theo cam két, thoi gian tra tién cham
nhat 1a Tha sau, ngay 30/7/2021 nhung sau 02 ngay, tac 02/8/2021 ba T.T.H méi
nho ngudi nha ra Ngan hang thyuc hién chuyén tién cho ba T.T.T.H 1a vi pham nghia
vu da thoa thuan.

Tinh tiét ba T.T.H khai khi ngudi nha dang lam thu tuc chuyén tién tai Ngan
hang thi ba T.T.T.H dién thoai yéu cau ding chuyén tién vi khong ban nha nia
nhung khong cung cip duoc chung ct. Noi dung nay ciing mau thuan vaoi tai liéu
ghi lai néi dung ghi @m cudc hoi thoai ngay 02/8/2021 gitta ba T.T.H vdi ba
T.T.T.H. Theo noi dung hoi thoai nay thi ba T.T.H n6i: “Ngay mai em chuyén cho
chi 5 ty luon”. Nhu vay, trinh bay vé viéc ra ngan hang gui tién ngay 02/8/2021 cua
ba T.T.H Ia khéng phil hop. Quan diém cua 6ng Phung Nguyén Hoang cho rang tai
thoi diém phai thuc hién nghia vu ngay 30/7/2021 thi ba T.T.H khéng c6 tién dé
thanh toan theo thoa thuan la c6 co s6.

Mt khac, trudong hop ngay 02/8/2021 ba T.T.H c6 nhd ngudi nha dén Ngan
hang chuyén tién cho ba T.T.T.H ciing 1a da cham so véi thoi han thanh toan dén
ngay thir 03, néu co diéu kién tai chinh thi ba T.T.H hoan toan c6 thé tu thuc hién
hoac nho nguoi nha chuyén tién cho ba T.T.T.H.

V& tinh tiét ba T.T.H trinh bay tién d6 thanh toan do hai bén tu thoa thuan
riéng, khdng nhat thiét phai theo thoa thuan trong Van ban cam két ngay 13/4/2021
nhung khéng cung cip duoc ching ca, khong duoc nguyén don 6ng T.D.T ciing
nhu ba T.T.T.H thira nhan. Ong Pham Vian Huan 14 chuyén vién Vian phong Cong
chting - ngudi dugce ba T.T.H nhéic dén véi vai trd ngudi 1am chang xac nhan khéng
duogc chang kién hay biét bat cir thoa thuan nao khac giira hai bén.

Do vay noi dung 1oi khai va quan diém cua ba T.T.H vé 1y do khach quan dé
cham thuc hién nghia vu thanh toan tién theo Vian ban cam két ngay 13/4/2021 1a
khong can ctr.

Ba T.T.H d3 vi pham nghia vu tra tién vai toan bo sé tién thanh toan cua dot 2
1a 5.000.000.000 déng duoc coi la vi pham nghiém trong nghia vu. Do do, 6ng
T.D.T cham dit thuc hién Vin ban cam két ngay 13/4/2021 vé viéc chuyén nhuong
can ho AD 09-20 Khu @b thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phac Loi, quan
L.B, thanh phd Ha Noi ddi véi ba T.T.H 1a dung quy dinh tai Didu 423 va Diéu 424
Bo luat Dan su.

[2.3]. Giai quyét hau qua cua viéc cham dut thuc hién chuyén nhuong can ho.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 427 Bo luat Dan sy vé hau qua cua viéc hay
bo hop dong thi: Khi hop ddng bi hity bo thi hop dong khéng cé hiéu luc tir thoi
diém giao két, cac bén khdng phai thuc hién nghia vu da thoa thuan, trir thoa thuan
vé phat vi pham, bdi thuong thiét hai va thoa thuan vé giai quyét tranh chap. 2. Cac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan sau khi trir chi phi hop ly trong thuc
hién hop dong va chi phi bao quan, phat trién tai san. Viéc hoan tra duoc thuc hién
bang hién vat. Truong hop khong hoan tra bang hién vat thi duoc tri gia thanh tién
dé hoan tra. Do ba T.T.H d3 vi pham nghia vu thanh toan theo théa thuan duoc hiéu
1a hanh vi don phuong cham dut thuc hién hop dong duge quy dinh trong Vian ban
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cam két ngay 13/4/2021 nén éng T.D.T c6 quyén yéu cau hiy bo van ban cam két
va phat hop dong ciing nhu yéu cau boi thuong thiét hai theo phép luat.

Can c muc 5 Van ban cam két ngdy 13/4/2021 hai bén di thoa thuan:
Truong hop bén B (ba Huyén) khéng thuc hién viéc thanh toan theo tién do di néu ¢
trén thi coi nhu bén B don phuong chidm dit van ban cam két nay va bén A (éng
Thanh) khong phai tra lai cho bén B s tién 5.000.000.000 dong bén B da chuyén.

Do hay bo thoa thuan chuyén nhuong cin ho tai Van ban cam két ngay
13/4/2021 nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Theo d6, 6ng
TH.T va ba T.T.T.H c6 trach nhiém lién déi hoan tra ba T.T.H so tién
10.000.000.000 ddng va 661.312.000 d¢6ng. Ba T.T.H phai chiu phat hop dong do vi
pham nghia vu theo thoa thuan 1a 5.000.000.000 dong nhu di thoa thuan tai Vin ban
cam két ngay 13/4/2021 va tra lai can ho AD 09-20 Khu db thi sinh thai Vinhomes
Riverside, phuong Phc Loi, quan L.B, thanh phd Ha Noi cho 6ng T.D.T.

[2.4]. V& y8u cau cua nguyén don dé nghi Toa &n budc ba T.T.H phai boi
thuong thiét hai trong thoi gian khong dugc khai thac gié tri can ho biét thuy ADO9-
20 tir ngay 23/10/2021 (ngay bi don nhan duoc tong dat Théng bao thu ly) dén ngay
06/5/2022 (06 thang 15 ngay) theo mac 200.000.000 déng/thang 1a: 1.300.000.000
d6ng. Hoi dong xét xur thdy rang: Theo quy dinh tai Diéu 427 Bo luat Dan sy thi:
Khi hop dong bi hay bé thi hop déng khong cé hiéu luc tir thoi diém giao két, cac
bén khong phai thuc hién nghia vu da thoa thuan, trir thoa thuan vé phat vi pham,
boi thuong thiét hai va giai quyét tranh chap. Tai thoi diém phat sinh tranh chap do
vi pham nghia vu thanh toén, ba T.T.H d3 nhan dugc y kién vé viéc huy bo van ban
cam két chuyén nhuong va ban giao lai tai san. Ngay 08/9/2021, 6ng T.D.T c6
Thong bao cham dut thoa thuan mua ban chuyén nhuong nha dat va yéu cau ba
T.T.H tra lai can ho va dén thoi diém xét xir so tham ba Thinh Thanh Huyén khéng
ban giao tai san. Xét thay viéc ba T.T.H khdng tra tai san da lam anh huong dén
quyén loi hop phap cua 6ng T.D.T 1a quyén khai thac, st dung tai san 1a quyén sir
dung dat, can ho biét thy cing céc tai san gan lién véi dat tai AD09-20 Khu do thi
sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phlc Loi, quan L.B, thanh phé Ha Noi. Day
|a thiét hai thuc té, do d6 can chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai caa 6ng T.D.T.

Vé xac dinh mac thiét hai: Tai phién toa so tham ciing nhu phién toa phic
tham, 6ng Phung Nguyén Hoang dai dién theo ty quyén cua nguyén don chi yéu cau
ba T.T.H thanh toan ké tir thoi diém ba T.T.H biét/nhan duoc Thdng bao thu Iy vu
an 1a ngay 23/10/2021 cho dén khi ban giao lai nha dat cho nguyén don I tu
nguyén, phu hop quy dinh caa phap luat. Tuy nhién, Toa &n nhan dan quan L.B cho
rang thiét hai ciaa 6ng T.D.T chinh la s6 tién 200.000.000 d6ng/30 ngay/ thang tra
ldi ngdn hang hang thang ma cac bén da thoa thuan thanh toan cho nhau la khéng
dung phap luat. Nhu nhan dinh trén, noi dung thoa thuan vé viéc ba T.T.H tra
200.000.000 dong/thang coi nhu tra tién lai Ngan hang thay cho éng T.D.T tai Vin
ban cam két ciing khdng gia tri thuc hién. Do d6, viéc xac dinh thiét hai cua 6ng
T.D.T trén co s& thuc té. Can ctr ndi dung xac minh caa Toa an nhan dan quan L.B
vé gia tri cho thué cin ho tai thoi diém té tung nén can chap nhan thiét hai cua éng
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T.D.T hang thang tir viéc khong khai thac dugc quyén sir dung can ho 1a 87.600.000
déng.

Ké tir ngay ba T.T.H nhan dugc thong bao thu Iy vu 4n 1a thang 10/2021 dén
khi xét xtr so tham 1a hét thang 4/2022 1a 6 thang 15 ngay. S6 tién ba T.T.H phai
thanh toan cho 6ng T.D.T 14 552.400.000 dong.

Sau thoi diém xét xir so thim nhung ba T.T.H van khéng tra can ho thi tiép
tuc phai tra 6ng T.D.T s6 tién thiét hai hang thang nhu di nhan dinh dén khi thuc
hién xong nghia vu tra can hg, hoac hai bén co thoa thuan khac.

S6 tién cac bén phai thanh toan cho nhau dugc tinh ddi trir & xac dinh nghia
vu con lai.

[3]. Xét khang céo vé giai quyét yéu cau phan té:

Noi dung ba T.T.H nop don dé ngay 18/11/2021 thé hién y kién phan dbi ly
do khoi kién ctia nguyén don, dong thoi dé nghi céng nhan va thuc hién Vin ban
cam két ngay 13/4/2021, budc 6ng T.D.T cham dit hanh vi can tro viéc sir dung cin
ho AD09-20 Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuwong Phic Loi, quan L.B,
thanh phé Ha Noi. Ngoai ra ba T.T.H khong yéu cau, dé nghi gi khac. Tuy nhién, tai
lidu t6 tung cua Toa &n nhan dan quan L.B cho thay: Qua trinh giai quyét vu an, mic
d0 nhiéu lan duoc tong dat hop Ié van ban t6 tung, cac tai liéu, ching cti kém theo
don khoi kién cia nguyén don nhung ba T.T.H khong thuc hién.

Toa an nhan dan quan L.B ciling gtri cac van ban dén bi don va ngudi dai dién
theo wy quyén dé nghi cung cap nhiing thanh vién dang sinh song tai cin ho co tranh
chap, x4c dinh hang muc cong trinh xdy méi hay cai tao, sira chita cin ho co tranh
chap. Pong thoi Toa 4n nhan dan quan L.B ciing dua ra thong tin phap 1y vé tha tuc
yéu cau phan t6 nhung ba T.T.H khdng thyc hién. Toa an nhan dan quan L.B ciing
d3 tién hanh xac minh tai Cong an phudng Phuc Loi xac dinh dugc ndi dung: “Tai
can hé AD09-20 khu dé thi sinh thdi Vinhomes Riveside gom c6 chi Huyén va mot
6 nhan khau sinh séng. Canh sdt khu vuwee dd yéu cau chi Huyén va cdc nhéan khau
khai bdo tam vdng, tam trii theo quy dinh song dén nay chi Huyén va cdc nhdn khau
van chwa thire hién nén céng an phwong khéng ndam dwoc tén tuéi day di, sé lwong
nhdn khau dé cung cdp cho Toa an”. TOa &n nhan dan quan L.B cling nhiéu lan giri
Cong vin cho Cong ty Vinhomes dé x4ac minh ndi dung néu trén nhung khong dugc
tra 10i. Do d6, Toa an nhan dan quan L.B xac dinh ba T.T.H phai chiu hdu qua cta
viéc khong cung cp chimg cur 1a dung. Mit khac, ndi dung don dé ngay 18/11/2021
cua ba T.T.H dugc dua ra ¢ thoi diém hét thoi han thuc hién quyén phan té theo quy
dinh tai Piéu 200 va Diéu 202 Bo luat TH tung dan su. Do d6, Toa an nhan dan quéan
L.B khong xem xét, giai quyét trong cting vu an. Tai giai doan xét xir phuc tham, ba
T.T.H ciing khong bo sung duge danh sach nhitng thanh vién sinh séng tai cin ho
tranh chap, khong yéu cau xem xét cac hang muc stra chira, thay doi tai can ho AD
09-20 Khu @5 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phuc Loi, quan L.B, thanh
phd Ha Noi nén Hoi ddng xét xur phic tham khdng giai quyét. Trudong hop c6 duong
su phét sinh yéu cau thi giai quyét bang vu viéc dan sy khéc.
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[4]. Tai giai doan xét xir so tham, ba Hoang Thi Linh gtri don dén Toa 4n
nhan dan quéan L.B vé viéc c6 con gai gbp von véi bi don 12 ba T.T.H dé mua can ho
AD 09-20 Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phuc Loi, quan L.B,
thanh phé Ha Noi. Tuy nhién, nguyén don khong thira nhan va trong Van ban cam
két ngay 13/4/2021 khong ¢4 tinh tiét lién quan dén sy tham gia cua cha thé khac
chung mua can ho vai ba T.T.H. Mat khac, theo tai liéu va noi dung trinh bay caa ba
Hoang Thi Linh vé tinh tiét gop vén mua chung thi thoi diém ky két cac van ban
thoa thuan 1a phat sinh sau thoi diém nguyén don va bi don ky Vin ban cam két
ngdy 13/4/2021. Xét thay, viéc thoa thuin néu c6 chi lién quan giita con gai ba
Hoang Thi Linh voi ba T.T.H, khong lién quan dén 6ng T.D.T va méu thuin voi
Ban tu khai ngay 23/5/2022 va céac van ban trinh bay cta chinh bi don ba T.T.H vé
viéc: “Tién mua nha 1a cta t6i”; khong phu hop véi qua trinh thyc hién thanh toan
giita cac duong su cling nhu cac tai lidu khac c6 trong ho so. Do vay, Toa an nhan
dan quan L.B nhan dinh néu c6 viéc ky két gitta chu thé khac chung mua cin ho voi
ba T.T.H ma phat sinh tranh chap s& duoc giai quyét bang vy an khac 1a phu hop.

Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién toa
phlc tham phl hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nhu da néu trén.

[5]. Vé &n phi:

- Vé nghia vu thanh toan cua ba T.T.H duogc diéu chinh 1a 5.552.400.000
d6ng nén tinh lai nghia vu chju &n phi dan su so tham bang 113.552.400 dong.

- Ong T.D.T va ba T.T.T.H phai chiu an phi dan su trén so tién phai thanh
toan cho ba T.T.H 1a 10.661.312.000 dong, nén an phi duoc Toa an nhan dan quan
L.B xé4c dinh bang 118.661.312 dong.

An phi dan sy so tham dan sy phic thim: Khang cao duoc chap nhan mot
phan dé stra ban an dan su so tham nén ba T.T.H khdng phai chiu an phi dan su
phlc tham. Tra lai ba T.T.H s6 tién tam Gng an phi da nop.

Tu nhan dinh trén;

Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

. Sira ban an dan su so tham sb 44/2022/DSST ngay 06/5/2022 cua Toa &n
nhan dan quan L.B, thanh phé Ha Noi. Cu thé:

- Can ct Diéu 3, Piéu 117, Diéu 120, biéu 189, Piéu 191, biéu 423, Diéu
424, Diéu 427 B6 luat Dan sy nam 2015.

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39; Piéu
144, Biéu 147, biéu 148, biéu 228, khoan 1 biéu 244, biéu 266, Piéu 271, Piéu
273 B6 luat T tung dan su;

- Can ctr khoan 2, khoan 3 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 18 phi Toa an.
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Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng T.D.T vé viéc hiy bo “Vin ban cam
két vé viéc chuyén nhirong bdt dong san ngay 13/4/2021”, phat do vi pham nghia vu
thanh toan va bdi thuong thiét hai dbi vai ba T.T.H.

2. Budc ba T.T.H cung toan bd nhitng nguoi hién dang ciing sinh séng tai can
ho biét thu dia chi AD 09-20, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong
Phic Loi, quan L.B, thanh phé Ha Noi tra lai cho éng T.D.T quyén sir dung dién
tich 365,5 m? dat va 01 can ho biét thy trén dat (dién tich xay dung 1a 127,4 m?, dién
tich san 1a 383,5 m?) theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat sé6 CX 986117 do S¢ Tai nguyén & Moi trudng
thanh phé Ha Noi cap ngay 28/8/2020 cho 6ng T.D.T, clng toan bo cay cdi lam loc
c6 trén dat gom: 03 cay Cau cao trén 5 m; 01 cay Sau Tau cao khoang 10 m, dudng
kinh gbc khoang 60 cm; 01 cay Buai cao khoang trén 10 m, dudng kinh gbc khoang
40 cm; 01 cay VU Sira cao khoang trén 15 m, duong kinh gc khoang 100 cm; 01
cay Luu Do cao khoang 4 m, duong kinh goc than khoang 10 cm tai dia chi AD09-
20, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan L.B, thanh
phd Ha Noi.

3. Buoc ba T.T.H chiu phat do vi pham nghia vu thanh toan theo théa thuan
s6 tién 1a 5.000.000.000 dong (nam ty dong) va boi thuong thiét hai cho dng Trinh
Puc Bic Thanh trong thoi gian khong duoc khai thac, sir dung tai san 1a quyén st
dung dat va can ho biét thy AD 09-20 tir ngay 23/10/2021 dén ngay 06/5/2022 (06
thang 15 ngay) sé tién 1a: 552.400.000 dong. Tong sb tién phat va boi thuong thiét
hai ba T.T.H phai thanh toan cho 6ng T.D.T la 5.552.400.000 dong.

- Ong T.D.T va ba T.T.T.H phai lién déi tra lai s6 tién ba T.T.H da chuyén la
10.000.000.0000 déng (Mudi ty dong) va tién tra Ii ngan hang theo thoa thuan caa
thang 4,5,6/2021 1a: 661.312.000 d6ng (Sau trim sau muoi mot triéu ba trim mudi
hai nghin déng). Tong cong 1a 10.661.312.000 dong (muodi ty sau trim sdu muoi
mét triéu ba tram muoi hai nghin dong).

- Péi trir nghia vu thanh toan nhu da néu trén, 6ng T.D.T va ba T.T.T.H phai
lién doi tra lai ba T.T.H 1a: 5.108.912.000 d6ng (nam ty, mot tram linh tam triéu,
chin trim mudi hai nghin dong).

Ké tir sau ngay xét xu so tham, néu ba T.T.H cling toan b nhitng nguoi hién
dang sinh séng dudi bat ca hinh thic ndo tai dia chi can ho AD 09-20, Khu d6 thi
sinh thai Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan L.B, thanh phé Ha Noi chua
ban giao toan bo dién tich nha dat cing c4c tai san trén dat cho 6ng T.D.T thi ba
T.T.H tiép tuc phai chiu khoan tién bdi thuong vé viéc khong thuc hién dugc quyén
khai thac, str dung can ho twong duong vai s6 tién theo gia thué nha duoc xac dinh
theo ban an 13 87.600.000 ddng/thang, hoic theo gia cac bén thoa thuan, hoic co
thay d6i khac vé gia cho thué nha theo quy dinh cua phap luat.
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Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015 tuong
ung vaéi thot gian chua thi hanh an.

1. V& &n phi:

- An phi dan su so tham: Ong T.D.T va ba T.T.T.H lién d6i chiu an phi dan
su so tham 13 118.661.312 ddng, duoc trir vao sb tién tam ang an phi dan sy so tham
d3 nop tai Bién lai thu tién tam ung &n phi, 1& phi Toa an s 0064714 ngay
07/10/2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy quan L.B, thanh phé Ha Nai Ia
56.500.000 ddng, con phai nop tiép 62.161.312 dong (sau muoi hai triéu, mot traim
sau muoi mot nghin, ba trim mudi hai dong).

- Ba T.T.H phai chiu an phi an phi dan su so tham Ia 113.552.400 dong (mot
trim mudi ba triéu, nim trim nim hai nghin, bon trim déng).

- An phi dan su phtc tham: Ba T.T.H khéng phai chiu &n phi dan sy phuc
tham nén duoc tra lai 300.000 déng da nop tam ung theo Bién lai thu tién tam wng
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0065118 ngay 26/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
quan L.B, thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, biéu 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

T/M. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thanh phéo Ha Ngi;
- TAND qugn L.B;
- Cuc THADS qugén L.B;
- Cdc dwong s trong vu an;
- Luu ho so/ VPTA.

Lé Tri Cwong
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