TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1213/2026/DS-PT
Ngay 03-9-2026
VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Phuéc Pai

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Pinh

Ong Nguyén Hitu Bang

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Thi — Thu ky vién Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: Ba P4 Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 9 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Can
Tho, xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 1138/2026/TLPT-DS
ngay 03 thang 7 nam 2026 vé tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit.

Do Ban &n dan sy so thim s 111/2026/DS-ST ngay 25/3/2026 cta Tda 4n
nhan dan khu vuc 1 - Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1672/2026/QD-PT
ngdy 30 thang 7 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sd
1409/2026/QD-PT ngay 17 thang 8 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb K, sinh nim 1988. (Vang mit)

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ngd A, sinh ndm 1963 (Theo vin ban
Uiy quyén ngdy 26/7/2025). (C6 mit)

Cung dia chi: S6 16/47F, dudng Dé Tham, phudng Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Vii Ngoc
Chit - Thudc Poan Luat su thanh phd Can Tho. (C6 mit)

- Bi don: Ba Pinh H, sinh nam 1988. (Vang mit)

Dia chi: KT2 86, dudng C, phuong C, thanh ph Can Tho.



Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Huynh Vin Vuong, sinh nim 1992
(Theo vin ban ty quyén ngay 18/6/2022). (C6 mit).

Pia chi: S6 184, dudng Tran Hung Pao, phudng Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham H, sinh nim 1984. (Ving mit)

Dia chi: S6 378U/10, khu vuc 3, phuong Tan An, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Ngoc Han, sinh nim 1994; ong
Phan DPing Hitu, sinh ndm 1985 (Theo vin ban uy quyén ngdy 06/12/2022).
(Vang mat)

Cung dia chi: S6 135D, duong Mau Thén, phuong Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho.

2. Ong Ngb A, sinh nam 1963. (C6 mit)

Dia chi: S6 16/47F, duong Dé Tham, phuong Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Ngd A: Luat su Vil Ngoc
Chir - Thudc Poan Luat su thanh ph Can Tho. (C6 mat)

3. Ong Ngo Tuan Khanh, sinh nam 1987. (Vang mit)

Pia chi: S6 103/138/05, hém 9, duong Pham Ngoc Hung, phuong C, thanh
ph6 Can Tho.

4. Ong Nguyén V, sinh ndm 1986. (Vang mit)

Dia chi: S6 7, khu vue T, phudng Phudc Théi, thanh phd Can Tho.

5. Ong Pham T, sinh nam 1987. (Vang mit)

6. Ba Lé D, sinh nam 1988. (Vang mit)

Cung dia chi lién lac: S6 378U10, dudng Nguyén Vin Linh, phudong Tan
An, thanh phb Can Tho.

7. Ba Tran K, sinh nim 1990. (C6 mit)

Pia chi: Ap An Dién 1, xa Trung Thanh, tinh Vinh Long.

Dia chi lién lac: S6 350L1/14, KDC Binh Nhut, dwong V, phuong Long
Tuyén, thanh ph6 Can Tho.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vian Luan (Theo van ban uy
quyén ngay 14/4/2026). (C6 mat)

Dia chi lién hé: S6 29 dwdng V, phuong C, thanh phd Can Tho.

8. Ong Nguyén E, sinh nim 1988 (C6 mat).

Dia chi lién lac: S6 350L1/14, KDC Binh Nhut, dwong V, phuong Long
Tuyén, thanh ph6 Can Tho.

9. Van phong Cong chimg N. (C6 don yéu cau xét xtr vang mit)

Dia chi: S6 146G, duong Tran Van Hoai, phuong Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho.



10. Vin phong Cong chimg C (Nay 1a Vin phong Cong chirng Nguyén Thi
Kim Oanh). (C6 don yéu cau xét xir vang mit)

Dia chi: S6 284, dwong V, phuong Binh Thuy, thanh phd Can Tho.

11. Van phong Cong chimg 24h. (C6 don yéu cau xét xtr ving mit)

Pia chi: S6 383B, duong Nguyén C, phudng C, thanh phd Can Tho.

- Nguoi khang cdo:

1. Nguyén don 6ng Ngo K;

2. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran K va dng Ngb A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, nguyén don trinh
bay:

Ngay 27/9/2021, 6ng Ngbd K cd vay sé tién 1.200.000.000 ddng cua ba
Pinh H, hai bén c6 I1ap gidy nhan tién cing ngay, dé dam bao cho khoan no vay
thi ba H yéu cau dng ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, theo 02
gidy chang nhan quyén sir dung dat gom:

1/ Giay chuang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 Bl 385535, s6 vao s6 CH05305 do Uy ban nhan dan quan B,
thanh phd Can Tho cdp ngdy 29/3/2012, chinh 1y ngay 28/9/2018 va ngay
02/3/2020, dién tich 100m? dat &, thira 1826, to ban d6 sb 03,

2/ Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BP 570959, s6 vao s6 CH03529 do Uy ban nhan dan quan B
cap ngay 07/02/2012, chinh ly ngay 27/7/2018 va ngay 18/02/2020, dién tich
233.9m? (200m? dat ODT, 33.9m? dat CLN), thira 1651, to ban d6 s6 03, dt toa
lac khu vuc Binh Yén A, phuong Long Hoa, quan B, thanh phé Can Tho. Qué
trinh vay no nhu sau:

+ Ngay 27/9/2021, ba Pinh H giao 400.000.000 ddng tai Van phong Cong
chung N. Sé tién con lai 800.000.000 dong trong vong 15 - 20 ngay s& giao. Li
(3%) + phi (5%) trir theo ty 1& chuyén tién hoac tién mat.

+ Ba H dong y cho 6ng khi c6 tién s& thanh toan 1.200.000.000 dong no
vay ma khong lay dat cua 6ng. Hop dong ky 1a dam bao sé tién vay, khi 6ng tra
tién thi ba H sé tra lai gidy dat. Hién tai 6ng dang quan Iy st dung 02 thira dat
néu trén.

+ Viéc giao nhan tién théng qua cha 6ng 1a 6ng Ngd A nhan tién thay 6ng
s6 tién 400.000.000 ddng tai Van phong Cong chitng N va éng Ngb Tuan Khanh
giao tién thay ba H. Tién s& duoc chuyén vao tai khoan sb 18902050082 tai
Agribank, chu tai khoan la Ngé A. Sau 03 thang khong nop 1ai theo dung thoa
thuan, thi c6 quyén sang tén theo hd so chuyén nhuong.



Thuc té dng K thay mat ba H chuyén tién, mdi lan chuyén tién thi 6ng K,
ba H tu can trir tién 14i vao sé tién giao cho 6ng. Co nghia 1a s6 tién 14i 6ng van
dong day du va thoi han thoa thuan sang tén theo hd so chuyén nhuong van con
thoi han thoa thuan. Tuy nhién, ba H da lam trai véi thoa thuan. Bai €, khi 6ng
K thay mat ba H giao tién cho 6ng Anhan 400.000.000 déng duoc ghi nhan tai
Gidy bién nhan ngay 20/10/2021, thi ciing ngay ba H ay quyén cho dng Nguyén
V duoc todn quyén quyét dinh ddi véi phan dat dién tich 100m? dat o, thua
1826, to ban d6 s6 03 va dién tich 233.9m? (200m? dat ODT, 33.9m? dat CLN),
thira 1651, to ban do s6 03. Ong xé&c nhan co vay tién caa ba H nén dong y tra
tién vay va lai suat theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, 6ng khong cd chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba H, nén ba H khong c6 quyén lay tai san cua
6ng dé can trir no, vi hop dong chuyén nhuong 1a hop ddng gia cach dé dam bao
cho khoan tién vay 1.200.000.000 dong. Vi vay, 6ng Ngb K yéu cau Toa an:

- Tuyén vO hiéu Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
27/9/2021 gitra 6ng Ngb K va ba Pinh H, dugc cong ching tai Van phong cong
chung N (S6 cong chuang 7782, quyén sé 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD), theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lien voi dat sé Bl 385535, s6 vao so CH05305 do Uy ban nhan dan quan B cap
ngdy 29/3/2012, chinh Iy ngay 28/9/2018 va ngay 02/3/2020 va Giay chung
nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
BD 570959, s6 vao s6 CH03529 do Uy ban nhan dan quan B, thanh phé Can
Tho cAp ngay 07/02/2012, chinh Iy ngay 27/7/2018 va ngay 18/02/2020.

- Ong s& tra phan tién da vay 1.200.000.000 dong va l4i suét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai don khai kién bo sung ngay 11/7/2025, 6ng K yéu cau Toa &n tuyén vo
hiéu tat ca cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira 1826 va
thira 1651, dé 6ng duogc cap lai gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Bi don ba Pinh H trinh bay: Ba c6 nhan chuyén nhugng ciia 6ng K quyén
sir dung dat thira 1826, to ban d6 s6 03, dién tich 100m? theo Gidy chtng nhan
quyén str dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb: BI
385535 (S6 vao s6 cdp GCN: CH 05305) do Uy ban nhan dan quin B cip ngay
29/3/2012, chinh 1y sang tén cho 6ng Ngé K ngay 02/3/2020 va thira dat sé
1651, t& ban dd sb 03, dién tich 233,9m?, theo Gidy chimg nhdn quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BD 570959 (S6 vao
s6 cdp GCN: CH 03529) do Uy ban nhan dan quin B cip ngay 07/02/2012,
chinh 1y sang tén cho 6ng K ngay 18/02/2020 v¢i sd tién 1a 1.200.000.000 dong
va ba da giao du s tién nay cho dng K. Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don, ba yéu cau 6ng K cung cip chimg cir chimg minh c6 bién ban thoéa thuan



giita ba va ong K, trong d6 thé hién rd viéc ba da dong y va ky xac nhan. Néu
6ng K ching minh duoc dung nhu di trinh bay va cé tai liéu thé hién ba da
d6ng ¥, thi ba s& thuc hién theo thoa thuan d6. Nguoc lai, néu khong c6 ching
ctr chimg minh viéc ba da ky hodc ddéng ¥ v6i 6ng K, thi ba khong dong ¥ véi
yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong.
Truong hop 6ng K c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong lai thira dat nay, ba c6 thé
xem xét ddng ¥ néu hai bén thoa thuan dugc mirc gia hop 1y (muc gia ba dua ra
1a 1.700.000.000 dong).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham H trinh bay: Ngay
25/10/2022, 6ng Nguyén V da ra Vin phong Coéng ching Lé Cam Lanh, lap vi
bang thoa thuan tra tién cho ong theo hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat da duoc ky tai Van Phong Cong chung C vao ngay 11/01/2022. Theo do,
ong Vang cho biét ba H 1a em ba con nén 6ng Vang, ba H da lap vi bang hta
ngay 08/01/2022 thanh toan cho dng sé tién 1.300.000.000 dong nhung cho dén
nay van khong thanh toan, trong khi 6ng da thuc hién thil tuc sang tén cho ba
Pinh H dung tén quyén sir dung dat. Vi vay, 6ng Hai khoi kién yéu cau Toa an:

+ Huy hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky gilta ong
Pham H véi ba Dinh H dugc cong ching tai Van Phong Cong chimg C, dia chi:
S6 284, duong V, phudng A, quan B, thanh phd Can Tho vao ngay 11/01/2022.

+ Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé DC 863056, sb vao s6 cadp GCN: CS20056 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho cip cho ba Pinh H ngay 20/01/2022.

Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngb A trinh bay: Ngay
27/9/2021, con rudt cua 6ng la Khoéi va ba H théng nhat cam dat dé vay tién véi
131 suat 3% va dich vu 5% (8%). Trén sd tién cam 1a 1.200.000.000 dong, nén
cac bén dén Vin phong céng chung thuc hién theo théa thuan chuyén nhuong
02 thira dat 1826 (100m? dat ODT) va thira 1651 (200m? dat ODT, 33.9m? dat
CLN). Ong thay miat dng K thuc hién tt ca cac giao dich nhan tién véi ba H, tai
Vin phong cong chimg, éng chi nhan tir bd H 150.000.000 dong tién mat va
chuyén khoan 250.000.000 dong (tong cong 400.000.000 dong), trén thoa thuan
cam chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong. Sau do, trir 8% chi phi thi sb tién
thuc nhan 1a 368.000.000 dong vao ngay 27/9/2021. Tai phién hoa giai ngay
25/02/2022, ba H yéu cdu con 6ng hoan tra sb tién 1.700.000.000 dong méi
dong y chuyén tra 02 thira dat 1a khong dung, vi ba H chi giao s tién
400.000.000 ddng va trir 8% phi, thuc nhan chi c6 368.000.000 dong (theo ndi
dung ba H ghi trong Gidy nhan tién ngay 27/9/2021). Ong yéu cau ba H chung
minh sb tién 6ng nhan thém 800.000.000 dong tir ba H c6 bién nhan hay khong.
Sau ndy 6ng moéi biét ngay 18/10/2021 ba H da uy quyén cho 6ng Nguyén V



chuyén nhuong 02 thira dat ctia 6ng K cho 6ng Pham H. Nhu viy, trong thoi
gian 20 ngay tinh tir ngay 28/9/2021 6ng méi nhan dugc 368.000.000 dong, thi
ba H di chuyén nhuong dat cho ngudi khac 1a vi pham nghiém trong théa thuan
cam chuyén nhuong ngay 27/9/2021 (theo thoa thuan sau 03 thang khong ndp
131 méi co quyén sang tén theo hd so chuyén nhuong). Do d6, ong thay do6i yéu
cau khai kién chi dong ¥ hoan tra cho ba H sb tién 400.000.000 dong. Truong
hop, ba H yéu cau tra lai sb tién 1.700.000.000 ddng theo bién ban hoa giai thi
phai dua ra ching ctr chirng minh. Di véi cac chimg tir ciia ngudi khac (néu c6)
khong phai cua ba H thi khong lién quan dén vu kién nay.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Tudn Khanh trinh bay:
Ong c6 thay mit ba H dua cho 6ng A 400.000.000 ddng, trong lic giao tién cd
su chung kién cua ba Ngoc Bich. Ngoai ra, 6ng con thay mit ba H chuyén
khoan nhiéu 1an cho dng A véi sb tién 378.000.000 dong vao 02 sb tai khoan
ctia ong Hong Anh, sb tai khoan tai Ngan hang nong nghiép 1a 1890205008290
va sd tai khoan tai Ngan hang Lién Viét 1a 028346700004.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén V trinh bay: Ba H c6
dua 6ng gilr gitm ban gdc 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat tén ba H (dng
khong nhé rd s6 gidy). Khi ndo ba H c6 yéu cau thi ong s& tra lai 02 gidy dang
giit cho ba H. Viéc tranh chép gitta nguyén don véi ba H thi cac duong su tur
giai quyét, ong khong c6 y kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham T trinh bay: Vao ngay
03/10/2022, 6ng da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi dién tich
100m2, thudc thira dat s6 1826, to ban do sé 03 tir ong Pham H. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dit néu trén duoc thuc hién theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 03/10/2022, duoc 1ap tai Vin phong Cong
chtmg 24h, s6 cong chung: 10115, quyén sb: 12/2022TP/CC-SCC/HPGD. Sau
khi hoan tat viéc nhan chuyén nhuong, 6ng da chuyén nhuong lai toan bd quyén
str dung dat d6i v6i dién tich dat néu trén cho ba Khoa theo quy dinh phap luat.
Tai thoi diém hién nay, ong khong con bat ky quyén lgi hay nghia vu nao lién
quan dén quyén st dung ddi véi thira dat néu trén. Vi vay, viée tranh chip giita
6ng K va ba H ong khong o ¥ kién, yéu cau hay tranh chap nao khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran K trinh bay: Ngay
03/10/2022, 6ng Pham H chuyén nhuong 100m? dat & tai thira dat s6 1826, to
ban d6 s6 cho 6ng Thuong va sau d6 ong Thuong da dugc So tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DE 876094 (S6 vao sb cap GCN:
CS21421) ngay 03/11/2022 dbi v6i thira dat néu trén. Dén ngay 20/3/2023, ong
Thuong va ba L& D tiép tuc chuyén nhugng 100m? dat & tai thira dat s6 1826, to



ban do s6 03 néi trén cho ba theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
dugc cong chung tai Van phong Cong chimg N, sd cong chimg 1912, quyén sb
01/2023 TP/CC-SCC/HDGD va ba da dugc Sé Tai nguyén va Moi truong thanh
phé Can Tho cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat sé6 DK 637573, s6 vao so6 cap GCN CS21834 ngay
03/4/2023. Nhu vay, khi ba nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat ndi trén thi
ong Thuong (ngudi chuyén nhuong) di duoc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
thanh phd Can Tho cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat doi v6i thira dat s6 1826, to ban do sé 03 va ba
cdn ct vao gidy ching nhan quyén st dung dat duoc co quan c6 tham quyén cip
nay dé xac dinh 6ng Thuong 13 nguoi c6 quyén st dung dat hop phap ddi voi
thira dit nay dé tién hanh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong
Thuong va ba Pa. Tai thoi diém chuyén nhuong thi thira dat khong bi ké bién,
khong co tranh chap va duoc cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong bang Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngdy 20/3/2023 va duoc cong
ching tai Van phong Cong chung N va sau d6 ba da dugc S¢ Tai nguyén va
Méi truong thanh phdé Can Tho cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dbi vai thira dat néi trén. Vi vay, ba
Khoa c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 20/3/2023 giita 6ng Thuong, ba Pa véi ba Khoa
dugc cong chung tai Van phong Cong chimg N, sé cong ching 1912, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HDGD, dbi véi dién tich dat 100m?, thudc thira 1826, t&
ban d6 03.

Tai ban dn so tham sé: 111/2026/DS-ST ngay 25/3/2026 ciia Toa an nhin
dan khu vuee 1 - Can Tho dd tuyén xie:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tuyén b vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu sau:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/9/2021 ong Ngb K
va ba Pinh H duoc céng chimg tai Van phong Cong chimg N (S6 cong chimg
7782, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD).

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/10/2021 gitta ba
Dinh H (do 6ng Nguyén V nhan ity quyén) v6i 6ng Pham H duoc cong chung tai
Vin phong Cong chimg 24h (S cong ching 6077, quyén sb 08/2021/TP/CC-
SCC/HbGD).

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/10/2021 giita ba
Pinh H (do 6ng Nguyén V nhan ity quyén) v6i 6ng Pham H duoc cong chung tai
Vin phong Cong chimg 24h (S cong chimg 6076, quyén sd 08/2021/TP/CC-
SCC/HDbGD).



- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/01/2022 giita ong
Pham H v&i ba Binh H duoc cong chimg tai Van phong Cong chimg C (S6 cong
chung 98, quyén s 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD).

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/10/2022 gita 6ng
Pham H véi 6ng Pham T dugc cong ching tai Vian phong Cong chimg 24h (S6
cong chimg 6077, quyén sé 08/2021 TP/CC-SCC/HPGD).

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/3/2023 giita ong
Pham T, ba L& D véi ba Tran K dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg N
(S6 cong chimg 1912, quyén sé 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD).

- Hau qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu nhu sau:

+ Ong Ngb K va ong Ngo A lién d6i thuc hién nghia vu trd no vay cho ba
Dinh H véi tong sb tién 13 2.178.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an bén c6 nghia vu cham tra tién thi
bén d6 phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham tra twong tng v4i thoi gian cham tra; 13i
suét phat sinh do cham tra tién duogc xac dinh theo khoan 2 Piéu 468 Bo luit
Dan sy nam 2015.

+ Kién nghi Co quan c6 thim quyén thuc hién hity bo cac Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat cap cho
ba Pinh H, 6ng Pham H, dng Pham T, ba Tran K d6i voi thira dét sb 1826, to
ban d6 s6 03, dién tich 100m” va thira dét s6 1651, to ban db sb 03, dién tich
233,9m’.

Ong Ngd K dugc quyén lién hé cac co quan c6 tham quyén dé thyc hién
thu tuc dang ky cép lai gidy ching nhin quyén st dung dit theo quy dinh cua
phap luat.

+ Danh quyén cho 6ng Pham H, 6ng Pham T, ba Tran K khai kién yéu cau
giai quyét hau qua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu trong vu
an khac.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ong Pham H vé viéc yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/01/2022 giita ong Pham H
va ba Binh H dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg C, s cong chimg 98,
quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD.

3. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Tran K vé viéc yéu ciu cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 20/3/2023 giita ong
Pham T, ba Lé D véi ba Tran K dugc cong ching tai Van phong Cong chimg N
(S6 cong chimg 1912, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khéng
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham va trong han ludt dinh, dwong sw ¢4 khang cao:



- Ong Ngb K va dng Ngb A yéu cau sira 4n so thim theo hudng loai bo
nghia vu lién do1 ddi vai ong Ngo A, xac dinh ng géc thuc té sau khi can trur 14i,
phi d3 thu trudc va ngung tinh 13i sudt trong giai doan tranh chap do 13i phat
sinh hoan toan thudc vé bi don.

- Ba Tran K yéu ciu stra 4n so tham theo hudng bac yéu cau khai kién cua
nguyén don, chip nhin yéu cau doc 1ap ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran K.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va khang céo.

- Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran K va 6ng Agiit nguyén
yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa
nhan dinh:

+ Hoat dong to tung cua nhimg nguoi tién hanh to tung 1a dung quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

+ Vé ndi dung: Cép so thim tuyén vo hiéu cac hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat 13 c6 can cr. Pbi voi viée bude dng Alién d6i tra no thi tai
phién toa phuc tham bi don khong yéu cau nén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 Bo luat T tyng dan sy dé chip nhan mot phan
khang céo ciia nguyén don va ong Hong Anh; khong chap nhan khang céo cua
ba Khoa va stra mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t Xt nhan dinh:

[1] Cép so tham thu 1y, giai quyét va xac dinh quan hé tranh chap la ding
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat T6 tung dén su.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don, bi don, dng
Ngd A, 6ng E, ba Khoa va nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Khoa c6 mit,
con lai déu vang mat, mic du da duogc triéu tap hop 1& dén lan thir hai. D6i véi
cac Vin phong Cong chung déu co don xin xét xir vang mit. Vi vy Hoi dong
xét Xt van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thira nhan ring
giita gitta nguyén don va bi don chi giao dich hop dong vay tién, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat chi 1a gia tao nham che diy hop dong vay
tién. Loi thira nhan cta cac bén 1a phi hop véi cac ching cir khac nhu 14 nha va
dat hién tai van do nguyén don va gia dinh quan 1y, st dung, khong co su
chuyén giao tai san chuyén nhugng. Pong thoi 16i trinh bay dé phu hop véi viée



giao nhan tién cic dot trong giao dich vay tién. Do d6 cap so thim tuyén hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don va bi don v hiéu 1a
co can cur.

[3] Xét khang cdo cta ba Tran K thiy rang:

[3.1] Péi véi yéu cau céng nhin hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt do thudc trwong hop nguoi thir ba ngay tinh: Hoi ddng xét xir xét thiy, ngay
tir ban déu thi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira nguyén don va
bi don 13 gia tao nén hop ddng nay 1a vo hiéu. Pong thoi ddi tuong chuyén
nhuong theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat van do nguyén don
quan 1y, st dung, khong chuyén dich cho bi don. Nén cac giao dich chuyén
nhuong sau d6 chi hinh thanh trén gidy to chi khong ¢ trén thuc té nhu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dung nghia. Bén canh do, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/10/2022 giita ong Hai véi ong
Thuong va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 20/3/2023 giita
6ng Thuong, ba Pa véi ba Khoa déu duoc xac 1ap sau khi dng K ndp don khai
kién ngay 20/12/2021 va duoc Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu (nay la Toa &n
nhan dan khu vyc 1 — Can Tho) thu 1y, giai quyét nén cac giao dich nay khong
thudc truong hop nguoi thur ba ngay tinh.

[3.2] Vé yéu cau khang cé&o gidi quyét hdu quad cia hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat: Qua trinh giai quyét tai cip so tham ba Khoa khong
yéu cau giai quyét hau qua ctia hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat nén
cap so tham khong giai quyét va tach ra giai quyét thanh vu an khac 1a phu hop.

[4] Xét khang cdo cua nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Ngd A thay rang:

[4.1] V& yéu cau khong dong y lién doi tra tién: Hoi dong xét xir xét thay,
Chu thé tham gia giao dich vay tién va chu thé tham gia ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dan dén vo hiéu 1a giita nguyén don 1a 6ng K va bi
don 14 ba H. Qua4 trinh giai quyét vu an ba H trinh bay da giao cho nguyén don
1.200.000.000 dong va nguyén don ciing thira nhan c6 vay tién cua bi don va
ddng ¥ tra. Nguyén don khong yéu cau 6ng Ala cha minh cing chiu trach nhiém
tra va bi don ciing khong c6 don phan té hodc yéu ciu nao khac dé yéu cau ong
Alién d6i cung nguyén don tra tién cho bi don. Do d6, cap so tham budc 6ng
Alién d6i ciing nguyén don tra tién cho bi don 1a vuot qué pham vi yéu cau cia
duong sy va 1a khong dung. Tai phién toa phuc tham, sau khi dugc Hoi dong xét
XU giai thich thi nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don trinh bay 1a khong yéu
cau Ong Alién doi ciing nguyén don tra tién nén Hoi dong xét xir ghi nhan dé
diéu chinh lai phan nay. Vi vay, khang cédo nay cua nguyén don va 6ng Ala co
cin ct chap nhan.
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[4.2] V& yéu cau xac dinh no gbc thuc té sau khi can trir 13i, phi da thu
trudc va ngung tinh 1di sudt trong giai doan tranh chip: Hoi dong xét xir xét
thdy, cin cit vao cac tai liéu, chimg ct trong ho so vu an thé hién sd tién
1.200.000.000 dong 1a sé tién vay giira nguyén don va bi don. Do d6 sb tién nay
nguyén don phai tra lai cho bi don. Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo
iy quyén cta bi don yéu cau thanh toan tién 1di tr ngay 26/02/2022 dén ngay
20/3/2026 1 ¢6 can ctr va c¢6 loi cho nguyén don. Vi vy, cap so tham da tinh 1ai
tir ngdy 26/02/2022 c6 cin ct nén dugc chip nhan: 1.200.000.000 déng X
20%/Mmam X 04 nam, 27 ngay (tir ngdy 26/02/2022 dén ngay 25/3/2026) =
960.000.000 ddng + 18.000.000 ddng = 978.000.000 ddng 1a phu hop. Do do,
phan khang c4o nay ctia nguyén don va 6ng Ala khong c6 can cir dé chap nhan.

[5] An phi dan su phuc tham: Ba Tran K phai chiu.

[6] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho 1a
c6 can clr va pht hop v6i quan diém cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat T tung dén sy;

Ap dung: Piéu 122, khoan 1 Piéu 124, Diéu 131, khoan 2 Diéu 133, khoan
1 Diéu 466, khoan 1 Diéu 468, Diéu 470 Bo luat Dan sy nim 2015; Diém d
khoan 1 Diéu 12, khoan 4, khoan 6 Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Tuyén xu.

- Chép nhan mot phan khang cio ctia nguyén don va 6ng Ngd A (phan
trach nhiém tra ng).

- Stra mot phan ban an déan su so tham sé 111/2026/DS-ST ngay 25/3/2026
ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Can Tho.

[1] Chép nhédn yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[2] Tuyén bb vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu
Sau.

[2.1] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/9/2021 6ng
Ngb K va ba Pinh H dugc cong chimg tai Vin phong Cong ching N (S6 cong
chtng 7782, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD).

[2.2] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/10/2021 giita
ba Pinh H (do 6ng Nguyén V nhén iy quyén) véi 6ng Pham H duoc cong ching
tai Vin phong Cong chirng 24h (S6 cong ching 6077, quyén s6 08/2021/TP/CC-
SCC/HbGD).

[2.3] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/10/2021 giita
ba Pinh H (do 6ng Nguyén V nhén iy quyén) véi 6ng Pham H duoc cong ching
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tai Van phong Cong ching 24h (S6 cong ching 6076, quyén sd 08/2021/TP/CC-
SCC/HDbGD).

[2.4] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/01/2022 giita
6ng Pham H véi ba Pinh H duoc cong chimg tai Van phong Cong ching C (S6
cong ching 98, quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD).

[2.5] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/10/2022 giira
ong Pham H vai 6ng Pham T dugc cong chimng tai Van phong Cong chiig 24h
(S6 cong chiing 6077, quyén s6 08/2021 TP/CC-SCC/HPGD).

[2.6] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/3/2023 giira
6ng Pham T, ba L& D v6i ba Tran K dugc cong ching tai Van phong Cong
chtng N (S6 cong chimg 1912, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD).

[3] Budc dng Ngd K tra cho ba Dinh H 2.178.000.000 dong. Trong do tién
vay goc 1a 1.200.000.000 dong va 1ai suat 978.000.000 dong.

[4] K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n bén c6 nghia vu chim tré tién thi
bén d6 phai tra 13i d6i voi so tién cham tra twong Ung vé6i thoi gian cham tra; 14i
sut phat sinh do cham tra tién dugce xac dinh theo khoan 2 Piéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

[5] Kién nghi Co quan c6 thadm quyén thuc hién huy bo cac Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cap
cho ba Binh H, 6ng Pham H, 6ng Pham T, ba Tran K d6i véi thira dat sd 1826,
t& ban db s6 03, dién tich 100m’ va thira dat s 1651, to ban dd sd 03, dién tich
233,9m°.

[6] Ong Ngb K duoc quyén lién hé cic co quan co thadm quyén dé thyc hién
thu tuc dang ky cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta
phép luat.

[7] Danh quyén cho 6ng Pham H, 6ng Pham T, ba Tran K khdi kién yéu
cau giai quyét hdu qua hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu
trong vu an khac.

[8] Khong chap nhéan yéu cau doc lap ctua 6ng Pham H vé viéc yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/01/2022 giita ong Pham H
va ba Pinh H duoc céng ching tai Van phong Cong chimg C, sé cong chimg 98,
quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD.

[9] Khong chip nhéan yéu cau doc lap cia ba Tran K vé viéc yéu cdu cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/3/2023 giita ong
Pham T, ba Lé D véi ba Tran K dugc cong ching tai Van phong Cong chimg N
(S6 cong chimg 1912, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD).

[10] Chi phi xem xét, thim dinh tai chd:

- Ba Dinh H phai chiu 4.000.000 dong dé tra lai cho 6ng Ngb K.
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- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham H phai chiu 4.000.000
ddng. Pa ndp tam Gtng va chi xong.

[11] Vé an phi dan su so tham:

- Ong Ngb K phai chiu 37.780.000 dong, khiu trir tién tam Gmg an phi da
ndp theo Bién lai thu sb 0001522 ngay 30/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Ninh Kiéu (nay 14 Phong thi hanh an khu vic 1 — Can Tho). Ong K con
phai tiép tuc nop 13.180.000 ddng.

- Ba Binh H phai chiu 300.000 dong.

- Ong Pham H phai chiu 300.000 déng, khau trir tién tam ung an phi theo
Bién lai thu s6 0002846 ngay 22/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén
B (nay la Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 2 — Can Tho). P4 thuc hién xong.

- Ba Tran K phai chiu 300.000 dong, khau trir tién tam Gng an phi theo
Bién lai thu s6 0013506 ngay 31/12/2025 cta Thi hanh an dan sy thanh phd Can
Tho. Da thuc hién xong.

[12] An phi dan su phac tham:

- Nguyén don khéng phai chiu. Ong Ngd K duogc nhan lai 300.000 dong tién
tam Grng an phi theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sé 0006363 ngay
08 thang 4 nam 2026 ctia Thi hanh an dan su thanh phé Céan Tho.

- Ba Tran K phai ndp 300.000 déng. Khau trir 300.000 dong theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0006940 ngay 14/4/2026 ciia Thi hanh an
dan su thanh phé Can Tho. D3 thyc hién xong.

[13] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TPCT;

- TAND KV1 - Can Tho;

- Phong THADS KV1 - Céan Tho;
- Céc duong su;

- Luu.

Lwong Phudc Dai
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