TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 139/2023/DS-PT
Ngay: 14-8-2023

VIv: “Kién doi tai san”.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam

Ong Nguyén Van Thanh

- Thuw ky phién tod: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan tinh
Lam Déng.

- Pai dién Vién kiém sit nhdan dan tinh Lim Pong: Ba V5 Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xir
phlc tham cong khai vu an thy 1y s6 107/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 6 nim
2023 vé tranh chép: “Kién doi tai sin”.

Do Ban 4an Dan sy so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nim 2023 cia
Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Lam Pdong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd 164/2023/QP-PT ngay 04 thang 7
nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 127/2023/QD-PT ngay 20
thang 7 nam 2023 gilra cadc duong suy:

- Nguyén don: Ong Tran Qudc T, sinh nam: 1983; cu tra tai s6 605, duong
Hung V, thi tran D, huyén L, tinh Lam Béng; cO mat.

- Bi don: Ong HO Khé Th, sinh nim: 1937; cu trt tai té dan phé D, thi trdn D,
huyén L, tinh Lam Pong; c6 mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong HO Kha H, sinh nam: 1975; cu tra tai thon 1,
xd Liéng S, huyén D, tinh Lam Ddng, 12 ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty
quyén sb 3314, quyén sd 02/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg
N chirng nhan ngay 18/7/2023); c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng HO Kha H, sinh nam: 1985; cu tra tai to dan phé D, thi tran D, huyén
L, tinh Lam Déng; Véng mat.



Nguoi dai dién hop phap: Ong H6 Kha Th, sinh nam: 1937; cu tra tai t6 dan
phé D, thi trin D, huyén L, tinh Lam Pong, 14 nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban ty quyén sé 2468, quyén sb 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong
chtng s6 2 tinh T ching nhan ngay 03/8/2023); c6 mit.

2. Ba Huynh Thi Ngoc H, sinh ndm: 1984; cu tru tai sb 586, dudng Hung V,
thi tran D, huyén L, tinh Lam Déng; Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Qudc T, sinh ndm: 1983; cu trd tai sd
605, duong Hung V, thi trin D, huyén L, tinh Lam Déng, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban uy quyén sd 5877, quyén sd 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chitng N chirng nhan ngay 24/6/2022); c¢6 mat.

3. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1947; cu tru tai t6 dan phé D, thi trdn D,
huyén L, tinh Lam Béng; c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

4. Vg chong 6ng Lé Trung T, sinh nam: 1992; ba Nguyén Thi Thu H, sinh
nam: 1992; cu trd tai to dan phé D, thi trin D, huyén L, tinh Lam Déng; Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Qudc T, sinh ndm: 1983; cu trd tai sd
605, duong Hung V, thi trin D, huyén L, tinh Lam Déng, la nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban ty quyén sb 3721, quyén s6 08/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chirng Ng chung nhan ngay 11/8/2023); c6 mat.

- NQueoi khdng cdo: Ong Ho Kha Th - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ghi ngay 26/4/2022, 161 trinh bay tai cac ban tu khai
Vva trong qué trinh tham gia t6 tung cua Ong Tran Québc T thi: Ngay 10/6/2021
ong c¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang 202m? thudc thira 141, to ban do
sb 61 toa lac tai thi tran D, huyén L, tinh Lam Déng, trén dat co nha tam cua Ong
H6 Kha H; hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg tai Vin phong cong chimg
Ng; dén ngay 28/7/2021 ong di dugc co quan c6 thim quyén diéu chinh cdp nhat
tai trang 4 Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat néi trén.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi ong da nhan dat va quan 1y sir dung 6n dinh.
Tuy nhién, dén khoang nam 2022 thi Ong H6 Kha Th 1a cha ciia Ong H6 Kha H
lién hé v6i ong dé xin vao nha dé di doi vat dung, ban thd to tién thi ong dong ¥
cho 6ng Th khoéang nita thang dé di doi; qua thoi han trén dng Th khong di doi ma
cb tinh & tai can nha nay cho dén nay va khong giao dat cho 6ng sir dung mic du
ong da yéu cau nhiéu lan; 6ng da lam don dé nghi Uy ban nhan dan thi trin D,
huyén L, tinh LAm Ddng va chinh quyén dja phuong hoa giai nhung ciing khong
duoc.

Pén nay cac bén khong thé tu thuong luong, théa thuan voi nhau vé viée giai
quy€t tranh chap va dé dam bao quyén lgi cia minh, 6ng dé nghi Toa an giai quyet



budc Ong H6 Kha Th phai di doi vat dung va tra lai cho ong 16 dat c6 dién tich
202m? thudc thira 141, to ban d6 61 toa lac tai thi tran B, huyén L, tinh Lam Pdng.

- Theo 10i trinh bay ctia Ong H6 Kha H, nguoi dai dién theo Gy quyén cia
Ong Ho6 Kha Th, thi: viéc Ong Tran Quédc T yéu cau bi don di doi vat dung va tra
lai 16 dét c6 dién tich 202m? thudc thira 141 t& ban dd 61 toa lac tai thi trén D,
huyén L thi 6ng Th khong dong y. Boi vi khi nhan chuyén nhuong thi Ong Tran
Quéc T chi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat chir khong nhan chuyén
nhuong tai san gin lién véi dat, ciing khong héi ¥ kién nguoi c6 tai san trén dat.
Do d6, dng Th c6 yéu cau phan t6 cu thé nhu sau: truong hop 6ng T mudn 1ay dat
va tai san trén dat thi phai tra lai cho 6ng Th gia tri tai san trén dat véi sb tién 1a
1.200.000.000d va tra 24.000.000d la tién ma 6ng T da cho thué nha. Téng cong la
1.224.000.000d.

- Theo 10i trinh bay ciia vo chong 6ng L& Trung Toan, ba Nguyén Thi Thu
Hong thi: Vo chong 6ng, ba 1a nguoi thué lai cin nha nhé phia trudc ciia Ong Tran
Quéc T dé 1am nha may nudc da. Nay lién quan dén tranh chap giira 6ng T v6i 6ng
Th thi vo chdng 6ng, ba khéng co y kién hay yéu cau gi trong vu an; dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. P6i v6i viée thué nha cua 6ng T thi vo
chong 6ng, ba ty thoa thuan va thuong luong, giai quyét véi ong T.

- Ong Ho6 Kha H di duge Toa an tricu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung déu Véng mat
nén khong c6 ban tu khai.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong Th.

Tai Ban an s6 32/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2023; Toa 4n nhan dan
huyén L, tinh Lam Péng di xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ong Tran Qudc T vé “Tranh chdp quyén sir
dung dat” véi Ong H6 Kha Th.

Budc Ong Hd Kha Th phai di doi vat dung va tra lai cho Ong Tran Quéc T
dién tich dat 1a 202m? thudc thira 141 to ban d6 61 toa lac tai thi tran D, huyén L,
tinh Lam Pong.

Khéng chip nhan yéu cau phan t6 cia Ong H6 Kha Th vé viéc yéu cau Ong
Tran Quédc T phai thanh toan lai cho dng gia trj tai san trén dat 1a 1.200.000.000d
va tra cho ong sb tién 24.000.000d tién cho thué nha trén dat. Tong cong la
1.224.000.000d.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n, chi phi to tung va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 28/4/2023 Ong Hd Kha Th khang cdo dé nghi cap phuc thim chip nhan
yéu cau phan t6 cua ong.

Tai phién toa,



Ong Ho Kha Th, van giit nguyén khang cao.

Ong Tran Qubc T khdng ddéng y véi khang cdo cia bi don, dé nghi giir
nguyén Ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dé)ng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh cta B luat T tung Dan su. Vé noi dung: pé nghi khong chép nhan
khang c4o cua bi don, sira Ban an so thim vé cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viec Ong Tran Québc T c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét buoc Ong H6 Kha Th phai di doi vat dung va tra lai cho 6ng 16 dat cd dién
tich 202m? thudc thira s6 141, to ban d6 61 tai thi trin D, huyén L, tinh Lam Déng.
Ong Th khong dong ¥ va c6 yéu cau phan to dé nghi 6ng T phai thanh toan gia tri
tai san trén dat 1a 1.200.000.000d, tién cho thué nha 1a 24.000.000d; tong cong la
1.224.000.000d nén cac bén phat sinh tranh chap.

Cép so tham xac dinh quan hé tranh chap giita cac bén 1a “Tranh chdp quyén
sir dung dat” 1a chua phut hop vé6i quy dinh ciia phap luat; boi 18 trén thuc té bi don
cling cong nhan phan dién tich dat noi trén thudc quyén st dung cua nguyén don
nén giita cac bén khong cé tranh chap; nguyén don chi yéu cau bi don di doi vat
dung va tra lai dat cho 6ng; bi don thi yéu cau nguyén don phai thanh toan gia tri
cong trinh trén dat va tién ma nguyén don da huong loi khi cho thué nha; vi vay
can xac dinh lai quan hé tranh chap giita cac bén 1a “Kién doi tai san” 13 c6 can cu.

[2] Xét khang c4o cuia Ong HO Kha Th thi thay rang:

[2.1] L6 dat c6 dién tich 202m? thudc thira 141, to ban do sb 61 toa lac tai thi
tran Pinh Van huyén L, tinh Lam Pdng duoc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy
chimg nhan quyén str dung dat s6 CX 000140 ngay 25/9/2020 cho vo chong Ong Ho
Kha Th, ba Tran Thi Tay. Ngay 09/10/2020 vo chong 6ng Th, ba T 1ap “Hop dong
tang cho quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat” cho Ong H6 Kha H, hop dong
dugc Van phong coéng chung N, chimg nhan sd 6818, quyén sé 03TP/CC-
SCC/HPGD ngay 09/10/2020; dén ngay 15/10/2020, 6ng H dugc diéu chinh ding tén
trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat noi trén.

Ngay 10/6/2021 6ng H 1ap “Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat” dé
chuyén nhuong toan bo dién tich dat nay cho Ong Tran Qudc T, hop dong duoc Vian
phong cdng ching Ng chimg nhan s 5526, quyén sé 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD;
dén ngay 28/7/2021, dng T duoc diéu chinh ding tén trong Gidy chimg nhan quyén
str dung dét vira néu.



Qua trinh giai quyét vu an, ong Th khong co tranh chap gi d6i v6i hop dong
chuyén nhuong gitta 6ng T va 6ng H; dong thoi 6ng Th ciing cong nhan phan dién
tich dat noi trén 1a thudc quyén sir dung ctua 6ng T va dong ¥ tra lai. Sau khi xét xir
so tham, 6ng Th ciing khong c¢6 khang cdo ddi véi ndi dung nay. Nhu vdy, c6 cin
ctr x4c dinh phan dién tich néi trén thudc quyén sir dung hop phap ctua 6ng T nén
cap so tham tuyén budc 6ng Th phai di doi vat dung va tra lai cho 6ng T 16 dat co
dién tich 202m? thudc thira s6 141, to ban dd 61 tai thi trdn D, huyén L, tinh Lam
Pong 1a phu hop.

Tuy nhién hién nay 6ng Ha Kha Thanh dang quan ly, stt dung 01 can nha trén
dat; cap so tham chdp nhén yéu ciu khoi kién cua nguyén don nhung lai khong
budc 6ng Th phai tra lai cin nha cho nguyén don 1a c6 thiéu sot, dan dén khoé thi
hanh &n sau nay nén can tuyén budc bi don phai tra cho nguyén don cin nha nay la
phu hop.

[2.2] D6i v6i yéu cau ctia dng Th vé viéc budc ng T phai thanh toan gia tri
tai san trén dat 1a 1.200.000.000d, sé tién 6ng T cho thué nha la 24.000.000d; tong
cong 1a 1.224.000.000d thi thy ring:

Tai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CX 000140 do Uy ban nhan dan
huyén L cap ngay 25/9/2020 cho vo chong 6ng Th, ba T khong c6 ghi nhén tai san
gi trén dat. Tuy nhién, trong thuc té thi c6 04 cin nha duoc xay dung trén dat; day la
bd phan khong thé tach roi véi quyén sir dung dat nén tai “Hop dong ting cho
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat” gitta vo chong dng Th, ba T véi dng
H ngay 09/10/2020 da thé hién noi dung: “Hai bén a"o”‘ng ¥ thuc hién viéc tang cho
quyén sit dung ddt va tai san gan lién véi ddt theo cdc théa thudn sau day...” .

Nhu vay, ¢6 thé khang dinh vo chong 6ng Th, ba T di dong v tang cho toan b
quyén stir dung dat va tai san gin lién v6i dat cho 6ng H. Pong thoi, “Hop dong
ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” da hoan thanh va cé hiéu
lwe phap luat; 6ng H da duoc diéu chinh dung tén trong Gidy chimg nhan quyén st
dung dat nén 6ng Th khéng con quyén cta ngudi st dung dat dbi véi dién tich dat
noi trén ciing nhu tai san trén dat nén viéc 6ng Th yéu cau dng T phai thanh toan
v6i gia tri tai san trén dat va tién cho thué nha véi tong sd tién 1a 1.224.000.0004 1a
khong c6 can cu.

[3] Tir nhitng phan tich trén, khong c6 cin cir dé chap nhan khang cio cia
Ong Ho Kha Th; sira Ban an so tham vé quan hé tranh chap va cach tuyén nhu da
nhén dinh 1a phu hgp.

[4] V& chi phi té tung: chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& va thAm dinh
gi4 tai san tai giai doan so tham 1a 7.029.000d; d3 duoc ong T tam ndp va quyét
toan xong. Do yéu cau khoi kién dugce chdp nhan nén can budc dng Th co trach
nhiém tra lai cho dng T sd tién noi trén.



[5] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan, yéu cau phan to
khang céo khéng dugc chip nhan; 1& ra nén 6ng Th phai chiu 4n phi Dan su so
tham va phtc tham. Tuy nhién, Ong H6 Kha Th, sinh nim: 1937, tinh dén thoi
diém xét xir thi d3 trén 60 tudi, 1a nguoi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Ngudi cao tudi sd 39/2009/QH12; can cir diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,
mién toan bo an phi Dan sy so thdm, phtc thdm cho bi don.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Piéu 308, cac Piéu 157, 165 Bo luat T tung Dan sy nam
2015;

- Can ct cac Diéu 163, 166 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ciia Ong H6 Kha Th, sira Ban 4n so tham.

Tuyén xur:

1. Xéc dinh lai quan h¢ tranh chép trong vu an nay la “Kién doi tai san”.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ong Tran Qudc T vé viée “Kién doi tai
san” d6i voi Ong H6 Kha Th.

Buoc Ong Ho Kha Th phai di doi vat dung sinh hoat thudc quyén sé hitu cua
6ng Th va tra lai cho Ong Tran Quédc T 16 dat c6 dién tich 202m? thudc thira sd
141, t& ban dd 61 tai thi trin D, huyén L, tinh Lam Déng theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dit s6 CX 000140 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 25/9/2020;
dang ky sang tén ong T ngay 28/7/2021 cung cin nha trén dat ma hién nay 6ng Th
dang su dung.

Ong Tran Quéc T duge quyén sir dung, quan 1y, dién tich dat ndi trén va toan
bo tai san gin lién véi dat.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Ong H6 Kha Th vé viéc yéu cau Ong
Tran Quoc T phai thanh todn lai cho 6ng gia tri tai san trén dat 1a 1.200.000.000d
va 24.000.0004 tién cho thué nha trén dat. Tong cong la 1.224.000.0004.

4. V& chi phi t6 tung: Ong H6 Kha Th phai chiu 7.029.000d chi phi xem xét
tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gi tai san.

Budc Ong H6 Kha Th phai tra lai cho Ong Tran Qubc T sb tién 7.029.000d
(bay triéu khong tram hai muoi chin nghin dong).



5. V& &n phi:
- An phi so tham:
+ Mién toan bo an phi Dan su so tham cho Ong H Kha Th.

+ Ong Tran Qudc T khong phai chiu an phi Dan sy so tham; 6ng T dugc nhan
lai s6 tién 14.000.000d tam Gmg an phi Dan su so thaim d3 ndp theo Bién lai thu
tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003507 ngay 29/9/2021 ctia Chi cyc Thi hanh an
Dan sy huyén L, tinh Lam Béng.

- An phi phuc thim: Mién toan bd &n phi Dan su phtc tham cho Ong H6 Kha Th.
6. V& nghia vu thi hanh an:

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh An dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &4n Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén L (01);

- Chi cuc THADS huyén L (01);

- Puong su (06);

- Luu: bd phan luu trit, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach



