TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH D@c ]é.ip — Tw do — Hanh ph[’lc

Ban 4n sb: 1175/2019/DS-PT
Ngay: 03-12-2019

V/v: “Tranh chép hop dong mua
ban nha va hop dong tin dung”

] ] NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Ta
Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Ba Thinh
2. Ba Nguyén Thi Thu
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Phan Vin
Kién - Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 12 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh

x€ét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 384/2019/TLPT-DS ngay 16 thang
8 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban nha”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 237/2019/DS-ST ngay 25 thang 6 ndm 2019 cia
Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 4413/2019/QD-PT ngay 25
thang 9 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa s 8365/2019/QD-PT ngay 15 thang 10
nim 2019, Quyét dinh hodn phién toa s6 9680/2019/QD-PT ngay 15 thang 11 nim
2019 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1985 (c6 mit)
Dia chi: Puong H, Phuong M, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1963 (c6 mit)

bia chi: Buong T, Phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim: 1991
(van ban uy quyén lap ngay 08/10/2019)

Dia chi: 129B Nguyén Vin Giac, Phuong 3, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.
(c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Hoang Minh Th — Luat
su cia Van phong luat su Thinh Pat thuoc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6
mat)

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1958 (c6 don yéu cau vang mit)

3.2. Ba Nguyén Thi Nh, sinh nam 1971 (c6 mit)

Cung dia chi: Puong H, Phuong M, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

3.3. Tré Nguyén Thi Thanh Th, sinh nim 2007

Ngueoi dai dién hop phdp cua tré Thity: Ong Nguyén Van Th va ba Nguyén Thi
Nh

Dia chi: Puong H, Phudng M, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4. Ba Ngb Thi Cam Nh, sinh nim 1984

Dia chi: Puong T, Phuong T, quan T, Thanh phd H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cia ba Nhung: Ba L€ Thi Nh, sinh ndm 1956 (van ban
uy quyén lap ngay 16/02/2011)

Dia chi: Puong C, Phuong C, quan T, Thanh phd Hd Chi Minh. (ving mit)

3.5. Phong Cong chimng A - Thanh phd Ho Chi Minh (c6 don yéu cau ving mit)

Dia chi: S6 97 Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd HO Chi Minh.

3.6. Uy ban nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit)

Dia chi: Puong T, Phuong M, quin T, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.7. Ngan hang A(c6 mat)

, Dia chi: S6 126 Thoai Ngoc Hau, Phuong Phu Tho Hoa, quan Tan Pha, Thanh

phd H6 Chi Minh.

3.8. Cong ty TNHH Dich vu Bao vé Thinh Hung Long (ving mit)

Dia chi: Puong T, Phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung 4n so thim:

Nguyen don ong Nguyén Ngoc D trinh bay:

Ong 1a con rudt ciia ong Nguyén Van Th va ba Nguyen Thi Thanh Minh
(Nguyen Thi Minh). Cha me 6ng chung song c6 dang ky két hon nim 1985. Ngudn
goc can nha s6 130 Hoang Hoa Tham, Phuong 13, Quan Tan Binh 1a ctia ba Lé Thi
Dung ban cho cha me 6ng vao nam 1992 nhung vi thoi diém do khong c6 ho khau &
thanh pho nén c6 nho vo chong 6ng Huynh Ba Tung va ba Nguyén Thi Mai Phuong
dung tén mua cia ba Dung. Nam 1996, sau khi dugc nhap ho khau thi 6ng Tung, ba
Phuong va 6ng Thanh c6 1ap hop dong mua b,én tai Phong Cong chung dé sang tén lai
cho ong Thanh. Ngay 22/6/1999 me ong mat khong dé lai di chuc va sau do6 ngay
22/5/2009 cha 6ng va ba Mui ky hop déng mua ban nha tai Phong Cong chimg ma
khong c6 sy dong ¥ cua ong cling nhu 6ng ba ngoai 6ng la nhing nguoi thura ké cia
me ong. Mt khac, hop dong‘mua ban nha chi 1a giao dich gia tao nham dé ba Mui cho
cha ong vay tién vi hop dong mua ban nha lap ngay 22/5/2009 nhung dén ngay
26/5/2009 gitra cha 6ng v6i ba Mui lai ky voi nhau hop dong thué nha. ‘

Ba Mui dua ra 02 chimg cir 1a Hop dong dét coc va Bién nhén nhén tién ban
nha (chi c6 ban photo, khong c6 ban chinh). Ong c6 y kién nhu sau:



Vé hop dong dit coc ngay 22/4/2009: Thuc chéat day chi 1a mot hop dong 1am
tin dé che day giao dich vay muon. Trong hop dong tai Piéu 3 c6 ghi: Thoi han dit
coc 13 06 thang tir ngay 22/4/2009 dén 22/10/2009 nhung vao thang 5/2009 ba Mui da
cai cha ong ky hop dong mua ban va sang tén ba ma gia dinh 6ng khong hay biét.
Tuong tu, tai trang 5 ctia ban hop dong ¢ ghi rd “...t6i Nguyén Vin Th 1a chi s hitu
can nha trén c¢6 quyén chudc lai cin nha trong thoi han 01 nam...”. Qua 02 diéu trén
nhan thay ba Mui da ¢ tinh pha v& nhiing diéu khoan trong hop dong, vi vay hanh vi
cai dat ctia ba Mui 1a vi pham phép luat.

V& bién nhan tién ban nha: Ba Mui khéng dinh trudc toa la chi c6 ban photo,
con ban chinh dé dau khong nhé. Thuc chat day 1a 01 bién nhan gia tao hoan toan
khong c6 that, Iy do ¢6 td bién nhan nay 1a do Toa an yéu cau ba Mui xuat trinh bién
nhén 3.800.000.000 (Ba ty tam tram tri¢u) dong nhung ba Mui khong c6 nén da photo
lap ghép phan noi dung tu soan tur chd “Bién nhén tién ban nha” dén....3 thang tién
nha ghep voi doan cudi trang 5 trong hop ddng dit coc “ 1.550.000.0004 ...” chd bi
tay xoa.

Qua 2 t& gidy trén cho thy rd ban chat ciia ba Mui. Do dé, 6ng yéu cau huy
hop d6ng mua ban cin nha s6 130 Hoang Hoa Tham, Phuong 13, Quan Téan Binh giira
cha 6ng v&i ba Mui.

Bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngay 22/5/2009 6ng Thanh ban can nha 130 Hoang Hoa Tham, Phuong 13,
Quan Tan Binh tai phong cong ching voi gia ban la 3.800.000.000 (Ba ty tam tram
triéu) dong nhung trén hop dong cong chung hai bén thoa thuan chi ghi la
200.000.000 (hai tram tri¢u) ddng dé dong thué it di. Ngay 28/5/2009 ba diang ky
quyén s¢ hiru nha tai Phong Tai nguyén va Méi truong quan Tan Binh. Khi ba yéu cau
ong Thanh giao nha thi xay ra x6 xat. Nay 6ng Dung khoi kién dé nghi hay hop dong
mua ban nha, ba khéng dong ¥ vi khi mua tinh trang phap ly cua can nha la tai san
riéng cua 6ng Thanh. Vé gidy to giao s tién 3.800.000.000 (Ba ty tam trim triéu)
dong thi sau khi hoan tat viéc mua nha ba khong con luu gitr nén khong co dé nop cho Toa.
Ong Thanh c6 ng ba mot sb tlen nhung ba khong c6 yéu cau giai quyét sb tién nay.

Ba Mui c6 don phan t6 ngay 28/12/2009 yéu ciu 6ng Diing phai giao nha cho ba.

Nguroi co quyeén loi nghia vy lién quan - 6ng Nguyén Van Th trinh bay:

Ong va ba Nguyen Thi Thanh Minh (Nguyen Thi Minh) két hon nam 1984, co
01 con chung 1a Nguyén Ngoc D. Ngudn gbc cin nha 130 Hoang Hoa Tham, Phuong
13, Quan Tan Binh 1a ctia ba Lé Thi Dung ban cho vo chong 6ng vao nim 1992 nhung
vi khong c¢6 ho khau nén 6ng cé nho vo chong ong Huynh Ba Tung va ba Nguyén Thi
Mai Phuong ding tén mua. Nam 1996 6ng Tung, ba Phuong da ban lai cdn nha trén
cho 6ng va ong di dang ky quyén sé hiru nha. Nam 1999 ba Minh mét, cin nha trén
tré thanh tai san sé hitu chung cua dng va con 6ng 1a Nguyén Ngoc D. Giira 6ng va
con dng séng hoa thuan, yéu thuong va khong c6 tranh chap gi nén ong khong lam to
khai nhan di san thira ké. Nam 2003, 6ng két hon v6i ba Nguyén Thi Nh va sau d6 ly
hon vao nam 2006.

Ngay 22/5/2009 6ng voi ba Mui ra cong ching ky hop dong mua ban nha
nhung thuc té khong phai ban nha vi 6ng c6 vay cua ba Mui 200.000.000 (hai tram
triéu) dong, 13i sudt 2%/thang dé sira nha nén moi 1ap hop d6ng mua ban lam tin. Do
d6, day la hop dong gia tao. Ba Mui cho rang 6ng di ban cin nha ndy voi gia
3.800.000.000 (ba ty tam tram triéu) dong 1a khong dung. Khi ban nha thi con 6ng la



Nguyén Ngoc D dang & Ha Noi nén khong biét. Sau d6 giita ong v6i ba Mui xay ra x6
xat, ong gay thuong tich cho ba Mui.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Nh trinh bay:

Can nha 130 Hoang Hoa Tham, Phuong 13, Quén Téan Binh la tai san chung cua
anh Nguyén Vin Th va chi Nguyén Thi Thanh Minh (Nguyén Thi Minh). Ba két hén
v6i 6ng Thanh vao nim 2003 va di ly hon vao nim 2006 theo Quyét dinh giai quyét
viéc thuan tinh ly hon s6 88/2006/QD-VDS-HNGD-ST ngay 18/5/2006 ciia Toa an
nhan dan quan Tan Binh. Sau khi ly hon dugc khoang 01 thang thi ba va 6ng Thanh
lai tiép tuc chung séng v6i nhau nhung khong ding ky két hon. Trong qua trinh chung
song, ba va 6ng Thanh c6 01 con chung tén Nguyén Thi Thanh Th va song tai dia tai
nha s 130 Hoang Hoa Tham (s6 méi 19/60-62) Hoang Hoa Tham, Phuong 13, Quan
Tan Binh cho dén nay. Ba khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi d6i v6i cin nha
trén.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Ngé Thi Cam Nh (c6 ba Lé Thi Nh
lam dai dién theo 1y quyén) trinh bay:

Ba Ngb Thi Cam Nh 1a con ctia ba Nguyén Thi M. Ngay 22/6/2009, ba Nhung
c6 vay ciia Ngan hang A— Chi nhanh Tan Phu sé tién 13 3.000.000.000 (ba ty) dong,
thoi han vay 1a 01 nam theo Hop dong tin dung s6 6460-LAV200900962/HDTD ngay
22/6/2009, & dam bao cho khoan vay nay ba Nguyén Thi M di dung tai san thudc so
hitu hop phéap ctia minh 13 nha dit s 130 Hoang Hoa Tham, Phuong 13, Quan Tan
Binh dé bao dam theo Hop dong thé chip sb 6406-LCL-200900796/HPTC ngay
22/6/2009. Hop ddng thé chap nay hoan toan hop phap va duoc ding ky giao dich bao
dam tai Phong Tai nguyén va Moi truong quan Tan Binh.

Hang thang ba Nhung déu tra 13i ding han cho Ngan hang. Dén nay da dén han
tra goc 3.000.000.000 (ba ty) dong cho Ngén hang thi ba Nhung khong c6 kha nang
tra no gbc do d6 ba Nhung yéu cdu Ngan hang phat mai tai san thé chip 1a nha dat 130
Hoang Hoa Tham, Phuong 13, Quan Tan Binh dé thu hdi ng. Ba Nhung dé nghi Toa
4an nhan dan quan Tan Binh bac yéu cau khai kién cua ong Diing vi ong Diing khong
c6 tu cach khoi kién. Hop ddng céng ching mua ban nha thé hién rd tai san nay 1 cua
6ng Thanh nén ba Mui mua ban 13 hoan toan hop phap va di duoc diang bd quyén sd
hiru ctia ba Mui. Vi vay viéc ba Mui yéu cau Tda 4n cong nhan hop dong mua ban
gitta ba va 6ng Thanh 1a hoan toan hop phap. Ba Nhung xac nhan hién nay con ng
Ngan hang s tién vay 1a 3.000.000.000 (ba ty) dong.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Ngdn hang A trinh bay:

Ngay 22/6/2009, Ngan hang A (goi tat 1a Ngan hang) c6 cho ba Ngo Thi Cam
Nh vay 3.000.000.000 (ba ty) dong theo Hop ddng tin dung s6 6460-
LAV200900962/HDTD ngay 22/6/2009 dén han 22/6/2010. Tai san thé chip theo
Hop dbng thé chép quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cua bén thir 3 (ba
Nguyén Thi M) s6 6460-LCL-200900796/HDTC ngay 22/6/2009 gom: Gidy phép
cong nhan quyén s hiru nha ¢ s6 8100/GP-UB do Uy ban nhan dan quin Tan Binh
cap ngay 11/12/1992 tai dia chi 130 Hoang Hoa Tham, Phuong 13, Quéan Tan Binh,
Thanh phé HO Chi Minh dé bao dam cho muc vay 1a 3.000.000.000 (ba ty) déng.
Trudce khi nhén tai san bao lanh dé giai quyét cho vay, ngan hang da thim dinh, cong
chirng va dang ky giao dich bao dam dung quy dinh.

Ngdy 11/02/2010 do ba Ngb Thi Cam Nh ¢6 nhu cau vay thém 1.000.000.000 (mdt

ty) dong dé bo sung von kinh doanh, vi dy 1a khach hang uy tin, tra von va lii day du trong
qua trinh vay von. Do vy, Ngan hang xét cho vay thém 1.000.000.000 (mét ty) dong.



Tai san thé chip cho khoan vay 1.000.000.000 (mdt ty) dong theo Hop dong thé chap
s6 6460-LCL-201000082/HDTC ngay 11/02/2010 Ia Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 H00062 do Uy ban nhan dan quan Tan Pha cap ngay 05/2/2009 cho ba Ngo Thi
Cam Nh.

Hién nay, Hop ddng tin dung 3.000.000.000 (ba ty) dong da tit toan. Ngay
11/02/2010 Ngan hang dd ky hop dong tin dung méi voi ba Nhung 1 4.000.000.000
(bén ty) ddng bao gdbm du ng cii 13 3.000.000.000 (ba ty) dong cua cin nha 130 Hoang
Hoa Tham, Phuong 13, Quan T4an Binh va thira dat tai phuong Tan Son Nhi la
1.000.000.000 (mot ty) dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhdn dan qudn T, Thanh phé
Ho Chi Minh trinh bay:

Can nha s 130 Hoang Hoa Tham, Phuong 13, Quan Tan Binh ¢6 ngudn gbc 1a
ciia 6ng Huynh B4 Tung va ba Nguyén Thi Mai Phuong theo Gidy phép cong nhin
quyén s¢ hitu nha s6 8100/GP-UB ngay 11/12/1992 ctia Uy ban nhan dan quan Tan
Binh. Ngay 04/12/1996 6ng Tung, ba Phuong chuyén nhwong cin nha trén cho ong
Nguyén Vin Th theo Hop ddng mua ban nha sb 5881/HD/MBN l4p tai Phong Cong
chung s6 2, Thanh phé H6 Chi Minh, da cap nhat dang ky bién dong tai S& Nha dat
Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 22/05/2009 ong Thanh chuyén nhuong nha cho ba
Nguyén Thi M theo Hop dong mua ban nha sé 0148318 tai Phong Cong chimg A,
Thanh phé H6 Chi Minh, d3 ding ky bién dong tai Phong Tai nguyén va Moi truong
quan T4n Binh (s dang ky 69/09 ngay 28/5/2009).

Can ctr Luat Dat dai 2003 va Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia
Chinh phu, Phong Tai nguyén va Moi trudong da dang ky cap nhat tén ctia nguoi nhan
chuyén nhuong méi 13 ba Nguyén Thi M d6i véi can nha s6 130 Hoang Hoa Tham,
Phuong 13, Quan Tan Binh.

Trong trudng hop phan quyét ciia Toa 4n nhan dan quin Tan Binh vé hop dong
mua ban nha sb 018318 ngay 22/05/2009; Can cir ban 4n c6 hiéu luc phap luat Phong
Tai nguyén va Moi truong sé thyuc hién theo quyét dinh cua Toa an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Phong Cong chitng A, Thanh phé Ho
Chi Minh trinh bay:

Ngay 22/5/2009 Phong Coéng chimg A - Thanh phd H6 Chi Minh c6 chimg
nhan Hop dong mua ban nha 130 Hoang Hoa Tham, Phuong 13, Quan Tan Binh sb
cong chung 018318 ngay 22/05/2009 giita bén ban 1a dng Nguyén Vin Th va bén mua
nha la ba Nguyén Thi M. Hd so yéu ciu coéng ching do ngudi yéu cau cong chimg
xudt trinh gom co:

- Phiéu yéu ciu cong ching

- Hop d6ng mua ban nha s 5881/HD-MBN do Phong Cong chimg sé 2, Thanh
phd H6 Chi Minh chtg nhan ngay 04/12/1996, dang ky s hiru ngay 18/12/1996

- T khai 1€ phi trude ba ngay 10/12/1996

- Ban vé ngay 22/11/1996

- Chimg minh nhan dan, ho khau cia 6ng Nguyén Vin Th

- Chung minh nhan dan, ho khéu cta ba Nguyén Thi M.

- Quyét dinh giai quyét thuan tinh 1y hon sé 88/2006/QD-VDS-HNGD-ST ngay
18/5/2006 ciia Tda 4n nhin dan quin Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh

Can cr theo cac quy dinh cta phap luat tai thoi diém ching nhan, Cong chimg
vién da tiép nhan hod so va thuc hién viéc chimg nhan hop déng mua ban nha 130



Hoang Hoa Tham, Phuong 13, Quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh, sb cong
chirng 018318 ngay 22/5/2009 theo quy dinh cua phap luat.

Ong Hoang Ngoc Phwong trinh bay:

Ong c6 ‘ky hop ddng thué nha véi ba Mui tai phong cong chung va da giao
cho ba Mui s6 tién 1a 20.000.000 (hai muoi triéu) dong tién coc va 03 thang tién
thué nha, tong cong 1a 80. 000.000 (tam muoi triéu) ddng nhung chua vao ¢. Trong
vu an nay, 6ng khong co quyén loi, nghia vy lién quan gi va de nghi Toa an khong
tri¢u tdp Ong tham gia t6 tung. D61 voi giao dich tién coc va tién thué nha, éng vai
ba Mui s€ tu gidi quyet

Ong Huynh Ba Tung, ba Nguyén Thi Mai Phirong trinh bay:

Ong ba véi vo chong 6ng Thanh, ba Minh 14 ban bé than thiét. Khi vo chong
6ng Thanh, ba Minh mua nha khong dimg tén dugce nén nhd vo chong 6 ong ba dung tén
gitm. Nam 1996 khi 6ng Thanh dwgc nhip ho khau thi 6ng ba di chuyén quyén so
hitu lai cho dng Thanh, ba Minh thong qua hop dong cong chimg. Trong vu an nay
ong ba khong c6 lién quan gi va xin ving mit.

Ba Lé Thi Xudn trinh bay:

Ba xin nhuong toan quyén thira ké cta ba trong can nha 130 Hoang Hoa Tham,
Phuong 13, Quan Tan Binh cho chau ba 1a Nguyén Ngoc D (phan do con gi ba 1a
Nguyén Thi Thanh Minh con goi 1a Nguyén Thi Minh) chét dé lai.

Tai Ban an dan sy so tham sd 237/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 cua Toa an
nhan dan quan Tan Binh tuyén:

1. Chdp nhdn yéu cdu ciia nguyén don éng Nguyén Ngoc D

Tuyén bd v6 hiéu va huy bé Hop déng mua ban nha sé 130(sd moi 19/60-62)
Hoang Hoa Tham, Phuong 13, Quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh, sb cong
ching 018318, quyén s 5TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/05/2009 tai Phong Cong
chting A, Thanh phd H6 Chi Minh, da trude ba ngay 25/5/2009, di ding ky tai Phong
Tai nguyén va Moi trudng quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh; s6 ding ky 69/09
ngay 28/5/2009 giita bén ban nha 6ng Nguyén Vian Th véi bén mua nha ba Nguyén
Thi M.

Ong Nguyén Van Th c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi M sé tién 1a
200.000.000 (hai tram tri¢u) d6ng ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luét thi hanh.

Tuyén bd vo6 hiéu va hiy bo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dit cta bén thir ba, sd coéng ching 1027960, quyén s6 2TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/6/2009 tai Phong Cong chimg sé 4, Thanh phd HO Chi Minh
giita bén nhan thé chip 1a Ngan hang A— Chi nhanh Tan Phu va bén thé chip ba
Nguyén Thi M.

Budc Ngan hang Acé trach nhién giao tra toan bo gidy to lién quan dén nha dat
130(s6 méi 19/60-62) Hoang Hoa Tham, Phuong 13, Quan Tan Binh, Thanh pho Hb
Chi Minh theo Hop ddng thé chap quyen sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cua
bén tht ba, s6 cong chimng 027960, quyén sé 2TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/6/2009 tai
Phong Coéng chtng sd 4, Thanh phé Hb Chi Minh cho 6ng Nguyén Vian Th ngay sau
khi ban an c6 hi€u lyc phép luat thi hanh.

Ong Nguyén Vin Th duoc quyén lién hé v6i cac co quan chirc ning c6 thim
quyén dé 1am thu tuc diang ky quyén sé hitu va ké khai di san thira ké.

2. Chdp nhdn yéu cdu cia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon
Viet Nam



Budc ba Ngo Thi Cam Nh c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Asd tién tinh dén
ngay 15.5.2019 la 5.562.013.265 (Nam ty ndm tram sau muoi hai triéu khong tram
muo1 ba ngan hai tram sau muoi lam) dong ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.
Ba Ngo Thi Cam Nhung phii tiép tuc chiu tlen 1ai tr ngay 16.5.2019 trén so du ng
gbc cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbe theo mirc 13i sudt da thoa thuan trong
hop dong.

Trong truong hop ba Ngb Thi Cam Nh 'khong thuc hién nghia vu tra ng thi
Ngén hang c6 quyén yéu cAu phat mii tai san thé chap 13 nha dit s6 84/12/2A Tén Son
Nhi, phuong Tan Son Nhi , quan Tan Phu, Thanh phd Hd Chi Minh dé thu héi no. Sau
khi trir chi phi phat mai, thue va cac chi phi khac phat sinh trong qua trinh phat mai
(néu c6) va khoan no ctia ba Ngé Thi Cam Nhung, s6 tién con du (néu c6) thi Ngan
hang phai tra lai cho ba Ng6 Thi Cam Nh.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau phan té ciia ba Nguyén Thi M vé viéc yéu cau ong
Nguyén Ngoc D phdi giao nha dwong H, Phwong M, qudn T, Thanh phé Ho Chi Minh
cho ba A

4. Vé dan phi so tham

Ba Nguyén Thi M phai chiu an phi so tham la 200.000 (hai tram ngan) dbng
Ngoai ra ba Nguyén Thi M con phai chiu an phi do yéu cau phan t6 khong dugc chap
nhan 13 200.000 (hai trim ngan) dong, s tién nay dugc cin trir vao tién tam Ung an
phi, 1& phi ba Mui di ndp 13 200.000 (hai trim ngan) dong theo bién lai thu tién tam
g an phi, 1& phi s6 018875 ngay 05.1.2010 cua Chi cuc Thi hanh 4n din sy quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

‘ Ong Nguyén Vian Th phai chiu an phi so thdm 13 10.000.000 (mudi triéu)
dong).

Ba Ngo Thi Cam Nhung phai chiu 4n phi so thim la 113.562.013 (mét tram
muoi ba triéu ndm tram sau muoi hai ngan khong tram muoi ba) ddng.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Ngoc D tién tam Ung an phi, 1& da nop la 5.000.000
(nam tridu) dong theo bién lai thu tién tam ung 4n phi, 1& phi sé 018504 ngay
19.10.2009 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quin Tan Binh, Thanh phd HO Chi Minh.

Hoan lai cho Ngan hang Atién tam tng 4n phi, 1& phi d3 nop 1a 41.494.000
(bén muoi mot triéu bon trim chin muoi bén ngan) theo bién lai thu tién tam mg an
phi, 1& phi s6 05244 ngay 05.6.2012 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh 4n, quyén
khéng céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08/7/2019, bj don - ba Nguyén Thi M ndp don khang cdo toan bd ban an
dan su so tham.

Ngay 09/7/2019, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang Andp don
khang cao toan bo ban an dan su so tham,

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don trinh bay ndi dung khang
cdo, can cu cua vi¢c khang cédo nhu sau:

Toa 4n cp so thim tuyén hiy toan bo hop dong mua ban nha 1a khong dung
theo quy dinh tai Diéu 135 B6 luit Dan sy 2015 (Piéu 130 Bo luat Dan su 2005) vi
cin nha I 30 1a tai san chung theo phan chir khong phai 1a tai san chung hop nhat,
khong ap dung khoan 2 Piéu 137 B luat Dan sy 2005 dé xac dinh 16i khi giai quyét



hau qua hop dong vo hiéu dé tir 36 budc bén c6 161 phai boi thuong thiét hai 1a thiéu
sot nghiém trong.

Vé chiing ctr giao nhan tién thi phia ong Thanh thira nhan c6 nhan cta ba Mui
s6 tién 2.000.000.000 (hai ty) dong va 1.000USD nhung chi thira nhan 1a tién vay
nhung cip so thdm bo qua tinh tiét nay.

Ban 4n so thAm d3 ap dung khoan 2 Diéu 138 B luat Dan su 2005 dé khong
chap nhan Hop dong thé chap giita ba Mui v6i Ngan hang 13 trai v6i quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu 688 B luat Dan su 2015, cu thé Ngan hang 1a ngudi bén thir 3 ngay
tinh nén Hop ddng thé chip néu trén 1a hop phap theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133
B Luat Dan su 2015.

An so tham bo qua tinh tiét 6ng Nguyén Vin Th ¢6 hanh vi che gidu thong tin hd so
mua ban dé ba Mui thyuc hién giao dich mua ban 13 15i ctia 6ng Thanh nhung cip so thim
bo qua tinh tiét nay va khong triéu tip 02 ngudi con ciia ong Nguyén L& va ba L& Thi Xuan
(cha me cta ba Minh) la Nguyén Thi Thoa va Nguyen Vin An vao tham gia t6 tung véi tur
cach ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua ong L& va ba Xuan.

Do do, dé nghi Ho1 dong xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 BO luat TH tung dan
su 2015 dé stra 4n so tham theo huéng chap nhan yéu ciu phan t6 ciia ba Mui cong
nhan mot phan hop dong mua ban nha 130 (s6 méi 19/60-62) Hoang Hoa Tham,
phuong 13, quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh 13 c6 hiéu luc va coéng nhan
quyén s hiru ctia ba Mui ddi v6i phan nha mua ban hop phap.

Dai dién hop phap ciia bi don thong nhat véi trinh bay cua ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phép cua cua bi don.

Ngan hang A trinh bay ndi dung khéng cao, can ctt cua vi¢c khang cédo nhu sau:

Ban 4n dan sy so thim s6 237/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 ctia Toa an nhan
dan quan Téan Binh 14 chil quan, khong trung thuc gay thiét hai cho Ngan hang, that
thoat vén cua Nha nudc khi Ngan hang thu no tir ba Ngo Thi Cam Nh hodc xu 1y tai
san 14 nha dat tai s6 84/12/2A Tan Son Nhi, quan Tan Pht, Thanh phd Hd Chi Minh
khong thu dii ng. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thadm huy toan bd ban an so
tham dé xét xir lai nham bao vé quyén loi hop phap cua Ngan hang, khong gy that
thoat von ctia Nha nudc.

Truong hop cip phiic thim giir nguyén 4n so thim thi dé nghi Phong Cong
ching s6 01 - Thanh phd H6 Chi Minh va Uy ban nhan dan quan Tan Binh - Thanh
phd Hd Chi Minh ¢6 trach nhiém bdi thudng thiét hai cho Ngin hang.

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, dé nghi giit nguyén ban an so thim.

Cac duong sy khong co phuong an hoa giai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh trinh bay y kién cua
Vién kiém sat vé viéc tuan theo phéap ludt trong qué trinh giai quyét vu 4n dan sy &
giai doan phiic thim nhu sau:

Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién ding cic quy dinh cua Bo luat T
tung dan sy, cac duong su chip hanh dung phép lut.

V& hinh thitrc: Pon khang céo cta ba Nguyén Thi M, Ngin hang Alam trong
thoi han luat dinh, hop 1€.

Vé ndi dung:

Can ctr Gidy cong nhin két hon do Uy ban hanh chinh thi trin ndng trudng Bim
Son, tinh Thanh Hoa cip ngay 09/12/1985 va cic tai liéu, chimg cr khac trong hd so
vu an xac dinh quan h¢ hon nhan gitra 6ng Thanh va ba Minh 1a quan h¢ hon nhéan hop
phap nén duoc phap luat bao vé va ba Nguyén Thi Thanh Minh hay Nguyén Thi Minh



1a mot ngudi. Qua trinh chung song ong Thanh, ba Minh c6 01 con chung 1a ong
Nguyén Ngoc D.

Can nha 130 (sé mdi 19/60-62) Hoang Hoa Tham, Phuong 13, quan Tan Binh dugc
tao lap trong thoi ky hon nhan nén 1a tai san chung cua 6ng Thanh, ba Minh theo quy dinh tai
Diéu 14 Luat Hén nhan va gia dinh nim 1986 va Diéu 233 B luat Dan su 1995.

Ngay 02/6/1999 ba Minh chét khong dé lai di chiic. Cin ctir Diéu 679 Bo luit
Dan sy ndm 1995 thi hang thira ké thir nhat ctia ba Minh 14 6ng Thanh, 6ng Diing, 6ng
L& va ba Xuan. Ngay 22/5/2009 6ng Thanh ky hop ddng ban nha cho ba Mui ma
khong c6 s dong ¥ cua cac dong so hitu nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127 Bo
luat Dan sy 2005. Tai phién toa phuc tham nguol bao vé quyén va loi ich hop phap
cua bi don dé nghi khong chap nhan ban an so tham vé tuyén b6 ca hop dong ma cho
rang hop ddng chi vo hiéu phan gia tri cia cac dong thira ké duoc huong va do ong
Nguyén L& va ba Lé Thi Xuén chét nén yéu cau triéu tap con 6ng L&, ba Xuan 1a
nhiing ngudi thira ké tham gia phién toa. Nhén thdy: Ba L& Thi Xuéan chét ngay
05/12/2010, 6ng Nguyén L& chét ngay 06/9/2018 nén Toa an cap so thim c6 vin ban
xac minh de dua nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong L& va ba Xuéan
tham gia t6 tung. Theo két qua xac minh cta Cong an thanh phé Thanh Héa thi ba
Xuan, 6ng L& c6 04 nguoi con, da chét 02 nguoi con lai 02 ngudi 1a Nguyén Thi Thoa
va Nguyén Vin An song tai Nha Trang tir trude nam 2008 (khong co dia chi).

Tai ban ty khai ngay 12/11/2015, 6ng Diing trinh bay: Tir khi me 6ng chét thi
hau nhu khong con gip ba Thoa va éng An vi 02 ngudi khong c6 chd & nhat dinh va
Iru lac nhiéu noi nén khong thé cung cép dia chi cho T 4n dwgc. Nhan thdy, tranh
chép giita 6ng Diing va ba Mui 1a tranh chip hop dong mua ban nha, khong phai tranh
chap thira ké nén viéc khong triéu tdp 6ng An, ba Thoa tham gia t6 tung khong anh
huong dén quyén thira ké cta ba Thoa, 6ng An.

Theo quy dinh tai Piéu 137 B luat Dan sy 2005: Giao dich san su vo hiéu
khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi
diém xac 1ap. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing
gi dd nhan... Bén c6 15i thi phai bdi thuong.

Cép so thim di giai thich v€ yéu cau giai quyet hau qua cta hop dong vo hi¢u
nhung ba Mui khong c6 yéu cau. Do vay, Toda an cip so tham khong xem xet yéu cau
clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Mui vé yéu cau 6ng Thanh phai
bdi thudng cho ba Mui 14 ¢6 cin ctr.

Do d6, cAp so thim di tuyén vo hiéu va hiy bo Hop dong mua ban nha sd
130(s6 méi 19/60-62) Hoang Hoa Tham, Phuong 13, quan Tan Binh, Thanh phd Ho
Chi Minh, s6 cong chiung 018318, quyén sé STP/CC-SCC/HPGD ngay 22/05/2009 tai
Phong Cong chimg A, Thanh phd HO Chi Minh, di truéc ba ngay 25/5/2009, di dang
ky tai Phong Tai nguyén va Mbi truong quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh; s6
ding ky 69/09 ngay 28/5/2009 giita bén ban nha 6ng Nguyén Vin Th v4i bén mua nha
ba Nguyén Thi M va budc 6ng Nguyén Vin Th c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi
M sb tién 1a 200.000.000 (hai trim triéu) dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat 1a c6 co so.

Do hop ddng mua ban nha bi vo hiéu nén khong chap nhén yéu ciu phan té cua
bi don.

Pbi voi Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cia
bén tht ba, s6 cong chimg 027960, quyén s6 2TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/6/2009 tai
Phong Cong chimg sé 4, Thanh phé H6 Chi Minh giita bén nhén thé chap 1a Ngan



hang A— Chi nhanh Tan Phii v6i bén thé chap ba Nguyén Thi M; Tai khoan 2 Piéu
138 B0 luat Dan sy ndgm 2005 quy dinh: “Trong trudng hop tai san giao dich la bat
dong san hoac dong san phai dang ky quyén s hitu dd dugc chuyén giao bang mot
giao bang mot giao dich khac cho ngudi thir 3 ngay tinh thi giao dich v6i nguoi thir 3
v0 higu, trur truong hop nguoi thir 3 nhan dugc tai san nay thong qua hinh thirc ban
dau gia.....”. Do hop ddng mua ban nha I30 (sé méi 19/60-62) Hoang Hoa Tham,
Phuong 13, Quan Tan Binh giita 6ng Thanh va ba Mui bi v6 hiéu nén Hop dong thé
chép nha 130 (s6 moi 19/60-62) Hoang Hoa Tham, Phuong 13, Quan Tan Binh bi vo
hiéu theo quy dinh trén. Do d6, cip so thAm tuyén bd v6 hiéu va huy bo hop dong Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cta bén thi ba, sd cong
chting 027960, quyén sé 2TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/6/2009 tai Phong Cong chimg
s6 4, Thanh phd H6 Chi Minh giita bén nhan thé chp 13 Ngan hang A— Chi nhanh Tan
Phu vé6i bén thé chip ba Nguyén Thi M 1a dung quy dinh phap luét.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phép cua Ngén hang co6 yéu cau
Uy ban nhan dan quén Tan Binh va Phong Cong chung A phai bdi thuong cho Ngan
hang, yéu cau nay cua Ngan hang c6 trinh bay tai phién toa so thAm nhung khéng co
yéu cau doc 1ap dé Toa an cip so tham thy 1y giai quyét nén khong cd co s& xem xét
tai phién toa phiic tham.

Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham khong chip nhan yéu cau khang céo
clia cac duong su va cin ctr khoan 1 Diéu 308 B luat Dan sy 2015 dé giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Don khang cdo cua ba Nguyén Thi M, Ngan hang Alam trong thdi han
luat dinh, hop I¢ nén dugc chap nhan.

[1.2] Toa 4n nhan din quan Tan Binh xac dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh
chap hop dong mua ban nha” 1a chwa dy du vi trong vu an con c6 quan hé tranh chip
1a “Tranh chip hop ddng tin dung” gitta Ngan hang Avéi ba Ngd Thi Cam Nh. Do do,
Toda an cip phuc thim xac dinh lai quan hé tranh chip 1a “Tranh chip hop déng mua
ban nha va tranh ch?ip hop déng tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat
Té tung Dan sy 2015.

[1.3.] V& triéu tap nguoi tham gia t6 tung: Do ba Lé Thi Xudn chét ngay
05/12/2010 (Giay khai ttr s 40, quyen s6 1 cia UBND x4 Pong Son, huyén Bim Son,
tinh Thanh Hoéa) va Ong Nguyén L& di chét ngay 06/9/2018 (trich luc khai tir s6
516/TLKT-BS ngay 07/9/2019 cia Uy ban nhan dan phudng Tan Lap, thanh phé Nha
Trang, tinh Khanh Hoa) nén Toa 4n nhan dan quan Tan Binh da c6 van ban xac minh
dé dua nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng L& va ba Xuan vao tham gia t6
tung. Theo két qua xac minh ciia Cong an thanh phd Thanh Hoa thi ba Xuan, 6ng L&
c6 04 ngudi con, dd chét 02 ngudi con lai 02 ngudi 1a Nguyén Thi Thoa va Nguyén
Vin An song tai Nha Trang tir trude ndm 2008 (khong co dia chi).
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Tai Gidy uy quyén ngay 30/11/2009 (but luc 71), 6ng Nguyén L& di uy quyén
cho 6ng Nguyén Ngoc D tham gia giai quyét va quyét dinh moi van dé lién quan dén
vu kién tranh chép hop dong mua ban nha néu trén.

Tai don xin nhuong quyén thira ké va xin vang mat tai toa ngay 02/12/2009
(but luc 68), ba Lé Thi Xuan trinh bay: Ba dong ¥ nhuong toan quyén quyén thira ké
ctia ba trong cin nha 130 Hoang Hoa Tham, Phuong 13, quan Tan Binh, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (phan do con gai ba 1a Nguyén Thi Thanh Minh, con goi la Nguyén Thi
Minh chét dé lai) cho chéu ngoai ba 1a Nguyén Ngoc D.

Tai ban tu khai ngay 12/11/2015 6ng Diing cho biét: Tir khi me (ba Minh) chét
thi hau nhu khong con gap ba Thoa va 6ng An vi 02 nguoi khong co chd & nhat dinh
va luu lac nhiéu noi nén khong thé cung cap dia chi cho Toa 4n duoc.

Xét tranh chép giita ong Diing va ba Mui 14 tranh chdp hop dong mua ban nha,
khong phai tranh chip vé thira ké nén viéc khong triéu tip duoc ba Thoa, 6ng An tham
gia t6 tung ciing khong anh huong dén quyén huong thira ké ctiia ba Thoa, 6ng An.

[1.4] V& su vang mit cua cac duong su: Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién
quan: ong Nguyen Vin Th, Phong Cong chimng sb 01 - Thanh phé HO Chi Minh c¢6
don yéu cu vang mit, Uy ban nhin dan quin Tan Binh - Thanh phd HO Chi Minh,
Cong ty NHHH Béo vé Thinh Hung Long, ba Ngé Thi Cam Nh (do ba Lé Thi Nh la
dai dién theo uy quyén) dd dugc triéu tap hop 18 dén 1an thtr hai ma van ving mit
khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir vu an theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
296 B6 luat T tung dan sy 2015.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét khang c4o cta bj don — ba Nguyén Thi M, Hoi dong xét xir nhén thy:

Can nha 130 (s6 mé&i 19/60-62) Hoang Hoa Tham, Phuong 13, quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh (goi tat 1a nha 130) 1a tai san _chung cua 6ng Nguyén Vin Th
va ba Nguyén Thi Thanh Minh (tén goi khac la Nguyén Thi Minh). Ong Nguyén Vin
Th va ba Nguyén Thi Thanh Minh chung séng véi nhau c¢6 01 con chung la Nguyén
Ngoc D, cha me cua ba Nguyen Thi Thanh Minh 1a 6ng Nguyen Lé va ba Lé Thi
Xuan.

Ngay 02/6/1999 ba Minh chét, khong dé lai di chiic nén cin nha I30 tré thanh
tai san chung ctia 6ng Thanh va nhiing nguoi thira ké thudc hang thira ké thir nhat cta
ba Minh gém ong Thanh (chong), ong Diing (con), 6ng L& va ba Xuan (cha mé d¢)
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 679 Bo luat dan su 1995.

Niam 2003, 6ng Thanh két hon v6i ba Nguyén Thi Nh nhung dén nim 2006 thi
ly hon theo Quyét dinh gidi quyét viéc thuan tinh ly hon s 88/2006/QD-VDS-HNGD-
ST ngay 18/5/2006 ctia Toa an nhan dan quan T4n Binh, Thanh phd Hd Chi Minh va
theo 101 trinh bay cua ba Nhung xac dinh can nha 130 1a tai san chung ctia 6ng Thanh,
ba Minh va ba khong co ¥ kién hay tranh chap gi d6i v6i can nha nay.

Ngay 22/05/2009, 6ng Thanh ky hop dong mua ban cin nha sb 130 (s6 méi
19/60-62) Hoang Hoa Tham, Phuong 13, quan Tan Binh tai Phong Cong ching A,
Thanh phé H6 Chi Minh ma khéng cé sy ddng ¥ cua cac dong so hitu nén giao dich
mua ban nha gitra 6ng Thanh va ba Mui v6 hi¢u theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 96
Luat Nha & 2005, diém b khoan 1 Diéu 122, Diéu 127 B¢ luat dan sy 2005.
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Ba Mui cho rang 02 bén giao dich mua ban nha véi gia thyc té 1a 3.800.000.000
(ba ty tam tram triéu) déng nhung trong hop ddng mua ban nha cac bén thoa thuan chi
ghi 200.000.000 (hai tram triéu) déng nham muc dich dong thué it, ba Mui da thanh
toan hét s tién mua nha cho 6ng Thanh. Tuy nhién 15i trinh bay ciia ba Mui mau
thuan voi cac tai liéu, ching cr c6 trong hd so vu an, cu thé:

Thi nhét, Hop dong dat coc ngay 22/4/2009 ghi gia mua ban la 1.000.000.000
(mot ty) dong nhung cac lan tmg tlen tiép theo cua hop ddng nay voi tong s6 tién 1a
1.500.000.000 ddng. Ba Mui cho rang nhirng 1an tmg tién theo cua ‘hop ddng dit coc
ngay 22/4/2009 1a tién mua nha nhung ngay sau khi ky hop ddng dit coc ngay
22/4/2009, ba Mui lai nhén thé chép chinh cin nha ma ba Mui da dit coc mua bén véi
6ng Thanh dé cho ong Thanh vay 500.000.000 dong (theo Hop dong vay va thé chip
ngay 27/4/2009 tai Phong Cong chimg A). Vi vay, khong thé c6 viéc ba Mui chua giao
du tién mua nha cho éng Thanh ma lai cho 6ng Thanh vay tién.

Thur hai, sau khi ra cong chung mua ban nha ngay 22/5/2009 thi ngay 26/5/2009
ba Mui lai ky hop ddng thué lai cin nha ma ba di mua cta 6ng Thanh, cho thiy thuc té
cac bén khong c6 giao dich mua ban nha vi néu d3 mua ban nha thi bén ban (ong
Thanh) phai cé nghia vu giao nha cho bén mua (ba Mui) theo hop déng mua ban nha
chur khong ai lai di thué nha ma minh da mua.

Thi ba, vé chimg cr giao nhan tién: Ba Mui cho biét gia mua ban cin nha 130
Hoang Hoa Tham, Phuong 13, quan Téan Binh la 3.800.000.000 (ba ty tam tram tri¢u)
dong nhung cac bén thoa thuén chi ghi 200.000.000 (hai tram tri¢u) dong trong hop
ddng mua ban nha nhim muc dich dong thué it. Ba Mui cung cap hop dong dit coc
ngay 22/4/2009 ghi gia mua ban nha sb 130 (s6 moi 19/60-62) Hoang Hoa Tham,
Phuong 13, quén Tén Binh 1a 1.000.000.000 (mdt ty) dong, ba Mui dong y dat coc
250.000.000 dong, thoi han dit coc 1a 06 thang. Ban chinh gidy ing tién tr ngay
25/4/2009 dén ngay 12/7/2009 thé hién o6ng Thanh da nhén tong cong 1a
1.500.000.000 (mét ty nim tram triéu) dong, riéng bién nhan tién ngay 22/5/2009 va
ngay 11/8/2009 thi ba Mui chi cung cap ban photo, khong ¢6 ban chinh va éng Thanh
khong thira nhan. Do vay, khong c6 du co s& dé xac dinh gia mua ban cin nha 130 (sb
moi 19/60-62) Hoang Hoa Tham, Phuong 13, quan Tan Binh 1a 3.800.000.000 (ba ty
tam tram triéu) dong nhu ba Mui trinh bay.

Ngoai ra trong qué trinh giai quyét vu an, ong Diing (con ong Thanh) c6 xuat
trinh 01 tai liéu v6i ndi dung “anh Thanh ng Nhung (mui) tat ca 1a ngay 25/6/2009:
900.000.000 dong va ngay hom nay 12/7 anh Thanh nhan thém tién ctia Nhung s6 tién
650.000.000 ddng, tong cong 1.550.000.000 ddng”, tai liéu nay ba Mui thira nhan 13 do
chinh ba Vlet ky tén va sb tién nay 1a 6 ong Thanh vay cua ba va ¢ giai doan phuc thAm
ba Mui xuét trinh chimg ¢t méi 1a gidy vay tién ngay 25/7/2019 véi ndi dung: “ Ho6m
nay ngay 15/7/2009 t6i Nguyén Vian Th c6 lay ciia Mui 150.000.000 dong”. Tuy
nhién, theo “Gidy nhan tién ngay 11/8/2009” (tai but luc 569) do ba Mui cung cép thi
ba Mui lai cho rang 6ng Thanh nhan 500.000.000 ddng ngay 11/8/2009 1a tién mua
nha. Cac tai liéu nay mot 1an nita cho thiy su mau thuin trong 10 khai cia ba Mui &
chd néu dén ngay 11/8/2009 ba Mui van con phai thanh toan cho 6ng Thanh tién mua
nha 13 500.000.000 dong thi khong c6 1y do gi trude do la ngay 25/6/2009, 12/7/2009
ba Mui lai cho 6ng Thanh vay s6 tién 1.550.000.000 dong va ngay 25/7/2009 ba Mui
lai cho 6ng Thanh vay s6 tién 150.000.000 dong.
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Nhu vay, khong du co s¢ dé xac dinh gia mua ban theo Hop ddng mua ban nha
duong H, Phuong M, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, s6 cong chimg 018318, quyén
s6 5TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/05/2009 tai Phong Cong ching A, Thanh phé Ho
Chi Minh 13 3.800.000.000 (ba ty tam trim triéu) dong va ciing khong dii co s& xéac
dinh s tién 6ng Thanh di nhan cua ba Mui theo hop dong dit coc ngay 22/4/2009 1a
tién ban nha.

Céap so tham xac dinh hgp dong mua ban cin nha s 130 (s6 méi 19/60-62)
Hoang Hoa Tham, Phudng 13, Quan Tan Binh tai Phong Cong chimg A, Thanh phd
H6 Chi Minh ma khong c6 sy déng y cta cac dong sé hitu nén xac dinh giao dich mua
ban nha gitra 6ng Thanh va ba Mui vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 127 B6 luat Dan su
2005 1a c6 co so.

V& hau qua giao dich dan sy do vo hiéu: Ngay 07/12/2008, Toa an cap S0 thAm
da lap bién ban giai thich vé hau qua cua hop dong vo hiéu va quyén yéu cau giai
quyet héu qua cua giao dich dan sy v6 hiéu nhung ba Mui van khong yéu cau giai
quyét. Do d6, cip so thim cin cir vao Diéu 137 Bo luat Dan su 2005 budc cac bén
khéi phuc lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan 13 ¢6 co s6.

Tai phién toa so tham, 6ng Thanh thira nhan c6 vay cua ba Mui sb tién 1a
2.000.000.000 (hai ty) dong va 1.000 (mot ngan) d6 la My nhung dé nghi phia ba Mui
cung cap day du chimng tir giao nhan tién thi phia 6ng Thanh moi dong v giai quyét
khoan tién vay nay voi ba Mui, phia ba Mui cho rang giita ba 6 6ng voi Thanh c6 quan
hé vay muon nhung khong ¢ lién quan dén cin nha 130 (so moi 19/60-62) Hoang
Hoa Tham, Phuong 13, Quén Tan Binh nén ba chua c6 yéu cau giai quyet khi ndo tim
thy ching tir ba s€ khoi kién bang vu an khac. Do d6, cip phiic thim khong xem xét
giai quyét va danh quyén khoi kién cho ba Mui bang vu an khac.

[2.2] Xét khang cdo ciia ba Mui, Ngan hang Acho rang Ban an so tham da 4p
dung khoan 2 Piéu 138 B6 luat Dan si 2005 dé khong chap nhan Hop dong thé chip
gitra ba Mui voi Ngan hang 13 trai voi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat
Dan sy 2015, cu thé Ngan hang 1a bén thir 3 ngay tinh nén Hop dong thé chap néu trén
13 hop phap theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B6 Luat Dan su 2015. Hoi dong xét
xtr xét thiy giao dich giita ba Mui v6i 6ng Thanh va Hop dong thé chip giira ba Mui
v6oi Ngan hang duogc xéc 18p vao nam 2009 1a tai thoi diém B9 luat Dan sy 2005 co
hiéu lyc va theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 Bo luat dan sy 2005 vé bao vé quyén
loi ctia ngudi thir ba ngay tinh c6 ndi dung khac véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 Bo
luat Dan sy 2015, cu thé giao dich v6i ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh ctia Bo
luat Dan sy 2005 bi v6 hiéu nhung giao dich véi nguoi thtr ba ngay tinh theo quy dinh
cua B¢ luat Dan sy 2015 khong bi v6 hiéu. Do do, theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 688 Bo lut Dan sy 2015, Toa an cap S0 thim da can ctr vao khoan 2 Diéu 138
B6 luat Dan sy 2005 dé 4p dung giai quyét vé bao vé quyén loi cia nguoi thir ba ngay
tinh khi giao dich dan sy vo hi¢u la dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic thAim, ngudi dai dién hop phap cua Ngan hang yéu cau Uy
ban nhan dan quan T, Thanh phdé Hd Chi Minh va Phong Cong chang s6 01 — Thanh
phd H6 Chi Minh c6 trach nhiém boi thuong cho Ngan hiang neu cap phuc tham huy
b6 hop dong thé chip giita Ngén hang voi ba Mui. Xeét yéu ciu ndy, tai cAp so tham
Ngan hang khong c6 don yéu cau doc 1ap dé Toa an cip so thdm thu 1y giai quyét nén
khong c6 co sé xem xét tai phién toa phuc tham.

Tir nhitng 1y 18 d3 vién dan, Hoi dong xét xtr nhan thay khong co co s chap
nhan yéu cdu khang céo cua bi don va 101 trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich
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hop phap cua bi don, nguoi cd quyen lo1 nghia vy lién quan — Ngén hang Avé viée dé
nghi hity 4n so thim va giao hd so vé cho cap so thim giai quyet lai. Tai phién toa, dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu ¥ kién va dé nghi giir
nguyén ban an so tham 1a ¢ can cit chap nhan.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan si so thim:

Ba Nguyén Thi M phai chiu an phi so tham 1a 200.000 (hai tram ngan) dbng
Ngoai ra ba Nguyén Thi M con phai chiu an phi do yéu cau phan tb khong dugc chép
nhan 13 200.000 (hai trim ngan) dong, s tién nay dwgc cin trir vao tién tam ung an
phi, 18 phi ba Mui da ndp 1a 200.000 (hai trim ngan) dong theo bién lai thu tién tam
g an phi, 1& phi s6 018875 ngay 05.1.2010 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Nguyén Van Th phai chiu 4n phi so thim 14 10.000.000 (muoi triéu) dong).

Ba Ngo Thi Cam Nhung phai chiu 4n phi so thim 1a 113.562.013 (mét tram
muoi ba triéu ndm tram sau muoi hai ngan khong tram muoi ba) ddng.

Hoan lai cho 6ng Nguyen Ngoc D tién tam tng an phi, 1¢ da nop la 5.000.000 (nam
triéu) dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi, 16 phi s6 018504 ngay 19.10.2009 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Téan Binh, Thanh pho HO Chi Minh.

Hoan lai cho Ngan hang Atién tam Ung an phi, 1€ phi da nop la 41.494.000
(bén muoi mét tridu bén trim chin muoi bén ngan) déng theo bién lai thu tién tam
g an phi, 1& phi s6 05244 ngay 05.6.2012 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Tan
Phu, Thanh phé Hb Chi Minh.

[3.2] An phi dan sy phtc tham: Do giit nguyén ban an so thAm nén bj don 13 ba
Nguyén Thi M va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a Ngan hang Aphai chiu 4n
phi phuc thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B luat T tung dan sy 2015.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo lut T6 tung dan su 2015;

Can cir khoan 1 Biéu 96 Luat Nha & 2005;

Cian ct diém b khoan 1 Diéu 122, Diéu 127, Diéu 137, khoan 2 Diéu 138, diém
a khoan 1 Diéu 688 B¢ luat dan su 2005;

Can ctr Phép 1€nh an phi, I¢ phi Toa an 2009;

Cian ct Nghi quyét sé 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cuia Hoi déng thim
phan toa 4n nhan dan tdi cao hudéng dan ap dung mot sé quy dinh cia Phap Iénh 4n
phi, 1€ phi Toa an;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi 1& phi Toa 4n;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy;

Khong chap nhan khang cdo cua bi don - ba Nguyen Thi M.

Khéng chip nhin khang cdo cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s 237/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 cia
Toa an nhan dan quan Tan Binh.

Tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau ciia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc D.

1.1. Hop ddng mua ban nha dudng H, Phuong M, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh, sé cong chimg 018318, quyén sé6 STP/CC-SCC/HPGD ngay 22/05/2009 tai
Phong Cong chimg A, Thanh phé HO Chi Minh, di trudc ba ngay 25/5/2009, di ding
ky tai Phong Tai nguyén va Méi truong quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh; sb
ding ky 69/09 ngay 28/5/2009 giita bén ban nha 6ng Nguyén Vin Th v4i bén mua nha
ba Nguyén Thi M 14 hop dong v hiéu.

1.2. Ong Nguyén Vin Th c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi M sb tién 1a
200.000.000 (hai tram triéu) dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba Mui cho dén khi thi hanh 4n
xong, 6ng Thanh con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.

1.3. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat clia bén
thtr ba, sb cong ching 027960, quyén sé6 2TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/6/2009 tai
Phong Cong chimg sé 4, Thanh phé H6 Chi Minh giita bén nhdn thé chap 1a Ngan
hang A— Chi nhanh Tan Pht va bén thé chap ba Nguyén Thi M 1a hop dong v6 hiéu.

1.4. Budc Ngan hang Acé trach nhiém giao tra toan bo gidy to lién quan dén
nha dat 130 (s6 méi 19/60- -62) Hoang Hoa Tham, Phuong 13, quan Tén Binh, Thanh
pho Hd Chi Minh theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat cua bén thtr ba, s céng ching 027960, quyén sé 2TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/6/2009 tai Phong Cong chimg sé 4, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Vin
Th, 6ng Nguyén Ngoc D ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap ludt thi hanh.

1.5. Ong Nguyen Van Th, 6ng Nguyén Ngoc D dugc quyén lién hé véi cac co
quan chtic nang c6 tham quyen dé 1am tha tuc diéu chinh bién dong, dang ky quyén so
hiru va ké khai di san thira ké di v6i can nha néu trén.

2. Khong chip nhan yéu cu phan té ctia ba Nguyén Thi M vé viéc yéu ciu 6ng
Nguyén Ngoc D phai giao nha dudng H, Phudng M, quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh
cho ba.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam.

3.1. Budc ba Ngo Thi Cam Nh c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Asé tién tinh
dén ngay 15.5.2019 1a 5.562.013.265 (Nam ty nim trim siu muoi hai triéu khong
trim mudi ba ngan hai trim sau muoi 1dm) ddng ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap
luat.

3.2. Ké tur ngay 16/5/2019, ba Ng6 Thi Cam Nh con phai tiép tuc chiu khoan
tién 131 qua han cua sd tién no gbc chua thanh toan theo murc 1ai suit cac bén thoa
thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

3.3. Trong truong hop ba Ngo Thi Cam Nh khong thuc hién nghia vy tra ng thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai
san thé chap 1a nha dat Puong T, Phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh dé thu
héi no. Sau khi trir chi phi phat mai, thué va cac chi phi khac phat sinh trong qua trinh
phat mai (néu ) va khoan ng cia ba Ngé Thi CAm Nhung, s6 tién con du (néu co) thi
Ngan hang phai tra lai cho ba Ngd Thi Cam Nh.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so thim:
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4.1.1. Ba Nguyén Thi M phai chiu 4n phi so thim 1a 200.000 (hai tram ngan)
dong Ngoai ra ba Nguyén Thi M con phai chiu an phi do yéu cau phan t6 khong dugc
chap nhén 13 200.000 (hai trim ngan) dong, sb tién nay dugc can trir vao tién tam Ung
an phi, 18 phi ba Mui da ndp 14 200.000 (hai trim ngan) ddng theo bién lai thu tién tam
g 4n phi, 1& phi s6 018875 ngay 05/01/2010 ctia Chi cuc Thi hanh 4n din sy quin
Tan Binh, Thanh phd Hb Chi Minh.

‘ 4.1.2. Ong Nguyén Vin Th phai chiu an phi so thim 14 10.000.000 (mui triéu)
dong.

4.1.3. Ba Ngd Thi CAm Nhung phai chiu 4n phi so thdm 13 113.562.013 (mét
trdm muoi ba triéu nam tram sau muoi hai ngan khong tram muoi ba) dong.

4.1.4. Hoan lai cho ong Nguyén Ngoc D tién tam Ung an phi da nop 1a
5.000.000 (nim triéu) dong theo bién lai s6 018504 ngay 19/10/2009 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan T4n Binh, Thanh phd H5 Chi Minh.

4.1.5. Hoan lai cho Ngan hang Atién tam tng 4n phi da ndp 1a 41.494.000 (bon
muoi mdt tridu bdn trim chin muoi bon ngan) doéng theo bién lai thu sd 05244 ngay
05/6/2012 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Pht, Thanh phd HO Chi Minh.

4.2. An phi dan sy phiic tham:

4.2.1. Ba Nguyén Thi M chiu 300.000 (ba tram ngan) ddng an phi dan sy phiic
thAm nhung duoc trir vao sd t1en tam ing an phi do ba Mui da ndp 200.000 (hai tram
ngan) dong theo bién lai thu s6 0038754 ngay 08/7/2019 va 100.000 (mdt trim ngan)
ddng theo bién lai thu sé 0039177 ngay 23/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan T4n Binh, Thanh phd H5 Chi Minh.

4.2.2. Ngan hang Achiu 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan su phtc thim
nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi do Ngan hang Ada ndp 300.000 (ba trim
ngan) dong theo bién lai thu s 0038772 ngay 09/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
s quin Tan Binh, Thanh phd H5 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thihanh an dan su 2008 (da duoc stra ddi, bd sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh én, tyu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
Diéu 6, Biéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy 2008 (d3 duoc
sira d6i, bo sung ndm 2014); thoi hidu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy 2008 (dd duogc stra d6i, b6 sung nim 2014).

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HO Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.Hb Chi Minh;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quan Tén Binh;

- Chi cuc THADS quan Tan Binh;

- Cdc duong su; Lai Huynh Tu

- Luu ho so. (20) ’
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