TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HTB Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban 4n sb: 26 /2022/DS-ST

Ngay: 21/10/2022 |
VIV: “Tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HTB,
TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ung Thanh Q

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Pang Vian M

2. Nguyén Thanh S

- Thuw ky phién toa: Ong Chau Van T— Thu ky Toa an nhan dan huyén HTB,
tinh Binh Thuan.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din huyén HTB, tinh Binh Thudn tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi S — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 10 ndm 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén HTB, tinh Binh
Thuén xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé 137/2022/TLST-DS ngay 04/5/2022,
Ve viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong quyen si dung dar”; Thu ly theo yéu
cau doc lap ngay 19/8/2022 vé viéc “Tranh chap vé yéu cau cong nhan hop d‘ong
chuyén nhwong quyén sir dung dar’ theo QUyet dinh dua vy an ra xet xur sO
22/2022/QDXXST-DS ngay 23/8/2022, quyét dinh tam nging phién toa sb
10/2022/QDST-DS ngay 23/9/2022 giira cac duong su:

*Nguyén don: 1/Ba Phan Thi N - sinh nam 1979 (c6 mat)

2/0Ong Bui Pang T — sinh ndm 1974 (vang mat)
Dia chi: Khu phd 2, phuong PT, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan

*Pai dién theo iy quyén ciia 6ng Bui Ping T: Ba Phan Thi N - sinh nim
1979. Theo hop dong iy quyén ngay 19/8/2022 (c6 mat).

Dia chi: Khu phd 2, phuong PT, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén

*Bi don: Ba Nguyén Thi N- sinh nim 1974 (c6 mit)

Pia chi: Khu phd LG, thi trin ML, huyén HTB, tinh Binh Thuan.

*Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Nguyén Thi Phuong L- sinh nim 1980 (c6 mat).
2/0Ong Tran Hoai B— sinh nam 1978 (ving mit)

Dia chi: Khu phd LG, thi trdin ML, huyén HTB, tinh Binh Thuin
3/Van phong cong chiing Thong Van Nién

Pia chi: 205 Khu phd LH, thi trdn ML, huyén HTB, tinh Binh Thuan
4/Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HTB

Pia chi: Khu phd LH, thi train ML, huyén HTB, tinh Binh Thun
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*Pai dién Chi cuc Thi hanh 4n din sw huyén HTB: Ong Hd Triéu C— chuc
vu: Pho Chi cuc trudng.

Dia chi: Khu phd LH, thi trin ML, huyén HTB, tinh Binh Thuan (ving mit co 1y do).

*Pai dién theo uy quyen cua Van Phong cong chirng Thong Vian Nién: Ong
Dao Van T- sinh nam 1964 — chuyén vién Van phong cong ching Thong Van Nién.
Theo gidy Gy quyén ngay 25/5/2022.

Pia chi: 205 Khu phd LH, thi trdin ML, huyén HTB, tinh Binh Thuan (ving mit c6 1y
do).

*Pai dién theo iy quyén cia 6ng Tran Hoai B: Ba Nguyén Thi Phuong L-
sinh ndm 1980. Theo hop ddng ty quyén ngay 23/5/2022 (c6 mit).

Dja chi: Khu phd LG, thi train ML, huyén HTB, tinh Binh Thuén.

“Nguoi lam chirng: Ngén hang Thuong mai Co phén Kién Long — Chi nhanh
Binh Thuan — Phong giao dich Ham Tién; Pia chi: S6 283 Huynh Thuc Khang,
phuong Miii N¢, thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Pai dién theo ty quyén
Ngéan hang Thuong mai C6 phan Kién Long — Chi nhanh Binh Thuan — Phong giao
dich Ham Tién: 6ng Duong Vin T— sinh nim 1976; Pia chi: Khu phd 11, phuong PT,
thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén, theo Gidy iy quyén sé 522/UQ-NHKL ngay
09/8/2021 (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 281412022 ciing nhw cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don ong Bii Pdng T va ba Phan Thi N, ba Nhung 12 nguoi dai
dién theo uy quyén iia éng Bui Ping T trinh bay: Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su sé 01/2021/QDST-DS ngay 22/10/2021 thi ba Nguyén Thi
Ntra cho ba 2.000.000.000d (hai ty dong). Ngay 30/11/2021, ba gdi don ngin chin
chuyén nhugng quyén str dung dat. Ngay 25/01/2022, Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén HTB ra quyét dinh phong toa tai san s6 05/QD-CCTHADS phong toa thira dit
s6 497, t ban dd s6 17, dién tich 5.423,9m?, trong d6 dién tich dat & 1a 199,8m” va
dat trong cdy hang nam khac 1a 5.224,1m” theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sd
BX 174260 do Uy ban nhan dan huyén HTB cap ngay 04/5/2015. Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén HTB thong bao sd 216/TB-CCTHADS ngay 21/4/2022 véi ndi dung
ba Nhuong da chuyén nhuong thira dat sd 497, to ban do sd 17, dién tich 5 .423,9m2,
trong d6 dién tich dat & 1a 199,8m? va dat trdng cdy hang nam khac 13 5.224,1m* theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 174260 do Uy ban nhan dan huyén HTB
cap ngay 04/5/2015 cho ba Nguyén Thi Phuong Ltheo hop ddng cong chimg ngay
24/01/2022. Do d6, dé co tai san thi hanh an tra no cho ba dé nghi tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/01/2022 quyén 50 01/2022/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong cong chimg Thong Van Nién do6i v0i thua dat s6 497 dién
tich 5.423, 9m thudc Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BX 174260 do UBND
huyén HTB cap ngay 04/5/2015 vo hiéu.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Do ba mudn ciru 6ng Nguyén Van B khoi bi
danh dap nén ba moi viét gidy nhan no 6ng T ba Nhung s6 tién 2.000.000.0004 (hai ty
d6ng) tra dan trong nhiéu nam cht khong lién quan dén thira dat s6 497 dién tich
5.423,9m thudc Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé BX 174260 do UBND huyén
HTB cap ngay 04/5/2015. Ngay 06/10/2021, é6ng Tran Hién T 1a Hoa giai vién ngoai

2



Toa an 13p bién ban théa thuin budc ba trd ng cho vo chéng baN,ong T sb tién
2.000.000.000d. Cudi thang 11/2021, ba nhan dugc quyét dinh thi hanh an sb
185/THA ngay 19/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HTB budc ba tra
cho 6ng Tuin ba Nhung sb tién 2.000.000.000d. Nam 2019 ba thé chap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé BX 174260 do Uy ban nhan dan huyén HTB cdp ngay
04/5/2015 cho ngan hang Kién Long dé vay cho con ba 800.000.000d chua tra nén
ngay 27/12/2021 Giam d6c Ngan hang Kién Long ra thong bao thu giir tai san dé thu
hoi ng. Ngay 21/01/2022, Ngén hang Kién Long phat mai tai san cua ba la Glay
ching nhan quyen s dung dat sd BX 174260 do Uy ban nhan dan huyén HTB cap
ngay 04/5/2015 dé thu hoi no ca gdc 13n 1ai 1a 938.218.985d. Ba Nguyén Thi Phuong
Ldd mua dugc. Ba khong déng ¥ theo yéu cau cua ba Nhung 13 tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 24/01/2022 quyén sO 01/2022/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong cong chimg Thong Véan Nién d6i voi thura dat s6 497 dién
tich 5.423, 9m thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 174260 do UBND
huyén HTB cap ngay 04/5/2015 vo hiéu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh én déan sw huyén HTB
vang mdt nhung tai bién ban hoa gidi ngay 23/8/2022 trinh bay: Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén HTB dang thi hanh Quyét dinh s6 01/2021/QDST-DS ngay 22/10/2021
ciia Toa an nhan dan huyén HTB, tinh Binh Thuan budc ba Nguyén Thi Ntra no cho
Vo chéng 6ng Bui Pang Tuin va ba Phan Thi N s tién 2.000.000.000d (hai ty dong),
qua xac minh ba Nguyén Th1 Nco tai san la quyén st dung thua dat s6 497, to ban d6

s0 17, dién tich 5.423 9m , trong do dién tich dat ola199, 8m® va dat trong cay hang
nam khac 13 5.224,1m? theo Glay chtrng nhan quyén st dung dét s6 BX 174260 do Uy
ban nhan dan huyén HTB cap ngay 04/5/2015. Tuy nhién, ba Nhuong da chuyén
nhuong cho ba Loan ngay 24/01/2022. Do ba Nhuong ban tai san nhung khong dung
tién ban tai san dé tra no cho ba Nhung nén ba Nhung de nghi hiy Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 24/01/2022 quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong cong chung Thong Vin Nién ddi voi thira dat so 497 dién tich
5.423,9m” thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BX 174260 do UBND huyén
HTB cap ngay 04/5/2015 bao dam thi hanh an 1a ¢6 co so phap 1y.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong c¢éng chitng Théng Vin Nién
vang mdt nhung tai ban tw khai ngay 24/5/2022 trinh bay: Ngay 24/01/2022, Vin
phong cong chimg Thong Van Nién co tiép nhan hd so dé nghi lam tha tuc cong
ching hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giita bén chuyén nhuong ba
Nguyén Thi Nva bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi Phuong Loan, dit chuyén
nhuong 1a thira s6 497, t& ban d6 s6 17, dién tich 5.423,9m2, trong do dién tich dat &
la 199,8m° va dit trong cdy hang nam khac 1a 5.224,1m” theo Gidy chtng nhan quyén
sir dung dat s6 BX 174260 do Uy ban nhan dan huyén HTB cap ngay 04/5/2015. Sau
khi kiém tra thong tin vé thira dt, vé nhan than va tai san bi ngan chan trén hé théng
dir liéu cong chimg, chimg thyc Binh Thuén do S¢ tu phap tinh Binh Thuan quan ly.
Vin phong coéng chimg Thong Van Nién nhan thdy hd so trén hop 1¢, thura dat khong
bi ngin chin boi co quan Thi hanh an hodc co quan c6 tham quyén, viéc giao dich
trén la hoan toan ty nguyén, khong bi lua d01 ép budc. Do d6, Vian phong di tién
hanh cong chimg hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit trén.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phuwong Loan, ba Loan
la dai dién theo uy quyén clia ong T ran Hoai Btrinh bay: Khoang cuoi nam 2021, ba
Nguyén Thi Nmudn ban thu’a 50 497, to ban d6 sb 17, dién tich 5.423 9m , trong do
dién tich dit ¢ 1a 199,8m* va dét tréng cdy hang nim khéc 1a 5.224,1m? theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s BX 174260 do Uy ban nhan dan huyén HTB cép
ngay 04/5/2015 dé tra ng cho Ngan hang Kién Long Bank Chi nhanh Binh Thuén —
Phong giao dich Ham Tién Miii Né do con ba 1a Nguyén Vin Giao vay tién khong c6
kha ning tra no. Sau d6, ba dén Ngan hang Kién Long Bank Chi nhanh Binh Thuén —
phong giao dich Ham Tién Miii Né xem thi biét ong Nguyén Vin Giao con ba
Nhuong no tién gbe 1a 800.000.000d va tién 1ai phat qua han 13 138.218.985d, tong
cong goc va 1ai 1a 938.218.985d, ba kiém tra thong tin tai Phong cong ching Thong
Vin Nién thay tai san cua ba Nhuong khong vuong mic gi dén phap luat nén ba nhan
chuyén nhuong gia 1.000.000.000d (mot ty dong) nhung ghi trong hop dong chuyén
nhuong 14 400.000.000d (bon tram triéu dong). Sau d6, ba mang tién dén tra cho
Ngan hang Kién Long Bank Chi nhanh Binh Thuan — phong giao dich Ham Tién Mili
Né dé lay Glay chimg nhan quyen str dung dat s6 BX 174260 do Uy ban nhén dan
huyén HTB cap ngay 04/5/2015 vé lam thu tuc ky Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 24/01/2022 quyen sO 01/2022/TP/CC-SCC/HDGD tal Van phong
cong chung Thong Van Nién d6i vOi thura dat s6 497 dién tich 5.423,9m’ thugce Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BX 174260 do UBND huyén HTB cap ngay
04/5/2015 xong mang dén Vian phong ding ky dat dai Chi nhanh huyén HTB cho biét
14 tai san néu trén da bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HTB ra quyét dinh ngin
chin. Do ba mua ban ngay tinh nén dé nghj bac don khoi kién cua ba Phan Thi N va
6ng Bui Ping T. Ba Loan c¢6 don khoi kién yéu cau doc 1ap 1a dé nghi Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/01/2022 quyén sO
01/2022/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chimg Thong Van Nién 601 voi
thira dat s6 497 dién tich 5.423, 9m thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BX
174260 do UBND huyén HTB cip ngay 04/5/2015 giita bén chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi Nva bén nhan chuyén nhuong 1a ba Loan.

Nguwoi lam chirng Ngan hang Thuong mai Cé phan Kién Long — Chi nhanh Binh
Thudn — Phong giao dich Ham Tién do 6ng Duwong Vin Tdai dién theo ity quyén trinh
bay: Theo Hop dong vay tién sé 1097/19/HDTD/2502-9119 ngay 21/11/2019 giita
Ngan hang Thuong mai Co phan Kién Long — Chi nhanh Binh Thuén — Phong giao
dich Ham Tién véi ong Nguyen Vin Giao 1a con cua ba Nhuong vay sd tién
800.000.000d (tam tram triéu dong), thoi han vay 12 thang, dén han 21/11/2020. Pé
bao dam tién vay ba Nhuong bao lanh thé chap thira s6 497, to ban d6 s6 17, dién tich
5.423,9m°, trong d6 dién tich dat ¢ 1a 199,8m* va dét trong cdy hang nam khac 1a
5.224,1m* theo Gidy ching nhan quyén st dung déat sé BX 174260 do Uy ban nhén
dan huyén HTB cép ngay 04/5/2015. Khi dén han, Ngan hang Thuong mai C6 phan
Kién Long chua ra quyet dinh phat mai tai san chi lam viéc voi ba Nhuong va ong
Giao d0i ng nhiéu 1an yéu ciu ban tai san tra ng. Sau do, Ngan hang thu ng¢ tir tai
khoan ngén hang cua 6ng Nguyén Vin Giao 1di tra Gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 BX 174260 do Uy ban nhan dan huyén HTB cap ngay 04/5/2015 cho ba
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Nhuong. Con viée ba Loan c6 tra tién vay thay cho 6ng giao hay khong thi ngan hang
khong xac dinh duoc.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyet vu 4n ké tur khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xt nghi an. Y kién vé viéc giai quyet vu 4n va dé nghi:

- Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua 6ng Bui Dang T va ba Phan Thi N
tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit duoc cong chung ngay
24/01/2022 quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HDPGD tal Van phong cong chimg Thong
Vin Nién dbi voi thira dat sb 497 dién tich 5.423,9m* thudc Gidy chting nhan quyén
sit dung dat sd BX 174260 do UBND huyén HTB cép ngay 04/5/2015 giita bén
chuyén nhugng 13 ba Nguyén Thi Nva bén nhan chuyén nhuong 1a bad Nguyén Thi
Phuong Lla v6 hiéu.

- Bac yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Nguyén Thi Phuong LIa yéu cau cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chimg ngay 24/01/2022
quyen sO 01/2022/TP/CC SCC/HDGD tai Van phong céng ching Thong Van Nién
(101 v6i thira dat s6 497 dién tich 5.423 9m thudc Giay ching nhan quyén su dung dat
s6 BX 174260 do UBND huyén HTB cép ngay 04/5/2015 giita bén chuyén nhuong 13
ba Nguyén Thi Nva bén nhan chuyén nhugng 1a ba Nguyén Thi Phuong Loan.

Trong thoi han chuan bi xét xtr vu an, Toa an d& nhiéu lan t6 chirc phién hoa
giai dé cac bén duong su tu thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an, nhung cac
bén duong su khong tu thoa thuan dugc voi nhau. Cac duong su dé nghi Toa an dua
vu an ra xét xur theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng x¢ét xir nhan dinh: Su Véng
mat cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HTB va Van Phong cong ching Thong
Van Nién khong thudc truong hop phai hoan phién toa, vi da dugc Toa an giao cac
van ban t6 tung theo quy dinh phéap luat nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat. Can
ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va diém b khoan 1 Diéu 238 Bo luat
t6 tung dan sy, Hoi déng xét x1r tién hanh xét xir vang mit ddi voi Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén HTB va Vian Phong cong ching Thong Van Nién.

[1]Vé quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Tai quyét dinh dua vu
an ra xét xu so 22/2022/QDST-DS ngay 23/8/2022 da ghi quan hé phéap luat tranh
chap 13 “Tranh chdp hop dong chuyén nhurong quyén sir dyng dar” qua tham tra tai
liéu ching cur va cac duong sy xac dinh yeu cau cua minh tai phién Toa thi Hoi dong
xét xtr thdy rang quan hé phap luat giai quyét 1a “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dar” duoc quy dinh tai Khoan 9 Piéu 26 Bo luat to tung dan
su. Bi don ¢6 noi cu trd tai thi tran ML, huyén HTB nén theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t tung dan sy nim 2015 thi Toa
an nhan dan huyén HTB c6 thim quyén giai quyét.



[2]Vé ap dung phap luat: Do hop ddng dan sy gitta hai bén duoc xac 1ap vao nim
2022 la thoi diém B¢ luat Dan sy ndm 2015 va Luat dat dai nam 2013 c6 hiéu lyc nén
ap dung B0 luat Dan sy nam 2015 va Luat dat dai nam 2013 giai quyet

[3]Vé tu cach tham gia td tung: Can cu gidy Uy quyén ngay 19/8/2022 cua
nguyén don ong Bui Pang T uy quyen cho ba Phan Thi N; gidy Uy quyén ngay
23/5/2022 cua 0ng Tran Hoai B quyén cho ba Nguyén Thi Phuong L dai di¢n; gidy uy
quyén ngay 25/5/2022 ciia Van Phong cong chimg Thong Van Nién uy quyén cho 6ng
Pao Van T ; quyét dinh iy quyén s6 02/QD-CCTHADS ngay 20/9/2022 cta Chi cuc
Thi hanh én dan su huyén HTB uy quyén cho 6ng Phan Vin L 1a hop 18 dang quy
dinh tai Diéu 138 Bo luat dan sy nim 2015 nén dugc chap nhan.

[4] Két qua thu thap chimg ct tai Van ban sé 2131/CV-CN.VPDKPD-HTB ngay
29/7/2021 ctia Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai HTB ¢6 ndi dung: Ong Nguyen
Vin L va ba Lé Thi Phuong T chuyén nhugng thira dat thira s6 497, to ban do s 17,
dién tich 5.423,9m? trong d6 dién tich dat & 1a 199,8m? va dat tr(‘A)ng cay hang nam
khéc 13 5.224,1m” theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BX 174260 do Uy ban
nhan dan huyén HTB cép ngay 04/5/2015 cho ba Nguyén Thi N 1 dung quy dinh
phap luat. Tai chung thu tham dinh gia s6 Vc057/2022/BPS-GCVC-BTH ngay
19/10/2022 dién tich dat 5.423.9m” theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BX
174260 do Uy ban nhan dan huyén HTB cap ngay 04/5/2015 c6 gia 2.207.527.000d.
Cac duong sy dong y két qua tham dinh gia nay.

[5]Vé yéu cau cua cac duong su, Hoi d6ng xét xir phan tich nhu sau: Theo Hop

d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chimg ngay 24/01/2022 quyen sO
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Thong Van Nién, déi véi
thira dat s6 497 dién tich 5.423,9m” thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 BX
174260 do UBND huyén HTB cip ngay 04/5/2015 giita bén chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi Nva bén nhan chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi Phuong Lthi hop dong
nay duoc ky két vao ngay 24/01/2022, trong khi d6 Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cta cac duong su s6 01/2021/QDST-DS ngay 22/10/2021 thi ba Nguyén Thi
Ntra cho vo chong ong Bui Pang T va ba Phan Thi N 2.000.000.0004 (hai ty dong) c6
trude d6 dang trong giai doan thi hanh 4n, ba N khong dung tai san ctia minh dé tra ng
cho dng T va ba N ma chuyén nhuong cho ba Loan 1am cho ba Nhuong khong con tai
san nao khac dé thi hanh an tra no cho vg chong ong Tva ba N lam thiét hai dén
quyen loi cta vo chong ong T va ba N 13 vi pham diéu cam cua phap luat. Xét hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dlen tich 5.423,9m” ¢6 gia ghi 400.000.0004d
nhung gia thyc té dién tich dat 5.423,9m’ cd gia 2.207.527.0004 la thdp hon nhiéu so
v6i gia thuc té, tai phién toa ba L khai nhan chuyén nhugng dat gia 2.5 ty dong nhung
cac 101 khai trude do lai khai gid 1 ty dong nhung ghi 400.000.000d la mau thuan
nhau nén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nay khong dung sy that nén 1a
gia tao. Tai khoan 2 Diéu 124 B luat dan sy nam 2015 quy dinh” Truong hop xdc
ldp giao dich dan sy gia tao nhém trén tranh nghia vu voi nguoi thir 3 thi giao dich
dan sw do vé hiéu”. Do d6, yéu cau khoi kién cua vo chong 6ng Bui Pang T va ba
Phan Thi N duoc chap nhan toan bo.



[6]Ve yéu cau khoi kién doc lap cua ba Nguyén Thi Phuong L Hoi dong Xet xir
thay rang: Trong qué trinh giai quyét vu an, ba L cho rang ba la ngudi tra tién vay ca
gbc va 13i 1a 938.218.985d cho Ngan hang Kién Long dé lay gidy ching nhén quyen
str dung dat ra nhung dai dién Ngan hang Kién Long khong thira nhan ba L c6 tra tién
vao cho ngan hang va ba L khong c6 chimg ctr gi chimg minh 14 da tra tién cho Ngan
hang Kién Long nén khong chap nhan 16i khai nay, ba L cho rang ngay 24/01/2022 ba
ky hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat voi ba N 1a ngay tinh 1a khong ¢6 co
Sy chap nhan vi ba Nguyén Thi N ky hop dong gia tao chuyen nhuong dat cho ba L 14
trén tranh nghia vu tra ng cho vo chong 6 ong Bui Dang T va ba Phan Thi N nhu phan
tich trén nén hop déng vo hiéu. Do d6, yéu cau khai kién doc 1ap cua ba Nguyén Thi
Phuong L khong ¢6 co s& phap luat chép nhan.

[7]Vé hau quéa ctia hop dong vo hiéu do cac duong sy khong yéu cau giai quyét
vé hau qua nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[8]V¢é 4n phi, 18 phi: Do yéu cau khai kién cta vo chong ong Bui Pang T va ba
Phan Thi N duoc chap nhan nén vo chong 6ng Bui bang T va ba Phan Thi N khong
phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho vo chong 6ng Bui bang T va ba Phan
Thi N s tién tam Umg 4n phi da ndp 12 300.000d theo bién lai thu tién tam tng an phi
1€ phi Toa an s6 0006249 ngay 04/5/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén HTB. Déi véi
s6 tién tam | img 1€ phi xem x¢t tai chd, dinh gia tai san 9.200.000d do ba Nhuong va
ba Loan mdi nguoi tra 4.600.000d cho ba Nhung.

Ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000d &n phi dan su so tham va 4.600.000d (bon
triéu sau trdm ngan dong) de hoan tra cho ba Phan Thi N do ba N da n¢p 4.600.000d
(bon triéu sau tram ngan dong) tam tng 1¢ phi xem xét tai cho, dinh gia tai san.

Ba Nguyén Thi Phuong L phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan su
so thAm nhung khau trir 300.000d ba Loan da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an
phi 1& phi Toa 4n s6 0011034 ngay 19/8/2022 ba L d ndp da nén khong phai ndp nita.
Ba Nguyén Thi Phuong L phai chiu 4.600.000d (bon triéu sau trim ngan dong) dé
hoan tra cho ba Phan Thi N do ba N da ndp 4.600.000d (bén triéu Sau trim ngan
d6ng) tam tmg 1é phi xem xét tai chd, dinh gié tai san.

Chi cuc Thi hanh &n dan su huyen HTB, Van phong cong chimg Thong Van
Nién éng Tran Hoai B khéng phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
1.Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 DPiéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu
39, biéu 273, Biem b Khoan 2 Piéu 227; Khoan 3 Diéu 228 va Diém b Khoan 1 Diéu
238 B0 luat t6 tung dan syu; Diéu 116, biéu ‘1 17, biéu 1191 Khoan 2 biéu 124,‘Diéu
385 B0 luat dan su nam 2015; Khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 26
Luéat Thi hanh &n dan su.

2.Tuyén xu:



- Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Bui Ding T va ba Phan Thi N vé
viéc yéu cau tuyén Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat duoc cong chimg
ngay 24/01/2022 quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chimg
Thong Van Nién dél v6i thira dat s6 497 dién tich 5.423 9m thudc Gidy chirng nhan
quyén su dung dat s6 BX 174260 do UBND huyén HTB cap ngay 04/5/2015 gilta bén
chuyén nhugng 14 ba Nguyén Thi Nv a bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi
Phuong Lla vo hiéu.

- Béc yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Nguyén Thi Phuong L 14 yéu cau cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc céng ching ngay 24/01/2022
quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chimg Thong Van Nién
dél v6i thira dat s6 497 dién tich 5.423 9m thudc Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 BX 174260 do UBND huyén HTB cép ngay 04/5/2015 giita bén chuyén nhuong la
ba Nguyén Thi Nva bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Phuong L.

3.Vé 4an phi, 1¢ phi: Ap dung: Piéu 145, Piéu 147, Piéu 163; Piéu 164; Piéu
165 va Piéu 166 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

- Vo chong 6ng Bui Pang T va ba Phan Thi N khong phai chiu an phi dan sy so
tham, hoan tra lai cho dng 6ng Bui Piang T va ba Phan Thi N s tién tam tng an phi
dan sy so thim da nop 1a 300.000d (ba traim ngan dong) theo bién lai thu tam tng an
phi, 1€ phi Toa an s6 0006249 ngay 04/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
HTB.

-Ba Nguyén Thi N phai chiu an phi dan su so thim 1a 300.000d (ba trim ngan
dong). Ngoai ra, ba N phai chiu 4.600.000d (bon triéu sau tram ngan dong) dé hoan
tra cho ba Phan Thi N do ba N da ndp 4.600.000d (bon tridu sau trim ngan dong) tam
g 1¢ phi xem xét tai chd, dinh gia tai san, trong d6 ndp 3.850.000d tai Cong ty Co
phan tu van va Tham dinh gia toan cau va 750.000d tai Toa 4n nhan dan huyén HTB.

- Ba Nguyén Thi Phuong L phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan
su so tham nhung khau trir 300.000d ba Loan da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an
phi 1& phi Toa an s 0011034 ngay 19/8/2022, ba Loan d3 ndp du. Ngoal ra, ba
Nguyén Thi Phuong Lphai chiu 4.600.000d (bdn triéu Sau trim ngan ddng) dé hoan
tra cho ba Phan Thi N do ba Nhung di nop 4.600.000d (bdn triéu sau trim ngan dong)
tam ung 1¢ phi xem xét tai chd, dinh gia tai san, trong d6 nop 3.850.000d tai Cong ty
C6 phan tu van va Tham dinh gia toan cau va 750.0004d tai Toa an nhan dan huyén
HTB.

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HTB, Van phong cong chirmg Thong Van
Nién, 6ng Tran Hoai Bkhdng phai chiu 1¢ phi dan sy so tham.

4.Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 21/10/2022). B4i voi Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén HTB va Vin phong cong chimg Thong Vin Nién vang mit tai phién toa thi c¢6



ql}yén khang cdo trong han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc niém
yét tai dia phuong.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguodi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan sy; thoi
hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén HTB;

-Chi cuc THADS huyén HTB;

-Cac duong su;

-Luu: ho so.

Ung Thanh Q



