TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc Lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 880/2024/DS-PT
Ngay: 30-9-2024
V/v tranh chdp quyén sir dung dét va huy
gidy ching nhan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong V3§ Vin Khoa

Cdc tham phan: Ong Pham Vin Cong

Ong Ngbé Manh Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén T Anh, Thu ky Toa an nhan déan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Poan Vin Vang, Kiém sat vién.

Ngay 30/9/2024, tai try s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh xét xtr phtic thAm cong khai vy an dan su thu 1y sé 202/2024/TLPT-DS
ngay 15/3/2024, vé viéc “Tranh chap tranh chap quyén st dung dat va yéu cau
huy gidy chiig nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham sé 35/2023/DS-ST ngay 15/12/2023 caa Toa
an nhan dan tinh Vinh Long bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 2910/2024/QD-PT
ngay 10 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dinh Thi D, sinh nam 1968 (tén goi khac la Nguyén
Thi D1, sinh ndm 1963); Dia chi: ap B, xa N, huyén T, tinh Vinh Long (c6 mat).

- Bi don: Bé,l Phan Kim V, sinh nim 1957; Dia chi: 4p B, xa N, huyén T,
tinh Vinh Long (vang mat).

Nguoi dai di¢n hop phdap cua ba V: Ong Tran Cong T, sinh ndm 1957,
Dia chi: ap H, xa D, thi xa B tinh Vinh Long (c6 don xin xét x&r vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1950

2. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1967

3. Ba bang Thi C, sinh nam 1972



Cung dia chi: 4p B, x4 N, huyén T, tinh Vinh Long (ciing vang mit).
4. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Vinh Long

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyép Thanh V1; Chtc vu: Pho Trudng
phong Tai nguyén va Méi truong huyén T (vang mat).

- Nguoi khdng cao: Ba Phan Kim V 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02/12/2020, don khoi ki¢n b6 sung ngdy
20/02/2023 va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba
Nguyén Thi P1 trinh bay:

Nam 1987, ba duoc me rudt la cu Cao Thi T1 cho phén dat rudng thira
294 & ban d6 s6 2 c6 dién tich 4.450m? (tap doan S2) tai 4p B, x4 N, huyén T,
tinh Vinh Long. Ba canh tac dén nim 1991 thi cho anh rudt 1a ong Nguyén Vin
S1 thué gia 03 gia lta/mua. Ong S1 dong laa cho ba dugc 01 mua thi ngung. Ba
nhiéu lan nhac doi dat thi ong S1 dung vii luc danh dap nén ba phai dé ong S1
canh tac dén nam 2020 6ng S1 qua doi, ba Phan Kim V vo 6ng S1 cho vo chong
6ng Nguyén Vin S, ba Ping Thi C thué lai dat hién trang dién tich 2.085,1m?
thudc thira moi s6 165, to ban d6 sé 9 nhung khong hiéu sao do ba Nguyén Thi
H (chi ruot ba B1) dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

~Nay ba khoi kién yéu gﬁu: Huy mot phan gjéy chiing nhan guyén st dung
dat da cap nham cho ba H do1 voi thira dat 165 d€ cong nhan quyén st dung dat
cho ba dong thoi budce ba V, 6ng S, ba C tra ba phan dat nay.

_ Theo don phan t6 va trong qud trinh giai quyét vu dn dai dién theo iy
quyén cua bi don la ong Tran Céng T trinh bay:

Ngudn gbc dat ciia ba Cao Thi T1 12 me rudt ba D1 va 6ng S1. Sau khi ra
tap doan thi 6ng S1 (chong ba V) canh tic nhung khong ding ky dugc do léch
thira ba H dang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung khong tranh chap
do ba H 1a chi rudt. Ong S1 chét, ba cho ong S thué.

Nay ba V phan to yéu cau hiy mot phan giay ching nhan quyén st dung
dat da cap nham cho ba H ddi véi thira dat 165, khong dong ¥ cong nhan quyén
sir dung dat thira 165 cho ba D1 ma yéu cau cong nhan cho ba V.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 14/02/2023, ngueoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba khong nhd ¢ ké khai dang ky thira dat
s6 165 hay khong, tur trudce den nay ba khong st dung phan dat nay nhung
khong biét 1y do gi lai cAp quyén st dung cho ba. Nay ba khong ¢ y kién gi vé
su viéc tranh chap dat dai gitra ba D1 va ba V, tuy Toa an giai quyét.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ong Nguyen Van S, ba Dang
Thi C trinh bay: Ong ba thué thua dat 165 (hop dong miéng) voi gia 2
triéu/nam, khi nao hét mua vu chi lay dat thi tra lai. Néu yéu cau khai kién cia
nguyén don duoc chap nhan thi hai bén sé& thoa thuan véi nguyén don dé duy tri
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viéc thué dat néu nguyén don dong y. Con néu Toa an khong chip nhan yéu cau
cua nguyén don thi vg chong 6ng s€ thuong luong véi ba ba V.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 35/2023/DS-ST ngay 15/12/2023 ciia Toa
dn nhdn dan tinh Vinh Long da tuyén xu:

Can ci vao Diéu 147, Biéu 157, Piéu 158 cta BJ luat TH tung dan su;

Cin cr vao cac Diéu 95, 101, 105, 106 cua Luat Dt dai ndm 2013;

Cin cr vao cac Diéu 579, 582 cua B9 luat Dan sy ndm 2015;

Cén cir vao cac Piéu 12, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an,

[1] Chép nhén yéu ciu khéi kién ctia nguyén don ba Pinh Thi B (Nguyén
Thi B1); chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don ba Phan Kim V.

Huy mot phﬁn gidy chung nhan quyén str dung dat vao 56 sO 12904 ngay
27/6/1994 cua Uy ban nhan dan huyén T, tinh Vinh Long cap cho Nguyén Thi H
tai thira so 294,, td ban do so6 0002, dién tich 2.470m?, muc dich st dung rudng 2
vu laa; dia chi ap B, xa N, huyén T, tinh Vinh Long.

Cong nhan cho ba Dinh Thi b quyén sir dung thira dat sd 165 (Tach 294
cll) to ban do s6 9, muc dich §ir dung LUC, dié;n tich 2.085,1m? (gom cac moc 1,
2,3, 4, 1) theo trich do ban d6 dia chinh khu dat do chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén T thuc hién ngay 29/12/2021, phong Tai nguyén va Moi truong
huyén T kiém tra k¥ thuat ngay 30/12/2021.

Bugc ba Phan Kim V, Dang Thj C va ong Nguyén Van S giao quyen sit
dung phan dat nay cho ba Pinh Thi D.

Ba Dinh Thi D ¢6 quy;én va nghia vu diang ky ké khai dé duoc cip gidy
ching nhan quyén su dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra ban an so thém con tuyén vé an phi, cac chi phi tb tung, cac quy
dinh vé thi hanh 4n va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 27/12/2023, ba Phan Kim V 1a bi don khang céo toan by ban an so

tham. Dé nghi Toa an cap phtic thim sira ban 4n so tham theo hudng khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta ba B; chap nhan toan bd yéu cau phan tb cia ba.

Dién bién tai phién toa phiic tham:

Ba Dinh Thi b 1a nguyén don khong thay ddi, bd sung, khong rat don
khoi kién; khong dong y voi yéu cau khang céo cta ba Phan Kim V va dé nghi
giit nguyén ban an so tham. Ba Phan Kim Vv, 6ng Tran Cong T 1a nguoi dai dién
hop phap cua ba V va cac duong sy khac vang mit tai phién toa nén khong the
hién ¥ kién. Cac duong su khong ty thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Trong phan tranh ludn, cdc dwong sw trinh bay nhw sau:
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Ba Dinh Thi P xin bao luu toan bd ¥ kién da trinh bay ¢ cip so thim va
dé nghi git nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan cdlp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& tinh hop phép cua don khang cdo: Pon khang céo cua ba V 1am trong
han luat dinh nén dé€ nghi Hoi dong xét x1r chap nhan vé mat hinh thuec.

- V& viéc chip hanh phap luat: Tham phan chu toa phién toa, cac thanh
vién Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong su da chap hanh ding cac
quy dinh ctia Bo luat T tung dan su tir giai doan thu 1y dén giai doan xét xur
phtic tham.

- V& yéu cau khang cao ctia ba V: Cac duong sy déu thira nhan phan dat
tranh chap c6 ngudn goc cua cu T1 (1a me cia ong S1, ba B, ba H) cho ba b.
Sau d6, ba b dua vao tap doan va khi tap doan G thi tra lai cho ba B. Ba b cho
6ng S1 muon sir dung, nhung UBND huyén T cip gidy chimg nhan cho ba H.
Bél H thira nhan ba khong str dung dat va khong hiéu vi sao UBND huyén T cap
gidy chimg nhan cho ba. UBND huyén T ciing xac dinh viéc cép gidy ching
nhén cho ba H la khong ding d6i tugng. Do do, ban an so tham tuyén xu chap
nhan yéu cau khoi kién cta ba H, chdp nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia ba V
1a ¢ can ctr. D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat TS
tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cta ba V va giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap ctiia don khang céo: Pon khang cdo ctia ba Phan Kim
V lam trong han luét dinh. Ba V sinh nam 1957 1a ngudi cao tudi nén dugc mién
ndp tam ung an phi dan sy phuc tham. Do d6, don khang cao cua ba V du diéu
kién dé thu Iy va xét xir theo trinh ty phtic tham.

[2] Vé su vang mit ctia duong sy: Ba V tham gia to tung véi tu cach 13 bi
don va uy quyen hop phap cho ong Tran Cong T. Tuy nhlen 6ng T2 c6 don dé
nghi xét xir vang mit. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat ba V, ong T theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 B6 luat T6 tung dén su.

3] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an: Ba B khoi kién
yéu cau ba \%4 cung cac 6ng ba Nguyen Van S, bang Thi C giao tra 2. 470m? dat,
thudc thira s6 294, to ban d6 so 02, toa lac tai ap B, xa N, huyén T, tinh Vinh
Long. Ba b va ba V cung co yéu cau huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vao sb sd 12904 ngay 27/6/1994 do UBND huyén T, tinh Vinh Long
cap cho Nguyén Thi H ddi véi dién tich dat néu trén. Day 1a vu kién tranh chap
quyén sir dung dat va huy van ban ca biét. Do d6, Toa an nhan dan tinh Vinh
Long thu Iy va xét xtr vu 4n 1a ding quan hé phap luat, ding thim quyén, phu
hop véi cac quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 DPiéu 37,
diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan su.
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[4] Xét khang c4o cua ba V, nhdn thiy:
[4.1] V& tranh chip quyén st dung dat:

Cac duong su gdm ba b, ba V, ba H déu xac nhan thira dat dang tranh
chép c6 ngudn goc cua cy Cao Thi T1 1a me cua ba H, ba b va 6ng S1 (chong ba
V). Pay 1a tinh tiét sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

Tai bt luc s6 259, ba H khai dién tich dat nay do cu T1 cho ba B, sau do
dua vao Téap doan va sau khi Tép doan giai thé thi tra lai cho ba D; tai cac but
luc tir 92-94, Trudng ban nhan dan ap va UBND cép x3 qua cac thoi ky déu xac
nhan cu T1 cho ba b dién tich dat dang tranh chap.

Tai Pon d& nghi cap glay chirng nhan quyen su dung dat ngay 18/01/2011
(but luc 212-213), 6ng S1 (chong ba V) khai ngudn goc dat “doi dat Nguyén Thi
H” nhung khong co tai liéu nao thé hién giita ba H va 6ng S1 c6 viéc hoan doi
dat; trong sudt qua trinh t6 tung ba H chi thira nhan khong str dung thira dat nay;
déng thoi phan cubi tai liéu nay thé hién dat dang tranh chap véi ba B nén
UBND x4 N khong cap gidy ching nhan cho ong S1.

Tt nhitng phan tich néu trén, c6 cin c dé xac dinh dién tich dat tranh
chap c¢o6 nguon goc cia cu T1 cho ba B. Ba V cho rang cu T1 cho 6ng S1 nhung
khong xuat trinh dugc chirng ctr dé chiing minh.

[4.2] V& vé cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat: Ba H 13 nguoi
dung tén trén gidy ching nhan d6i v6i thira dat tranh chép xac dinh khong truc
tlep canh tac thira dat nay, khong hiéu vi sao ba dugc cap, khong tranh chap,
dong thoi UBND huyén T ciing xac dinh viéc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ba H d6i véi thira dat daang tranh chap 1a khong dung ; d6i tuong.
Do d6, ca ba P va ba V yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 13 co cén cu.

[5] Tir nhitng phan tich néu trén, nhan thdy ban an so tham tuyén xir chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba D va chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia ba
V la c6 can cu. Tai cap phuc tham, ba V va nguoi dai dién hop phap cua ba V
khong xuat trinh duoc tai liéu ching ¢t ndo méi so véi cip so tham, do do
khang cdo ctia ba V 1a khong c6 cian cir dé chap nhan. Can giit nguyén ban an so
thadm nhu dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh tham gia phién toa.

[6] V& an phi dan su phuc tham: Mién an phi dan sy phiic thim cho ba V.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thor han khang cao, khang nghi theo
luat dinh.

Boi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Can cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015,

Khéng,chép nhan khang cao cua ba Phan Kim V. Gilt nguyén Ban an dan
su so tham s6 35/2023/DS-ST ngay 15/12/2023 cia Toa an nhan dan tinh Vinh
Long.

Can qfr vao khqén 9 Piéu 26, khpén 4 Diéu‘ 34, khoan 1 Diél} 147, diém ¢
khoan 1 Bic¢u 192, di€m g khoan 1 bic¢u 217, Diéu 218 B¢ luat T6 tung dan su
nam 2015;

Can ctr vao Diéu 95, biéu 101, Diéu 105 va Piéu 106 cua Luat Dat dai
nam 2013;

Cian ¢t vao cac DPiéu 579, Piéu 582 cta Bd luat Dan sy nam 2015;

7 Céan cur vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va
st dung &n phi, I¢ phi Toa an,

~[1] Chﬁp nhan yéu cau khai lgién cﬁa‘bé Dinh’ Thi D (t€n goi khac la
Nguyén Thi P1) va chap nhan mgt phan yéu cau phan to ctia ba Phan Kim V.

[1.1] Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao s6 s6 12904
ngay 27/6/1994 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Vinh Long cap cho Nguyén
Thi H tai thira s6 294, to ban d6 s6 02, dién tich 2.470m?, toa lac tai ép B, xa N,
huyén T, tinh Vinh Long.

[1.2] Cong nhan cho ba Pinh Thi P quyén st dung thira dat s 165 (Tach
294 cii) to ban do s6 9, muc dich st dung LUC, dién tich 2.085,1m? (gém cac
méc 1, 2, 3, 4, 1) theo Trich do ban dd dia chinh khu dit do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T thuc hién ngay 29/12/2021, dugc Phong Tai
nguyén va Mai truong huyén T kiém tra ki thuat ngay 30/12/2021.

[1.3] Bugc ba Phan Kim V, bang Thi C va 6ng Nguyén Vin S giao quyén
st dung phan dat néu trén cho ba Dinh Thi b.

[1.4] Ba Dinh Thi D c6 quyen va nghia vu ding ky ké khai dé duoc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat.

[2] Vé an phi dan sy phuc tham: Mién an phi dan sy phiic thAm cho ba
Phan Kim V.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi, ¢6 hi€u luc phap luat ké tr ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi theo
luat dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

N;Z’\?g':i _ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 0i cao; 2 { ’ A ;

- VKSND cép cao tai TP. HO Chi Minh; THAM PHAN — CHU T(')A PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Cuc THADS tinh Vinh Long;

- Cac duong sy;

- Luu: VP, HSVA.

Vo Van Khoa



