TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 208 /2022/KDTM - PT.

Ngay : 12/12/2022 ‘

VIV: Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Cac Tham phan : Ba Ngé Tuyét Bing
Ba L& Thuay Linh
Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi ghi bién ban phién tod: Ba Duong Thi
Hué
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi: Ong Tran Vin Ling — Kiém
sat vién

Ngay 12 thang 12 ndm 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Ni, xét xir
phtic tham, cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy Iy s6: 123/2022/TLPT - KDTM
ngay 19 thang 10 ndm 2022 vé tranh chap: Hop dong tin dung,

Do Ban an Kinh doanh thuwong mai so tham s650/2021/KDTM-ST ngay
27/12/2021 cua Toa an nhan dan quan NTL , thanh phd Ha Noi di bi Cong ty C6
phan xdy dung dau tu thuong mai TXP 14 bi don khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 544/2022/QP-PT ngay
8/11/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb 574/2022/QD-PT ngay 23/11/2022
gifta cac duong su :

- Nguyén don: Ngan hang TMCP SHN

Tru sé: 77 THD, quan HK , Ha No61

Pai dién theo phap luat: Ong Db Quang H — Chu tich HPQT

Pai dién theo iy quyén: Ba Lé Thu H, ong Nguyén Anh D, ba Pham Thi T —
Cén bo Ngan hang.

- Bi dom: Cong ty Co phan xay dung dau tu thwong mai TXP

Tru so: T6 dan phd NM , phuong MP 1, quan NTL , Ha Noi

Pai dién theo phép luat: Ong Dinh Xuan S — Chu tich Hoi déng quan tri

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ Ong Pinh Xuan S (Sinh ndm 1981), Ba Pao Thi Phuong A (Sinh nim 1988),
Chéu Dinh Trang Bach D ( Sinh ndm 2016), Chau Dinh Ly Y L (Sinh nim 2018),
Chéu Dinh Tran Nhat M ( Sinh ndm 2016)

Cung tru tai: S6 2, ngach 322/17/8 dudng MD , phuong MP 1, quan NTL ,
thanh pho Ha Noi1

* Pai dién theo ty quyén ctia 6ng Pinh Xuan S: Ba Nguyén Thu H
Dia chi lién hé: S6 11, ngd 178 QN, phuong NC, quan TX, Ha Noi1

+ Ba Pang Thi Lé B (Sinh nam 1943), 6ng Pham C (Sinh ndm 1939), ba Pham
Thi Phuong M ( Sinh nam 1973), 6ng Pham Cong S (Sinh nam 1975), 6ng Pham
Thanh H (Sinh nam 1970), chau Pham Céng K (Sinh nam 2002), chau Pham C V
(Sinh nam 2009), chau Pham Tung C ( Sinh nam 2005)

Cung tra tai: S6 5, ngach 394 BC , t6 12, phudong CV , quan BP , Ha Noi

(Tai phién tdoa c6 mit: 6ng Nguyén Anh D, ba Nguyén Thu H, ba Pham Thi
Phuong M , 6ng Pham Thanh H. Cac duong sy khic ving mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién va cac 10i khai tiép theo tai Toa an, nguyén don 1a Ngan
hang TMCP SHN do nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 28/09/2011 Ngan hang TMCP SHN (Sau day goi tat la nguyén don
hodc SHN ) va Cong ty c¢b phan xay dung dau tu thuong mai TXP (Sau diy goi tat
la Cong ty TXP ) ky két Hop dong cap han mirc tin dung, 02 Phu luc hop dong tin
dung va 05 Khé udc nhan no nhu sau:

Hop dong cap han mic tin dung sé 03.09/2011/HPHM-PN/SHN .HN-NVC
(Sau day goi tat 1a “HDTD s6 03.09”).

Phu Iyc hop dong tin dung s6 01 ngay 23/11/2011, vé viéc bd sung ndi dung
Piéu 3 cia Hop dong cap han mirc tin dung da ky (Lién quan dén tai san dam bao tai
MD).

Phu luc hop dong tin dung s6 02 ngay 01/08/2012. vé viéc bd sung ndi dung
Piéu 3 cuia Hop dong cap han mirc tin dung da ky (Lién quan dén tai san dam béo tai
HD)

Khé uwéc nhan ng sé 03.09/2011/HDHM-PN/SHN .HN-NVC/KU03 ngay
24/4/2012, s6 tién nhin no 800.000.000 dong, chuyén khoan, muc dich dé thanh
toan tién nguyén vat liéu cho Cong ty TNHH dau tu xay dung phat trién thuong mai,
thoi han vay 07 thang, ngay rit von 24/4/2012 ngay dén han 24/11/2012, 1ai xuat
cho vay 20,5%, 14i xuat cho vay 03 thang diéu chinh mét lan bang 14i xuat huy dong
tiét kiem VND cao nhat ky han 06 thang tra 13i sau cia SHN tai thoi diém diéu
chinh + bién d6 tbi thiéu 8,5%/nam, tra 13i hang thang vao ngay 25, tra gbc cudi ky;
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Khé uéc nhan ng s6 03.09/2011/HDHM-PN/SHN .HN-NVC/KUO05 ngay
26/4/2012, sb tién nhan ng 2.320.000.000 dong, chuyén khoan, muc dich dé thanh
toan tién nguyén vat liéu cho Cong ty TNHH dau tu xay dung phat trién thuong mai,
thoi han vay 07 thang, ngdy rat von 26/4/2012 ngay dén han 26/11/2012, 14i xuat
cho vay 20,5%, 14i xuat cho vay 03 thang diéu chinh mot 1an bang 14i xuat huy dong
tiét kiém VND cao nhat ky han 06 thang tra 1ai sau cia SHN tai thoi diém diéu
chinh + bién d¢ t6i thiéu 8,5%/nam, tra 13i hang thang vao ngay 25, tra boc cudi ky;

Khé wdc nhan no sé 03.09/2011/HDHM-PN/SHN .HN-NVC/KUO04 ngay
25/4/2012, s6 tién nhan no 580.000.000 dong, chuyén khoan, muc dich dé thanh
toan tién nguyén vat liéu cho Cong ty TNHH dau tu xdy dung phat trién thuong mai,
thoi han vay 07 thang, ngdy rat von 25/4/2012 ngay dén han 25/11/2012, 14i xuat
cho vay 20,5%, 14i xuat cho vay 03 thang diéu chinh mot 1an bang 14i xuat huy dong
tiét kiém VND cao nhat ky han 06 thang tra 13i sau cia SHN tai thoi diém diéu
chinh + bién d¢ t6i thiéu 8,5%/nam, tra 13i hang thang vao ngay 25, tra gbc cudi ky;

Khé wdc nhan no sé 03.09/2011/HDPHM-PN/SHN .HN-NVC/KUO06 ngay
30/6/2012, sd tién nhan ng 2.340.000.000 ddng, chuyén khoan, muc dich dé thanh
toan tién vat tu thiét bi cho Cong ty TNHH co khi va thuong mai Huong Ha, thoi
han vay 07 thang, ngay rt von 30/6/2012 ngay dén han 30/01/2013, 14i xuét cho vay
13,5%, 13i xuét cho vay 03 thang diéu chinh mét lan bang 14i xuat huy dong tiét
kiém VNBD cao nhat ky han 06 thang tra 13i sau ctia SHN tai thoi diém diéu chinh +
bién d¢ t6i thiéu 6,1%/mam, tra 13i hang thang vao ngay 25, tra gbc cudi ky;

Khé uéc nhan no sé 03.09/2011/HPHM-PN/SHN .HN-NVC/KUO7 ngay
01/8/2012, sd tién nhan no 2.268.000.000 dong, chuyén khoan, muc dich dé thanh
toan tién vat tu thiét bi cho Cong ty TNHH co khi va thuong mai Huong Ha, thoi
han vay 07 thang, ngay rut vén 01/8/2012 ngay dén han 01/3/2013, 14i xuat cho vay
13%, 14i xuét cho vay 03 thang diéu chinh mot 1an bang 14i xuat huy dong tiét kiém
VND cao nhat ky han 06 thang tra 13i sau cia SHN tai thoi diém diéu chinh + bién
d6 toi thiéu 4%/nam, tra 13i hang thang vao ngay 25, tra gbc cudi ky;

Céc ndi dung chinh ctia Hop dong tin dung va phu luc Hop dong tin dung nay
nhu sau:

SHN dong ¥ cap cho bi don han mirc tin dung c6 gia tri 15.000.000.000 ty
dong; Thoi han vay: 12 thang; Muc dich str dung: Bo sung von luu dong cho nam ké
hoach; Lii suat: Ap dung theo quy dinh cia SHN tai thoi diém giai ngan. Lai suat
thay dbi theo quy dinh SHN ting thoi ky. Lii suat qué han bang 150% lii suat trong
han. Trén co s& d6 SHN d3 giai ngan cho Cong ty theo ciac Khé udc nhan ng néu
trén 13 8.308.000.000 dong.

bé dam bao cho khoan vay bi don da thé chap cac tai san sau:



-Tai san 01: Quyén st dung dat tai dia chi ML , phuong KH , quan HD Ha
Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sir hiru nha & va tai san khac
gin lién vé6i dat sé BD 681429; S6 vao s6 cap GCN: CH00-1385, do UBND quén
HD , thanh phd Ha Nbi cdp ngay 26/09/2011 cho éng Bui Van Thir va Ba Nguyén
Thi C&i. Tai san nay duoc ky hop ddng thé chap cong chimg s6 015955/2012, quyén
s6 03/TP/CC-SCC/HPTHC ngay 25/07/2012 tai Van phong Cong ching H6 Guom
va duoc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh cua phap luat. Trong thoi
gian thé chip, moi cong trinh do bén thé chap cai tao, xay dung thém gan lién voi tai
san thé chap déu thudc tai san thé chap.

-Tai san 02: Quyén so hiru nha ¢ va tai quyén st dung dat & tai dja chi Té 11,
cum 6, phuong CV , quan BD , thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyen SO
hiru nha & va quyén st dung dit s6 10101151617, hd so gbc sb:
13252.2002/3267.2002.QPUB do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 10/05/2002
cho ba Bang Thi Lé B va chéng la 6ng PC . Hién trang nha ¢ va dat & duoc miéu ta
cu thé nhu trong Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & néu
trén. Tai san nay duoc ky hop dong thé chap cong chimg sd 012803/2011, quyén sb
03TP/CC-SCC/HPTHC ngay 23/9/2011 tai Van phong Cong ching H6 Guom va
duoc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh ctia phép luat.

-Tai san 03: Quyén sir dung dét thira s6 02, to ban d6 sd 14 thudc quyén sir
dung hop phap ctia 6ng Pinh Xuan S tai dia chi NM , phuong MD 1, quan NTL
thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé BC 180673, S6 Qb: 12042/QD-UBND, s6 vao sb
cap GCN: CH00302 do UBND huyén Tir Liém, Ha Noi cp ngay 26/08/2010 cho ba
Ping Thi Dung. Ping ky sang tén 6ng Dinh Xuéan S s6 6457/11 ngay 03/11/2011 tai
Vin Phong dang ky dat va nha huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi. Tai san nay duoc
ky hop dong thé chap sd cong ching 013389/2011, quyén sd 04TP/CC-
SCC/HPTHC ngay 11/11/2011 tai Van phong Cong Chimg Ho Guom va duoc ding
ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cua phap luat.

.Qua trinh thuc hién Hop dong:

Thuc hién Hop dong tin dung di ky két va cac phu luc kém theo, SHN - Chi
nhanh Ha Noi da giai ngan cho bi don theo cac Khé udc nhan ng cin cir theo cac dé
nghi rat von cia Cong ty. Tuy nhién, phia bi don da vi pham nghia vu thanh toan,
dan dén khoan vay da bi chuyén thanh ng qua han.

Trén co s& nhiing ndi dung di trinh bay & trén, SHN dé nghi quy Toa xem
xét giai quyét nhitng van dé sau day:

- Budc bj don phai tra ng cho SHN tong sd tién tam tinh dén ngay
27/12/2021 1a 16.898.352.348 ddng, trong d6: No gbc: 5.128.357.195 dong; No 1ai
trong han: 304.053.386 déng; No 1ai qua han: 11.465.941.767 déng;
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Trong qua trinh sir dung von vay Bi don va cac bén lién quan di thanh toan
no cho SHN sb tién cu thé nhu sau:

Tra vao Tai khoan vay: 2000094137914934 (Tai san tai MP ): Tong sb tién 1a
97.342.884 dong.

Tra vao Tai khoan vay: 2000094137814429 (Tai san & BC ): 98.221.482

dong.

Tra vao Tai khoan vay: 2000094137813624 (tai san & BC ). 872.807.468
dong.

Tra vao Tai khoan vay 2000094137817840 (tai san & BC ): 144.988.268
dong.

Tra vao Tai khoan vay 2000094137963192 (tai san & HD ): 2.291.506.364
dong.

Ngay 11/06/2021, Gia dinh ba Nguyén Thi Cdi da c6 don dé nghi xin tra no
thay Cong ty c6 phan xdy dung dau tu thuong mai TXP tong sd tién 1,881,850,225
ddng vao du no gbc theo dung ty 1¢ nghia vu bao dam cia tai san va dé nghi SHN
mién giam toan b cac loai 14i, phi twong tmg dé giai chap tai san bao dam ding tén
6ng Bui Van Tha, ba Nguyén Thi C5i 1a: Quyén st dung dat tai dia chi ML ,
phuong KH , quan HP , thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
quyén sir hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd BP 681429; S6 vao so cap
GCN: CH00-1385, do UBND quén HP , thanh ph6é Ha Noi cap ngay 26/09/2011
cho 6ng Bui Vin Thir va ba Nguyén Thi Cdi.

Ngay 22/07/2021 cap c6 tham quyén ciia SHN d3 chap thuan va tién hanh thu
no sb tién 1.881.850.225 ddng , giai chdp tai san bao dam, tra lai GCNQSDD cho
gia dinh ba Nguyén Thi C&i theo diing quy dinh va mién giam sd tién ng l3i tuong
{mg v6i nghia vu tai san cua gia dinh ba Nguyén Thi C5i.

SHN dé nghi Toa an cho SHN dugc rit mot phan yéu cau khoi kién nhu sau:

- Rt phan nghia vu no cia Cong ty TXP duoc bao dam bang tai san Quyén st
dung dét tai dia chi ML , phuong KH , quan HD , thanh phd Ha Noi (1.881.850.225
no gbe va no i, phi twong tmg)

- Rat yéu cau xu 1y tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dit tai dia chi ML ,
phuong KH , quan HD , thanh ph6 Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén sir hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BP 681429; S6 vao so cap
GCN: CH00-1385, do UBND quan HP , thanh phé Ha Noi cap ngiy 26/09/2011
cho 6ng Bui Vin Thir va ba Nguyén Thi Cai.

1. Nay, SHN tiép tuc yéu cau bi don tra no cho SHN sé tién no theo Hop
ddng tin dung, cac khé wéc nhan no di ky gitra hai bén, tong cong sb tién tam tinh



dén 27/12/2021 13 16.898.352.348 ddng, trong d6: No gbc: 5.128.357.195 dong; No
1i trong han: 304.053.386 dong; No 13i qua han: 11.465.941.767 dong;

T ngay 27/12/2021, Bé nghi Quy Tda tuyén tiép tuc tinh 13i theo 13i suit ng
qua han theo thoa thuan tai cac Hop déng tin dung cho dén khi bi don tra hét no cho
SHN .

Tai san & MD tuong duong vai so tién no 13 6.874.431.000 dong (trong d6 ng
gbe 1a 2.290.000.000 dong, 13i qua han 1a 4.436.283.000 dong, 13i trong han 13
148.148.000 dong).

Tai san & PC tuong dwong véi sd tién 10.023.921.348 dong, ng gbc
2.838.357.195 déng, no lai trong han 155.905.386 déng, ng lai quéd han
7.029.658.767 dong.

2. Budc bi don phai tra ng SHN s6 tién 141 cham tra dugc tinh trén s tién ng
géc theo thoa thuén tai HDTD s6 03.09, cac Phu luc hop déng s6 01, 02 va céc khé
wdc nhan no cho dén khi Cong ty CP xay dung dau tu thuong mai TXP thyc hién
xong nghia vu tra ng.

3.Trong trudng hop bi don khong tra ng cho SHN theo nhiing yéu cau néu
trén, dé nghi Toa an tuyén SHN duogc yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy ¢6 tham
quyén ké bién, phat mai toan bo cac tai san bao dam cho khoan vay dé thu hoi no
cho SHN 1a 02 tai san dam bao 6 PC va Mb .

4. Truong hop s tién thu duge tir viée phat mai céc tai san bao dam khong du
nghia vu tra no, dé nghj toa an tuyén bi don phai c6 nghia vu tra hét ng cho SHN va
SHN duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan su c6 thim quyén xac minh, ké
bién tai san thudc quyén sé hitu hop phap cua bi don dé thu hdi no cho SHN .

Bi don Céng ty CP xiy dung dau tu thwong mai TXP do dng Pinh Xuan
S 1a Giam doc Pai dién theo phap luat dong thoi 1a ngudi cé6 quyén loi nghia vu
lién quan trinh bay:

Ngay 28/09/2011 SHN va Cong ty TXP ky két Hop dong cap han muc tin
dung s6 03.09/2011/HPHM-PN/SHN .HN-NVC (Sau diy goi tit 1a “HDTD sb
03.09”) kém theo Hop dong 1a 02 Phu luc hop ddng: Phu luc hop dong tin dung s6
01 ngay 23/11/2011, v& viéc bd sung ndi dung Diéu 3 ciia Hop ddng cip han mirc
tin dung da ky (Lién quan dén tai san dam bao tai MP ); Phu luc hop déng tin dung
s6 02 ngay 01/08/2012. vé viéc bd sung ndi dung Piéu 3 ciia Hop dong cAp han muc
tin dung da ky (Lién quan dén tai san dam bao tai HD ) va 05 Khé uéc nhan no:
KUNN 03 ngay 24/4/2012, KUNN 04 ngay 25/4/2012; KUNN 05 ngay 26/4/2012;
KUNN 05 ngay 30/6/2012; KUNN 06 ngay 30/6/2012; KUNN 07 ngay 01/8/2012.
Thot han vay 12 thang, muc dich dé B sung von luu dong cho nam ké hoach, han
mirc vay 1a 15.000.000.000 déng. Toan bd sb tién SHN da chuyén khoan cho Cong



ty day du theo 05 Khé udc nhan ng. Pé dam bao cho khoan vay bi don da thé chap
03 tai san la:

-Ta1 san 01: Quyén st dung dét tai dia chi ML , phuong KH , quan Hb ,
thanh phé Ha Noi theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén st hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sd BD 681429; S6 vao s6 cap GCN: CH00-1385, do
UBND quén HP , thanh phd Ha Noi cip ngay 26/09/2011 cho éng Bui Van Thir va
Ba Nguyén Thi C6i. Tai san nay duoc ky hop dong thé chip coéng chung sb
015955/2012, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPTHC ngay 25/07/2012 tai Vin phong
Cong chimg H6 Guom va duoc ding ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta
phap luat. Trong thoi gian thé chip, moi cong trinh do bén thé chip cai tao, xiy
dung thém gan lién véi tai san thé chap déu thudc tai san thé chip.

-Tai san 02: Quyén so hiru nha ¢ va tai quyén st dung dat & tai dia chi T6 11,
cum 6, phuong CV , quian BD , thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén so
hiru nha & va quyén st dung dat sé 10101151617, hd so gboc so:
13252.2002/3267.2002.QDUB do UBND thanh phd Ha Néi cdp ngay 10/05/2002
cho ba Bang Thi Lé B va chéng la 6ng PC . Hién trang nha ¢ va dat & duoc miéu ta
cu thé nhu trong Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & néu
trén. Tai san nay duoc ky hop dong thé chap cong chimg s6 012803/2011, quyén sb
03TP/CC-SCC/HPTHC ngay 23/9/2011 tai Van phong Cong ching H6 Guom va
duoc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh ctia phép luat.

-Tai san 03: Quyén st dung dat thira s6 02, to ban d6 sd 14 thudc quyén sir
dung hop phap cua 6ng Pinh Xuan S tai dia chi NM , phuong MD 1, quan NTL ,
thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat s6 BC 180673, S6 QD: 12042/QD-UBND, sb vao sd
cap GCN: CH00302 do UBND huyén Tir Liém, Ha Noi cAp ngay 26/08/2010 cho ba
Ping Thi Dung. Ping ky sang tén 6ng Dinh Xuéan S s6 6457/11 ngay 03/11/2011 tai
Vin Phong dang ky dat va nha huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi. Tai san nay duoc
ky hop dong thé chip sd cong ching 013389/2011, quyén sb 04TP/CC-
SCC/HPTHC ngay 11/11/2011 tai Vin phong Céng Chimg H6 Guom va duoc ding
ky giao dich bao dam theo dling quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh vay bi don da thanh toan cho SHN duoc 1.500.000.000 dong.
Nay bi don dé nghi SHN sao ké chi tiét tién gbc va tién 14i va tinh 13i suat theo cac
van ban diéu chinh 13i suat theo timg thoi ky do Ngan hang quy dinh. Pé nghi SHN
hd tro cho bi don vi giai doan nay bi don rat kho khan.

Bi don dong ¥ hd tro cho gia dinh dng C 1.500.000.000 dong dé gia dinh 6ng
C giai chap tai san bao dam tai CV , BP , Ha Noi.



Pdi voi tai san tai MD 1, quan NTL , Ha No6i bi don s€ thanh todn
1.700.000.000 dong, dé nghi SHN tao diéu kién dé cho cong ty cung gia dinh c6
chd in & sinh hoat.

Ngay 11/6/2021 gia dinh ba C8i da duoc ndp tién va duoc SHN cho rit tai
san dam bao tai KH , HD .

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a vo chong Ong PC , ba Ping Thi
Lé B va con gai la ba Pham Thi Phuwong M , con trai Pham Thanh Hai thong
nhit trinh bay:

Ong bavaodng S - Giam déc Cong ty TXP khong c6 quan hé gi voi nhau, con
gai ong 1a chau Mai c¢6 nhu cau vay vén dé 1am an kinh doanh va c6 biét anh Pinh
Xuan S c¢o thé vay Ngan hang nén c6 nhd anh S vay Ngan hang dé 1ay chat vén cho
chau Mai kinh doanh. Viéc chau M kinh doanh 6ng ba c¢6 ting ho va c6 ky hop dong
thé chip v6i Ngan hang 1a quyén st dung dat ¢ tai Phuong CV , quan BD , Ha Noi
tai thira 9-1, t& ban d6 sd 7E- II- 18, dién tich 32,97m2. Nha ¢ Tong dién tich sir
dung 100m2 dién tich xay dung 32.97m2 két cAu nha: bé tong, ) téng 03, duoc
UBND quan BP cdp GCNQSDD ngay 10/5/2002, chii so hitu 13 Pham C va Ding
Thi Lé B.

Ong ba duoc biét tai san thé chap nay anh S vay dugc khoang 3.7 ty nhung gia
dinh ba chi nhan duoc 500.000.000 dong. Sau khi nhan dugc s6 tién 500.000.000
dong, vo chong ba c6 tra gde va 1di cho anh S dé anh S tra cho Ngan hang. Anh S
yéu cau 6ng ba tra 300.000.000 dong tién no 13i cho Ngan hang nhung thyc té anh S
c6 dua cho Ngan hang hay khong thi 6ng ba khong 5. Sau d6 gia dinh tiép tuc truc
tiép dén Ngan hang dé tra no gbc va 1ai khoang 498.000.000 dong, 6ng ba déu co
gidy ndp tién cuia Ngan hang.

Ngoai ra thi thoang anh S dén 1ay cuia gia dinh luc thi 3 triéu, lic 4 triéu lic 6
triéu, luc 15 triéu nhung gia dinh chi ghi vao s6 2 lan d6i v6i khoan tién 15 triéu va 6
triéu con lay s tién nho thi gia dinh khong ghi. Gia dinh 6ng, ba c¢6 nguyén vong
nhu sau: D& nghi 6ng S phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang, dng ba 1a nguoi
dan that tha, vi tin tuong 101 ctia anh S, nhung khong nghi anh S lai nhu vay. Dé
nghi anh S tra no cho Ngan hang dé giai chip tai san bao dam, tra lai Gidy chtng
nhan cho gia dinh 6ng ba, tai san thé chap nay la noi sinh hoat duy nhat ciia ca gia
dinh. Vo chong 6ng ba da gia yéu 1a can bo vé huu, 1a gia dinh chinh sach.

Hién nay trén dét thé chap c6 ong, ba, vo chong chi Mai va hai con, vo chong
anh Hai va hai con dang sinh séng

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién qua I3 ba Pao Phuong A trinh bay:

Ba 14 vo cta 6ng Dinh Xuan S — Giam doc Cong ty TXP .



Ba co biét Cong ty vay ng SHN . Ban than ba di vay muon dé tra cho SHN
khoang 300.000.000 dong, chua bao gom tién 1ai huy dong tra hang thang. Do cong
viéc 1am dn ctia Cong ty dang gip rat nhiéu kho khin nhiéu nim, ba c6 tryc tiép
dung ra vay tién dé cai tao cin nha dang ¢, nha dat nay dang thé chip cho Ngan
hang dé dam bao khoan vay cho Cong ty TXP . Hién nay trén nha dét nay co ba va
anh S clng 03 con ctia vo chong ba dang sinh sng, d& nghi Toa an dua cac con ba
vao tham gia to tung 14 ngudi lién quan trong vu an nay. Xem xét quyén loi ctia ba
va cac con vi ddy 1a tai san duy nhét. Khi giai quyét tai san dé nghi Ngan hang, co
quan phat mai hoan tra sd tién ba da cho vay dé thu ng gdc tai Ngan hang va tién ba
da dau tu vao tai san.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 50/2021/KDTM-ST ngay
27/12/2021 ctia Toa &n nhan dan quan NTL d3 quyét dinh.:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai c¢6 phan SHN ddi
v6i Cong ty cd phan xay dung dau tu thuong mai TXP .

2. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don lién quan dén tai san
tai ML , phuong KH , HD , Ha Noi.

3. Buoc Cong ty co phan xay dyng va dau tu thuong mai TXP phai tra ng cho
Ngan hang thuong mai co phan SHN sb tién no tam tinh dén ngay xét xir so tham
27/12/2021, theo Hop dong cap han muc tin dung s6 03.09/2011/HPHM- -PN/SHN

.HN-NVC va 02 Phuy luc hop dong tin dung 1a Phu luc hop dong tin dung s6 01 ngay
23/11/2011, Phy luc s6 02 ngay 01/08/2012. Kém theo Hop dong cap han mirc tin
dung va Phu luc hop dong 12 05 Khé udc nhan ng, cu thé nhu sau:

- No gbc 5.128.357.195 dong

- No 14i trong han 304.053.386 dong

- No 13i qué han 11.465.941.767 dong.

- Tong so tién no gbe va tién no 13i 1a: 16.898.352.348 dong va tiép tuc phai
tra cac khoan 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung cho dén ngay thyc tra.

Chia ty 18 cu thé ting tai san thé chap twong dwong nhu sau:

- Tai san & MP twong duong véi sb tién no 13 6.874.431.000 dong, trong d6 ng
gbc 1a 2.290.000.000 ddng, 13i qua han 13 4.436.283.000 dong, 13i trong han 1a
148.148.000 dong.

- Tai san 6 PC tuong duong véi s6 tién 10.023.921.348 dong, trong d6 no gbc
2.838.357.195 ddng, no lai trong han 155.905.386 dong, no ldi qua han 7.029.658.767
dong.

Ké tu ngay ké tiép sau ngay x¢ét Xu so tham bén phai thi hanh an phai tiép tuc
chiu 1ai suat doi Vori khoan ng gbéc theo muc 1ai suat thda thuén ma cac bén thoa
thuan trong hop dong twong tng voi thoi gian chdm tra cho dén khi tra xong no
goc ,

_ Truong hop bi don vi pham nghia vy tra no néu trén, thi SHN c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n phat mai tai sdn dam bao la:
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Tai san 01: Quyén s¢ hitu nha & va tai quyen st dung dét 6 tai dia chi To 11,
cum 6, phuong CV , quan BD , thanh pho Ha Noi theo Giay chang nhan quyen Sy
hitu nhd & va quyén st dung dat sé 10101151617, hé so goc s6:
13252.2002/3267.2002.QPUB do UBND thanh pho Ha Noi Cap ngay 10/05/2002
cho ba Bang Thi Lé B va chong 12 6ng PC . Hién trang nha & va dit & duoc miéu ta
cu thé nhu trong Gidy chiing nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ néu
trén. Tai san nay duoc Ky hop dong thé chap cong ching sé 012803/2011, quyén
s6 03TP/CC-SCC/HDTHC ngay 23/9/2011 tai Vian phong Cong chimg H6 Guom
va duoc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Tai san 02: Quyén st dung dat thira s6 02, t& ban @6 s6 14 thudc quyén sir
dung hop phép cua 6ng Dinh Xuan S tai dia chi NM , phuong MD 1, quan NTL ,
thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 BC 180673, S6 QD: 12042/QD-UBND, s6 vao so
cap GCN: CH00302 do UBND huyén Tur Liém, Ha Noi cap ngay 26/08/2010 cho
ba bang Thi Dung. Bang ky sang tén ong Dinh Xuén S s6 6457/11 ngay
03/11/2011 tai Van Phong dang ky dat va nha huyén Tu Liém, thanh phé Ha NOI.
Tai san nay dugc ky hop dong thé chap sé6 cong ching 013389/2011, quyen s6
04TP/CC-SCC/HDTHC ngay 11/11/2011 tai Van phong Céng Chiing H6 Guom
va dugc dang ky giao dich bao dam theo dlng quy dinh cua phap luat.

Neu sau khi phat mai tai san dam bao theo Hop dong the chap néu trén ma sb
tién van khong du tra no, thi budc bi don phai c6 nghia vu tiép tuc thyc hién viéc
tra ng cho SHN cho dén khi tit toan toan bo khoan ng.

Gianh quyén khai kién cho 6ng Pham C va ba Pang Thi Lé B bang vu kién khac
khi c6 yéu cau.
Ngoai ra ban 4an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao ctia duong su.
Khong dong v voi ban an so tham, Cong ty TXP khéang céo toan bo ban an dé
nghi Toa an cap phuc tham huy ban &n so tham va xét xu lai theo thu tuc chung do
ban &n so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thiéu khach quan, gay thiét hai
dén Cong ty TXP .

Tai Toa dn cdp phiic tham va tai phién toa phiic tham:

Nguyén don va bi don da dugc Toa an tao diéu kién dé thoa thuan giai
quyét vu an nhung cac bén khong thoa thuan duoc va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh.

-Ba Nguyén Thu Hug, dai dién theo iy quyén cua 6ng DPinh Xuan S trinh
bay: D6i v6i tai san biao dam mang tén 6ng Pinh Xuan S 6 thdn NM , p huong MP
1 quan NTL , Ha Noi thi ba Phuong Anh la vg 6ng Pinh Xuan S ¢ dong gép cong
stic cia minh vao khéi tai san thé chap nay véi sé tién khoang 300.000.000 dong
nhung cap so tham khi giai quyét vu an lai khong xem xét cong sitc dong gop cia
ba Phuong Anh va tuyén cho Ngan hang dugc quyén phat mai 1a khong dung. Poi
v0i tai san bao dam mang tén ong PC , ba Pang Thi Le B ¢ phuong CV , quan BD

, HA Noi thi trudce khi ky hop ddng thé chap, éng C , Ba B daky hop dong chuyén
nhu’O'ng nha dét tai phuong CV cho 6ng Pinh Xuan S rdi. Viéc chuyén nhuong
nay da dugc 6ng S trinh bay tai ban ty khai giri Toa &n so tham va tai phién toa so
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tham nhung Toa an so tham khong giai quyét. Hién nay, 6ng Pinh Xuan S dang
khoi kién ong PC , ba Dang Thi Lé B tai Toa 4n nhan dan quan BD lién quan dén
hop dong chuyén nhuorng nay. Vi vay, dé nghi Toa an cap phtic tham tam dinh chi
giai quyét vu an nay dé chd két qua giai quyét vu viée tai Toa an nhan dan quan
BDb
-Nguyén don la Ngan hang TMCP SHN (do 6ng Nguyén Anh D dai dién)
trinh bay: Tai cip so tham, 6ng Dinh Xuan S khong hé 10i khai nao vé viéc nha
dat mang tén ong PC , ba Pang Thi Lé B da dugc chuyén nhugng cho 6ng Dinh
Xuan Son. Tai phién toa so tham, 6ng S ciing vang mat nén khong c6 10i trinh
bay ndo ctia 6ng S tai phién tda so thim nhu nguoi dai dién ciia 6ng S trinh bay.
Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cia giita 6ng C , BaB véidng S 1a chua
phu hop quy dinh cua phap ludt do chua dang ky sang tén theo quy dinh. Thuc té,
Ngan hang van giit ban goc Glay ching nhén quyén sur dung dat ctia 6ng C , Ba B
. Tai thoi diém ky hop dong thé chap, bén thé chap ladng C,BaB,bén duoc thé
chép l1a Cong ty TXP (do6ng S dai dién) khong hé thong bao hay cung cap thong
tin gi vé viéc nha dat nay da dugc 6ng C , Ba B chuyén nhugng cho 6ng S . Vi
vy, ngan hang khong thé biét duoc viéc nay nén la bén thir ba ngay tinh. Dé nghi
Tda an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Pinh Xuan
Son
- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Pham Thi Phuong M va 6ng
Pham Thanh Hai thong nhat trinh bay: Tai Toa an cap so tham, 6ng Pinh Xuan S
khong hé c6 10i khai nao vé viéc nha dat cua 6ng C , Ba B da dugc chuyén
nhuong cho ng S . Sau khi Toa an cdp phuc thim xac minh thi gia dinh 6ng C ,
Ba B m&i biét viéc nay. Gia dinh hoan toan khong c6 ¥ dinh chuyén nhuong nha
dat cho 6ng S ma do dng S Iura gat thanh vién trong gia dinh 6ng C , Ba B dé ky
gidy to. D& nghi Hoi dong xét xtr xem xét, bao vé quyén loi cua gia dinh dng C |
BaB.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi ¢6 quan diém:

Vé viéc chap hanh phap luat: Qua trinh tién hanh t6 tung, qué trinh tham gia
t6 tung, nhitng ngudi tién hanh t tung va cac duong su da chap hanh day du cac
quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung khang céo: Hop dong tin dung va cac hop dong thé chip ma cac
duong su ky két 1a ty nguyén, pht hop quy dinh cua phap luat nén phét sinh hiéu
luc. Do vay, bi don va nguoi cé quyén lo1, nghia vu lién quan phai thuc hién nghia
vu tra ng cting nhur nghia vu ban giao tai san thé chép néu bi don khong thanh toan
duoc khoan ng. Tuy nhién, Ve ng lai: Cap so tham chap nhan yéu cau ctia nguyén
don vé 13i 1a khong dung nén can sira 4n so tham vé 14i.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh
nhu sau:

[1]. Vé té tung:
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Xét théy, don khéang cdo cua bi don nam trong thoi han luat dinh va da nop
tién tam Gng an phi nén Tda nhan dan thanh phd Ha Noi thu 1y va giai quyét vu an
theo trinh tu phiic thdm 1a dtng thAm quyén.

V& tham quyén giai quyét tranh chip: Tranh chép giita cac duong sy 14 tranh
chap hop dong tin dung. Bi don 13 Cong ty TXP c¢6 tru so tai: phuong MP 1, quan
NTL , Ha Noi. Cén ctt khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 dicu 35, diém a khodn 1
diéu 39 Bo luat t6 tung dan su thi Toa 4n nhan dan quan NTL c6 tham quyén giai
quyét vu 4n.

V& viée xac dinh ngudi tham gia t6 tung 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu 4n c6 lién quan dén céc tai san bao dam, Hoi dong xét xtr phiic tham
s€ nhan dinh tai phﬁn sau.

Tai phién toa phic tham, bi don 13 Cong ty TXP (do 6ng Pinh Xuan S dai
dién) va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 cc thanh vién trong gia dinh
ong Pinh Xuan S va gia dinh 6ng PC , ba Pang Thi Lé B da dugc triéu tap hop 1¢
nhung Véng mit nén cin ct khoan 2 diéu 227 Bo luét td tung dan sy, Toa an nhan

dan thanh phé Ha Noi tién hanh xét xir vang mat ho 1a diing quy dinh

[2]. Vé ngi dung:

Xeét khang cao cua bi don la Céng ty TXP vdi ndi dung khang céo toan bo
ban an, Hoi dong xét xir phuc tham thay:

Vé viée ky két, thuc hién hop dong tin dung:

Ngay 28/9/2011, nguyén don va bi don ky két hop dong tin dung sb
03.09/2011/HDHM-PN/SHN .HN-NVC véi ndi dung chinh: gia tri han murc tin
dung 13 15.000.000.000 déng, muc dich: B6 sung vén luu dong. Thoi han cép: 12
thang. Lii suat trong han: Theo quy dinh ciia SHN tai thoi diém giai ngan va thay
d6i theo timg thoi ky. Lai suat qua han bang 150% l4i suat trong han.

Ngoai ra hop dong tin dung con c6 cac ndi dung vé tai san bao dam, quyén va
nghia vu cta cac bén.

Thay rang, hop dong tin dung dugc 1ap thanh vin ban, muc dich va ndi dung
cac thoa thuan déu tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, ¢6 hinh thuc
pht hop véi cac quy dinh ctia phap ludt duge quy dinh tai diéu 122, diéu 124, diéu
389 B lut dan sy 2005 va céc diéu 471,474,476 Bo luat dan sy 2015 va déu duoc
cac bén thira nhan, khong ¢ tranh chap nén c6 hiéu luc thi hanh.

Vé viéc thuc hién hop dong tin dung: Nguyén don d tién hanh giai ngan cho
bi don theo 05 khé udc nhan ng voi tong so tién 1a 8.308.000.000 dong. Vé phia bi

don va nhiing nguoi lién quan (1a chu tai san bao dam) da thanh todn cho nguyén
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don véi tong s tién ng gbe va 1ai 1a 3.504.866.466 dong trong d6 tra vao ng gbc
3.179.642.805 ddng va tra no 13i 325.223.661 dong. Vi vy, Toa 4n cdp so tham
budc bi don phai thuc hién nghia vu thanh toan ddi véi no géc chua tra la
5.128.357.195 ddng 1a co can cu.

Vé no lai:

Theo hop dong tin dung di ky két, cac bén thoa thuan vé 13i nhu sau: Lai suat
trong han: Theo quy dinh cia SHN tai thoi diém giai ngan va thay doi theo timng
thoi ky. Lai suat qua han bang 150% l4i sudt trong han.

Theo 05 khé uéc nhin no thé hién 13i sudt thay doi theo hudéng giam dan tur
20,5% (theo 03 khé wéc ngdy 24/11/2012, ngay 25/4/2012 va ngiy 26/4/2012)
xubng con 13,5% (khé udc ngay 30/6/2012) va 13% (khé udc ngay 01/8/2012) va
déu quy dinh 1ai suat diéu chinh 3 thang mot 1an bang 13i suat huy dong tiét kiém
VND cao nhat ky han 06 thang tra 13i sau cia SHN tai thoi diém diéu chinh + bién
do.

Theo d6, trong thoi han vay, nguyén don di thuc hién viéc diéu chinh dung
nhu thoa thun tai hop dong tin dung va cic quyét dinh diéu chinh di xudt trinh tai
Toa an hai cip. Tuy nhién, ké tir khi khoan n¢ chuyén qua han thi nguyén don
khong diéu chinh 13i 14 khong phu hop véi thoa thudn ctia cac bén tai hop dong tin
dung vé viéc 13i suat phai duoc diéu chinh. Cap so tham chip nhan yéu cau vé lai
ctia nguyén don khi nguyén don khong diéu chinh vé 1ai suat tir sau khi khoan no
chuyén qua han 13 chua pht hop va chwa dam bao quyén loi tdi da cta bén vay. Tai
cap phiic tham, nguyén don xuat trinh cac quyét dinh diéu chinh 1ai suat va thuc
hién viéc diéu chinh 14i sudt qua han ké tir khi khoan ng chuyén qua han. Theo do,
nguyén don d3 tu nguyén diéu chinh 14i suit theo huéng giam 1ai suit qua han. LAi
suét tinh tir ngay 02/4/2015 dén khi tra hét no voi 13i suat 5,9% cong bién do 8,5%
= 14,4%, cu thé: nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan 13i qua han tinh dén
thoi diém xét xir so tham 1a: 10.502.359.230 dong (tai cip so tham, nguyén don
yéu cau va duoc chap nhan 1a 11.465.911.767 ddng). Tai phién toa phiic tham,
nguyén don tu nguyén rit mot phan yéu cau khai kién dbi vai s tién 13i qua han 1a
936.552.537 dong nén cip phuc tham thay can dinh chi giai quyét di voi mot phan
yéu cau khai kién ndy cua nguyén don.

Tur nhitng phan tich trén, can sira an so tham vé 13i theo hudng giam 13i suét
qué han nhu da phan tich néu trén.

* V& viéc ky két, thuc hién céc hop déng thé chép:

Theo hop dong tin dung cac bén da ky két thé hién tai san bao dam cho khoan
vay cua bi don gé)m 6 03 tai san, cu thé:
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1. Quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & tai dia chi sd 93K, t6 4,
phuong Hoang Van Thy, quan Hai Ba Trung (nay la quan Hoang Mai), Ha Noi
theo gidy chimg nhan sé 10107490589 ngay 16/3/2001 mang tén ba Tran Thi
Thanh Hing va ong Tran Viét Ky

2. Quyén sur dung dét tai dia chi s6 144 t6 7 phuong Hoang Vian Thu, quin
Hoang Mai, Ha N¢i theo Gidy ching nhan s6 AM 590302 do UBND TP Ha Noi
cap ngdy 26/3/2008 mang tén 6ng Tran Hoang Hai va ba Lé Thi Hoang Mai

3. Quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ tai dja chi: T6 11 cum 06,
phudong CV , quan BD theo Gidy ching nhan sé 10101151617 do UBND thanh
phd Ha Noi cap ngay 10/5/2002 mang tén ba Pang Thi Lé B va dng PC .

Theo giai trinh ctia nguyén don thé hién ndi dung: Tai thoi diém xin cép han
murc tin dung thi bi don dé xuat 03 tai san bao dam néu trén. Tuy nhién, sau khi tién
hanh dinh gia va phé duy¢t han muc tin dung thi bi don va cac chu tai san la ba
Tran Thi Thanh Hang, 6ng Tran Viét Ky (Chu tai san tai 93K, t6 4, phuong Hoang
Vin Thy, quan Hoang Mai) va 6ng Tran Hoang Hai, ba Lé Thi Hoang Mai (Chu tai
san tai s6 144, t6 7 phuong Hoang Vian Thu, quan Hoang Mai) khong théng nhét va
khong ky hop ddéng thé chap nén 02 tai san bao dam nay du da duoc dua vao hop
dong tin dung lam tai san bao dam nhung thuc té khong phai 13 tai san bao dam do
cac bén khong ky hop dong thé chap. Vi vay, dé dam bao cho khoan vay cua bi don
cac bén tiép tuc ky phu luc hop dong tin dung sb 01 ngay 23/11/2011 dé dua tai san
bao dam 1a: Quyén str dung dat thira s6 02, to ban dd sé 14 thudc quyén sir dung
hop phap cua 6ng Dinh Xuan S tai dia chi NM , phuong MD 1, quan NTL , thanh
phdé Ha Noi theo Gidy chtng nhin s6 BC 180673, S6 Qb: 12042/Qb-UBND do
UBND huyén Tir Liém, Ha Noi cap ngay 26/08/2010 cho ba Pang Thi Dung (dang
ky sang tén 6ng Pinh Xuan S s6 6457/11 ngay 03/11/2011) va phu luc hop dong s6
02 ngay 01/08/2012 dé dua tai san bao dam la: quyén sir dung dat va quyén so hitu
nha ¢ tai ML , phuong KH , quan HP , Ha Noi theo Gidy chung nhan s6 BD
681429 do UBND quan HD cép ngay 26/9/2011 mang tén 6ng Bui Van Thu va ba
Nguyén Thi Cdi 1am tai san bao dam cho khoan vay.

Nhu vay, khoan vay cua bi don thuc té duoc bao dam béng 03 tai san bao dam
cu thé 1a:

- Bat dong san tai: T6 11 cum 06, phuong CV , quan BD , Ha N§i mang tén ba
Ping Thi Lé B va 6ng Pham C ( hop dong thé chap ngay 23/9/2011 tai Vian phong
cong ching H6 Guom)
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- Bat dong san tai dia chi NM , phuong MP 1, quan NTL , thanh phé Ha Noi
mang tén 6ng Pinh Xuan S ( hop dong thé chdp ngay 11/11/2011 tai vin phong
cong chimg HO Guom)

- Bit dong san tai ML , phuong KH , quan HP , Ha N6i mang tén 6ng Bui
Vin Tht va ba Nguyén Thi Coi (Hop dong thé chap ngay 25/7/2012 tai Vian phong
cong ching H6 Guom)

Tai cac ban khai tai Toa an bi don cling xac nhan tai san bao dam cho khoan
vay cua bi don 1a 03 tai san néu trén, ngoai ra khong con tai san nao khac.

Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan NTL dé nghi
dua nhitng ngudi dimg tén, quan 1y va st dung nha dét tai 02 tai san bao dam la:
Quyén sir dung dat tai dia chi sé 144 t6 7 phuong Hoang Vian Thu, quan Hoang
Mai, Ha No6i mang tén ong Tran Hoang Hai va ba Lé Thi Hoang Mai va Quyén so
hiru nha ¢ va quyén st dung dét ¢ tai dia chi s6 93K, t6 4, phuong Hoang Van Thuy,
quan Hoang Mai, Ha Noi mang tén ba Tran Thi Thanh Hang va 6ng Tran Viét Ky
la khong dang do mic du tai hop dong tin dung c6 thé hién tai san bao dam ctia ho
nhung thuc té nhitng nguoi nay khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén vu
an do khong ky hop dong thé chap va ciing khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Xem xét cac hop dong thé chap nay, cap phuc tham thay: Hop dong thé chap
da dugc cac bén ky két tu nguyén, hinh thirc va ndi dung phu hop quy dinh cia
phép luat nén phat sinh hiéu lyc.

Theo cac hop dé)ng thé chép déu thé hién pham vi nghia vu bdo dam, cu thé:

Hop dong thé chap ngay 25/7/2012 véi chil tai san bao dam 1a ong Bui Vin
Thir va ba Nguyén Thi C6i (nha dat tai ML , KH , HD ) bao dam t6i da cho sb tién
vay la 2.268.000.000 dong.

Hop dong thé chip ngay 23/9/2011 véi chu tai san bao dam 1a ba Pang Thi Lé
B va 6ng Pham C ( nha dét tai phuong CV , BP , Ha Noi) bao dam téi da cho s6
tién cho vay 13 3.709.125.000 dong

Hop dong thé chap ngay 11/11/2011 véi chu tai san bao dam la ong Dinh
Xuan S (nha dat tai phuong MP 1, quan NTL , Ha Noi) bao dam téi da cho s6 tién
vay 1a 2.340.000.000 dong

Pén ngay 11/06/2021, gia dinh 6ng Bui Van Thir va ba Nguyén Thi C5i di co
don dé nghi xin tra no thay bi don voi so tién 1.881.850.225 dong vao du ng gbc dé
rit tai san bao dam va dugc ngan hang chap nhan va tién hanh tha tuc giai chap nha
dat mang tén ong Thir, ba Coi. Thay rang, gia dinh 6ng Thir, ba C6i da ndp so tién
trong pham vi nghia vu bao 1anh quy dinh trong hop dong thé chép, da duoc
nguyén don dong y va khong anh hudng gi dén pham vi bao lanh ciing nhu quyén
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loi ciia cac chu tai san khac nén viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién
dbi v6i viée phat mai tai san nay va dugc cap so thim dinh chi giai quyét phan yéu
cau nay 1a phu hop va ding quy dinh.

Do gia dinh 6ng Thir, ba C5i di ndp tién va rut tai san thé chip tai giai doan
Toa 4n so tham tién hanh t6 tung nén sau khi rit tai san bao dam va 1am thu tuc giai
chép toa an so tham da khong dua nhimg nguoi lién quan dén tai san cua gia dinh
ong Thir, ba C5i vao tham gia t6 tung 13 phu hop vi ho khéng con quyén loi, nghia
vu gi d6i voi vu 4n nay.

Ddi véi 02 tai san bao dam con lai mang tén ba Pang Thi Lé B va 6ng Pham
C ( nha dat tai phuong CV , BP , Ha Noi) va 6ng Pinh Xuan S (nha dat tai phuong
MD 1, quan NTL , Ha Noi) thi sau khi xét xir so tham, Ba B, 6ng C va nhiing
nguoi lién quan dén tai san nay khong khang cdo. Chi c6 ong Pinh Xuan S vira 1a
chu tai san bado dam, vira 1a dai dién theo phap luat cua bi don khang céo toan bd
ban an nhung khong dua ra duoc yéu cau cu thé ciing nhu cin ct, tai liéu gi lién
quan dén viéc khang cdo dbi vai viéc thé chip ctia minh. Vi vay, cap so tham chap
nhan yéu cau phat mai tai san d6i v6i 02 tai san bao dam nay trong truong hop bi
don khong thanh toan dugc khoan ng 1a cé can cu.

Pbi v6i dé nghi cta ba Phuong Anh (12 vo 6ng Dinh Xuan Son) vé viéc ba co
cong st dong gop trong khoi tai san mang thé chap mang tén 6ng Pinh Xuan S
nhung khong xuét trinh dugc cac tai liéu hop phap ching minh. Mat khac, theo
diéu 4.2 cua hop dong thé chip thi phan tai san dugc sira chita ndy ciing thudc tai
san thé chap.

Tai toa phuc tham, ngay 30/11/2022, 6ng Pinh Xuan S xuat trinh cac tai lidu
1a Pon khoi kién giri Toa 4n nhan dan quan BD  v61 ndi dung 6ng Dinh Xuén S
khoi kién 6ng PC , ba Pang Thi Lé B yéu cau 6ng C , Ba B phai giao tra nha dat
va Gidy chting nhin quyén st dung dat va sé hiru nha tai dja chi t6 11, cum 6,
phuong CV , BD , Ha N1 va xudt trinh cac tai liéu kém theo 1a Thong bao thu 1y
vu 4n s6 295/TBTL-TA ngay 24/11/2022 ctia Toa an nhan dan quan BD , ban pho
t6 cac tai lidu 1a: Hop dong chuyén nhugng quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat ¢ ngay 17/9/2011 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng PC , ba Pang Thi Lé B va
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pinh Xuin Son; bién ban ban giao nha; Gidy bién
nhén tién. Dé 1am 16 viéc khoi kién va thu 1y vu 4n nhu duong sy trinh bay, Toa an
cap phtc tham da tién hanh x4c minh tai Toa 4n nhan dan quan BD va 6ng C , Ba
B . Theo tai liéu Toa 4n nhan dan quan BD cung cap thé hién ngay 23/11/2022,
Tda 4n nhan dan quan BD di thu 1y vu 4n kinh doanh thuwong mai so thim sé
295/2022/TLST-DS vé tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
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theo don khéi kién cia 6ng Dinh Xuan S voi bi don 1a 6ng PC , ba Bang Thi Lé
Bing. Ngoai ra, Toa 4n nhan dan quian BP con cung cip bién ban ghi 1i khai,
ban tu khai, don trinh bay ctia 6ng Pinh Xuan Son.

Vé phia gia dinh 6ng C , B4 B , Toa an cdp phuc tham ciing tién hanh xac
minh vé viéc ong Pinh Xuan S c6 don khéi kién 6ng, ba tai Toa an nhan dan quan
BD . Két qua x4c minh thé hién: Ong C , B4 B cung cép thong tin: Ong, ba hoan
toan khong biét gi vé viéc ong ba ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung nha
dat tai to 11 phuong CV , quan BD , Ha Ndi ciing nhu ky céc bién ban giao nhan
nha dat, bién ban giao nhan tién véi 6ng Dinh Xuan S cling nhu viéc 6ng S khai
kién 6ng, ba tai Toa an nhan dan quan BP . Ong, ba cho rang 6ng S di lira 6ng, ba
ky cac gidy to nay. Ong, ba chi thira nhan c6 ky hop dong thé chp ngay 23/9/2011
dé bao dam cho khoan vay ctua Cong ty TXP do dng Pinh Xuéan S dai dién theo
phap luat

Sau khi xem xét cac tai li¢u, ching ctt duong sy giao ndp va thu thép cling
nhu két qua xac minh, Hoi dong xét xtr cap phuc tham thiy rang:

Ngay 17/9/2011, 6ng C , B4 B di ky hop dong chuyén nhugng quyén sé hiru
nha ¢ va quyén su dung dat ¢ tai T6 11 phuong CV , quan BD , Ha Noi cho 6ng
Pinh Xuan Son. Pi véi hop dong nay, ong C , Ba B déu thong nhat khai rang ong
ba khong hé biét gi vé viéc ky hop déng chuyén nhuong nay.

DPén ngay 23/9/2011 (sau khi ky hop dong chuyén nhuong vai ngdy) ciing
chinh 6ng C , B4 B di ky hop dong thé chip nha dat nay cho Ngan hang SHN dé
dam bao cho khoan vay cua Cong ty TXP (do chinh 6ng Pinh Xuan S dai dién
theo phéap luat ciia Cong ty). Viéc ky hop dong thé chap nay 1a ty nguyén va duoc
ong C, Ba B xac nhan.

Tai thoi diém ky hop dong thé chap, chinh 6ng C , Ba B va ca 6ng S déu
khong ai thong béo gi cho Ngan hang biét vé viéc nha dat nay da duoc 6ng C , Ba
B chuyén nhuong cho 6ng Pinh Xuén S (chwa 1am tha tyc ding ky sang tén theo
quy dinh) nén Ngan hang khong thé biét dugc viéc chuyén nhugng nay. Mt khéc,
tai thoi diém ky hop dong thé chap, Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén
str dung dat & tai dja chi T6 11 Cuym 6 phuong CV , quan BP , Ha Noi van mang
tén 6ng Pham C va ba Ping Thi Lé Bang. Vi vay, Ngan hang di nhan tai san thé
chép 1a nha dat tai T6 11, Cum 6 phuong CV , quan BD , Ha N¢i 1a dung quy dinh
do Ngan hang 1a ngudi thir ba ngay tinh trong viéc nhan thé chap nay. Hién nay,
ban chinh Gidy ching nhan quyén sé huu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ tai T 11
Cum 6 phuong CV , quan BP , Ha N§i mang tén 6ng Pham C va ba Pang Thi Lé B
hién do Ngan hang SHN dang quan 1y. Toa 4n di yéu cdu Ngin hang xuat trinh
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ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat nay va Ngan hang di thuc hién viéc
xuét trinh ban chinh Gidy ching nhan néu trén cho Tda an. Do vdy, yéu cau tam
dinh chi vu 4n tin dung nay chd két qua giai quyét vu an tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ctia ong Pinh Xuan S 1a khong dugc chip nhan.

Nhu vay, co cian ctr cho rang viéc Ngan hang nhan tai san thé chip mang tén
ong C, Ba B la dtng quy dinh. Viéc 6ng Dinh Xuan S khai kién 6ng C , Ba B tai
Tda 4n nhan dan quan BD khong 1am thay ddi ban chat hiéu lyc cua hop dong thé
chép ngay 23/9/2011 duoc dng C , B4 B ky véi Ngan hang. Vi vdy, can chip nhan
yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vé viéc dé nghi phat mai tai san 13 nha dat mang
tén éng C, Ba B tai to 11, phuong CV , quan BD , Ha Noi nhu Tda an cép so thim
da quyét dinh 1a c6 can ci.

Tuy nhién, nhu di phan tich néu trén do sira an so tham vé 1ii theo huéng
giam 14i qua han nén nghia vu tai san bao dam s& giam tuong Gmg. Vi vy, can sta
an so tham vé nghia vu bao dam ddi vai 02 tai san bao dam con lai, cu thé nhu sau:

- Bét dong san tai: T6 11 cum 06, phuong CV , quan BD , Ha N§i mang tén ba
bang Thi Lé B va 6ng Pham C dam bao cho téng nghia vu ng géc, 131 trong han,
qua han 13: 9.304.395.561 dong, trong d6 no gbc: 2.838.357.195 dong, no 1ai trong
han: 155.905.386 dong, no 13i qua han: 6.310.132.980 dong.

- Bit dong san tai dia chi NM , phuong MP 1, quan NTL , thanh pho Ha Noi
mang tén 6ng Pinh Xuan S dam bao cho tong nghia vu no gbc, 1ai trong han, qué
han 1a: 6.630.375.050 ddng, trong d6 no gbe: 2.290.000.000 ddng, no 13i trong han:
148.148.800 ddng, no 13i qua han: 4.192.226.250 dong

Tir nhitng phén tich trén, thdy khang cdo ctia bi don 1a Cong ty TXP va dng
Dinh Xuan S 1a khong c6 can cir nén khong chap nhan. Tuy nhién can stra 4n so
tham vé 1di, nghia vu bao dam dbi véi tai san bao dam va an phi so tham d6i vai bi
don.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi phu hop véi
chtng cit ¢6 trong hd so vu an va phi hop v6i quy dinh ctia phap luat phéap lut.

Vé an phi: Do sira 4n so thim nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi
phuac tham.

Tvr nhitng nhan dinh trén!
Can ctr diéu 342, 343, 351, 471, 474, 476 B6 luat dan su 2005.
Can ct diéu 90, Biéu 91, Diéu 94, Piéu 95, Diéu 98 Luat cac t6 chirc tin
dung.
Can ctt diéu 147, khoan 1 diéu 148, , diém a khoan 1 diéu 289, khoan 2 diéu
308, diéu 313, 349 B0 luat t tung dan su.
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Can cr Nghi dinh 163/ND-CP va Nghi dinh 11/ND-CP cta Chinh Pha vé
giao dich bdo dam
Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi

quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, ndp, quan ly, st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH

Khong chap nhan khang cao cua Cong ty C6 phan xiy dung dau tu thuong
mai TXP va 6ng Pinh Xuan Son, stta ban an kinh doanh thuong mai so tham s6
50/2021/KDTM-ST ngay 27/12/2021 cta Toa an nhan dan quan NTL , thanh phd
Ha Noi.

Xur:

1. Chap phér} yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢ phan SHN d6i

v0i Cong ty ¢ phan xay dung dau tu thuvong mai TXP .

1.1 Budc Cong ty co phan xdy dung va dau tu thuong mai TXP phai tra no

cho Ngin hang thuong mai co phan SHN tinh dén ngay la 27/12/2021 la

15.934.769.811 dong. Trong d6: No gbc: 5.128. 357.195 doéng. No 1di trong han
304.053.386 dong. No 1ai qua han 10.502.359.230 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham, Cong ty ¢ phan xay dung va
dau tu thuong mai TXP con phai tlep tuc tra khoan tién 13i qua han cua sd tién ng
ggc chua thanh toan theo murc 13i suat 14,4%/nam cho dén khi thanh toan xong ng
goc.

1.2 Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP SHN vé doi
no 1ai qua han véi so tién 936.552.537 dong va y€u cau phat mai tai san bao dam la:
Quyén st ‘dung dat tai dja chi ML , phuong KH , quan HD Ha Noi theo Glay ching
nhan quyen st dung dat quyén s huu nha & va tai san khac gin lién v6i dit s BD
681429; S6 vao so cap GCN: CH00-1385, do UBND quan HD , thanh ph6 Ha Noi
cap ngay 26/09/2011 cho 6ng Bui Van Thur va Ba Nguyén Th1 Co1. Tai san nay
dugc ky hop dong thé chap cong chimg s6 015955/2012, quyén s6 03/TP/CC-
SCC/HDBTHC ngay 25/07/2012 tai Van phong Cong chirng H6 Guom

2. Truong hop Cong ty co6 phan xay dung va dau tu thuong mai TXP
khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén (diéu 1.1 Quyét dinh nay)
thi Ngan hang TMCP SHN c¢6 quyén c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan su
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap bao dam dé thu no 1a:

- Quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & tai dia chi T6 11, cum 6,
phuong CV , quan BB , thanh phé Ha Noi theo Gidy chang nhan quyén sé hitu nha
& va quyén sa dung dat s6 10101151617, hd so gbéc  sé:
13252.2002/3267.2002.QDUB do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay 10/05/2002
cho ba Pang Thi Lé B va chdng la 6ng Pham C theo hop dong thé chap cong ching
s6 012803/2011, quyén sé 03TP/CC-SCC/HDTHC ngay 23/9/2011 tai Vian phong
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Cong chiing H6 Guom. Téng nghia vu bao dam cho no gbc, 14i trong han, qua han
(dén thoi diém xét xur so tham ngay 27/12/2021) 1a: 9.304.395.561 ddng, trong d6
no géc: 2.838.357.195 déng, no 1ai trong han: 155.905.386 déng, no 1ai qua han:
6.310.132.980 ddng.

- Quyén str dung dat ¢ va tai san gan lién v6i dét tai thira s6 02, to ban do sb
14 thudc quyén st dung hop phap cia 6ng Pinh Xuén S tai dia chi NM , phuong
MD 1, quan NTL , thanh phé Ha Nbi theo Gidy chiing nhan quyén st dung dét
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 180673, S6 QD:
12042/QD-UBND, sb vao s6 cdp GCN: CH00302 do UBND huyén Tur Liém, Ha
Noi cap ngay 26/08/2010 cho ba Bang Thi Dung. Bang ky sang tén 6ng Pinh Xuan
S s6 6457/11 ngay 03/11/2011 tai Van Phong dang ky dat va nha huyén Tir Liém,
thanh pho Ha Noi theo hop dong thé chap sb cong chung 013389/2011, quyén so
04TP/CC-SCC/HDTHC ngay 11/11/2011 tai Van phong Cong Ching H6 Guom.
Téng nghia vu bao dam cho ng gdc, 13i trong han, qua han (dén thoi diém xét xir so
tham ngay 27/12/2021) 1a: 6.630.374.250 dong, trong d6 no gdc: 2.290.000.000
ddng, no i trong han: 148.148.000 dong, no 13i qua han: 4.192.226.250 dong

Cac ca nhan, t6 chiic dang quan 1y, sitr dung tai san thé chap trén dudi moi
hinh thtrc phai chuyén don di noi khac dé dam bao viéc thi hanh an.

3. Danh quyén khéi kién cho ong Pham C va ba Pang Thi Lé B bang mét vu
kién khac khi c6 yéu cau.

4. V& an phi :

Cong ty cd phan xay dyng va dau tu thuong mai TXP phai chiu
123.934.779 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham. Poéi trir 2.000.000 dong
tam Ung 4n phi phtic thim da ndp theo bién lai s 34209 ngay 01/4/2022 tai Chi
cuc thi hanh an dan su quan NTL , thanh phdé Ha Noi. Cong ty c6 phan xay dung
va dau tu thuong mai TXP con phai ndp 121.934.779 dong.

Hoan tra 6ng Pinh Xuén S 2.000.000 dong tién tam Gng an phi phuc tham da
ndp theo bién lai s6 34208 ngay 01/4/2022 tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy quan
NTL , thanh pho Ha No1

Ngan hang thuong mai c¢6 phan SHN khong phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham. Hoan tra cho Ngan hang TMCP SHN s6 tién tam tmg an phi
da ndp 14 63.920.741 dong phi theo bién lai s6 0009346 ngay 01/6/2020 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan NTL , thanh pho Ha Noi

Trudng hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi ngudi dugce thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh &n dan su ¢ quyén thoa thuan viéc
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hozc bi cudng ché thi
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hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thyuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay 12/12/2022

%@ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sit ND TP Ha Noi; A : 2 ien to3

) Té;"éée&"g‘g_ NTL - @t Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS Q. NTL ;

- Duong su.

- Lueu.

Hoang Minh Thanh
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Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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Hoang Minh Thanh

Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Hoang Minh Thanh
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- Vién kiém sat ND TP Ha Noi; R - - . A <
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- Chi cuc THADS Q. NTL ;

- Duong su.
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Hoang Minh Thanh
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