TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 47/2026/KDTM-PT
Ngay: 06-08-2026

V/v:“Tranh chap hop dong tin
dung, xur ly tai san bao dam”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang
Céac Tham phan: Ong Truong Hoai Binh
Ong Nguyén Hiru Bing

- Thw ky phién toa: Ba Vii Quynh Anh — Thu ky vién Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Ngoc
Chuc — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 8 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Can Tho,
xét xir phtic thAm cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 30/2026/KDTM-
PT ngay 03 thang 07 nim 2026, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung, xit Iy tdi
san bao dam”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thaim sé 06/2026/KDTM-STngay
23/03/2026 cuia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham sb 1193/2026/QD-PT ngay
06 thang 07 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai ¢6 phan S (S1).

Pai dién theo phdp ludt: Ba Ngd Thu H - Tong giam ddc

Dia chi tru s& chinh: S6 G, phé T, phuong C, Thanh phé Ha Noi (Pia chi cii:
phuong T, quan H).

+ Dai dién 1y quyén tham gia té tung ciia nguyén don theo van ban 1y quyén
ngay 17-9-2025: Ong T6 Thanh H1 (Cé mat).

Dia chi: 1, duong H, phuong N, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han T.

Bai dién theo phdp ludt: Ong Pong Chi N - Giam déc. Pia chi tru so chinh:



S A, N, phuong C, thanh ph Can Tho

Pai dién theo 1y quyén tham gia té tung theo van ban 1y quyén ngay 11-12-
2025: Ong Tréan Vin A, sinh nim 1990 (c6 mat) ; Ong Hoang Duy N1, sinh nim
1994. Cung dia chi: A, T, phuong T, thanh ph Can Tho.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:
1. Ba Huynh Ngoc D, sinh nam 1992.

bia chi: A, T, xa P, thanh phé Can Tho.
2. Ong Tang Thanh H2, sinh nim 1982,

Dia chi: SO E, duong s6 C, KDC H, khu V, phuong A, thanh phé Can Tho.

Ciing dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung theo vin ban ity quyén ngay 11-
12-2025: Ong Tran Vin A, sinh nim 1990 (c6 mat). Pia chi: A, T, phuong T, thanh
phé Céan Tho.

* Nguoi khang céo. Bi don Cong ty TNHH T va nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba Huynh Ngoc D, dng Tang Thanh H2.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 02 thdng 7 ndm 2025 va trong qud trinh t6 tung
dai dién vy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 03-3-2022, gitta Ngan hang thuong mai c¢6 phan S (goi tic Ngan
hang) va Cong ty trach nhiém hiru han T (goi tat 1a Cong ty) c6 ky Hop dong cap
han mutc vay von s6: 075/2022/HDHM-PN/SHB.111600, han mic cho vay:
50.000.000.000 dong (Nim muoi ty dong), muc dich vay: Bb sung von luu dong
phuc vu kinh doanh; Thoi han han mtre: 12 thang; Tho1 han khoan vay: Quy dinh cu
thé theo khé udc nhan no nhung tdi da 09 thang; Lai suat cho vay: Theo quy dinh cu
thé timg khé udc nhan no. Kém theo Hop ddng cho vay c6 cac phu luc hop dong:
Phu lyc hop ddéng cadp han muc tin dung sd: PL01-075/2022/HDHM-
PN/SHB.111600 ngay 01-2-2023; Phu luc hop déng cap han mirc tin dung sd: PL02-
075/2022/HDHM-PN/SHB.111600 ngay 02-8-2023. Ngan hang da giai ngan theo
ting khé uGe nhan ng cu thé nhu sau:

- Khé uéc nhan no sd: 05/075/2022/HDHM-PN/SHB.111600, ngay 22-02-
2023: S6 tién giai ngan: 6.058.800.000 dong (Sdu ty khong trdam ndm muoi tam triéu
tam tram nghin dong); Muc dich st dung von: Tam Gng tién hang; Thoi han vay: 07
thang tir ngay 22-02-2023 dén ngay 22-9-2023; 14i suét: 14,7%/nam.

- Khé udc nhan no sb: 06/075/2022/HDHM-PN/SHB.111600, ngay 23-02-
2023: Sé tién giai ngan: 6.068.000.000 dong (Sdu ty khdng tram sdu muwoi tam triéu
dong); Muc dich str dung von vay: Tam tng tién hang; Thoi han vay: 07 thang tir
ngay 23-02-2023 dén ngay 23-9-2023; 13i suat: 14,7%/nam.

- Khé udc nhan ng s6: 07/075/2022/HDHM-PN/SHB.111600, ngay 22-12-
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2023: Sé tién giai ngan: 13.216.500.000 dong (Muwoi ba ty hai tram muwoi sdu triéu
nam tram nghin dong); Muc dich st dung vén vay: Tam tng tién hang;Thoi han
vay: 06 thang tir ngdy 22-12-2023 dén ngay 22-6-2024; 14i suat: 9,83%/nam.

Pé bao dam cho nghia vu thanh toan ddi véi cac hop dong tin dung ctia Cong
ty. Bén thé chip 6ng Tang Thanh H2 va ba Huynh Ngoc D ¢6 ky Hop ddng thé chip
quyén st dung dat s6: 074/2022/HDTC-PN/SHB.1116000, ngay 03-3-2022, cic phu
luc hop ddng v6i Ngan hang, thé chip quyén sir dung dat thudc quyén sé hitu cua
6ng H2, ba B. Hop dong thé chip duoc cong chimg va co dang ky giao dich bao
dam ngay 03-3-2022 tai Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén P. Tai san thé
chép bao gdm:

- Thira dét s6 486, to ban d6 so 8, dién tich: 221,5m? (200m? dat &, 21,5m? dat
trong cdy lau nam); Dia chi thira dat: 4p N, thi trdn P, thanh phd Can Tho (nay 1a xa
P, thanh phd Can Tho); Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sd phat hanh DC 508101 (s vao s6 cap GCN: CS
05559) do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd C cap, ngay 29-12-2021. Ping
ky chuyén nhuong cho 6ng Tang Thanh H2 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén P, thanh phd Can Tho, ngay 06-01-2022.

- Thira @4t s6 512, to ban dd s 8, dién tich: 276,3m? (200m? dat ¢, 76,3m? dat
trong cdy lau nam); Dia chi thira dat: ap N, thi tran P, thanh phd Can Tho (nay 1a xa
P, thanh phd Can Tho); Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat so phat hanh DC 508107 (s6 vao s6 cap GCN: CS
05565) do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap, ngay 29- 12- 2021; Pang
ky chuyén nhugng cho 6ng Tang Thanh H2 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén P, thanh phé Can Tho ngay 06-01-2022.

- Thira dat s6 511, to ban do so 8, dién tich: 270,9m? (dat o: 200m?, dét trong
cdy 1au nim 70,9m?); Dia chi thira dat: ép N, thi trdn P, thanh phé Can Tho (nay la
xa P, thanh phd Can Tho); Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh DC 508106 (s6 vao sd cdp GCN: CS
05564) do S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh phd C, cap ngay 29-12-2021; Ping
ky chuyén nhuong cho 6ng Tang Thanh H2 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén P, thanh phé Can Tho ngay 06-01-2022.

- Thira dat s6 319, to ban d6 sb 8, dién tich: 229m? (200m? dat &, 29m? dat
trong cdy lau nam); Dia chi thira dat: 4p N, thi trdn P, thanh ph Can Tho (nay 1a x4
P, thanh phd Céan Tho); Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s phat hanh DC 508100 (s6 vao s6 cap GCN: CS
05558) do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C, cip ngay 29 thang 12 nam
2021; Pang ky chuyén nhuong cho ong Tang Thanh H2 tai Chi nhanh Vin phong
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dang ky dat dai huyén P, thanh phd Can Tho ngay 06-01-2022.

Kém theo hop dong thé chap co cac phy luc nhu sau:

- Phu lyc hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb: PLO1-074/2022/HDTC-
PN/SHB.1116000, ngay 23-12-2022.

- Phu lyc hop ddng thé chip quyén sir dung dét sé: PL02-074/2022/HDTC-
PN/SHB.1116000, ngay 18-5-2023.

Trong qua trinh thuc hién hop déng Cong ty da tra duoc 1.738.757.927 dong
(Mot ty bay tram ba muoi tam triéu bay tram nam muwoi bay nghin chin tram hai
muroi bay dong), bao gom: tién gdc 526.900.000 ddng (Néim trdam hai mwoi sdu triéu
chin tram nghin dong), 13i trong han 1.211.240.808 ddng (Mot 1y hai tram muoi mot
triéu hai tram bon mwoi nghin tam tram 1é tam dong), |3i phat cham tra 13i: 617.035
ddng (Sdu trdam muwoi bay nghin khéng tram ba muoi ldm dong) cho khoan vay cia
khé uéc nhan no sd: 05/075/2022/HDHM-PN/SHB.111600, ngay 22-02-2023.

Cong ty da vi pham nghia vu trd ng nén ngay 23-3-2025 toan bo cac khoan vay
theo cé4c khé wdc nhin no di chuyén sang no qua han.

Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty phai thanh toan toan bo ng gdc,
141 va 13i phat sinh cho dén khi thanh toan xong hét cac khoan ng. Néu Cong ty khong
thanh to4n hodc thanh toan khong du sd tién néu trén cho Ngan hang thi dé nghj Toa
an tuyén Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4an dan sy c6 tham quyén
phat mii tai san bao dam theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb:
074/2022/HDTC-PN/SHB.1116000, ngay 03-3-2022 da ky. Truong hop sb tién thu
duoc tir viéc phat mai cac tai san bao dam khong di nghia vu tra ng thi Cong ty van
phai chiu trach nhiém thanh toan s6 no con lai cho Ngan hang cho dén khi tra xong
no

* Tai bién bdn vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, céng khai chirng cir va bién
ban hoa gidi ngay 29-10-2025 - Pai dién ity quyén ciia bi don trinh bay y kién: Cong
ty co vay von cua Ngan hang dugc giai ngan theo 03 khé wdc nhan no nhu dai dién
iy quyén ctia nguyén don trinh bay. Hién tai chwa thanh toan hét no gdc va 1ai. Cong
ty dong ¥ tra s6 no nay. Néu Cong ty khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du s no cho Ngéan hang thi s& ddng ¥ phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dét sb: 074/2022/HDTC-PN/SHB.1116000, ngay 03-3-2022 dé
thu hoi ng.

* Pai dién iy quyén ciia ong Tang Thanh H2 trinh bay y kién: Ong Tang Thanh
H2 va ba Huynh Ngoc D c¢6 ky Hop dong thé chip quyén st dung dat sd:
074/2022/HDTC-PN/SHB.1116000, ngay 03-3 -2022, thé chap quyén sir dung dat
thudc quyén so hitu cia ong H2, ba B cho Ngan hang dé bao dam nghia vu thanh
toan dbi vé6i cac hop ddng tin dung ciia Cong ty. Ong H2, ba D théng nhét xir 1y tai
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san bdo dam theo quy dinh phép luat va gia tri tai sdn xac dinh la gia thi truong tai
thoi diém xir Iy néu Cong ty khong thanh toan hodc thanh toan khong day du du no
gbc va 1ai cho Ngan hang.

* Tai ban ty khai ngay 28-10-2025 ciia ba Hupnh Ngoc P ¢6 ¥ kién nhw sau:
Ngay 03-3-2022, ba b va 6ng H2 co thé chip 04 tai san 1a cac thura dat sd: 486, 511,
512, 391 bao dam nghia vu thanh toan cua Cong ty theo nguyén don khai kién. Do
Cong ty mat kha ning thanh toan. Do d6, ba B dong y xir 1y tai san bao dam dé tra
no cho Cong ty.

* Tai Bin dn kinh doanh thwong mai so tham sé 06/2026/KDTM-ST ngay
23/03/2026 ciia Toa dn nhan dén khu vwc 1 - Can Tho va Quyét dinh siva chiva
bé sung so 234/2026/0D-SCBSBA ngay 30/3/2026 dd tuyén xie:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S
d6i voi Cong ty trach nhiém hitu han T.

Budc Cong ty trach nhiém hiru han T thanh toan cho Ngan hang S1 tong sd
tién gbc va 1ai tam tinh dén ngay 23-3-2026: 31.563.680.643 dong (Ba muroi mot ty
nam trdm sdu muoi ba triéu sau tram tam mwoi nghin sau tram bon muwoi ba dong),
bao gom:

+ Khoan vay theo Khé udc nhan ng s6: 05/075/2022/HDHM-PN/SHB.111600,
ngay 22- 02-2023 tién gbc: 5.531.900.000 dong (Nam ty nam trdam ba muwoi mot triéu
chin trdm nghin déng), 13i trong han: 1.384.629.964 dong (Mét ty ba trdam tam mueoi
bén triéu sau tram hai muwoi chin nghin chin tram sdu mwoi bon nghin dong), 13i qua
han: 408.519.930 dong (Bon tram 1é tam triéu nam trdm mwoi chin nghin chin tram
ba muoi dong);

+ Khoan vay theo Khé wdc nhan no sb: 06/075/2022/HDHM-
PN/SHB.111600, ngay 23- 02- 2023, tién gbc 6.068.000.000 dong (Sdu ty khéng
trdm sdu mueoi tam triéu dong), 13i trong han: 1.519.230.894 dong (M4t ty nam tram
muoi chin triéu hai tram ba muwoi nghin tdm tram chin mwoi bon dong), 131 qua han:
448.153.524 dong (Bon tram bon muoi tdm triéu mot tram ndam muwoi ba nghin ndm
tram hai mwoi bon dong) ;

+ Khoan vay theo Khé uwdc nhin no sb: 07/075/2022/HDHM-
PN/SHB.111600, ngay 22-12-2023, tién goc 13.216.500.000 dong (Muoi ba ty hai
trdm muwoi sau triéu nam tram nghin dong), 18i trong han: 2.016.550.798 dong (Hai
ty khong tram muwoi sau triéu nam tram nam muoi nghin bay tram chin muoi tam
dong); 1ai qua han: 970.195.533 ddng (Chin tram bay mueoi triéu mot tram chin muwoi
lam nghin nam tram ba mwoi ba dong).

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so thAm Cong ty con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, 1ai cham tra 1ai, theo muc
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141 suat ma cac bén thoa thuan twong tng trong timg hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky cia Ngin hang cho vay
thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Tda an ciing s& diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cia
Ngéan hang cho vay.

Truong hop Cong ty khong thuc hién nghia vu tra ng hodc thuc hién nghia vu tra ng
khong ddy du khoan no néu trén thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S ¢6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n dan sy thuc hién thu tuc xur Iy tai san thé chap theo Hop
d6ng thé chap bat dong san s6 074/2022/HDTC-PN/SHB.1116000, ngay 03-3-2022;
Phy luc hop dong thé chap quyén s dung dat s6: PLO1-074/2022/HDTC-
PN/SHB.1116000, ngay 23-12-20+22; Phu luc hop dong thé chip quyén sir dung
dat s6: PL02-074/2022/HDTC-PN/SHB.1116000, ngay 18-5-2023, dé thu hdi no,
tai san bao gom:

- Thira dat s6 486, to ban do s6 8, dién tich: 221,5m? (200m? dat o; 21,5m? dat trong
cdy lau nam); Dia chi thira dat: 4p N, thi trn P, thanh phd Can Tho (nay 1a x4 P,
thanh phd Can Tho); Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dit s phat hanh DC 508101 (s6 vao s6 cap GCN: CS 05559)
do S& Tai nguyén va Mai trudng thanh phd C cap ngay 29-12-2021. Pang ky chuyén
nhuong cho 6ng Tang Thanh H2 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P,
thanh phd Can Tho ngay 06- 01-2022.

- Thira dat s 512, to ban dd sé 8, dién tich: 276,3m2 (200m? dat &; 76,3m?
dat trong cay 1au nam); Pia chi thira dat: 4p N, thi trdn P, thanh phd Can Tho (nay
1a xa P, thanh phé Céan Tho); Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh DC 508107 (s6 vao s6 cap GCN: CS
05565) do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cip ngay 29- 12- 2021; Pang
ky chuyén nhugng cho 6ng Tang Thanh H2 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén P, thanh phd Can Tho ngay 06- 01- 2022,

- Thira dat s6 511, to ban do so 8, dién tich: 270,9m? (dat &: 200m?; dat trong
cdy lau nim 70,9m?); Dia chi thira dat: ép N, thi trdn P, thanh phé Can Tho (nay la
x4 P, thanh phd Can Tho); Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh DC 508106 (sé vao s6 cdp GCN: CS
05564) do So Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C cép ngay 29- 12-2021; Pang
ky chuyén nhuong cho 6ng Tang Thanh H2 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén P, thanh phd Can Tho ngay 06- 01-2022.

- Thira dat s6 319, to ban d6 sb 8, dién tich: 229m2 (200m? dat &; 29m? dat
trong cdy lau nam); Dia chi thira dat: 4p N, thi trdn P, thanh phd Can Tho (nay 1a xa
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P, thanh phd Céan Tho); Gidy chimg nhin quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sd phat hanh DC 508100 (s vao s6 cdp GCN: CS
05558) do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngay 29 thang 12 nim
2021; Pang ky chuyén nhuong cho ong Tang Thanh H2 tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén P, thanh phé Can Tho ngay 06- 01- 2022.

Truong hop sau khi xir Iy xong tai san theo hop dong thé chap néu trén ma
khong du dé thu hoi khoan no thi Cong ty c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan sb tién
con lai tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan S cho dén khi thyuc hién xong nghia vu tra
no.

Ngodi ra bdn dn cé tuyén vé quyén khdng cdo, chi phi to tung va tién an phi.

* Ngay 06/04/2026, ngudi dai dién cho bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Huynh Ngoc P va 6ng Tang Thanh H2 cing c6 khang cdo d6i voi
ban 4n dan sy so tham yéu cau Toa an cap phiic tham sira ban 4n so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw trinh bay:

* Pai dién cua Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh
Ngoc D va 6ng Tang Thanh H2 14 ong Tran Vin A trinh bay: yéu cau Toa an cap
phuc tham stra ban an so thdm theo hudng khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, khong dong ¥ phat mai tai san dam bao cho hop dong tin dung nay.

* Pai dién nguyén don: khong dong ¥ d6i voi cac yéu cau khang cdo, dé nghi
giit Y ban an so tham:

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé viéc tuan theo phéap ludt cta nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtc thim dam bao
dung quy dinh cta B luat T6 tung dén su.

Xét dbi voi yéu cau khang cdo cta nguoi dai dién cho bi don va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Ngoc B va ng Tang Thanh H2 khong dua
ra dugc chimg cir gi méi: ban 4n so tham da xac dinh ding quan hé phap luat tranh
chap, danh gia day du ching cw, ap dung dtiing quy dinh.

Do d6, khong c6 can cir chip nhan khang céo cta bi don va ngudi co quyén
logi nghia vy lién quan; nén dé nghi 4p dung khodan 1 Diéu 308 B0 luat td tung dan
su: Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tai liéu, chitng cir ¢6 trong ho so vy dn, qua két qud tranh
tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph5 Can Tho,
Hoi déng xét xu nhan dinh nhuw sau.

[1] V& thu tuc t6 tung:
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Sau khi xét x{r so thim, nguoi dai dién cho bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan ba Huynh Ngoc P va dng Tang Thanh H2 13 ong Tran Van A co
don khang cdo diing quy dinh cua phap luat vé ngudi khang cdo, thoi han khang céo,
hinh thtrc, ndi dung khang cao theo quy dinh cta céac diéu 271, 272, 273 va 276 cia
Bo luat T tung dan sy nam 2015. Do do6, Hoi dé)ng xét xr phuc thaim xem xét yéu
cau khang céo bi don theo trinh ty phic tham.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo ctia ngudi dai dién cho bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Huynh Ngoc D va 6ng Tang Thanh H2.

[2.1] Tai bién bdn vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, céng khai chirng cir va
bién ban hoa giai ngay 29-10-2025, dai di¢n cua bi don thira nhan viéc Cong ty co
vay von cia ngan hang dugc giai ngan theo 03 khé uwéc nhan ng, dong thoi thira nhan
trong truong hop Cong ty khong thanh toan hodc thanh toan khong day du s6 no cho
Ngan hang thi s& déng ¥ phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat sb: 074/2022/HDTC-PN/SHB.1116000, ngay 03-3-2022 dé thu hdi no.
Theo bién ban nay, dai dién cta 6ng H2 c6 trinh bay viéc 6ng H2 va ba B dong y
théng nhat xtr 1y tai san thé chdp 1a quyén st dung dat sd: 074/2022/HDTC-
PN/SHB.1116000 theo quy dinh ctia phap luat néu Cong ty khong thanh toan hoic
thanh toan khong day du du no gbc va lai cho Ngan hang.

[2.2] Tai ban tw khai ngay 28-10-2025 ciia ba Huynh Ngoc D, thdy rang ba B
cling thira nhan viéc thé chap 04 tai san 1 cac thia dat sd: 486, 511, 512, 391 bao
dam nghia vu thanh toan ciia Cong ty. Ngoai ra, ba B ciing dong ¥ xtr 1y tai san bao
dam dé tra ng do Cong ty da mat kha nang thanh toan.

Do d6, budc bi don thanh toan cho Ngan hang tong so tién goc va ldi va trong
truong hop b1 don khong thuc hién nghia vy trd ng hodc thuc hién nghia vu trd no
khong day du khoan no néu trén thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan su thyc hién thu tuc xr 1y tai san thé chép theo Hop déng thé chﬁp bat dong
san dé thu hoi ng 14 ¢6 can ctr. Toa an cap so thim tuyén xir chip nhin toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can cir.

[2.3] Tai cp phiic tham, nhiing ngudi khang cdo khong cung cap duoc tai licu,
chtng ¢t méi 1am thay ddi ndi dung vu an; cac ndi dung khang céo chu yéu la cac
y kién da dugc cap so tham xem xét, danh gia day du.

Xét thay ban an so thim da xac dinh dung quan hé phap luét tranh chip, danh
gia day du chimg cu, 4p dung ding quy dinh. Do d6, khoéng c6 cian ctr chap nhan
khang cdo cta nhitng ngudi khang céo gitt nguyén ban an so tham.

[3] Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho co
can cir nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cdo khong duoc chp nhan
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nén bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B, 6ng H2 phai chju theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T tung dan sy;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc héi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo cta bi don Céng ty TNHH T va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Ngoc B, 6ng Tang Thanh H2: Giir nguyén
Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 06/2026/KDTM-ST ngay 23/03/2026 cta
Tda an nhan dan khu vuc 1- Can Tho.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan S
d6i voi Cong ty trach nhiém hitu han T.

Budc Cong ty trach nhiém hiru han T thanh toan cho Ngan hang S1 tong sd
tién gbc va 1ai tam tinh dén ngay 23-3-2026: 31.563.680.643 dong (Ba muoi mot ty
nam trdm sdu muoi ba triéu sau tram tam mwoi nghin sau tram bon muroi ba dong),
bao gom:

+ Khoan vay theo Khé udc nhan ng s6: 05/075/2022/HDHM-PN/SHB.111600,
ngay 22- 02-2023 tién gbc: 5.531.900.000 dong (Niam ty nam trdam ba muwroi mot triéu
chin tram nghin dong), 13i trong han: 1.384.629.964 dong (Mét ty ba trdm tam muroi
bén triéu sau tram hai muwoi chin nghin chin tram sdu mwoi bon nghin dong), 13i qua
han: 408.519.930 dong (Bon tram 1é tam triéu nam tram mwoi chin nghin chin tram
ba mwoi dong);

+ Khoan vay theo Khé uéc nhan ng sb: 06/075/2022/HDHM-PN/SHB.111600,
ngay 23- 02- 2023, tién gbc 6.068.000.000 dong (Sdu ty khéng tram sdu mwoi tim
triéu dong), 13i trong han: 1.519.230.894 ddng (Mot ty ndm trdm muwdi chin triéu hai
tram ba muwoi nghin tdm tram chin mwoi bén dong), 131 qua han: 448.153.524
ddéng(Bon tram bén muwoi tdm triéu mét tram ndm muoi ba nghin ndm tram hai mwoi
bén dong) ;

+ Khoan vay theo Khé uwdc nhan no sb: 07/075/2022/HDHM-
PN/SHB.111600, ngay 22-12-2023, tién goc 13.216.500.000d6ng (Muoi ba ty hai
trdm muwoi sau triéu nam tram nghin dong), 13i trong han: 2.016.550.798 dong (Hai
ty khong tram muwoi sau triéu nam tram nam muoi nghin bay tram chin muoi tam
dong); 13i qua han: 970.195.533 ddng (Chin tram bay mueoi triéu mot tram chin muwoi

lam nghin nam tram ba mwoi ba dong).
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Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham Cong ty con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1ai qué han cua s6 tién no géc chua thanh toan, l1ai cham tra 1ai, theo murc
141 suat ma cac bén thoa thuan twong tng trong timg hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky cia Ngin hang cho vay
thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Tda an ciing s& diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1i suat cta
Ngéan hang cho vay.

Truong hop Cong ty khong thuc hién nghia vu tra ng hodc thuc hién nghia vu tra ng
khong ddy du khoan no néu trén thi Ngan hang Thuong mai c6 phan S ¢6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an dan sy thuc hién thu tuc xur 1y tai san thé chap theo Hop
d6ng thé chap bat dong san s6 074/2022/HDTC-PN/SHB.1116000, ngay 03-3-2022;
Phy luc hop dong thé chap quyén s dung dat s6: PLO1-074/2022/HDTC-
PN/SHB.1116000, ngay 23-12-20+22; Phu luc hop dong thé chip quyén sir dung
dat s6: PL02-074/2022/HDTC-PN/SHB.1116000, ngay 18-5-2023, dé thu hdi no,
tai san bao gom:

- Thira dat s6 486, to ban do s6 8, dién tich: 221,5m? (200m? dat o; 21,5m? dat trong
cdy lau nam); Dia chi thira dat: 4p N, thi trn P, thanh phd Can Tho (nay 1a x4 P,
thanh phd Can Tho); Gidy chtiing nhan quyén sit dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dit s phat hanh DC 508101 (sb vao s6 cap GCN: CS 05559)
do S& Tai nguyén va Mai trudng thanh phd C cap ngay 29-12-2021. Pang ky chuyén
nhuong cho ong Tang Thanh H2 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P,
thanh phd Can Tho ngay 06- 01-2022.

- Thira dat s6 512, to ban dd sé 8, dién tich: 276,3m2 (200m? dat &; 76,3m?
dat trong cy lau nam); Dia chi thira dat: ap N, thi trin P, thanh phd Can Tho (nay
1a xa P, thanh phé Céan Tho); Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat s6 phat hanh DC 508107 (s6 vao s6 cap GCN: CS
05565) do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cip ngay 29- 12- 2021; Pang
ky chuyén nhugng cho 6ng Tang Thanh H2 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén P, thanh phd Can Tho ngay 06- 01- 2022.

- Thira dat s6 511, to ban do so 8, dién tich: 270,9m? (dat ¢: 200m?; dét trong
cay lau nam 70,9m? ); Dia chi thtra dat: ép N, thi tran P, thanh phé Can Tho (nay la
x4 P, thanh phd Can Tho); Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat sd phat hanh DC 508106 (s6 vao s6 cdp GCN: CS
05564) do S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C cép ngay 29- 12-2021; Pang
ky chuyén nhuong cho 6ng Tang Thanh H2 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén P, thanh phd Can Tho ngay 06- 01-2022.



11

- Thira dat s6 319, to ban d6 sb 8, dién tich: 229m2 (200m? dat &; 29m? dat
trong cdy lau nam); Dia chi thira dat: 4p N, thi trdn P, thanh ph Can Tho (nay 1a x4
P, thanh phé Can Tho); Gidy ching nhin quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sd phat hanh DC 508100 (s6 vao s6 cdp GCN: CS
05558) do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngay 29 thang 12 nim
2021; Pang ky chuyén nhuong cho ong Tang Thanh H2 tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén P, thanh phé Can Tho ngay 06- 01- 2022.

Truong hop sau khi xir Iy xong tai san theo hop dong thé chap néu trén ma
khong du dé thu hoi khoan no thi Cong ty c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan sé tién
con lai tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan S cho dén khi thyuc hién xong nghia vu tra
no.

3. Chi phi tb tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd Cong ty Trach nhiém
hiru han T phai chiu 4.000.000 dong (Bon triéu dong) va cé nghia vu tra lai cho Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan S & giai doan thi hanh an.

4. Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham:

Cong ty Trach nhiém hiru han T phai chiu 19.106.007 ddng (Muoi chin triéu
mét trim 1é sdu nghin khéng tram 1é bay dong).

- Ngan hang thuong mai ¢ phan S dugc nhan lai 68.284.000 dong (Sdu muroi
tam triéu hai tram tdm muwoi bon nghin dong) tién tam (mg an phi da nop theo bién
lai thu s6 0000778, ngay 18-7-2025 ctia Thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho.

5. An phi kinh doanh thuong mai phtic tham: Bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Ngoc B, 6ng Tang Thanh H2 phai chiu 2.000.000 dong
(Hai triéu dong) an phi. Chuyén 2.000.000 dong tién tam tmg 4n phi phic tham bi
don di dong theo Bién lai thu s6 0006800 va 2.000.000 dong tién tam tGng an phi
phuc tham ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Ngoc B, 6ng Tang
Thanh H2 da déng theo Bién lai thu s6 0006801 ngay 13 thang 04 nam 2026 tai Thi
hanh an Dan su thanh ph6 Can Tho thanh an phi phtc tham.

6. Ban an phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay
06/8/2026).

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND TPCT; (Da ky)

- THADS TPCT;

- TAND khu vyc 1 — Can Tho;
- VKSND khu vue 1 — Can Tho;
- Phong THADS khu vuc 1 — Can Tho;

- Luu hé so vu 4n. Lé Thi Minh Trang
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