TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4an s6:137/2023/DS-PT

Ngay 31/8/2023

V/y: tranh chap quyén su dung

dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Vi Hpi dong xét xie phUc tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Anh Binh

Cdc tham phan: - Ong Nguyén Vin Truong

- Ba Bbang Duy My Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Bich Liéu -Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
ong Nguyén Viét Tién — Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 8 nam 2023, tai try s6 Toa an nhéan dan tinh Vinh
Long xét xir phlc thim coéng khai vu an thu ly sO: 142/2023/TLPT- DS ngay 10
thang 8 nam 2023 vé “ Tranh chdp quyén sir dung ddt

Do ban 4n dan sy so tham s 47/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Long Ho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6:170/2023/QDXX-PT
ngay 15 thang 8 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: ba Huynh Thi L, sinh nam 1969. Dia chi: Ba H, phuong
S, Quan 10, TP H6 Chi Minh ( vang mit).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 1a dng Huynh Ngoc C, sinh ndm
1970. bia chi: khom B, thi tran Long H1, huyén Long H9, tinh Vinh Long (theo
vin ban iy quyén ngay 17/8/2023). (C6 mat)

2. Bi don: dng H6 Phong P, sinh nim 1958. Pia chi: khém N, thi trin
Long H1, huyén Long Ho tinh Vinh Long (chét ngay 31/01/2022).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 6ng H6 Phong P gom co:

- Ba Nguyén Thi N1, sinh ndm 1960 (vo, ¢6 don xin ving mat )

- Chi Ho Nguyén Cat A, sinh nam 1986 ( con)

Nguoi dai dién hgp phép cua chi A 1a chi Hb Thi Kim T, sinh nim 1996.
bia chi: khom N, thi tran Long H1, huyén Long H9, tinh Vinh Long (theo vin
ban Gy quyén ngay 21/8/2023). (C6 mat)

- Anh H6 Nguyén Anh T1, sinh ndam 1990 ( con, c6 mit)

- Chj Hb Thi Kim T, sinh nam 1996 ( con, c6 mit )

Cung dia chi: khém N, thi tran Long H1, huyén Long H9, tinh Vinh Long.
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- Chi HO Nguyén Cat T2, sinh nim 1985. Dia chi: Tran Quang D, phuong
An Th, quan Binh Thuy, Thanh phé Can Tho ( con, co mit).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: ba Nguyen Thi N1, sinh nam
1960. Dja chi: khém N, thi tran Long H1, huyén Long Hd, tinh Vinh Long (cO
don xin vang mit)

Nguoi khang cdo: ba Huynh Thi L 1a nguyén don trong vu 4n

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 12/5/2021 ciia nguyén don va trong qud trinh
gidi quyét vu an, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don éng Hupnh Ngoc C
trinh bay:

Ba Huynh Thi L la chu sir dung thira dat sb 354, {9 bin d6 sb 7, dién tich
667, 7m? (dat & 76.4m? va dét trong cay lau nim 591.3m?), toa lac khom N, thi
tran Long H1, huyén Long Ho tinh Vinh Long do Uy ban nhan dan huyén Long
Ho cap gidy ching nhén quyén sir dung dat ngay 08/10/2012. Ngudn gbc dat
vao nam 2009 chong ba L 1a 6ng Tran Quang V nhan chuyen nhuong cua ba
Nguyén Thi K thtra s6 55, t& ban do sé 7, dién tich 936,9m?, loai dit thd vuon,
khi nhén chuyen nhugng thl ong V va ba Huynh Thi H2 (em 6ng V) hun tién
mua, nhung dé 6ng V ding ra lam gidy to chuyén nhuong va dung tén quyén sir
dung dét, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng V tach ra thanh hai thwra 353 va 354.
Sau khi 6ng V chét, ba L nhan thira ké va da sang tén cho ba Huynh Thi H2 thta
353 hién nay ba H2 da dimg tén la thira moi la 225 dién tich 289m?, con lai thia
354 ba L dang dimg tén gidy chirng nhan quyen sur dung dat.

Thu’a dat 354 ctua ba L glap v4i dat 6ng HO Phong P thudc thira 121, to
ban d6 s 7, dién tich 935.6m”. Ranh dat cua thira 354 khéng tring voi ranh dat
thuc té lac chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi K cu thé:

Chiéu ngang phia truéc du 0.4m du khoang 8m”

Chiéu ngang phia sau du 0.4m du khoang 3m°

Tru ranh giita thiéu 0.7m thiéu 13m? do mot phan nha tro cia 6ng P lan
qua.

Trong qua trinh st dung 6ng P da ldy phan dét du cta ba L st dung, hai
bén di nhiéu lan thuong lugng, hoa giai tai dia phuong nhung khong thanh. Ba
Huynh Thi L khoi kién yeu cau Toa an giai quyét bude ong Hb Phong Ph tra 1a1
phan d4t 14n chiém 27m? thudc thira s6 354, to ban dd sd 7, dién tich 667 7m
loai dat tréng cay lau nam, toa lac khdém N, thi tran Long H1, huyén Long HO,
tinh Vinh Long.

Tai bién ban hoa giai ngay 12/4/2023 dai dién nguyén don co y kién théng
nhit két qua do dac thyc té phan dét tranh chip 13 30,7m® trén dit c6 phan hang
rao vi p40, mot ph?m vach nha tro cua phia bi don dién tich la 3,6m°. Pai dién
nguyén don xac dinh khi chong ba L mua phan dat nay thi phia bi don da xay
hang rao vi p40 va nha tro nhu hién nay rdi. Tir khi, 6ng V nhan chuyén nhuong
phan dit nay thi khong c6 tranh chip ranh véi bi don, dén khi ba L nhén thira ké
m&i phat sinh tranh chép cho dén nay.



Nay ong Hb Phong P da chét nén yéu cau nhitng ngudi ké thira quyen va
nghia vy t6 tung cua ong P gom V@ va cac con ong Phu tra lai phan dat lan
chiém theo két qua do dac thuc té co dién tich 30, Tm?, thudc thira s6 354, to ban
dd sé 7, dién tich 667, 7m?, loai dat & va dat trf)ng cay lau ndm, toa lac khém N
thi trdn Long H1, huyén Long Ho, tinh Vinh Long.

* Y kién trinh bay cua bi don ong Hé Phong P:

Nguodn gbc dat cua bi don do ong va ba Nguyén Thi N1 nhan chuyén
nhuong tir dng Nguyén Vén M viao nam 1990, khi nhan chuyén nhuong dat co
dién tich khoang 1.200m?, sau d6 chuyén nhuong mot nén nha, phan con lai 6ng
P, ba N1 sir dung déat tir d6 dén nay c6 ranh gidi rd rang, khong bi x¢& dich,
khéng co tranh chép voi ai. Hién nay ong P dung tén quyen stt dung dat thira
121, dién tich 935,6m’ va xac dinh sir dung dung ranh dit khong c6 14n dat ba
L, khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba L.

Ngay 31/01/2022 6ng Hb6 Phong P chét, nhitng ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ong P gdm vo Nguyén Thi N1, cic con: H6 Nguyén Cat T2, Ho
Nguyén Cat A, H6 Nguyén Anh T1, H6 Thi Kim T.

Trong qua trinh giai ba Nguyén Thi N1 la nguoi dai dién hop phap cho
nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vy t tung ctia 6Gng Ho Phong P trinh bay: ba
khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba xac dinh su dung dat dung
vi tri dugc cap, khong co lan chiém dat cua nguyén don. Phia bi don thong nhat
dién tich dit do dac thyc té 1a 30,7m?% vé phan dinh gia tai san trén dit tranh
chap c6 mot phan hang rao vi p40, mot phﬁn vach nha tro cua ba N1 dién tich la
3.6m*. Néu toa an xac dinh ba cét nha tro trén dét cua ba L thi dong ¥ di doi nha
tro tra dat cho ba L. Khong yéu cau dinh gia tai san trén dat. Doi voi gia dat
dong y theo gia do Uy Ban nhan déan tinh Vinh Long quy dinh.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N1: thong nhét
kién phia bi don.

Tai Ban dn dan sie so tham sd 47/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 cua Toa dn
nhan dan huyén Long Ho da quyet dinh:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi L Ve vige
budc nhing nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia 6ng H6 Phong P gom vo
Nguyén Thi N1 va cac con: chi Ho Nguyén Cat T2, chi H6 Nguyén Cat A, anh
HO6 Nguyén Anh T1, chi H5 Thi Kim T tra lai phan dét dién tich 30,7m” thudc
thtra s6 354, t& ban d6 sd 7, dién tich 667,7m? loai dat &, tréng cay lau nam, toa
lac khom N, thi tran Long H1, huyén Long H6, tinh Vinh Long. (C6 trich do ban
d6 dia chinh khu dat ngay 20/02/2023 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén Long Ho6 kém theo).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 04 thang 7 nam 2023 ba Huynh Thi L khang cdo yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Huynh Ngoc C 1a nguoi dai dién hop phap cua ba Huynh Thi L thay
d6i khang c4o, yéu cau phia bi don tra lai 15m’ trong dién tich tranh chép
30,7m’.



Phia bi don khong dong ¥ yéu cau ciia nguyén don. D& nghi giit nguyén
ban 4n so tham.

Phdt biéu y kzén ciia dai dién vién kiém sdt tai phién toa:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luét cua Tham phan, Hoi ddng xét
X, cua nhimg nguoi tham gia t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi
thu 1y cho dén khi xét xtir Thadm phan da chip hanh dung cac quy dinh cta Bo
luat t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir, thu ky da
thuc hi€n dung cac quy dinh cta Bo luat td tung dan su vé phién toa phuc tham;
Céc duong su c6 mat thuc hién dung cac quy dinh cta B luat tb tung dan sy.

V& noi dung: dé nghi HO1 déng xét xtr can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan sy, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ctia ba Huynh Thi L;

Giit nguyén ban an dan sy so tham sd 47/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 cia
Toa an nhan dan huyén Long HO, tinh Vinh Long;

Vé an phi: do khang cao cua ba Huynh Thi L khong duoc chap nhan nén
ba L phai chiu an phi dan su phac tham 300.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao tai licu, chung cir ¢o trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
toa; trén co s& xem xét toan dién cac chimg ct; ¥ kién trinh bay cta cic duong
su; can ctr vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa; Hoi dong x€t xr nhan dinh:

Vé thu tyc to tung:

[1] Ngay 20/6/2023 Toa an cap so tham tuyén an, ngay 04/7/2023 nguyén
don khang cao la con trong thoi theo quy dinh tai Diéu 273 cta Bo luat to tung
dan sy, nguyén don ndp tién tam Gng an phi phiic thim nén khang cao duoc xem
Xét, giai quyét theo thi tuc phiic tham.

Vé ndi dung:

[1]Xeét khang céo cua nguyén don;

Xét thiy: ngudn gbc dat cua nguyén don 1a do nam 2009 6ng Tran Quang
V (chong nguyén don) nhan chuyén nhu:ong ctia ba Nguyén Thi K thira dat s6
55, to ban d6 s 7, dién tich 936, 9m loai dat tho - vuon. Sau kh1 nhan chuyén
nhuong 6ng V tach thanh 02 thira gdm thira 353 dién tich 289m” va thira 354
dién tich 667,7m2. Nam 2012 6ng V chét, ba Huynh Thi L nhan thura ké ding
tén hai thura dat néu trén. DOi v6i thira 353 (thira méi 1a 225), dién tich 289m” ba
L da sang tén cho ba Huynh Thi H2 ding tén quyén sir dung.

Nguon gbc dat cia bi don do 6ng H6 Phong P nhan chuyen nhuong tur
ong Nguyen Vén M vao nam 1990, 6ng P ke khai, dang ky duoc cap gidy chung
nhén quyén st dung dat thira 121, to ban d6 sb 7, dién tich 935,6m? loai dat & va
dat trong cay lau nam, toa lac khom N, thi trin Long H1, huyén Long Hd, tinh
Vinh Long.

[2] Phan dat nguyén don tranh chap véi bi don c6 dién tich do dac thuc té
la 30,7m2, trong do co 3,6m2 vach nha tro cua phia bi don. Cac bén duong su
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déu thira nhan khi 6ng V nhan chuyén nhuong thira 55 tir ba K giap véi thira 121
ctia 6ng HO Phong P thi 6ng Pda xay dung hang rao vi p40 tir khi xay dung nha
tro khoang tir nam 1997- 1998 cho dén nay, hai bén st dung 6n dinh khong
tranh chép, cho dén khi ba L nhan thira ké thi phat sinh tranh chdp. Nam 2009
ong Tran Quang V (chong ba L) nhan chuyen nhuong dat cua ba Nguyen Thi K
thira s6 55, c6 dién thh 936,9m” hién nay phan dit nay tach 1am 2 thira gdm thira
225 dién thh 289m’ do ba Huynh Thi H2 dung tén, phan con lai thira 354 dién
tich 667,7m* do ba Huynh Thij L dung tén.

Cin cr két qua trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 20/02/2023 caa Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Long Ho xac dinh: phan dat ctia nguyén
don ba L & thura 354 theo su chi ranh cua dai di¢n nguyén don cé dién tich
681,7m? (trong d6 651m” con lai khong tranh chdp + 30,7m” dang tranh chép),
phan dat bi don dimg tén do ba N1 quan 1y sir dung thira 121 c6 dién tich
935,6m? (trong d6 904,9m” con lai khong tranh chip + 30,7m’dang tranh chép).
Phan dat tranh chép la 30,7m2 gém cac mbc 4,14,10,4 thudc thira 121 do ong Ho
Phong P dtng tén gidy chiing nhan quyén st dung dat.

[3]Theo két qua do dac thl_rc té phan dét con lai khong tranh chap ¢ thira
354 cua nguyén don la 651m® cong véi 289m? di tach ra cho ba H2 thi dién tich
hai phan dat nay van du so véi dién tich dat ma ong Tran Quang V dé nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyen Thi K nam 2009. Péi véi dat cia bi don Ho
Phong P khong du so V01 gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cp va phan
dét tranh chap 30 7m dugc xac dinh thudc thtra 121 cua bi don, trong do cé
3,6m? vach nha tudng. Vi vy ba L cho rang 6ng P 14n chiém dat 13 khéng c6 co
so nén Toa 4n cdp so tham xir khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don la c6 can ctr, dung phap luat.

Nguyén don khang cdo, nhung khong cung cip duoc tai lidu, chimg cr gi
m&i dé chimg minh cho viéc khang cdo 1a cé cin cir nén hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cio ctia nguyén don.

Xét dé nghi ctia Kiém sat vién 1a ¢ can clr chap nhan

[4]TUr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo
ctia nguyén don, chip nhan dé nghi cua kiém sat vién. Giir nguyén ban an dan
su so tham sb 47/2023/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2023 cta Toa &n nhan dan
huyén Long Ho, tinh Vinh Long.

[5] V& an phi dan su phiic tham: do khang cdo khong dugc chép nhan nén
nguyén don phai chiu 300.000d an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 Bo
luat té tung dan su va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

[6] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham vé chi phi td tung, 4n phi so
tham khong c6 khang céo, khang nghi hi dong xét xir khong giai quyét, c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Cian ctt khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luét to tung dan sy;

Khong chip nhan khang céo ctia nguyén don ba Huynh Thi L. Giir
nguyén ban an dan sy so thdm sb 47/2023/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dén huyén Long Hd, tinh Vinh Long.

Cin clr cac Diéu 100, 166, 167 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu
175, 176 B¢ luat dan sy ndm 2015; khoan 2 Piéu 148 Bo luat t6 tung déan su,
khoan 2 Piéu 29 Nghi Quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
Ban thuong vu Qudc hdi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va s
dung 4n phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi L ve vige budc
nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua Ong Hd Phong P gbém ba
Nguyén Thi N1, chi H6 Nguyén Cat T2, chi Ho Nguyén Cét A, anh Ho Nguyén
Anh T1 va chi Hb Thi Kim T tra lai phém dat dién tich 30,7m2,thu@c thira sd
354, to ban d6 sb 7, dién tich 667,7m2 loai dat & va dat tréng cay lau nam, toa
lac khom N, thi tran Long H1, huyén Long Ho, tinh Vinh Long. (C6 trich do ban
d6 dia chinh khu dat ngay 20/02/2023 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Long Ho kém theo).

2.Vé an phi dan sy phuic tham: ba Huynh Thi L phai chiu 300. 000d,
nhung duoc trir vao sb tién tam tmg an phi di ndép 300.000d theo bién lai sb
0005171 ngay 05/7/2023 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Long Hb, tinh
Vinh Long. Ba L dd ndp xong an phi phuc tham.

3.Cac quyét dinh khac cta ban an so tham vé chi phi td tung, an phi so
tham khong co khang cao, khang nghi hoi ddng xét xtr khong giai quyét, co hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,
7b, 9 ctia Luat Thi hanh 4an dan su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

5.Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cung cap; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Ho;
- CCTHADS huyén Long Hb;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Ping Thi Anh Binh






