TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban én s6: 121/2019/DS-PT
Ngay: 16/5/2019
V/v tranh chap Vé hop ddng dan su
vay tai san, chuyén nhuong quyén
str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Thanh My

Cdc Tham phdn: - Ong Sy Danh Pat;

- Ba Nguyén Thi V3 Trinh.
= Thu ky phién toa: Ong Ngb Hong Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Dong Thap.

- Pgi dign Vign kiém sat nhén dén tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh Huong - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 16 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Pong Thap xét xtr phiic thém cong khai vu an thu ly s6 120/2019/TLPT-
DS, ngay 24 thang 01 nam 2019 vé viéc tranh chap vé hop dong dan sy vay tai san,
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Béan an dan sy so thgm sd 73/2018/DS-ST ngay 13 thang 11 nam 2018
cta Toa an nhan dan thanh pho P bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtic tham s6 150/2019/QD-PT ngay
02 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Hong P, sinh naim 1979;
Dia chi: t0 6, ap T, x4 L, huyén B, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap: Anh Nguyén Truong H, sinh nam 1976, dia chi:
sb 80, Nguyén Cu Trinh, phuong N, quén K, thanh phd Can Tho, 13 nguodi dai dién theo ty
quyén (van ban ty quyén ngay 30/6/2018).

2. Bi don: Ong Nguyén Trudng S, sinh nim 1967;
Dia chi: 267, khom 2, phuong 2, thanh phd D, tinh Pong Thép.

“Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Hra Van D, sinh ndm 1967; dia chi: so
135, ap N, xa K, thanh phé D, tinh Pong Thap, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
(vin ban Gy quyén ngay 16/4/2019).



3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1972;
Pia chi: 267, khom 2, phudng 2, thanh phé B, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V: C)ng
Htra Van B, sinh nam 1967; digt chi: s06 135, ap N, xa K, thanh pho b, tinh Bong
Thap, 1a dai dién theo uy quyéen (van ban uy quyen ngay 16/4/2017).

3.2. Uy ban nhan dan thanh phd B;

Nguoi dai dién hop phap la ong Nguyén Van H - Phé chu tich UBND
thanh pho D, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 15/10/2018).

3.3. Phong cong ching s6 02 tinh Dong Thap;

Nguoi dai dién hop phap 1a ong Nguyén Vin P - Truéng Phong cong
ching s6 02 tinh Bong Thap, 1a ngudi dai dién theo phép luét.

Theo don khang cdo ctia dng Nguyén Trudng S 1a bi don.

(anh H, éng D cé mdt tai phién toa, ong H, 6ng P ¢é don xin xét xir vang
mart).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don chi Nguyén Thi Héng Phuong do anh Nguyén Truong H dai
dién trinh bay: Ngay 04/4/2015 chi P ¢6 cho ong Nguyén Truong S vay sd tién
300.000.000 dong, 13i suat thoa thuan 5%l/thang, thoi han vay 06 thang. Pé dam
bao cho khoan vay 6ng S c6 thé chap 02 giay quyen su dung dat thira 523 dién
tich 97m?, thira 524 dién tich 96,6m” cung t& ban d6 sb6 27 do Nguyén Trudng S
dung tén va ciing dé tao 1ong tin cho chi P cung ngay 04/4/2015 6ng S cung vg la
ba 'V dén Phong cong chimg s6 02 tinh Pong Thap lap hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat 02 thira nay cho chi P, ghi gia chuyén nhugng 300. 000.000
dong bang so tién vay. Tai thoi diém thoa thuan, ong S ndi vi tri dat gan quan
Lam Thuy Dinh tai thanh pho b, chi P khong co xu6ng thuc dia, vi giao dich
giita chi P v6i ong S 1 hop dong vay c6 thé chap quyén sir dung dat.

Sau khi nhan tién vay 300.000.000 dong, 6ng Son c6 tra i lién cho chi
Phuong thang dau tién 1a 15.000.000 dong. Sau d6, dén thoi han chi P dén nha
(tai dia diém giao nhan tién trudc day, khong r6 dia chi) thi moi biét r5 nha d6
khong phai cua ong S va chi P tim hiéu thira dat 6ng S chuyén nhuong cho chi P
1a vi tri khac nén chi P goi don td cédo dén Co quan Canh sat diéu tra cong an
thanh phd D va Cong an c6 Cong van s 209 ngay 31/8/2016 tra 10i hanh vi cta
ong S khong c6 dau hiéu hinh su.

Nay chi P yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
gitra 6ng Nguyén Truong S, ba Nguyén Thi Hong V véi chi Nguyén Thi Hong P
ngay 04/4/2015 1ap tai Phong cong chimg s6 02 tinh Pong Thap v6 hiéu va yéu
cau ong S, ba V tra lai sb tién von vay 300.000.000 dong, 13i tam tinh tir ngay
04/4/2015 dén ngay 13/11/2018 1a 43 thang 09 ngay, mirc 13i 0,75%/thang cu thé:



S tién 300.000.000 dong x 0,75% x 43 thang 09 ngay = 97.425.000 dong. Chi P
ty nguyén trir 1di nhn trude day 15.000.000d (97.425.000d — 15.000.000d =
82.425.0004d). Tong cong von, 1ai 382.425.000 dong.

- Bi don 6ng Nguyén Truong S do 6ng Hura Van D dai dién (6ng D ciing la
nguoi dai dién theo Uty quyén cua ba V) trinh bay: Ong S, ba V thura nhan ngay
04/4/2015 c6 vay cua chi P 300.000.000 ddng va c6 thé chap quyen st dung dat
cling nhu 1ap hop ddng chuyén nhugng cing ngay 04/4/2015 d6i véi 02 thira dat
523, 524 nhu chi P trinh bay. Ly do, 6ng S, ba V ky thém hop dong chuyén
nhuong cho chi P 1a hai bén c6 thdéa thuan, neu sau 06 thang ma 6ng S, ba V
khong tra ng vay 300.000.000 dong thi chi P tlen hanh thu tyc sang tén dat dé trur
ng, chi thoa thuan miéng, chi P ciing duoc cap gidy chimg nhan quyén si dung
dat.

Nay ong S, ba V khong ddng ¥ theo yéu cau cua chi P. Vi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da hoan thanh va 6ng S, ba V da giao dat cho chi P quan 1y
st dung.

Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn din thanh phé D,
c6 don xin xét xir ving mdt, cé vin bén y kién nhw sau:

Trinh tu, thu tuc cap gidy chiung nhan quyén sur dung dat thira 523, thira
524, cuing to ban do s6 27 cho 6ng Nguyén Trudng S 1a ding quy dinh.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vy liéen quan Phong cong chirng sé 02 tinh
Dong Thdp, cé don xin xét xir ving mdt, cé vin ban y kién nhw sau:

Ngay 04/4/2015, Phong cong ching s6 2 tinh Péng Thap c6 cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat thira 523, thira 524 cuing to ban d6
s0 27 gilta ong Nguyen Truong S, ba Nguyén Thi Hong V vé&i ba Nguyén Thi
Hong P. Kiém tra hd so luu giit tai Phong cong chimg va d6i chiéu voi quy dinh
ctia phap luat. Phong cong chung xac dinh chimg thuc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ong Nguyén Truong S, ba Nguyén Thi Hong V véi ba
Nguyén Thi Hong P dung trinh tu quy dinh cta phép lut.

Ban an dan sy so thAm ctia Toa 4n nhan din thanh phé D di quyét dinh:
Chép nhén toan bd yéu cau ctia chi Nguyén Thi Hong P.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/4/2015 gitta
ong Nguyén Truong S, ba Nguyén Thi Hong V va chi Nguyén Thi Hong P d6i véi
thira dat s 523, dién tich 97m?, thira 524, dién tich 96,6m?, cung t& ban do s 27,
loai dat ¢ d6 thi, dia chi thira dat: khom T, phuong A, thanh phd D, tinh Ddng
Thép 1a vo hiéu.

Pé nghi Uy ban nhan dan thanh phd D thu hdi gidy chimg nhan quyén st
dung dat thira dat s6 523, dién tich 97m2, thira 524, dién tich 96,6m2, cung to ban
d6 s6 27, loai dat & d6 thi, dia chi thira dat: khom T, phuong A, thanh phd D, tinh
Pong Thap, cip cho Nguyén Thi Hong P ngay 14/5/2015 dé cép lai cho ong
Nguyén Trudng S theo quy dinh ctia phap luat.



Ong Nguyen Truong S, ba Nguyén Thi Hong V lién déi tra cho chi
Nguyén Thi Hong P sb tién von, 13 382.425.000 doéng (von 300.000.000d, 1ai
82.425.0004).

- V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Truong S, ba Nguyén Thi Hong V lién déi nop 19.121.500
ddng an phi dan su so tham.

Chi Nguyén Thi Hong P dugc hoan lai tién tam Gng an phi dd ndp theo
bién lai s6 06426 ngay 21/02/2017 va bién lai s6 13619 ngay 25/5/2017 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé D.

Vé 1é phi do dac, tham dinh tai ché va dinh gia: Chi Nguyén Thi Hong P da
nop tam Ung sd tién 2.867.000 dong Ong Nguyén Truong S, ba Nguyen Thi
Hong V phai ndp 2.867.000 dong dé hoan tra cho chi Nguyén Thi Hong P (chj P
da ndp tam g va chi xong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguodi dugc thi hanh (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén thoi han khang cao cua cac duong su
va quyén yéu cau thi hanh an.

Sau khi 4n so thdm tuyén, ong Nguyén Truong S 1a bj don khang céo.

Tai phién toa phuc tham: Chi Nguyén Thi Hong P gitt nguyén yéu cau khai
kién, o6ng Nguyén Truong S gitt nguyén khang cdo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u, ching cir c6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, phat biéu cua
Kiém sat vién, Hoi1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé tht tuc t6 tung: Pon khang céo ciia 6ng Nguyén Truong S ding vé
h}nh thure, nd1 dung va thoi han theo quy dinh tai cac bBiéu 272, 273 cua Bo luat
t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Chi Nguyen Thi Hong P yéu cau tuyén b hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/4/2015 gitra 6ng Nguyén Truong S,
ba Nguyen Thi Hong V véi chi Nguyen Thi Hong P lap tai phong Cong ching sO
02 tinh Pdong Thap v6 hiéu va yéu cau ong Nguyen Truong S, ba Nguyen Thi
Hong V tra tién vay von, 13i 382.425.000 dong (vén 300.000.000 dong, lai
82.425.000 dong), 6ng Son khong thong nhat vi trong hop dong vay co diéu
khoan sau 06 thang khong tra dugc tién vay thi ong S giao dat cho chi P, hién nay
ong di giao dat va chuyén quyén cho chi P xong.



[3] Xuat phat tir hop dong vay 300.000.000 dong co thé chap quyén sir
dung dat, nham tao 10ng tin nén ong S, ba V véi chi P lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung cung ngay voi hop doéng vay (ngay 04/4/2015), gia
chuyén nhuong ghi bang s tién vay. Mic du di thuc hién thu tuc sang t€n nhung
ong S, ba V chua giao dat cho chi Png ma chi n6i dat gan quan Lam Thuy Dinh,
tai thanh pho b chi P khong dén thuc dia cling nhu khong biét o vi tri dat. Khi
chi P khéi kién, Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh chi P méi biét thira dat ma
ong S, ba V di chuyén nhuong khong dung vi tri ma ong S da noi.

[4] Xét viéc ong S khang cao yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dét giira ong, ba V va chi P 13 hop phap. Hoi dong xét xir nhan
thay, ngay 04/4/2015 6ng S ky hop dong vay cua chi P s0 tién 300.000.000 dong
va lap thém hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho chi P, éng S ndi
thira dat chuyen nhuong gan quan Lam Thuy Dinh nén chi P nghi 1a gia tri trong
duong sb tién vay 300.000.000 dong, nhung thuc té dat chuyén nhuong gia tri
thap, theo bién ban dinh gia ciia Hoi dong dinh gia cip so tham hai thira dat 523,
524 1a 200.000 dong/m?, tong gia tri 1a 38.720.000 ddng, thap hon rit nhiéu so
v6i sb vay. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong niy 1a gia tao, nham che giau hop
dong vay, nén Toa an nhan dan thanh phd P chip nhan yéu cau cua chi P 1a phu
hop.

Tt nhimg phan tich trén Hoi dong xeét xu phuc tham xét thdy Toa an cap so
tham giai quyét vu an 1a ¢6 can ct, yéu cau khang céo cta ong S 1a khong cé co
s& dé chap nhan.

[5] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdong
Thap, phat biéu viéc tudn th phap luat cua Tham phan va Hoi dong xet xu dam
bao ding quy dinh cua B luét t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t6 tung chap
hanh tét quy dinh ctia phép luat va dé xuat huéng giai quyet khong chép nhan
toan bd khang cao cua ong Nguyén Truong S. Xét thdy, dé nghi cia Vién kiém
sat 1a co co s¢ chap nhan.

Tu nhimg phén tich trén Hoi dong xét xir khong chap nhan toan b khang
cao cua ong Nguyen Truong S.

Cécqphﬁn con lai cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét han khang cdo khang nghi.

Do khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Trudng Sn nén éng S phai
chiu tién an phi dan su phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc I€ trén:
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Nghi

quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Khong chip nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Truong S.

2. Gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 73/2018/DS-ST ngay 13/11/2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd D.

3. Chép nhan toan b yéu cau khdi kién cua chi Nguyén Thi Hong P d6i
v6i 6ng Nguyén Truong S, ba Nguyén Thi Hong V.

4. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/4/2015
giita 6ng ong Nguyén Truong S, ba Nguyén Thi Hong V va chi Nguyén Thi Hong
P dbi vé6i thira dt s6 523, dién tich 97m?, thira 524, dién tich 96,6m?, cung to ban
d6 s6 27, loai dat & d6 thi, dia chi thira dat: khom T, phuong A, thanh phd B, tinh
Pong Thap 1a vo hiéu.

5. Budoc Ong Nguyén Truong S, ba Nguyén Thi Hong V lién déi tra cho
chi Nguyén Thi Hong P sb tién von, 1di 382.425.000 dong (trong d6 vén
300.000.000 ddng, 13i 82.425.000 dong).

Pé nghi Uy ban nhan dan thanh phd P thu hoi gidy ching nhan quyén sir
dung dit, thira dét s6 523, dién tich 97m®, thira 524, dién tich 96,6m?, cung t& ban
d6 s6 27, loai dat & d thi, dia chi thira dat: khom T, phuong A, thanh phd D, tinh
Pong Thap, cap cho Nguyén Thi Hong P ngay 14/5/2015 dé cap lai cho dng
Nguyén Truong S theo quy dinh ctia phap luat.

6. V& an phi:

- Ong Nguyén Truong So ba Nguyén Thi Hong V phai lién déi chiu
19.121.500 dong tién an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Truong S phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phuc tham
Sb tién tam Gng 4n phi dan sy phac thdm cua éng S da nop theo bién lai sO
0003467 ngay 27/11/2018 1a 300.000 dong, dugc trir vao tién an phi phuc tham.

- Tra lai cho chi Nguyén Thi Hong P tién tam tng an phi di nop theo bién
lai s6 06426 ngay 21/02/2017 1a 9.975.000 dong va bién lai s6 13619 ngay
25/5/2017 1a 300.000 dong, tai Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd P.

7. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san:

- Ong Nguyén Truong S, ba Nguyén Thi Hong V phai chiu 2.867.000
dong. Do chi P di ndp tam ung 2.867.000 dong va di chi xong, nén éng S, ba V
lién doi ndp 2.867.000 dong, dé hoan tra cho chi P.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an, ma
nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong sd tién trén, thi hang thang con phai
chiu tién 13i theo murc 1di bang 50% muc 1di quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo
luat t tung dan sy cho dén khi thi hanh an xong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh DT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Sa Déc; )

- CCTHADS TP. Sa Béc;

- Phong GDKTNYV va THA;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an (T)
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