TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1209/2018/DS-PT

Ngay: 27/12/2018

Vv “Tranh chap Hop dong dit coc

va Hop dong chuyén nhugng QSD Pat”

’ ‘ NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong
Céac Tham phan: 1/ Ba Nguyén buc Hanh
2/ Ong Trinh DBac Phu

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Ngoc Phuc — Thu ky
Tda 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh: Ong Huynh
Duy Diing — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 27 thang 12 nam 2018 tai phong xu an Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy ly s6: 571/DSPT
ngay 13 thang 11 nam 2018, do ban an dan sy so tham s6 717/2018/DS-ST ngay
19 -9 —2018 cua Toa an nhan dan Quén X V/v * Tranh chap Hop dong dit coc
va Hop dong chuyén nhuong QSD Dat”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
phuc tham s6 5903/2018/QQDP-PT ngay 28 thang 11 nam 2018, gilta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thay H, sinh nim: 1986;

Dia chi: A16/61 Qubc 16 1A, ap 1, xa B, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Nguyén Thi Thay H: 6ng Tran Hong B,
sinh ndm 1976 (c6 mat)

Dia chi: A16/61 Qubc 16 1A, ap 1, xa B, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2. Bidon: OngNguyén Van T, sinh nim: 1966 (c6 mit);

Ba Tran Thanh N, sinh nim: 1970

Ba Tran Thanh N uy quyén cho 6ng Nguyén Van T, sinh ndam: 1966 tham
gia t6 tung (c6 mat);

Cung dia chi: 196 T6 Ngoc V, khu phd N, phuong T, Quan X, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3. Ngwoi khdng cdo: Bi don — 6ng Nguyén Vin T.



NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ndp ngay 08/01/2014 va don xin rat mot phan yéu cau
khoi kién dé& ngay 01/8/2018, cung cac 16i khai trong hd so vu 4n va tai phién
toa, nguyén don trinh bay:

Ngay 26/4/2012, ba H va éng T c6 1ap Hop ddng dat coc (gidy tay), ndi

dung ba H c6 mua cua 6ng T phén dét dién tich 48m2 (ngang 4m x dai 12m),
thira 92 (phan thira 530), to ban d6 s6 61 (tai liéu 2005) phuong T, Quan X voi
gia 330.000.000 dong (ba trim ba muoi tri¢u). Tai thoi dlem giao két dat coc, ba
H khéng 5 ong T ¢6 duge co quan nha nudc cd thim quyén cong nhan quyén s
dung dat hay chua. Ba H di dit coc cho ong T sd tién 25.000.000 dong (hai
muoi lam triéu) ngay vao ngay 26/4/2012. S tién dat coc nay la tai san riéng
ctia ba H, khong lién quan dén ai khac. Viéc giao tién c6 ca vo chong ong T, ba
N cung nhan. Hai bén thoa thuan vao ngay 22/5/2012 giao tiép s tién
255.000.000 dong (hai tram ndm muoi lam triu). Ngay 22/5/2012, hai bén ky
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat xac dinh lai dién tich dat, vi tri
thira, to ban do nhu dé néu trong Hop ddng dit coc. Ba H giao tiép cho vo chong
ong T, ba N sd tién 255.000.000 dong (hai trim nim muoi lim triéu) va ba H
clng van khong rd ong T c¢6 duge co quan nha nudc thim quyén cong nhan
quyén str dung dat hay chwa. Ké tir khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit cho dén nay, nguyén don ba H khong biét vi tri dat va cling khong
quan ly, sir dung 48m?2 dat néu trén vi ong T khong c6 ban giao vi tri hién trang
dat ciing khong thuc hién duoc nghia vu ra phong cong chung ky hop dong theo
tht tyc luat dinh dé sang tén quyén st dung dat cho nguyén don. Ngay
21/12/2012, theo yéu cau cta ong T thi ba H giao tiép cho éng T sb tién
10.000.000 dong (muoi trieu) va 6ng T ghi thém cam két trong Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat 1ap ngay 22/5/2012 ndi dung: Trong mot
thang s& ra cong ching néu khong ong T hoan tlen lai. Tuy nhién, dén hét thoi
han cam két 12 ngay 21/01/2013 nhung 6ng T van khong thuc hién duoc nghia
vu nén ba H yéu cau éng T phai hoan tra lai toan bd sb tién da nhan.
DPon khoi kién nfp ngay 08/01/2014, nguyén don yéu cau bi don phai boi
thuong gip doi t1en coc voi s6 tién bdi thuong 1a 50.000.000 dong (ndm muoi
triéu); Hoan tra sd tién da nhén la 265.000.000 dong (hai tram sau muoi lam
triéu); Tra tién 13i muc 13i suat 10%/nam d6i véi sb tien 265.000.000 dong tinh
tir ngay 22/5/2012 dén khi thi hanh xong nghia vu tra tién.

Tai phién toa so tham, ba H xac dinh yéu cau khai kién nhu sau:

+ Huy Hop dong dat coc 1ap ngay 26/4/2012 do V hiéu dong thoi ong
Nguyén Vin T va ba Tran Thanh N lién déi tra cho ba Nguyén Thi Thay H s6
tién coc 14 25.000.000 dong (hai muoi 1am triéu).

+ Huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 22/5/2012
do V hiéu ddng thoi 6 ong Nguyen Vin T va ba Tran Thanh N lién d6i tra cho ba
Nguyen Thi Thay H sb tién dd nhan 1a 265.000.000 (hai trim sau muoi 1am
triéu) dong.

Nguyén don khong con yéu cau nao khac.

Bi don Nguyén Vin T va ba Tran Thanh N — ba N ty quyén cho éng T,
trinh bay:



Vé ngudn géc dat: Phan dat dién tich 48m2 ma 6ng T chuyén nhuong
cho ba H thudc phan thtra 530, to' ban d6 sb 61, phuong T, Quén X trong tong
dién tich 375,3 m2 dat trong cay lau nam du’orc Uy ban nhan dan Quén X cap
Gidy CNQSD dat cho vo chong ong Nguyen Ngoc E va ba Nguyén Thi V, s0
vao sb cap CH02987 ngay 14/11/2011. Ong E, ba V chuyén nhuong bang gidy
tay cho dng Nguyén Ngoc Danh. Ong D phén 16 va ban cho ong T phan dét dién
tich 132m2 ( ngang 11m x dai 12m) véi gia tién 400.000.000 dong (bdn tram
triéu). C)ng T da tra trudec 50.000.000 déng (ndm muoi triéu), con lai
350.000.000 dong (ba tram nam muoi triéu) cho khi ky hop dong tai phong cong
chting va sang tén chii quyén thi 6ng T s& tra hét tlen cho 6ng D. Sau d6, ong T
phan 16 va chuyen nhuong cho ba H 48m2. Vi dat van do vo chong ong E, ba V
dung tén Gidy CNQSD dat va ho da thé chap cho ngan hang nén 6ng D khong
thé thuc hién duoc nghia vu ra phong cong chimg ky hop dong theo thu tuc luat
dinh dé sang tén quyén sur dung dat cho 6ng T kéo theo hiu qua 1a éng T clng
khéng thé thuc hién thu tuc chuyen nhuong cho ba H tai phong cong ching dé
sang tén chil quyén st dung dat. Hién nay, 6ng T dang khoi kién doi lai tién ddi
vo1 6ng D trong vu kién khac.

V& qua trinh giao dich dit coc va chuyén nhuong: Ngay 26/4/2012, ba H
va ong T co lap Hop ddng dit coc (gidy tay), ndi dung ba H c6 mua cua éng T
phan dit dién tich 48m2 (ngang 4m x dai 12m), thira 92 (phan thtra 530), to ban
d6 sd 61 (tai liéu 2005) phuong T, Quan X véi gid 330.000.000 dong (ba trim
ba muoi tri¢u). Ba H da dat coc cho 6ng T sb tién 25.000.000 déng (hai muoi
lam triéu). Viéc giao tién co ca vo chong ong T, ba N cung nhan. Hai bén thoa
thuan vao ngay 22/5/2012 giao tiép theo sb tién 255.000.000 dong (hai trim nim
muoi lam tri€u). Tai thoi diém giao két dit coc, ba H da biét 16 6ng T chua dugc
co quan nha nudc tham quyén cong nhén quyén sir dung dat. Khi dit coc mua
dat thi dat da co sin ranh gi6i xay bang gach do 6ng T xdy va ban giao cho ba H.
Viéc hai bén ban giao vi tri dat chi noi miéng, khong co 1ap ban d6, khong 1ap
bién ban giao nhan dat. Ké tir khi ky hop ddng dit coc cho dén nay thi ong T
khong quan ly sir dung phan dit nay. Ngay 22/5/2012, hai bén ky Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat xac dinh lai dién tich dat, vi tri thira, to ban
d6 nhu dd néu trong Hop ddng dit coc va ba H giao tiép cho vo chong ong T, ba
N sd tién 255.000.000 dong (hai trim nim muoi lam triéu).

Ngay 21/12/2012, ba H giao tiép cho 6ng T sd tién 10.000.000 df)ng (muoi
triéu) va 6ng T ghi thém cam két trong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat lap ngay 22/5/2012 ndi dung: Trong mét thang s€ ra cong ching néu khong
ong T hoan tién lai. Pén hét thoi han cam két 1a ngay 21/01/2013, 6ng T van
khong thuc hién duoc nghia vu nhung khong phal 16i cua ong T va hai bén da
hoan tat xong giao dich chuyen nhuong dat, ban giao vi tri ¢at mic du ba H con
ng lai 6ng T 40.000.000 dong (bdn muoi triéu).
Tai phién toa so tham, ong T, ba N xac dinh ¥ kién dbi vé6i yéu cau khoi

kién ctuia nguyén don:

+ Bi don dong vy huy Hop dong dat coc lap ngay 26/4/2012 do V hiéu
dong thoi ong Nguyen Vian T va ba Tran Thanh N lién d6i tra cho ba Nguyén
Thi Thay H sé tién coc 13 25.000.000 dong (hai muoi lam triéu).



+ Bi don dong y huy Hop doéng chuyén nhuong quyén s dung dat lap
ngay 22/5/2012 do v6 hiéu, ddng thoi ong Nguyen Vian T va ba Tran Thanh N
lién déi tra cho ba Nguyen Thi Thay H s6 tién 1a 175.000.000 dong (mot tram
bay muoi ldm triéu) trén tong s tién d nhan 14 265.000.000 (hai trdm sau muoi
lam triéu) dong Boi vi 6ng T khong chic chin c6 thé doi lai duoc tién chuyén
nhuong dat d6i voi éng D nén ba H phai co trach nhiém chia s¢ rui ro cung 6ng
T, cu thé 1a ba H chi dugc nhan lai tong cong 200.000.000 dong (hai tram tri¢u)
trong tong sb tién da giao 1a 290.000.000 dong (hai tram chin muoi triéu) va
phai chiu thiét 90.000.000 dong (chin muoi triéu).

Bi don 6ng T, ba N khong ¢ yéu cau khac.

Ban an s6 717/2018/DS-ST Ngay 19 - 9 — 2018 cua Toa an nhan dan
Quan X “ V/v tranh chap Hop dong dit coc va Hop dong chuyén nhugng QSD
Pat da tuyén:

1. Cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su;

_ Huy Hop giéng dit coc 1ap ngay 26/4/2012 va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat lap ngay 22/5/2012 do V hiéu.

Quyét dinh cong nhan sy thda thuan cia cac duong su c6 hiéu luc phap
luat ngay sau khi dugc ban hanh va khong bi khang cao, khang nghi theo thu tuc
phtc tham

2. Buodc ong Nguyén Van T va ba Trér} Thanh N ¢6 trach nhiém lién
déi hoan nguyén cho ba Nguyén Thi Thuy H s6 tién: 290.000.000 dong (hai
tram chin muoi triéu) sau khi an c6 hié¢u luc.

Ké tir ngdy dén han thi hanh an va ba H c6 don yéu cau thi hanh 4n ma
ong T, ba N chua thi hanh xong thi con phai tra 1ai @61 voi s tién cham tra
tuong tng voi thoi gian cham tra dugce quy dinh tai Bicu 357 B luat dan su
2015.

3. V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin T va ba Tran Thanh N phai lién doi chiu an phi
dan sy co gia ngach la 14.500.000 dong (muoi bon triéu ndm tram ngan) thi
hanh tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thay H sb tién an phi tam ndp 1a 9.099.300
ddng (chin triéu khong traim chin muoi chin ngan ba tram) theo bién lai thu tién
s6 01089 ngay 17/01/2014 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén X, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé quyén khang cao cia cac duong su.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khéi kién, nguoi khang cdo git nguyen yeu
cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuén dugc véi nhau ve viée giai
quyet vu an.



Nguoi khang céo trinh bay: Gilt nguyén yéu cau khang cao, dé nghi
nguyén don chép nhan cho bi don lién d61 chiu trach nhiém thanh toan
200.000.000 ( hai trdm triéu déng) vi hoan canh kho khan.

Dai dién uy quyén cta nguyén don tu nguyén chia s& rii ro v6i bi don chi
yéu cau bi don thanh toan s tién 240. 000.000 ddng (Hai trim bén muoi triéu
dong) v6i diéu kién hai bén thong nhat , néu trudng hop bi don khong ddng y thi
yéu cau giir nguyén ban an so tham.

Bi don khong dong y hoan tra 240.000.000 tri¢u dong (Hai tram bén muoi
triéu dong), gitr nguyén yéu cau khang céo chi dong y thanh toan 200.000.000
tri¢u (Hai tram tri¢u dong) cho nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu:

Vé hinh thic:

Tu khi thy 1y giai quyét vu an phuc tham ciing nhu tai phién toa phuc tham
Tham phéan va Hoi dong xét xtr di tién hanh dung cac quy dinh cta B¢ luét t6
tung dan sy, cac duong sy thuc hién cac quyén va chap hanh dung quy dinh cua
phap luat.

V& thoi han khang cdo:

Toda an nhan dan Quan X dua vu 4n ra xét xir ngay 19/0/2018 dén ngay
29/9/2018 c6 don khang cdo, nhu vay can cir diéu 273 Bo Luat T tung dan su
2015, khang cao con trong han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét.

Vé n6i dung khang cdo: Hop ddng chuyén nhuong giita cac bén khong tuan
thu vé hinh thte.

Vé noi dung: Hop dong dat coc va hop dong chuyén nhuong tai thoi diém
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi ong T va ba N chua dugc
cap gidy chung nhan quyén su dung dat. Xac dinh hop dong dat coc va hop dong
chuyén nhuong vo hiéu. Bi don phai c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don
290.000.000 dong (Hai trim chin muoi triéu déng).

Toa an cap so thdm chap nhan yéu ciu cia nguyén don 13 c¢6 cin cir. Xét
phan quyét dinh an so thim tuyén khong chinh xac, can xac dinh hop dong V
hiéu nén dé nghi stra mot phﬁn ban an dan sy so tham.

bé nghi Ho1 dong xét xtr can ¢t Khoan 2, Diéu 308 BO luat T6 tung dan
su, stra phan quyét dinh ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cur c6 trong hd so vu 4n duogc thAm
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

V& thoi han khang cao: Toa an nhan dan Quén X dua vu an ra xét xur ngay
19/9/2018, 6ng Nguyén Vin T c6 don khang cao ngay 29 thang 9 nam 2018 can
ctr Khoan 1 Piéu 273 B0 luat t6 tung dan sy 2015, khang cao con trong han luat
dinh nén dugc Hoi dong Xet XU chap nhén xem xét.

[1] Xét vé tham quyén giai quyet tranh chap: Quan hé tranh chép 14 “Tranh
chap Hop dong dit coc va Hop dong chuyén nhuong QSD Pat”, bi don cu tra
tai Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh. Cin ¢t Diéu 26, Piéu 35, khoén 1 biéu 39



Bo luét td tung dan sy Toa an nhan dan Quan X, Thanh pho HO Chi Minhgiai
quyét ding tham quyén.

[2] Xét viéc ap dung phap luat giai quyét tranh chap:

Hoi dong xét xir so tham 4p dung Bo luat dan sy nam 2005 dé giai quyét vu
an 1a co can cu.

Xet; Bon khot kién nop ngay 08/01/2014, nguyén don yéu cau bi don phai
bdi thuong gip doi tlen coc voi s6 tién boi thuong 1a 50.000.000 dong (nim
muoi triéu); Hoan tra s6 tién dd nhan 1a 265.000.000 dong (hai trim sdu muoi
lam triéu); Tra tién 1ai mic 13i suat 10%/nam ddi véi so tién 265.000.000 dong
tinh tor ngay 22/5/2012 dén khi thi hanh xong nghia vu tra tién. Vu an da duoc
Toa 4n nhan dan Quan X xét xir tai ban 4n dan sy so tham so: 209/2015/DS-ST
ngdy 23/6/2015. Tai Quyét dinh khang nghi s6 44/QD-KNPT-P5 ngay
22/7/2015 cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh déi voi ban an
dan su so thim sb: 209/2015/DS-ST ngay 23/6/2015 néu y kién: Huy mot phan
ban an dé Toa an cdp so tham dinh gia giai quyét lai do nguyén don co yeu cau
boi thuong thiét hai va dé xac dinh ding cac thi¢t hai thi Toa an can phai tién
hanh dinh gid gia tri quyén st dung dat. Tai ban an dan su phuc tham sé:
1132/2015/DS-PT ngay 11/9/2015 ctia Tda an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh quyét dinh: Huy toan bd ban 4n dan sy so tham sb: 209/2015/DS-ST ngay
23/6/2015 do khong tri€u tdp 6ng Nguyén Ngoc E va ba Nguyén Thi V tham gia
to tung.

Vu an da dugc Toa an nhén dan Quan X thu ly so tham lai vao ngay 06
thang 01 nam 2016. Trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don c6 don xin
thay d6i mot phan yéu cau khoi kién vé viéc doi b01 thuong thiét hai do hop
doéng V hiéu dé ngay 01/8/2018 va xac dinh yéu cau khai kién: Huy hop dong
dat coc 1ap ngay 26/4/2012 va huy Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
1ap ngay 22/5/2012 do V hiéu, dong thoi 6 ong Nguyen Vin T va ba Tran Thanh
N lién d6i tra cho ba Nguyén Thi Thay H sb tién dd nhan 13 290.000.000 dong
(hai tram chin muoi tri¢u).

Tai Bién ban hoa giai ngay 29/8/2018: Bi don thong nhit voi nguyén don
vé viéc huy Hop dong dat coc lap ngay 26/4/2012, hoan nguyén 25.000.000
dong (hai muoti lam triéu); Bi don thong nhat voi nguyén don vé viéc huy Hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat 1ap ngay 22/5/2012 tuy nhién bi don chi
dong ¥ tra lai nguyén don sb tién 175.000.000 dong (mét trim bay muoi lim
tri¢u).

Nhu véy, tur sy thay d6i vé pham vi khoi kién cua nguyén don cung voi su
thoa thuén cua bi don vé mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Hai bén
chi con tranh chép vé nghia vu giao tra sO tién 13 bao nhiéu tir hau qua cta hop
ddéng vo hiéu, toa 4n so tham khong thu thap chung ctr khac, khong triéu tap
thém nhitng nguoi tham gia t6 tung khac trong vy an 13 ¢o co so.

[3] V& ndi dung: yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Vin T chi dong
hoan tra cho nguyén don 200.000.000 dong, khong doéng ¥ hoan tra cho nguyén



don 290.000.000 gié)ng (hai tram chin muoi triéu dong) theo quyét dinh cua ban
an so tham. Ho1 dong xét xu xet thay: ‘
Xét yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Thuy H gom:

[3.1] V& hinh thtc hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat 1ap ngay
22/5/2012: Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai nam 2003, Khoan
2 Piéu 689 Bo luat dan sy nim 2005 thi hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat phai duoc cong chimg, ching thyc. Nhung Hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat lap ngay 22/5/2012 gitra ba Nguyén Thi Thay H véi 6ng
Nguyén Vian T va ba Tran Thanh N khong duge cong chimg, ching thuc 1a vi
pham quy dinh ctia phap luat vé hinh thtrc ctia hop dong.

[3.2] Vé noi dung hop dong dit coc 1ap ngay 26/4/2012 va hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 22/5/2012:

Xét vé chu thé tham gia giao dich: Theo tai liéu co trong hd so vu an ciing
nhu 101 khai ctia cac duong sy nhan thiy: dién tich dat chuyén nhuong 1a 48 m”
dat ¢, thudc mot phan thira 530, to ban do 61 (thira cii 1a 92, to ban d6, TL 2004-
2005) toa lac tai phuong T, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng Nguyén Vin
T va ba Tran Thanh N chua dugc dimg tén chu so hitu, chua dugc cap Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat, phan dién tich dat nay da duoc Uy ban nhan dan
Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh cip Glay ching nhén s6 CHO02987, ngay
14/11/2011 cho 6ng Nguyen Ngoc E va Nguyén Thi V. Viéc 6 ong T cho rang da
ban giao vi tri, ranh dat va hoan tit giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat
cho ba H 1a khong du diéu kién quy dinh vé quyén cua nguoi su dung dat theo
luat dinh khi tham gia giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo quy
dinh tai Diéu 106 Luat dt dai nam 2003 thi mot trong nhiing diéu kién dé nguoi
stt dung dat duoc thuc hién quyén chuyén nhuong 1a dit dd dugc cip Gidy
chig nhan.

Can ct Diéu 1 cua Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay
22/5/2012 ghi 5 tén chi st dung dat 13 ong Nguyen Ngoc E va ba Nguyén Thi
V. Nhu vay, ba H, ong T va ba N déu biét dat chuyén nhuong chua dugce cap
gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat cho bén ban nhung van thuc hién giao dich.
Do dd, viéc ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 22/5/2012
1a vi pham diéu cdm cta phap luat dugc quy dinh tai Diéu 128 Bo luat dan sy
nam 2005. L01 lam cho Hop dong dit coc ngay 26/4/2012 va hop dong chuyén
nhuong quyén si dung dat lap ngay 22/5/2012 bi vo hiéu 1a ciia hai bén. Hau
qua phap ly cua giao dich dan sy V hi¢u theo quy dinh tai Diéu 137 B6 luat dan
sy nim 2005 thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
22/5/2012 khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén va nghia vu déan sy
ctia cac bén ké tir thoi diém xac 14p giao dich. Cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi dé nhan. Phia nguyén don ciing chi yéu cau
bi don hoan tra sd tién da nhan. Hoi ddng xét xtr so tham budc 6ng T va ba N
lién d6i hoan nguyén cho ba H sd tién 1 290.000.000 dong (hai trim chin muoi
triéu) 1a ding phap luat. Ong T khang cdo chi déng ¥ tra cho ba H 200.000.000
d6ng 1a khong co can cu.



Tuy nhién, phan nhan dinh ciia ban 4n so tham xéc dinh hop dong dat coc
va hop ddng chuyén nhuong dat vo hiéu nhung phan quyet dinh lai cong nhan
su thoa thuan cua cac duong sy tuyén huy hai hop dong nay vi vo hiéu, dong
thoi tuyén quyét dinh cong nhan su thoa thuén cua cac duong sy c6 hiéu luc
phap luat ngay sau khi duoc ban hanh va khong bi khang cao khang nghi theo
thi tuc phiic thim 1a khong chinh xac. Can phai sira mot phan ban an so tham.

[4] V& an phi
Vé én phi dan s so tham:

Ong Nguyén Vian T va ba Tran Thanh N phai lién déi chiu an phi dbi voi
nghia vu phai hoan tra sé tién 290.000.000 dong cho ba Hang 1a 14.500.000
ddng (mudi bdn triéu ndm trim ngan).

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Thay Hing sb tién tam Gmg an phi tam nop 1a
9.099.300 ddng (chin triéu khong trim chin muoi chin ngan ba trim dong) theo
bién lai thu tam ung an phi, 1 phi toa an s6 AA/2012/01089 ngay 17/01/2014.

Vé an phi dan sw phic tham: Do stra ban an dan sy so tham nén ngudi
khang cao khong phai chiu an phi dan sy phac tham, hoan lai cho éng T an phi
tam nop.

Twr nhiing nhan dinh trén, can ctr Khoan 2, Piéu 308 BO luat td tung dan su
2015;
QUYET PINH:
Cin ctr vao Diédu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 148, Diéu 187, Diéu 188,
Piéu 244, Diéu 273 B luat t tung dan su 2015;
Cin ctr Diéu 357, Diéu 688 Bo luat dan sy niam 2015;
Cin ctr Diéu 4, Diéu 13, Didu 128, Diéu 137, Piéu 411 B luat dan su
nam 2005;
Cin ctr Diéu 4, Diéu 106, Piéu 127 Luat dat dai nam 2003;
Can ¢t Diéu 25, Piéu 27, Piéu 28, Diéu 29 Luat hon nhan va gia dinh
nam 2000;
Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su;
Can ctr Phap 1énh 10/2009/UBTVQH12 vé 4n phi, 1 phi Toa an ngay 27
thang 02 nam 2009.
Can cu Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xir:

Stra mot phan ban an so thAm sé 717/2018/DS-ST ctia Toa an nhan dan
Quan X.

1-Tuyén bd Hop dong dit coc 1ap ngay 26/4/2012 va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 22/5/2012 giita ba Nguyén Thi Thay H va
ong Nguyén Van T va ba Tran Thanh N vé hiéu.



Budc 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thanh N ¢6 trach nhiém lién doi hoan
tra cho ba Nguyén Thi Thiy H 290.000.000 dong (hai traim chin muoi trigu)
d6ng ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay dén han Thi hanh 4n va ba H c6 don yéu cau thi hanh 4n ma
ong T, ba N chua thi hanh xong thi con phai tra 13i v6i s tién chdm tra tuong
g voi thoi gian cham tra duoc qui dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan
su 2015.

2- V& an phi

An phi dén s so tham: Ong Nguyén Vin T va ba Tran Thanh Nhiéu phai
lién d6i ndp an phi dan su so tham 1a 14.500.000 dong (muoi bon triéu ndm tram
ngan).

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Thuy Hang s6 tién tam (mg an phi tam nop 1a
9.099.300 ddng (chin triéu khong trim chin muoi chin ngan ba trim dong) theo
bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi tda an s6 AA/2012/01089 ngay 17/01/2014.

An phi dan sw phic tham: Ong Nguyén Van T khong phai ndp an phi
phuc tham do ban 4n so tham bi stta mdt phan. Hoan lai cho ong Nguyén Van T
300.000 ddng an phi da tam ndp theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an
s6 AA/20178/0002932 ngay 17 thang 10 ndm 2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su Quan X.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban 4n dan su phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM,;
- VKSND TP.HCM,;

~TAND Quan 12;

- Chi cuc THADS Quan X

- Cuc THADS TPHCM,; .
- Céc duong sy, Dang Huyén Phuong
- Luu ho so vu an, VP.



