TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén an s6: 22/2018/DSPT
Ngay: 02/02/2018

VIV: “ Tranh chdp kién doi tai san”

, _NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pic Diing

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Tinh va Ong Nguyén Anh Vin

Thu ky phién toa: Ong Chu Quang Duy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Béc Ninh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nhan - Kiém sat vién

Ngay 02 thang 02 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sé 10/2017/TLPT-DS ngay 17/10/2017 vé
“Tranh chap kién doi tai san”.

Do ban an déan sy so tham s6 02/2017/DSST ngay 31/5/2017 cta Toa an
nhan dan huyén Tién Du b1 khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thim sé 06/2017/QD-PT ngay
17/11/2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pam Phuong N, sinh ndm 1958 (c6 mat)

Dia chi: Thon C, xa T, huyén T, tinh Bic Ninh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don:

Ong Tran Vin Truong, sinh nam 1983 1a Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH
Cong Minh - Poan luat su tinh Bac Ninh. (c6 mit)

Bi don: Ong Tran Hao Nh, sinh nam 1939 (ving mit)

Dia chi: Thon C, xa T, huyén T, tinh Bic Ninh



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Tran Hao Nh: Chi Khwong Thi Thuy
T, sinh ndam 1990; Tra tai: S6 62 duong Ng, thanh phé B, tinh Bic Ninh. Theo vin
ban Gy quyén ngay 26/10/2016. (c6 mit)

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1960 (ving mit)

Dia chi: Thon C, xa T, huyén T, tinh Bic Ninh

2. Chi Tran Thi L, 1970 (Tén goi khac: Tran Thi C) (ving mit)

Dia chi: Thon V, xi T, huyén T, tinh Bic Ninh

Chi L uy quyén cho chi Khuong Thi Thuy T, sinh nam 1990; Tru tai: S6 62
duong Ng, thanh phd B, tinh Bac Ninh. Theo vian ban ty quyén ngay 03/11/2016.
(chi T c6 mat)

Nguoi khang cao: Ong Pam Phuong N 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo an so thAm va cac tai liéu trong h so thi noi dung vu an nhu sau:

Nguyén don 1a Ong Pam Phuong N trinh bay: Ong N 1a con trai ba Nguyén
Thi B, ba B 1a chi gai ba Nguyén Thi Ph v 6ng Tran Hao Nh. Ong Nh va ba Ph
c6 mdt con gai duy nhét 1a chi Tran Thi L da liy chong ¢ riéng. Do hoan canh vo
chdong ong Nh neo ngudi nén ong ba mudn nuwong tua vao vo chong 6ng N. Nam
1992, gia dinh 6ng N d3 chuyén vé thon C, xa T sinh song trén cting manh dét cta
vo chong 6ng Nh. Vo chdng 6ng N di xdy dung mot lan nha ba ting trén dién tich
dat 83m* va mot lan ban hang phia trude nha giap tinh 16 276.

Pén nam 2002 ong N mudn 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat phan dién tich dang quan 1y, st dung nén ngay 17/7/2002 giita 6ng N va 6ng
Nh c6 ky két hop dong chuyén quyén sir dung dat. Vi ndi dung: 6ng Nh chuyén
quyén st dung dat ¢ cho 6ng N 1a 90m” tai thon C, xa T véi gia 12.000.000d, co
xac nhan cua UBND x4 T. Cung ngay 17/7/2002 6ng Nh c¢6 don dé nghi xa T tién
hanh do dac tach phﬁn dién tich dat cho ong N. Can b0 dia chinh xa da xac nhan
vao don, Chu tich UBND x& xac nhan nhét tri cho 1am thu tuc tach thia dat theo
dé nghi. Pén ngay 16/8/2002, can bo dia chinh xa va truong thon C da tién hanh
tham dinh ho so dat & cua ho ong Tran Hao Nh. Qua do dac thuc té théy viéc su
dung dat cia ho ong Tran Hao Nh c6 lan chiém hanh lang an toan giao thong

duong bd. Trinh ty tha tuc chi ding lai & d6 ma khong duoc tién hanh céc thu tuc
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tiép theo. Hang nam gia dinh 6ng N vin ndp thué dat & cho thén véi phan dién tich
14 120m®.

Nam 2013, thuc hi¢n chu truong ctia nha nude vé viéc nang cép tinh 10 276,
UBND tinh Béc Ninh ban hanh Quyét dinh sb 378/QD-UBND ngay 15/10/2013
vé viéc thu hoi dit tai xa T, huyén T (dot 2). Ban giai phong mit bang huyén T da
1ap bang tong hop thu hdi dién tich ven duong tinh 16 276 doan Pha H6 - QL38 va
bang tinh tién boi thuong hd trg khi thu hoi dat ven duong TL 276. Dot 1, ho ong
N c6 nhan dugc théng bao vé viéc giai toa hanh lang an toan giao thong dé thi
cong du an cai tao, nang cép TL 276 thuoc dia phan xa T. Gia dinh 6ng da thao d&
lan ban hang trén dién tich 31m® phia trudc nha 03 ting giap duong TL 276 va da
nhén tién dén bu gia tri tai san bi thao d&. Toan bd dién tich dat ho 6ng N bi thu
hoéi va ho ong Nh bi thu hoi duge tong hop dung tén ho ong Tran Hao Nh. Ong N
d3 c6 y kién voi 6ng Nh, 6ng Nh c6 hira 1a 1am chung dé nhén tién dén bu chung,
sau d6 6ng Nh s& tra cho vo chong ong N. Chinh vi vay ong N di khong co ¥ kién
gi trong sudt qua trinh dén bu giai phong mit bang va thu hoi dat. Theo ong N sb
tién dén bu ddi véi phan dat bi thu hoi cua gia dinh ong 1a 108.500.000d. Sau khi
biét ong Nh di nhan toan bo s6 tién dén bu dat, vo chong 6ng N yéu cau 6ng Nh
thanh toan nhung 6ng Nh khong thanh toan. Vo chong 6ng N da yéu cau chinh
quyén xi T giai quyét. Ngay 11/4/2014 tai UBND xa T 6ng Nh di dong ¥ tra sb
tién 108.500.000d, 6ng N ciing tu nguyén cho 6ng Nh 28.500.000d néu 6ng Nh
thanh toan vao ngay 25/4/2014. Sau d6 6ng Nh lai ty 1am gidy khat no sang ngay
29/4/2014 nhung dén nay van khong thanh toan. Do vay dng N 1am don khéi kién
yéu cau 6ng Nh phai tra cho ong s tién trén.

Y kién cua bi don va chi L 1a ngudi c6 quyén loi lién quan: khong chap
nhan yéu clu cla ong N bdi 1&: dién tich d4t bi thu hdi ndm trong thira dat sb 393,
td ban d6 06, dién tich 340m” tai thén C thudc thim quyén quan ly, sit dung hop
phép cua gia dinh 6ng Nh. Thira dit nay chwa duogc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nhung duoc khang dinh tai Bao cdo két luan thanh tra s 16/BCKL ngay
25/8/1998. Nam 2013, gia dinh 6ng bi thu hoi 89,7m* va duoc nhan sb tién bdi
thuong 13 313.950.000d. Ong Nh thira nhan ndm 1992 c6 nhuong quyén sir dung
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90m* dat cho dng N nam trong thira dat cta 6ng. Vo chong 6ng N da x4y dung nha
03 tang va lan phia trudc nha trén dién tich 90m? nay. Nam 2002 giita 6ng Nh va
6ng N ¢6 ky hop dong chuyén nhuong 90m? dat nhung khong ghi 13 vi tri, mde
gidi phan dét chuyén nhuong. Sau d6 ong c6 viét don dé nghi do dac tach thira gui
UBND xi T. Sau d6 UBND x4 T ¢6 xudng do dac toan bo thira dat ctia ho 6ng Nh.
Ngoai ra 6ng Nh khong lam thu tuc gi khéc. Gia dinh 6ng Nh xac dinh toan bo
340m’ dét trude khi bi thu hdi, sau khi bi thu hdi 14 thira s6 51, to ban d6 06 dién
tich 249,4m? tai thén C, xi T gia dinh dng Nh 1a chu st dung dét, khong phai ong
N ba S. Chinh vi vy trong danh sach cac ho bi thu hdi dat va biéu tinh tién bdi
thuong thu hoi dét chi c6 tén ong Tran Hao Nh ma khong c6 tén Ong Pam Phuong
N. Trong sudt qua trinh gidi phong mat bang ong N khong co v kién gi. Chi sau
khi 6ng Nh nhan dugc tién bdi thudng 6ng N ¢6 ¥ kién khiéu kién ra UBND x4 T.
Ngay 11/4/2014, tai UBND xa T, 6ng Nh c6 dong y tra cho ong N sd tién
108.500.000d nhung vé nha nghi lai ong Nh da khong nhét tri va da khong tra.
Nay 6ng N yéu cau 6ng Nh phai tra so tién nay 6ng Nh khong dong ¥. Vi phan thu
hoi khong nam trong phan dat 6ng Nh chuyén nhuong quyén cho dng N. Hon nira
thu tuc nhuong quyén st dung dét gitta ong Nh va ong N ciing chua tuan thu dung
qui dinh cta phap luat. Ong N, ba Sang chua dugc cap c6 tham quyén xac nhan
quyén quan 1y, st dung hop phap d6i voi phan dién tich nay.

TU nd1 dung trén, ban an so tham da can ci khoan 2 Diéu 26; Diéu 48; Diéu
198; Biéu 203; Diéu 204; Diéu 220; Diéu 266 Bo luat to tung dan su;

Can ct cac khoan 1 Dicu 105; Dicu 115; Dicu 138; khoan 2 Dicu 221 Bo
luat dan sy nam 2015; Khoan 2 Piéu 31 Luat stra d6i b sung mot s diéu cua
Luat dat dai 2001; Diéu 169; Diéu 170; Diéu 179 Luat dat dai 2013.

Can ctr Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2013 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an, xu:

Bac yéu cau khoi kién cia Ong Pam Phuong N vé viéc yéu cau ong Tran
Hao Nh phai tra s6 tién 108.500.000d



Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén an phi va quyén khang cio cia cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi 4n so tham xu, ngay 13 thang 6 nim 2017 Ong Pam Phuong N
khang cao khong nhat tri véi ban an so thdm xu, dé nghi Toa an cdp phic thim
huy toan bo ban 4n so tham sé 02/2017/DSST ngay 31/5/2017 caa Toa an nhan
dan huyén Tién Du.

Tai phién toa phuc tham hom nay Ong Pam Phuong N van giit nguyén yéu
cau khoi kién va yéu cau khang céo. Cac duong sy khong ty hoa giai duoc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan,
Thu ky, Hoi dong xét xir; viée chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung dan
su ké tir khi thu 1y phtic thim cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a dam bao
theo ding trinh tu, quy dinh cta phap luat. Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat dé
nghi Ho1 déng xét X1 can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat to tung dan su khong chﬁp
nhan khang co ctia Ong Pam Phuong N, xir giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Can cu vao cac tai li¢u, chiing ctr dwgc xem xét tai phién toa, can clr vao
két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét XU théy:

Do c6 quan hé gia dinh, 6ng N 1a con trai ba Nguyén Thi B, ba B 1a chi gai
ba Nguyén Thi Ph vo ong Tran Hao Nh. Vo chong ong Nh neo ngudi nén 6ng ba
mudn nuong tya vao vo chong 6ng N. Nam 1992, gia dinh 6ng N di chuyén vé
thon C, xa T sinh song trén cung manh dat cta vo chong ong Nh. Vo chong ong N
d3 x4y dung mot 1an nha ba ting trén dién tich dit 83m? va mot lan ban hang phia
trude nha gidp tinh 16 276. Pén nam 2002 6ng N mudn lam tha tuc cép gidy ching
nhan phan dién tich dang dang & nén ngay 17/7/2002 giita 6ng N va ong Nh ¢6 ky
két hop dong chuyén quyén str dung dat (muc dich dé tao diéu kién cho gia dinh
ong N nhap khau va tach dét). Sau d6 dia chinh xa da xuéng do dac thuc té va théy
viéc str dung dat cia ho ong Tran Hao Nh c6 lan chiém hanh lang an toan giao
thong dudng bd nén chi dimg lai & d6 ma khong 1am thii tuc cp gidy ching nhan
dugc va toan bo thira dat nay van thudc quyén str dung hop phap cia ho gia dinh
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ong Nh. Do vay gia dinh 6ng Nh c6 quyén hudng chinh sach bdi thuong dét khi
nha nudc thu hdi theo quy dinh. Ong N khdi kién yéu cau 6ng Nh phai tra cho vo
chdng 6ng sd tién 108.500.000d tién bdi thuong dat cho vo chdng 6ng 1a khong co
can cir chdp nhan. Cip so thim xtr bac yéu cau khai kién cua Ong Pam Phuong N
la ding phap luat.

[2] Xét cac 1y do khang cdo ciia Ong Pam Phuong N, Hoi dong xét xir thay:

[2.1] Thit nhdt, nguyén don cho rang trong hd so vu an, 1i khai ctia nguyén
don, bi don, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan khai mau thuan nhau vé can
ctr xac 1ap quyén so hiru, can cir dén bu, dién tich dén bu nhung Tham phan cip so
tham khong tién hanh ddi chat theo quy dinh tai Piéu 100 Bo luat t6 tung dan su.
Hoi dong xét xtr nhan thay ddy 1a vu 4n tranh chap vé “Kién doi tai san”, doi tién.
Dbi véi s tién tranh chip nay cac bén khong c6 mau thuin véi nhau. Cac duong
su chi ¢ cac y kién khac nhau dé bao vé cho quyén loi ctia minh. Do vay Toa an
cap so tham khong tién hanh ddi chat 1a phu hop.

[2.2] Thur hai, nguyén don cho réing vé thAm dinh tai chd: vu 4n tranh chép
trén xuat phat tir tién dén bu vé dat, sau khi nha nudc thu hoi dat ¢é mé rong tuyén
duong tinh 16 276 va dén bu dat, dién tich dat cua nha ong va gia dinh ong Nh da
thay d6i hién trang, cu thé bi don trinh bay téng dién tich c6 340m?, bi thu hdi
89,7m? dat, con lai 249,4m?, thuc té ong Nh da chuyén nhuong cho nguyén don
120m? r6i thi 1am gi con dién tich nhu bi don khai. Nhu vay 101 khai cua cac bén
bat nhat, 1& ra Thim phéan phai xuéng thim dinh thyc dia 1am cin ct giai quyét
theo quy dinh tai Piéu 101 Bo luat to tung dan sy nhung Tham phan khong lam.
Hoi dong xét xtr nhan thay, day 1a vu an “kién doi tai san”, doi tuong 1a tién chir
khong phai 1a tranh chap vé dat dai. Mic du cac bén c6 hop dong chuyén nhuong
dat nhung khong xac dinh duoc thira dat chuyén nhuong 1a thira dat ndo, chwa xac
dinh 1& ranh giéi cu thé cta thira dat chuyén nhuong, thu tuc chuyén nhuong
khong dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 31 Luat stra doi bo sung mot sb diéu cia
Luat dat dai 2001 tai thoi diém chuyén nhuong, chua duge co quan nha nudc cé
tham quyén chap nhan xem xét dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngay
16/8/2002, dia chinh xa T da Xuéng do dac thira dét cta ong Nh va cé két luan gia

dinh 6ng Nh ¢ xay dung 1an chiém phan luu khong (12m con 7,7m) nén cac thu
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tuc tiép theo khong dugc cap co tham quyén xem xét. Theo quy dinh phéap luét
toan bo thira dat nay van thudc quyén quan 1y, st dung, chiém hiru cta gia dinh
ong Nh. Do viy 1y do khang cdo cta nguyén don dua ra 1a khong c6 cin ctr chip
nhan.

[2.3] Thit ba, xac dinh ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Toa an cap so
tham khong dua bén giai phong mit bang huyén T 13 ngudi tién hanh do dac, chi
tra tién va UBND x4 T la nguoi xac nhan, chung thyc vi¢c mua ban dat nhung
khéng duge Tda an cdp so tham dua vao tham gia td tung voi tu cach 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Hoi dong xét xir xét thay, Toa an cip so
tham d3 tién hanh thu thap céc tai liéu chung cur lién quan dén viéc thu hdi dén bu
dat d6i vé6i thira dat nay do UBND xa T va UBND huyén T cung cap, c6 day du
cin cir xac dinh viéc thu hoi, boi thuong cho ong Nh 1a ding dién tich, dung doi
tugng. Toa an cép so tham nhan dinh Ban giai phong mat bang huyén T va UBND
xa T khong c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n nay va gitra 6ng Tran Hao
Nh voi Ong Pam Phuong N khong tranh chip vé hop déng chuyén nhuong nén
khong can dua UBND xi T vao tham gia to tung 13 ¢6 cin cir. Do vay khang céo
ctia nguyén don khong dugc chap nhan.

[2.4] Thir tw, vé ndi dung vu an nguyén don cho ring Toa an cip so thaim
khong xem xét dén viéc gia dinh ong tan tao d6i voi thira dit ndy va phan hanh
lang giao thong bi thu hdi cling nhu viéc gia dinh dong thué dat tong dién tich
120m? dat tir nam 2002 dén nay, Hoi dong xét xir xét thiy: Ong N khong dua ra
dugc ching cu tai liéu ching minh 6ng ndp thué dat 120m? 1a thia dat nao, loai
dat dang str dung, ¢ dau c6 phai thira dat di nhan chuyén nhuong tir 6ng Nh hay
khong nén khong c6 co so dé chap nhan yéu cau nay dugc. Toan bo thira dat cta
gia dinh 6ng Nh chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dt, mot phan
dién tich 1a dat do lich sur dé lai, mot phﬁn gia dinh 6ng duoc cép dat. Trén ban do
va gidy to quan 1y vé dét dai cia dia phuong thé hién gia dinh 6ng Nh 13 chu sir
dung dat hop phap d6i véi thira dat nay chir khong phai gia dinh 6ng N. Do vay
khang cdo cta 6ng N khong duge chap nhan.

[3] Vé an phi phuc thim: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng N
phai chiu an phi phuc thim theo qui dinh phép luat.

Boi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy 2015;

Can ctr cac khoan 1 Piéu 105; Piéu 115; Diéu 138; khoan 2 Diéu 221 B
luét dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 31 Luét stra doi bo sung mot s6 diéu cua Luat
dat dai 2001; Didu 169; Diéu 170; Diéu 179 Luat dét dai 2013.

Can ctr Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an, xu:

1. Giir nguyén quyét dinh cta ban an dan sy so tham.

2. Béc yéu cau khai kién cia Ong Pam Phuong N vé viéc yéu cau ong Tran
Hao Nh phai tra s6 tién 108.500.000d.

3. An phi: Ong Pam Phuong N phai chiu 5.425.000d an phi dan su so thim
va 300.000d an phi dan sy phtic thim. Xac nhan 6ng N d ndp 2.700.000d tién tam
g 4n phi so tham theo bién lai thu s6 02379 ngay 19/10/2016 va 300.000d tién
tam ng an phi phiic thAm theo bién lai thu s6 0044 ngay 13/6/2017 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén Tién Du;
- Chi cuc THADS huyén Tién Du; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Pic Diing



