TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 129/2022/KDTM - PT.
Ngay : 1,3/8/2022 ‘
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cac Tham phan : Ba Nguyén Thi Thanh Huyén
Ong Nguyén Xuin Tudn
Thu ky ghi bién ban phién toa : Ong Nguyén Trung Kién
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6é Ha Noi: Ong Tran Chi Thanh — KSV

Ngay 25/7/2022 va 1,3 thang 8 nam 2022, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Noi, xét xir phuc tham, cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu 1y s6: 57/2022/TLPT -
KDTM ngay 06 thang 05 nam 2022 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 03/2021/ KDTM — ST ngay 28 thang
12 nam 2021 cua Toa an nhan dan Thi xa Son Tay bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 214/2022/QD-PT ngay 1 thang 6
nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa sé 263,264/2022/QD-PT ngay 29/6/2022, giita cac
duong su :

Nguyén don: Ngdn hang Thuwong mai cé phén L ( goi tat Ngan hang)

Tru so: S6 210 phd Tran Quang Khai, phuong Trang Tién, Quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Pham Doén Son - Tong giam déc

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Binh, ba Nong Ngoc Thanh, 6ng Nguyén Ngoc
Tuyén, 6ng Nguyén Viét Thang - Chuyén vién xir 1y no (Gidy iy quyén s6 1792/2021/UQ-
LienVietPostBank ngay 11/3/2021.

Bi don: Céng ty TNHH My phdm thdo dwoc B; ( goi tit Cong ty)

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ba Lé Thdy H — sinh nam 1975

HKTT: S6 26/4 ap 7, Xuan Théi Thuong, Hoc Mén, Thanh phé Ho Chi Minh

Chd & hién nay: X6m 3, Thon Kinh Pao, xa An My, huyén My Dtic, Thanh phé Ha Noi



Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba Lé Thuy Hang: Ba Dodn Thi Cuc, sinh nim 1978;
Thanh vién cong ty
- Ba Nguyén Thi Mai Huong, sinh nim 1984
Dia chi: Trai H), xa Co bong, thi xa Son Tay, Thanh phé Ha Noi;
- Ong Nguyén Hitu Trudng, sinh ndm 1982
Dja chi: S6 282B duong X6 Viét Nghé Tinh, phuong 28, quan Binh Thanh, H6 Chi Minh;
Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Nguyén Hiru Khai:
1.0ng Nguyén Hitu Trudng, sinh ndm 1982
Dia chi: S6 282B duong X6 Viét Ngh¢é Tinh, phuong 28, quan Binh Thanh, HO Chi Minh;
2. Anh Nguyén Hitu Bao Khug, sinh niim 1988;
HKTT: Thon Kinh Pao, xa An M¥, huyén My Buc, Thanh phé Ha No1
3. Chi Nguyén Bao Ngoc, sinh nim 1998
4. Chau Nguyén Bao Du, sinh ndm 2004
Péu HKTT: X6m 3, Thon Kinh Pao, x3 An My, huyén My Dtic, Thanh phé Ha Noi
Chau Dy do Ba Lé Thay Hang dai dién.
5. Chi Nguyén Thi Ngoan, sinh nim 1977
Dja chi: S6 56B 4p Hung Lan, x4 Ba Piém, huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh
6. Chi Nguyén Thi Théo, sinh nim 1983
Pia chi: S6 12/6B ap Hung Lan, xd Ba Diém, huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho Chi Minh
7. Chi Nguyén Ngoc Bao
bia chi: Thon Kinh Pao, xa An M¥, huyén My Buc, Thanh phé Ha No1
Ngudi cé6 quyén, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Minh T sinh nim 1962;
Pia chi: 23 ngd 354/177 Ton That Tung, phuong Khuong Thuong, Quan Péng Pa, Ha Noi
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Tam: Ba Bui Thu Ha, sinh nam 1980
Tra tai : Can ho 612 Park 6 , Vinhomes Times City Park Hill sb 25 ngd 13 Linh Nam ,
Phuong Mai Bong, Quan Hoang Mai, Ha Noi.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ba Nguyén Thi Minh Tam : Luat su Chu Vin
Hanh — Van phong luat su Dan Viét.
2. Ong Lé Vin Phdi, sinh nim 1962
3. Ba Nguyén Thi Thu Ha, sinh nam 1964
Tra tai: S6 48 ngd 180 Nguyén Luong Bang, Quan Déng Pa, Ha Noi.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Lé Van Phai: Luat su Pao Pinh Anh —
Van phong luat su Dan Viét.
4. Chi Nguyén Phwong Hong Ngoc, sinh nim 1987
5. Chau Dao Chiuc Linh, sinh nam 2011
Dia chi: S6 23 ngach 354/177, duong Ton That Tung, phuong Khuong Thuong, quan Dong
Pa, Ha Noi. Chau Linh do chi Ngoc dai dién.
6. Anh Lé Cong Thanh, sinh nam 1993
7. Anh Lé Dirc Thd'ng, sinh nadm 1996.
Tra tai: S6 48 ngd 180 Nguyén Luong Bang, Quan Déng Pa, Ha Noi.
8. Ba Bui Thu Ha, sinh nam 1980
9. Ong Nguyén Nam Dat , sinh nim 1980
Tra tai : Can ho 612 Park 6 , Vinhomes Times City Park Hill sb 25 ngd 13 Linh Nam ,
Phuong Mai Bong, Quan Hoang Mai, Ha Noi.
Ba Binh, ba Clc, ba Bui Thu Ha, 6ng Lé Vin Phai, ba Nguyén Thi Thu Ha, Luat su Hanh
va Luat su Anh c6 mit, cac duong su khac Véng mat.
NHAN THAY:

Theo don khai kién, cac loi khai, Ngan hang trinh bay néi dung vu an nhw sau :

Ngay 08/06/2011, Cong ty da ky Hop dong han muac tin dung sd: 21811-
HN/HPHMTD -LienVietBank véi Ngan hang — Chi nhanh Ha Noi. Tong han muc tin dung
1a: 30.000.000.000 dong, muc dich: B6 sung von luu dong phuc vu san xuat kinh doanh.
Trén co s& d6, Ngan hang da giai ngan s tién: 18.106.000.000 dong.

Ngay 03/05/2012, Céng ty di ky Hop déng han mirc tin dung sb 14612A-
HN/HPHMTD-LienVietPostBank ngay 03/05/2012. Myc dich: B6 sung von luu dong phuc
vu san xuat kinh doanh. Trén co s& d6, Ngan hang da giai ngan s tién 6.953.000.000 dong

Tai sdn bdo dam cho khodn vay:

1. Quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit theo Gidy ching nhin quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat & s6 10109330988, thira dat s6 57-1, TS ban dd sé: 6G-1V-34
tai t6 24 Khuong Thuong, phuong Khuong Thuong, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi
dung tén Ba Nguyén Thi Minh Tam. Hop dong thé chap tai san ciia bén thir ba sd cong
chtng 4420.2011/HDTC Quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 31/08/2011 tai Vian
phong Cong chiing sé 4 — thanh phé Ha Noi.



2. Quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat theo Gidy ching nhin quyén sé hitu
nha & va quyén sur dung dat & s 10109150361, thira dat sé 114A, To ban d6 sb: 6G-11-27
tai s6 48, ngd 180 Nguyén Luong Bang, phuong Quang Trung, quan Déng Da, thanh phd
Ha Noi ding tén Ba Nguyén Thi Thu Ha va éng Lé Van Phai. Hop ddng thé chip tai san
ctia bén thtr ba s6 cong ching 5476 2010.HPTC Quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 23/08/2010 tai Vin phong Cong chimg s6 7 — Ha Noi.

3. Bt dong san tai to 4, Md Lao, Van MJ, Ha Pong — theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat s AB 484129, s6 vao so cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 00033 do Uy
ban nhdn dan thi x4 Ha Pong cip ngay 19/11/2005, Chu s¢ hiru: Lé Thanh. Hop dong thé
chép tai san caa Bén thtr 3 ngay 19/01/2009 va Hop dong sira ddi bo sung ngay 24/06/2010,
s6 cong chung: 4020.2010/PL, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPGD ngay 24/06/2010. Pang
ky giao dich dam bao ngay 19/01/2009 tai Phong Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd Ha
Pong, tinh Ha Tay — nay 1a quan Ha Pong — thanh phé Ha Noi.

4. Bit dong san tai thon La Gian, xa Co bong, thi xa Son Tay, thanh phé Ha No1 —
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BD 727686, sb vao sd cip Gidy chimg nhan: CH00076 do Uy ban nhan dén thi xa
Son Tay, thanh phd Ha Noi cap ngay 05/04/2011, Chu sé hiru: ba Lé Thay Hang. Hop
déng thé chip tai san ngay 09/06/2011, s6 cong chimg 980.2011.HPTC quyén sd
01.TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/06/2011; Phy luc Hop dong s6 01 ngay 29/06/2012. S
cong chung 741, QS: 01/TP-SCC/HDGD ngay 29/06/2012. Pang ky giao dich dam bao
ngay 09/06/2011 tai Phong Tai nguyén va Méi trudng Thi xa Son Tay, thanh phd Ha Nai.

Tai san dam bao hién nay cua Khoan vay la:

1. Quyén so hitu nha & va quyén st dung dat theo Gidy chtng nhan quyén so hiru
nha ¢ va quyén st dung dat & s6 10109330988, thira dat s6 57-1, To ban dd sb: 6G-1V-34
tai to 24 Khuong Thuong, phuong Khuong Thuong, quan Pdng Pa, thanh phé Ha Nbi
dung tén Ba Nguyén Thi Minh Tam. Hop dong thé chip tai san ctia bén thir ba sd cong
ching 4420.2011/HPTC Quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 31/08/2011 tai Vin
phong Cong ching s6 4 — thanh phé Ha Noi.

2. Quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat theo Gidy ching nhin quyén sé hitu
nha & va quyén sur dung dat & s 10109150361, thira dat sé 114A, To ban d6 sb: 6G-11-27
tai s6 48, ngd 180 Nguyén Luong Bang, phuong Quang Trung, quin Déng Pa, thanh phd
Ha Noi dung tén Ba Nguyén Thi Thu Ha va éng Lé Vin Phai. Hop dong thé chép tai san



ctia bén thtr ba s6 cong ching 5476 2010.HPTC Quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 23/08/2011 tai Van phong Cong ching s6 7 — Ha Noi.

Do khéng tra dugce no dén han nén khoan vay ctia Cong ty da bi chuyén sang no qua
han tir thang 08/2012.

Ké tir khi khoan vay bi chuyén sang no qua han, Ngan hang da nhiéu 1an lam viéc
v6i Giam ddc Cong ty dé don ddc, tao diéu kién cho Cong ty tra no. Trong d6 ng goc
334.475.913 @, 13 trong han 471.534.875 &, 14 qua han 7.883.806.318d, Tong la
8.689.817.106 déng nhung Cong ty khong thanh toan. Ngan hang ciing dd nhiéu lan lam
viéc voi cac chu tai san con lai 1a 6ng Lé Van Phai va vo 1a ba Nguyén Thi Thu Ha, ba
Nguyén Thi Minh Tam dé yéu cau thuc hién nghia vu tra no thay nhu da cam két hoic phdi
hop véi Ngan hang xir 1y tai san bao dam, tuy nhién 6ng Lé Van Phai va vo 1a ba Nguyén
Thi Thu Ha cung ba Nguyén Thi Minh Tam khong thyc hién.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong tin dung, Cong ty di tra duoc 24.724.524.087
dong no gbc va 2.036.778.318 dong no 1ai. Cu thé: dbi voi Hop dong tin dung s6 21811/-
HN/HPHMTD — LienvietBank ngay 08/06/2011, Cong ty da tra dugc 18.106.000.000 dong
ng gdc va 1.908.092.355 ddng no 1ai. Boi voi Hop ddng han muc tin dung sd 14612A-
HN/HPHMTD-LienVietPostBank ngay 03/05/2012, Cong ty da tra 6.618.524.087 dong no
gbc va 128.685.963 dong no lai.

Ké tir khi qua han dén nay (thang 8/2012 dén nay) Cong ty di tra duoc
8.718.524.087 ddng no gbc. Cu thé: Nam 2014: tra 4.788.000.000 dong; Nam 2016: trd
3.000.076.000 dong; Nam 2017: tra 269.764.087 dong; Nam 2018 tra: 660.000.000 dong
thi khong tra ng lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctua Ngan
hang gay kho khin 16n cho cong tac thu hdi von va qua trinh xtr 1y, thu hoi ng ciia Ngan
hang. Do vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty phai thanh toan cho Ngan
hang tinh dén ngay 28/12/2021 tong sb tién: 8.689.817.106 dong, trong d6 ng gbc
334.475.913d6ng, 14 trong han 471.534.875d0ng, no 13i qua han 7.883.806.318 dong.

Truong hop Cong ty khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng nhu
cac Hop dong tin dung da ky két thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su xUr 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chép tai san sd 4420.2011/HPTC, quyén s6: 01
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching sé 4 cong ching ngay 31/8/2011 va Hop
ddng thé chap tai san sb 5476.2010/HPTC, quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD do Vin



phong coéng ching s6 7 cong chimg ngay 23/8/2010 di dang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh.

Trong thoi gian chua thanh todn ng, Cong ty phai chiu l4i suit qua han di thoa thuan
tai Hop ddng tin dung d3 ky cho dén khi tat toan khoan vay.

Ngay sau khi Ban an/Quyét dinh ctia Toa 4n ¢ hiéu luc phap luat, néu Cong ty khong
tra no hodc chi tra duge mot phan khoan no thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan Thi
hanh an c6 thim quyén xi 1y tai san bao dam theo cac Hop dong thé chap di ky dé thu hoi
no. Cu thé la:

- Bat dong san tai sb 48, ngd 180, phd Nguyén Luong Bang, quian Déng Pa, Ha Noi —
theo Gidy chimg nhan quyén so hiru nha o, quyén sir dung dat & s6 10109150361, ho so
gbc s6 2776.2001/5517.2001.QDUB do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi cip ngay
20/09/2001, Chii s hiru: ba Nguyén Thi Thu Ha va éng Lé Vin Phai.

- Bat dong san tai to 24, Khuong Thugng, phuong Khuong Thuong, quan DPong Pa,
Ha Noi — theo Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha &, quyén sir dung dat & s6 10109330988,
hd so gbc s6 7166.2002.QD — UB (30741.2002) do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi cp
ngay 21/10/2021, Chu s& hitu: ba Nguyén Thi Minh Tam.

Truong hgp phat mai tai san bdo dam nhung khong thanh toan dua, Cong ty co6 trach
nhiém tra ng tiép cho Ngan hang cho dén khi tra hét khoan no.

Cong ty B trinh bay:

Cong ty c6 Chu tich hoi dong thanh vién 1a 6ng Nguyén Hiru Khai va thanh vién
Nguyén Thi Mai Huong, thanh vién Nguyén Hitu Truong theo Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép dang ky thay d6i 1an thir 4 ngay 12/9/2012.

Ngay 03/5/2012, Cong ty da ky Hop dong tin dung s6 14612A-HN/HDPHMTD-
LienvietpostBank véi Ngan hang dé vay 10.000.000.000d bang 4 tai san bao dam. S6 tién
Ngan hang d3 giai Ngan 1a 9.053.000.000d4. Cong ty di tra ng gdc 8.718.524.087 dong.
Hién nay, sb tién no gdc 1a 334.475.913d va tién 14i theo cac Hop dong tin dung. Tai san
bdo dam cho khoan vay hién nay la:

1. Quyén sé hitu nha & va quyén sur dung dat theo Gidy chimg nhin quyén sé hiru
nha &, quyén st dung dat ¢ s6 10109330988, thira dat s6 57-1, Td ban do so: 6G-1V-34 tai
t6 24 Khuong Thuong, phuong Khuwong Thuong, quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi dung
tén Ba Nguyén Thi Minh Tam. Hop ddng thé chip tai san cua bén thir ba s6 céng ching



4420.2011/HPTC Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 31/08/2011 tai Van phong
Cong chimg sb 4 — thanh phd Ha Noi.

2. Quyén s hitu nha & va quyén st dung dét theo Gidy chimg nhan quyén so hiru
nha &, quyén st dung dat & s6 10109150361, thira dat s6 114A, To ban d6 s6: 6G-11-27 tai
s6 48, ngd 180 Nguyén Luong Bing, phudong Quang Trung, quan Péng Pa, thanh phd Ha
Noi dimg tén Ba Nguyén Thi Thu Ha va 6ng Lé Vian Phai. Hop dong thé chép tai san cia
bén tht ba sé cong chimg 5476 2010.HPTC Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
23/08/2011 tai Van phong Cong chtng s6 7 — Ha Noi.

Cong ty ky Hop déng lao dong v6i ba Hing c6 thoi han tir ngdy 30/8/2012 dén ngay
30/8/2013. Sau khi hét han Hop dong lao dong, Cong ty khong ky thém bat ky Hop dong
lao dong khéac hay gia han hop dong lao dong voi ba Hang, khong tra luong hay dong bao
hiém x& hoi cho ba Hang ké tir sau thoi diém 30/8/2012. Tuy nhién, tir thoi diém chdm dut
hop dong lao dong dén nay, Cong ty van chua thyuc hién dang ky thay d6i nguoi dai dién
theo phap luat. Ba Hang khong 1am viéc tai cong ty tir nim 2013 dén nay nén khong 1d viéc
str dung khoan tién vay. Moi trach nhiém cta Céng ty d6i véi Ngan hang thudc vé Cong ty.
Ong Khai mét thi thanh vién ctia Cong ty phai chiu trach nhiém.

Ba Nguyén Thi Mai Hwong trinh bay: Ba Huong 1a chau cua 6ng Nguyén Hiru Khai
(da chét) 1a thanh vién Cong ty. Viéc ba Huong c6 tén trong danh séch thanh vién goép von
ciia Cong ty 1a do 6ng Khai dua vao dé hop thirc hoa hoat dong kinh doanh, ba Huong
khong co tién dé gop von. Ong Khai vay vén ciua Ngan hang dé dau tu kinh doanh va sir
dung tién vay nhu thé nao ba Huong hoan toan khong biét. Nay Ngan hang khdi kién ddi
v6i Cong ty ba Huong khong lién quan. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

Ong Nguyén Hiwu Truong trinh bay: Thoi diém nam 2012, ong Trudng vira tot
nghiép dai hoc r6i vao Cong ty 1am viéc giup bd 1a (6ng Nguyén Hiru Khai). Ong Truong
khong co tai san va tién nhung tham gia gop von c¢d phan theo su chi dao ctia 6ng Khai.
Luc nay, Cong ty ciing khong c6 bat ctr hoat dong san xuat, kinh doanh nao. Ong Nguyén
Hiru Khai vay vén Ngan hang dé dau tu kinh doanh, 6ng Truong khong biét va khong tham
gia hoat dong san xuat kinh doanh.

Ba Nguyén Thi Minh Tam trinh bay: Ba Tam da ky Hop dong thé chép tai san dé bao
dam cho khoan vay caa Cong ty. Yéu cau Toa an va Ngan hang co duong 16i giai quyét, tot
nhat 12 yéu cau ba Hing phai tra cho Ngan hang dé 13y tai san tra lai cho gia dinh ba. Thoi

diém 2011, ba Hang 14 vo cta 6ng Khai co dang ky két hon va co 02 con chung. Dé nghi



giam hét 13i qua han, 14i trung han, 14i phat dé ba Hang c6 diéu kién tra hét sé no gbc cho
Ngan hang. Diéu kién cua gia dinh ba rat khé khan, tudi da cao lai mang nhiéu bénh tat,
dang diéu tri bénh hiém nghe¢o ung thu giai doan 3 va c6 kém theo gidm dinh bénh an,
lwong huu khong c6. Ba va moi ngudi trong gia dinh khong con chd an, chd & nao khac. Dé
nghi Toa 4n va Ngan hang tao diéu kién gitp d&.

Ong Lé Vin Phdi va ba Nguyén Thi Thu Ha thong nhdt trinh bay:

Cong ty c6 muon sd do cua gia dinh 6ng ba dé thé chap cho Ngan hang. Trudc khi
ong Khai mat thi ba Hang c6 dugc 6ng Khai ban giao diéu hanh tiép Cong ty tai thon Kinh
Dao, xd An My, huyén My Duc, Ha Noi. Ba Hing dang 13 giam ddc cong ty. Hién nay, ba
Hing van dang quan 1y 02 khoi tai san rat 16n va hién ba Hang dang kinh doanh van rat tét.
Do viy, ong, ba dé nghi Toa an giai quyét budc Cong ty phai cé trach nhiém tit toan vai
Ngan hang va 1dy tai san tra lai cho gia dinh 6ng, ba. Ciing dé nghi Ngan hang tao diéu kién
dé Cong ty tra hét s6 ng gdc trudc, sau d6 xin Ngan hang cho ba Hang gip g& Ngan hang
xin giam 13i dé Cong ty con khac phuc tra lai tai san cho gia dinh 6ng, ba.

Khi ba Hing cung 6ng Khai di muon s6 do dé thé chip thi ba Hang dang 1a ngudi
cung chiu trach nhiém phép luat véi Cong ty. Nén budc ba Hang phai c6 trach nhiém d6i
v6i khoan tién vay nay.

Chi Nguyén Thi Thdo, chi Nguyén Thi Ngoan cé don xin xét xir viang mdt ¢ 101 khai
ngay 18/3/2021 va 26/03/2021 véi ndi dung : Cac chi khong dugc biét vé danh sach dong
gop ¢6 phan cia cong ty. Viéc ong Khai vay von Ngan hang va stir dung von vay nhu thé
nao thi chi Thao khong biét vi khoang cach dia 1y qua xa nhau, cac chj it tiép xtc v6i ong
Khai nén khong biét viéc dau tu kinh doanh cta cong ty. Dé nghi Toa 4n giai quyét tranh
chip dé cac bén duoc giai quyét thoa dang.

Chi Nguyén Bao Ngoc va chau Nguyén Bao Du trinh bay: Do con nhé, khong duoc
chtng kién tham gia vao viéc hoat dong san xuét, kinh doanh ctia Cong ty nén khong c6 y
kién gi. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé bao vé quyén, loi ich hop
phéap cua cong dan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan 1a anh
Nguyén Hitu Bao Khué , chi Nguyén Ngoc Bao dugce Toa an téng dat Thong bao thy 1y va
triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
va hoa giai nhung vang mit khong c6 1y do nén khong ghi nhin duoc ¥ kién va hoa giai
duoc.



Bdn dn kinh doanh thiong mai so tham sé 03/2021/ KDTM — ST ngay 28 thang 12
nam 2021 cia Toa dn nhdn dan Thi xa Son Tdy da quyét dinh nhw sau:

Chép nhan yéu ciu khai kién cia Ngan hang TMCP L;

Budc Cong ty TNHH My pham théao dugc B ¢ nghia vu thanh toan cho Ngan hang
s6 tién con no Hop ddng tin dung sé 21811-HN/HDPHMTD-LienVietBank va Hop dong han
mic tin dung sé 14612A-HN/HPHMTD-LienVietPostBank ngay 03/05/2012 tinh dén
ngay 28/12/2021 téng s6 du no gbc va lii 1a: 8.689.817.106 dong, trong d6 du ng gbc
334.475.9134, 1a1 trong han 471.534.875 4, no 1ai qué han 7.883.806.318 d. Cu thé:

-Hop d6ng thé chap bat dong san t6 24 Khuong Thuong, phuong Khuong Thuong,
quin Péng Pa, thanh phd Ha Noi dimg tén Ba Nguyén Thi Minh Tam theo GCN sd
1010933088 do UBND TP Ha Noi cip ngay 21/10/2002 sb tién gdc 158.405.476 4, tién lai
trong han 2.372.974.1484, 13i qua han 1.584.057.569d, tong s6 1a 4.115.437.1934d.

-Hop dong thé chap bat dong san sé 48, ngd 180 Nguyén Luwong Bang, phuong
Quang Trung, quan Péng Pa, thanh phdé Ha Noi dung tén Ba Nguyén Thi Thu Ha va 6ng
Lé Vin Phai theo GCN s6 10109150361 do UBND TP Ha Noi cap ngay 20/9/2001 sb

Ké tir ngdy 29/12/2021 Céng ty TNHH M§ pham thao duoc B con phai tiép tuc
chiu 14i suat d6i véi s6 tién gdc phai thi hanh an theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan theo
Hop dong tin dung s6 21811-HN/HPHMTD-LienVietBank va Hop dong han muc tin dung
s6 14612A-HN/HPHMTD-LienVietPostBank ngay 03/05/2012. Néu Céng ty TNHH My
pham thao duoc B khong thanh toan hodc thanh toan khong day di thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau Co quan c6 tham quyén xir 1y tai san dam bao 13 quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat:

1. Quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 10109330988, thira dat s6 57-1,
To ban do s6: 6G-1V-34 tai t6 24 Khuong Thuong, phuong Khuong Thuong, quan Pdong
Pa, thanh phd Ha Noi dimg tén Ba Nguyén Thi Minh Tam. Hop dong thé chip tai san cua
bén thir ba s6 cong ching 4420.2011/HPTC Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
31/08/2011 tai Van phong Cong ching sé 4 — thanh phé Ha Noi.

2. Quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 10109150361, thira dat s6 114A,
To ban do s6: 6G-11-27 tai sé 48, ngd 180 Nguyén Lwong Bang, phuong Quang Trung,
quan Pong Pa, thanh ph6é Ha Noi dung tén Ba Nguyén Thi Thu Ha va ong Lé Van Phai.



Hop dong thé chap tai san cta bén thir ba s6 cong chimg 5476 2010.HDTC Quyén s 01
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2011 tai Vian phong Cong ching s6 7 — Ha Noi.

Néu sb tién thu duoc tir viée ban/ xr 1y tai san khong du thanh toan hét khoan no thi
Cong ty TNHH M¥ pham thao duoc B cdnghia vu tiép tuc tra hét khoan ng cho ngan hang.

3. V& 4n phi: Cong ty TNHH M§ pham thao dugc B phai chiu 116.689.817d (Mot
tram mudi sau triéu sau trim tdm muoi chin nghin tAm trim muoi bay dong) tién an phi
dan su so thim. Hoan tra Ngan hang TMCP L sb tién 58.270.000d (Nim muoi tam triéu
hai trim bay muoi nghin dong) dd ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi sb
0004430 ngay 23/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Son Tay, thanh phé Ha
Noi.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham :

Ong Lé Vin Phai khang cao dé nghi

- Yéu cau ba Lé Thuy Hang va cac thanh vién Cong ty phai tra ng cho Ngan hang va
tra lai nha dat cho gia dinh 6ng Phai. Yéu ciu Ngan hang 1am r6 viéc cho Cong ty vay tién
c6 dung khong.

- Ba Nguyén Thi Minh Tam khang céo dé nghi : Yéu cau ba Lé Thuy Hang va céac
thanh vién Cong ty phai tra ng cho Ngan hang va tra lai nha dat cho gia dinh ba Tam. Yéu
cau Ngan hang 1am rd viéc cho Cong ty vay tién c6 dung khong.

Tai cip phic thAm:

Nguyén don trinh bay : Giir nguyén yéu cau khoi kién dé nghi giit nguyén ban an so
tham. Trude khi ky két Hop dong tin dung, Trung tdm théng tin tin dung Ngan hang Nha
nude Viét Nam co Bao cdo s6 2012/R10 ngay 30/3/2012 c¢6 ndi dung: “ Khach hang khdng
c6 no' xdu 3 ndm gan nhat”, do vy viéc Ngan hang va Cong ty B ky két cac Hop dong tin
dung 1a phu hop phap luat.

Ba Lé Thiy Hang do ba Bui thi Thu Ciic trinh bay: Ba Hang khong con 1a thanh vién
gop von cua Cong ty, do vdy trong truong hop Cong ty khong tra duge ng cho Ngan hang
thi dé nghi xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cta Phap luat.

Ba Bui Thu Ha, ludt sw Chu Van Hanh thong nhat trinh bay : Ngudn goc thira dat sé
57-1, TO ban do sb: 6G-1V-34 tai t6 24 Khuong Thugng, phudng Khuong Thugng, quan
Péng Pa, thanh phd Ha Noi 1a cia bd me ba Tam cho ba Tam, khi cho chi ¢6 1 can nha cép

4 trén dat. Khi ké khai xin cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi tai san trén dat 1a



nha cép 4 do viy Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi cip Gidy chting nhan quyén s& hitu
nha &, quyén st dung dat ¢ s 10109330988 d6i voi thira dat s6 57-1, To ban d6 sé: 6G-1V-
34 tai t6 24 Khuong Thuong, phuong Khuong Thuong, quin Ddng Pa, thanh phé Ha Noi
dung tén Ba Nguyén Thi Minh TAm, va ghi rd tai san trén dat 1a nha cip 4. Thang 7/2007
ba Tam va vo chong ba Ha cung nhau xdy dung thanh nha 3 ting 1 tum nhu hién nay, khi
xay khong c6 gidy phép xay dung va chua ding ky quyén so hitu nha 3 ting 1 tum véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén. Ngay 31/8/2011 Ngan hang va ba Tam ky két Hop dong thé
chép, tai thoi diém thé chip khong con nha cAp 4 ma 1a nha 3 ting 1 tum, do vdy d6i tuong
thé chap 1a khong dung, dé nghi Toa an xac dinh Hop dong thé chip vo hiéu, dé nghi sira
an so tham khong chip nhan yéu cau xur 1y tai san thé chap cua Ngan hang, yéu ciu Ngan
hang tra cho ba TAm Gidy ching nhan quyén s& hitu nha &, quyén st dung dat &. Néu trong
truong hop phai xur 1y tai san thé chap thi dé nghi cho ba Tam dugc uu tién mua va Ngan
hang phai thanh toan gia tri xy dung nha 3 tang 1 tum cho ba Tam. Yéu cau xem xét lai vé
gi61 han dam bao.

Ong Lé Vin Phdi, ba Nguyén Thi Thu Ha va ludt sw Dao Dinh Anh thong nhdt trinh
bay: Hop dong thé chip do hai bén ky két 1a vo hiéu, Hop ddng thé chip chi bao dam cho
nghia vu ctiia Hop dong tin dung s6 34510/ HDPHMTD -LienVietBank ngay 18/5/2010
khong dam bao cho 2 Hop dong tin dung ma Ngan hang dang khdi kién, do vay 6ng Phai
chi déng y nghia vu bao dam 1 phan sé no goc khong dong ¥ dam bao cho khoan 13i.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan ddn Thanh phé Ha Nji c6 quan
diém: - V& thi tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

- Vé ndi dung: Xét thiy, viéc cac bén ky két Hop dong tin dung trén co s hoan toan
tu nguyén, phit hop v6i phap luat nén phat sinh hiéu luc. Ngan hang khoi kién yéu cau
congty tra sd tién no gdc, no 1ai 1a phu hop phap luat.

- V& Hop ddng thé chip tai san : Cac bén ky két hop ddng trén co sd tu nguyén, noi
dung va hinh thirc cia Hop dong phut hop phéap ludt nén phat sinh hiéu lyc. Tda an cip so
tham chap nhan yéu cau ctia Ngan hang trong trudng hop Cong ty khong tra no thi co
quyén xir 1y tai san thé chap 1 ¢6 can clr nén chap nhén.

- Pbi voi nha dét tai t6 24 Khuong Thuong, phudng Khuong Thuong, quan DPong
Da, thanh phd Ha Noi : Theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha &, quyén st dung dat ¢ va
Hop dong thé chip thé hién cac bén thé chip quyén sir dung dat va ngdi nha cap 4, tuy



nhién trong thyc té tai cap phuc tham ba Tam ching minh duoc tai thoi diém thé chap thi
ngdi nha cap 4 khong con ma 13 nha 3 ting 1 tum, do vdy dé nghi Toa an ap dung An 18 s6
11 chép nhan 1 phan khang céo ctia ba Tam, cin cit khoan 2 diéu 308 Bo luat té tung dan
su stra ban an so thdm v&i ndi dung: trudng hop phai xir 1y tai san thé chap thi ba Tam duogc
wu tién mua quyén sir dung dat, va Ngan hang phai thanh toan gia tri xdy dung va cac cong
trinh trén dat cho ba Tam.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n di dugc thim tra tai phién toa va
can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu sau:

- Vé thii tuc t6 tung : Pon khang cdo cua Ong Lé Van Phai , Ba Nguyén Thi Minh
Tam trong thoi han Luat dinh va hop 1€.

- Ba Nguyén Thi Théao, ba Nguyén Thi Ngoan, 6ng Nguyén Hitu Trudng, 0ng
Nguyén Nam Pat c6 Pon xin xét xir vang mat pht hop véi khoan 1 diéu 228 Bo luat t6
tung dan su, nén chép nhan.

- Vé ngi dung:

1/ V& Hop ddng tin dung :

- Vé no gbc: Ngan hang — Chi nhanh Ha Noi do 6ng Pham Ngoc Hiéu — Ph6 Giam
dbc Chi nhanh va Cong ty do ba Lé Thuy Hang — Giam déc dai dién da ky Hop dong han
mirc tin dung s6: 21811-HN/HPHMTD -LienVietBank ngay 8/6/2011, Hop dong han mirc
tin dung s6 14612A-HN/HDHMTD-LienVietPostBank ngay 03/05/2012 v&i Tong han mic
tin dung 13: 30.000.000.000 dong, myc dich: B6 sung von luu dong phuc vu san xuat kinh
doanh. Thay rang cac bén ky két hop ddng trén co so tw nguyén, khdng bi ép budc, noi
dung va hinh thtc cia Hop dong pht hop véi cac diéu 471,474,476 Bo luat dan sy nén phat
sinh hiéu lyc. Can ctr cac bién ban lam viéc gitra Ngan hang va Cong ty, cac tai liéu co
trong ho so, 101 khai ctia Ngan hang va Cong ty déu thé hién Ngan hang cho Cong ty vay sb
tién 25.059.000.000d, COng ty da tra 24.724.524.087 dong nog gdc hién con no Ngan hang
s6 ng gbc 13 334.475.913d dén nay chua tra, do vay Toa an cap so thim chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don budc Cong ty tra s6 no gdc néu trén 1a ¢6 cin ctr, nén chap nhan.

- Vé 1ai suat : Tai thoi diém ky két Hop dong tin dung ngay 8/6/2011 va ngay
03/05/2012 cac bén thoa thuan 1di suat 21%/nam, thoi han vay 06 thang 1a phu hop véi
Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010, diéu 91 Luat cac t6 chic tin dung 2010.
Trong toan bd qua trinh thuc hién Hop dong tin dung Cong ty van tra 13i cho Ngan hang va



dén thoi diém hién nay khong c6 bat ky van ban nao khong dong ¥ véi mirc 14i suat ma
Ngan hang dang ap dung, do vy viéc Toa an cdp so tham chap nhan yéu cau ciia Ngan
hang budc Coéng ty phai chiu khoan I14i trong han 471.534.875d6ng, 1di qui han
7.883.806.318 ddng 1a ph hop nén chip nhén.

2/ V& Nha dét tai s6 48, ngd 180 Nguyén Luong Bang, phuong Quang Trung, quan
Péng Pa, thanh ph Ha Noi:

+ Ngay 23/8/2010 Ngan hang — Chi nhanh Ha Noi — Phong giao dich Péng Pa do
6ng Pham T4t Thanh — Giam déc Phong giao dich va Cong ty do ba Lé Thiiy Hang — Giam
dbc dai dién clng véi 6ng Lé Vian Phai, ba Nguyén Thi Thu Ha da ky Hop dong thé chap
sO cong chimg: 5476.2010/HPTC Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong
chtng s6 7 voi ndi dung: « Ong Lé Vin Phdi, ba Nguyén Thi Thu Ha thé chdp Quyén s¢
hitu nha ¢ va quyén sir dung ddt tai thira dat s6 1144, To ban do sé: 6G-11-27 tai sé 48,
ngé 180 Nguyén Lwong Bdng, phwong Quang Trung, qudn Pong Pa, thanh pho Ha Noi da
dwoc UBND Thanh phé Ha Ngi cap Gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha 6, quyén sir dung
dat ¢ s6 10109150361 ngay 20/9/2001 ditng tén Ba Nguyén Thi Thu Ha va éng Lé Van
Phai dam bao cho moi nghia vu cua Cong ty tai Ngan hang”, dang ky giao dich dam bao
ngay 23/8/2010 tai Vin phong ding ky dat dai Ha Noi.

Thay rang , cac bén ky két hop dong thé chip trén co so tu nguyén, khong bi ép
budc, hop ddng co ndi dung va hinh thic phu hop véi cac Didu 342, 343, 715 Bo luat dan
sy nam 2005; Diéu 106 Luat Dat dai nim 2003, Diéu 114, 115 Luat nha ¢ nam 2005 dugc
dang ky giao dich dam bao theo ding Nghi dinh sé 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bam dam va cac quy dinh ctia phap luat co lién quan, nén phét sinh
hiéu luc. Can c&r vao 10i thira nhan cta Ngan hang, ong Phai, ba Ha va két qua xem xét
tham dinh thé hién tai san trén dat 1a nha bé tong 3 tang ké tir thé chap dén nay khong co
thay doi, do vay viéc Toa an cap so thadm chap nhan yéu cau ciia Ngan hang trong truong
hop néu Céng ty khong tra no thi Ngan hang co quyén yéu cau xir Iy phat mai tai san bao
dam 12 Quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung dat d6i véi thira dat sé 114A, TS ban dd so:
6G-11-27 tai s6 48, ngd 180 Nguyén Luong Bang, phuong Quang Trung, quin Déng Da,
thanh ph6 Ha Noi dé thu hoi no 1a pht hop voi phap luat, do vay khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia 6ng Phai, ba Ha vé viéc khong dong ¥ xtr 1y tai san thé chap.

3/Vé Nha dat tai t6 24 Khuong Thuong, phuong Khuong Thugng, quan Pdng Pa,
thanh phd Ha Noi:



+ Ngay 31/8/2011 Ngan hang — Chi nhanh Ha Noi — Phong giao dich Péng Pa do
6ng Pham T4t Thanh — Giam doc Phong giao dich va Cong ty do ba Lé Thiiy Hang — Giam
dbc dai dién cung v6i ba Nguyén Thi Minh Tam dd ky Hop ddng thé chap sé cong chimg:
4420.2011/HPTC Quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 31/08/2011 tai Van phong
Cong chimg sb 4 voi noi dung: “ Ba Nguyén Thi Minh Tam thé chdp Quyén sé hivu nha &
va quyén sie dung ddt tai thira dat s6 57-1, To ban do sé: 6G-\V-34 tai t6 24 Khwong
Thirong, phuong Khwong Thwong, qudn Pong Pa, thanh phé Ha Ngi da dwoc UBND
Thanh phé Ha Ngi cap Gidy chimg nhdn quyén sé hiru nha o, quyén sir dung ddt & so
10109330988 ngay 21/10/2002 ding tén BA Nguyén Thi Minh Tam dam bdo cho moi nghia
vu cua Cong ty tai Ngdan hang”, dang ky giao dich dam bao ngay 31/8/2011 tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi.

Thiy rang , cac bén ky két hop dong thé chip trén co so tu nguyén, khong bi ép
budc, hop ddng c6 ndi dung va hinh thirc phu hop voi cac Diéu 342, 343, 715 Bo luat dan
su nam 2005; Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003, Diéu 114, 115 Luét nha ¢ nam 2005 duoc
dang ky giao dich dam bao theo dtng Nghi dinh sé 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh pht vé giao dich bam dam va cac quy dinh cta phéap luat c6 lién quan, nén phat sinh
hiéu Iyc, do vay viéc Toa an cap so thdm chap nhan yéu cau cua Ngan hang trong truong
hop néu Cong ty khong tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xir Iy phat mai tai san bao
dam 1a Quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dat dbi véi thira dat sé6 57-1, TO ban do so:
6G-1V-34 tai t6 24 Khuwong Thuong, phuong Khuong Thuong, quan Déng Pa, thanh phd
Ha Noi dé thu hdi no 1a phu hop véi phap luét, do vay khong chap nhan yéu cau khang cao
ctia ba TAm vé viéc khong ddng ¥ xur 1y tai san thé chap.

- V& tai san trén dat :

Khoan 1,2 diéu 19 Luat Nha & quy dinh : 1. Viéc xdc nhdn thay déi sau khi cdp
Gidy ching nhdn quyén sé hitu nha & dwoc thuwe hién khi c6 sw thay doi vé dién tich, chiéu
cao, két cau chinh nha 6. 2, Chit s6 hitu nha & phdi ¢é ban ké khai vé néi dung thay déi
kém theo Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va ndp cho co quan quan Iy nha & cdp c6
tham quyén cdp Gidy chirng nhdn.”.

Gidy chtng nhan quyén so hitu nha ¢, quyén sir dung dat & s6 10109330988 ngay
21/10/2002 dung tén Ba Nguyén Thi Minh Tam thé hién : “ Két cdu nha : xdy gach , sé
tang 01, dién tich xdy dung : 16m2”.



Can cr 101 khai cia cac duong su va céc tai liéu co trong hd so do ba Tam xuét trinh
tai cAp phtc tham thé hién : Gia dinh ba Tam xay dung ngdi nha 3 ting 1 tum tir nam 2007,
nhung khong ké khai nha & va cc cong trinh khac trén dat voi co quan nha nudc co tham
quyén, do vdy nha & va cic cong trinh khac trén dit chua duoc cac co quan nha nude co
thAm quyén céng nhan. Tai phién toa phiic tham ba Bui Thu Ha 14 con gai ba Tam c6 10i
khai mic di vo chong ba Ha c6 cong stic dong gop dé xay dung ngdi nha 3 ting 1 tum nhu
hién nay, nhung vo chong ba Ha x4c dinh gia tri ngdi nha 3 ting 1 tum nhu hién nay thudc
quyén s& hiru ctia ba Tam, dé nghi Toa an bao v¢ quyén lo1 ctia ba Tam, xét théy su tu
nguyén cua ba Ha 1a phu hop phap luat nén chip nhan. Cén cr vao céc tai liéu ¢6 trong hd
so du co s¢ xac dinh nha ¢ va cac cong trinh khéc trén dét theo hién trang hién nay thudc
quyén s& hiru ctia ba TAm ¢6 trude khi thé chép.

Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 diéu 1 Nghi dinh 11/2012/NDCP ngay 24/2/2012
ctia Chinh phil stra d6i bo sung mot s6 diéu Nghi dinh 163/2006 ngay 29/12/2006 quy dinh
L chii $6 hitu tai san gan lién véi dat dwoc tiép tuc siv dung ddt theo nhw thod thudn giita
ngueoi sie dung dat va chi s¢ hitu tai san gén lién véi dat , triv truong hop c6 thod thudn
khdc. Quyén va nghia vu giita bén thé chdp va chii sé hitu tdi san gdn lién véi dat dwoc
chuyén giao cho nguoi mua, nguoi nhdn chinh quyén sir dung dat” . An 18 s6 11/2017 quy
dinh: “ Truong hop bén nhdn thé chdp, bén thé chdp thod thudn bén nhdn thé chdp dwoc
ban tai san dam bdo la quyén sir dung dién tich ddt ma trén ddt c¢é nha thudc sé hitu ciia
ngueoi khdc khéng phdi la nguoi sir dung dat ” thi ““ can danh cho chii sé hitu nha dé dwoc
quyén wu tién néu ho cé nhu cau mua”.

Cin ctr Bién ban dinh gia dat, nha va cong trinh xay dung lap ngay 16/8/2011, Hop
ddng thé chap s6 cong chimg: 4420.2011/HPTC Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
31/08/2011 thi dbi tugng giao dich cua Hop dong thé chap trén 1a quyén st dung dat va tai
san trén dat 13 can nha cip 4 co6 dién tich 16m2 theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha 6,
quyén st dung dat & s 10109330988 ngay 21/10/2002 dimg tén Ba Nguyén Thi Minh
Tam. Tuy nhién tai thoi diém thé chép thi can nha cdp 4 néu trén khong con, nhung Ngan
hang khong xac minh chu sé hitu ngdi nha 3 tang 1 tum 14 cua ai, chil s¢ hiru ngdi nha 3
tang 1 tum néu trén c6 thé chap cho Ngan hang hay khong 1a thiéu sét. Tuy nhién can cir
vao cac tai liéu néu trén thay rang gia tri xdy dung ngdi nha 3 ting 1 tum khong phai 13 tai
san thé chap, do vay gia tri xay dung nha & va cac cong trinh khac trén dat theo hién trang

hién nay thudc quyén so hitu ciia ba TAm. Toa an cap so tham khong diu tra xac minh vé



tai san trén dat ma chap nhan cho Ngan hang xtr 1y tai san thé chap 1a gia tri xay dung nha &
va cac cong trinh khac trén dat 13 khong dung, do vay chip nhan mot phan khang cdo cua
ba Tam, stra Ban 4n so thim véi ndi dung trong trudng hop Ngan hang xir 1y tai san thé
chap 12 toan b nha dat tai thira dat s6 57-1, T ban do sb: 6G-1V-34 tai t6 24 Khuong
Thuong, phuong Khuong Thuong, quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi thi gia dinh ba Tam
dugc vu tién mua va Ngan hang phai thanh toan cho gia dinh ba Tam gia tri xay dung nha
& va cac cong trinh trén dat theo hién trang hién nay.

Khoan 2 Diéu 2 Hop ddng thé chap sd cong chimg: 4420.2011/HDTC Quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 31/08/2011 quy dinh: “ Bén thé chdp daong y thé chdp tai san
Ciia minh dé bdo dam thuc hién nghia vu dan sy cua Bén vay doi véi Bén Ngan hang, bao
gom: Tién vay ( ng gac), 13i vay, 18i qua han,...theo Hop dong han mikc tin dung sé: 21811-
HN/HPHMTD -LienVietBank ngay 8/6/2011 va cac Hop dong tin dung, Hop dong cdp bdo
I&nh khac ky giiza Bén vay va cdc don vi kinh doanh cia Ngan hang TMCP Lién Viét trong
khodng thoi gian tir ngay 8/6/2011 dén ngay 8/6/2016 véi tong sé tien (no goc) cao nhdt la
2.097.900.000dong”’

Khoan 2 Diéu 2 Hop ddng thé chap sd cong chimg: 5476.2010/HDTC Quyén sb 03
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2010 quy dinh: “ Bén thé chdp dong y thé chap tai san
Ciia minh dé bao dam thyc hién nghia vu dan sy cia Bén vay doi véi Bén Ngan hang, bao
gom: Tién vay ( ng gac), 13i vay, 1ai qua han,...theo Hop dong han mikc tin dung sé: 34510-
HN/HPHMTD -LienVietBank ngay 18/5/2010 va cac Hop dong tin dung, Hop dong cap
bao lanh khac ky gia Bén vay va cac don vi kinh doanh cua Ngan hang TMCP Lién Viét
trong khodng thoi gian tir ngay 23/8/2010 dén ngay 23/8/2015 vdi tong sé tien (nor gac) cao
nhat 1a 2.128.000.000d6ng ”

Thay rang Cong ty va Ngan hang ky két Hop dong han muc tin dung s6: 21811-
HN/HPHMTD -LienVietBank ngay 8/6/2011 , Hop dong han mirc tin dung s6 14612A-
HN/HDHMTD-LienVietPostBank ngay 03/05/2012 la trong thoi gian bao lanh dugc quy
dinh tai Khoan 2 Biéu 2 Hop ddng thé chap sd cong chiung 5476.2010/HDTC Quyén s6 03
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2010, Hop ddng thé chap sé cong ching
4420.2011/HPTC Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 31/08/2011, do vay viéc Toa
an cip so thim chép nhan yéu cau cua Ngan hang trong truong hop Cong ty khong tra no
thi c6 quyén dé nghi xtr 1y 2 tai san thé chap néu trén 1a ¢ can cr, nén chdp nhan. Khang
c4o cta 6ng Lé Vin Phai vé viéc Hop dong thé chap sé cong chung 5476.2010/HDTC



Quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2010 do ong Phai ky chi bao dam cho
nghia vu cta Cong ty dbi véi Hop ddng han muc tin dung sd: 34510-HN/HPHMTD -
LienVietBank ngay 18/5/2010 1a khong cé cin ct, nén khong duge chap nhan.

Cin cir Khoan 2 Diéu 2 Hop dong thé chap s6 cong chimg 5476.2010/HPTC Quyén
s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2010, Hop dong thé chip sé cong chung:
4420.2011/HPTC Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 31/08/2011 thé hién cac bén
thoa thuan tai san bao dam cho toan b nghia vu ctia Cong ty bao gom ca gdc va lai, va co
thoa thuan vé gi61 han nghia vu bao dam s no géc va no 13i cia moi tai san bao dam, do
vay khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Phai cho rang chi dam bao cho ng gbc.

Tuy nhién dam bao cho 2 Hop ddng tin dung néu trén 13 5 tai san dam bao, do vay
viéc Toa an so tham quyét dinh chia nghia vu dam béo cta 2 tai san thé chip néu trén véi
gidi han mdi tai san bang 50% toan bo sd no 13i 1a khong dung. Can ¢t Hop dong tin dung,
Hop dong thé chap, cac Thong bao tra ng ma Ngan hang gui cho 6ng Lé Vin Phai, ba
Nguyén Thi Minh Tam thé hién gidi han dam bao cua ting tai san, do vdy chap nhan 1
phan khang cdo ciia ong Phai, ba Tam stra ban 4n so thim theo huéng phan dinh lai nghia
vu bao dam vé 1ai ddi voi ting tai san khi xir 1y tai san dam bao theo timg Hop dong thé
chap do6 1a :

Nghia vy bao dam bang tai san thé chap theo Hop dong thé chap sd cong chung:
4420.2011/HPTC Quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 31/08/2011 1a nghia vu tra
20% trén tong no 13i. Nghia vu bao dam bang tai san thé chap theo Hop dong thé chip sb
cong chiung 5476.2010/HDTC Quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2010 Ia
nghia vy tra 21% trén tong no 1ai.

Tt nhiing phan tich trén can ctr khoan 2 diéu 308 B luat to tung dan su, Chép nhan
mot phan khang céo cta 6ng Lé Van Phai, ba Nguyén Thi Minh Tam, stra ban 4n so tham
vé xtr 1y tai san thé chap va gidi han dam bao cla timg tai san thé chap.

* V& an phi: Ong Lé Vin Phai, ba Nguyén Thi Minh Tam khong phai chiu 4n phi phuc
tham.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi phap luat.

Twr nhitng nhan dinh trén!

Cin cu diéu 342, 343, 351, 471, 474, 476, 715 B luat dan su 2005,

Can ctr Diéu 114, 115 Luét nha & ndm 2005 va Diéu 106 luat D4t dai ndm 2003

Cin ctr diéu 90, Piéu 91, Pidu 94, Didu 95, Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung.



Can cir khoan 1 diéu 228, diéu 147, diéu 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349 Bo
luat to tung dan su.

Cin ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ,Nghi dinh 11/CP/2012
ngay 22/2/2011 vé sira d6i bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 , Khoan 6 diéu 12 Nghi dinh 83/2010 ngay 23/7/2010 caa Chinh Pha vé giao
dich bao dam,;

Can ctr khoan 2 diéu 26, khoan 2 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm,thu, ndp, quan ly, st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

Xt : Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Lé Vian Phéi, ba Nguyén Thi Minh
Tam.

Sita Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé6 03/2021/ KDTM — ST ngay 28 thang
12 nam 2021 ciia Tod dn nhén ddan Thi xd Son Tdy Va quyét dinh nhw sau:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP L.

I/ Budc Cong ty TNHH My§ pham thao dugc B c6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang TMCP L sb tién con no cia Hop dong tin dung s6 21811-HN/HPHMTD-
LienVietBank,Hop dong han muc tin dung s6 14612A-HN/HPHMTD-LienVietPostBank
ngdy 03/05/2012 tinh dén ngay 28/12/2021 1a: 8.689.817.106ddong, trong d6 no gbc
334.475.913d0ng, 1i trong han 471.534.875ddng, 13i qua han 7.883.806.318 dong

Ké tir ngdy 29/12/2021 Céng ty TNHH M§ pham thao duoc B con phai tiép tuc
chiu 13i d6i véi s6 tién goc chua tra theo mirc 14i sudt cac bén thoa thuan theo Hop dong tin
dung s6 21811-HN/HPHMTD-LienVietBank va Hop dong han mirc tin dung s6 14612A-
HN/HPHMTD-LienVietPostBank ngay 03/05/2012 cho dén khi tra hét ng gbc.

11/ Néu Céng ty TNHH M§ pham thao dugc B khdng thanh toan hoic thanh toan
khong day du thi Ngan hang TMCP L ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham
quyén xir 1y tai san dam bao la:

1. Quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & d6i voi thira dat so 114A, To ban do
s6: 6G-11-27 tai sb 48, ngd 180 Nguyén Luong Bing, phuong Quang Trung, quan Péng
Pa, thanh phé Ha Noi d3 dugc UBND Thanh phd Ha Noi cdp Gidy ching nhin quyén so
hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s 10109150361 ngay 20/9/2001 dung tén Ba Nguyén



Thi Thu Ha va éng Lé Van Phai, Hop dong thé chap tai san ctia bén thir ba s cong chung
5476/2010.HPTC Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2010 tai Van phong
Cong chimg sb 7 — thanh phd Ha Noi, ddng ky giao dich dam bao ngay 23/8/2010 tai Vian
phong dang ky dat dai Ha Noi.

Tinh dén ngay 28/12/2021, nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia
vu tra sO tién gbc 176.070.437dong, tién 13 trong han 99.022.323d6ng, 13i qua han
1.655.599.326d6ng, tong s6 gdc va 13i 1a 1.930.692.086d6ng va 21% s no 1ai trén sd no
gbc chua tra ké tir ngay 29/12/2021 dén khi thanh toan toan bo sé no gdc.

2. Quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & d6i v6i thira dat sé 57-1, To ban dd
s0: 6G-1V-34 tai t6 24 Khuong Thugng, phudng Khuong Thuong, quan Pbng Pa, thanh
ph6 Ha Noi da dugc UBND Thanh phd Ha Noi cap Giay ching nhan quyén so hitu nha ¢
va quyén sir dung dat ¢ s6 10109330988 ngay 21/10/2002 dtng tén Ba Nguyén Thi Minh
Tam, Hop dong thé chép tai san ctia bén th ba s cong chimg 4420.2011/HDTC Quyén sd
01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 31/08/2011 tai Van phong Cong chung sd 4 — thanh phd
Ha Noi, ding ky giao dich dam bao ngay 31/8/2011 tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi,
thi khi d6 ba Nguyén Thi Minh Tam dugc uu tién mua, Ngan hang TMCP L phai thanh
toan cho ba Nguyén Thi Minh Tam gia tri xdy dung nha & hién tai trén dién tich dét theo
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén s dung dat & s6 10109330988 ngay
21/10/2002 ding tén Ba Nguyén Thi Minh Tam.

Tinh dén ngay 28/12/2021, Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia
vu tra sb tién gdc 158.405.476 dong, tién lii trong han 94.306.975d0ng, 1di qua han
1.576.761.263d6ng, tong sé gbc va 1ai 1a 1.829.473.714d6ng va 20% sé no lai trén sb no
gbc chua tra ké tir ngay 29/12/2021 dén khi thanh toan toan bo s6 no gdc.

Néu s6 tién thu duoc tir viée ban/ xir 1y tai san khong du thanh toan hét khoan no thi
Cong ty TNHH M¥ phiam thao duoc B cdnghia vu tiép tuc tra hét khoan ng cho ngan hang.

l1I/ V& an phi: Cong ty TNHH M§ pham thao duoc B phai chiu 116.689.817d (Mot
trim mudi sau triéu sau trim tdm muoi chin nghin tdm trim mudi bay ddng) tién an phi
dan su so tham. Hoan tra Ngan hang TMCP L s6 tién 58.270.000d (Nam muoi tam triéu
hai tram bay muoi nghin dong) da ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg 4n phi, 1& phi s6 4430
ngay 23/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Son Tay, thanh phé Ha Noi.

Tra lai 6ng L& Vian Phai s tién tam tGng an phi 2.000.000d ndp tai Bién lai s6 56247
ngdy 10/1/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x Son Téy, thanh phd Ha Noi. Tra lai



ba Nguyén Thi Minh Tam s tién tam Gng an phi 2.000.000d nop tai Bién lai s6 56246
ngay 10/1/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 Son T4y, thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
&n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 3/8/2022.

Noi nhén; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n ND Thi xd Son Tay. 2 . - .n \
- Chi cuc THADS Thi xa Son Tiy: Tham phan - Chu toa phién toa
- Vién kiém sat ND TP Ha Ngi;

- Duong su.

- Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh






