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KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHI MINH Poc lﬁp - Tw do - Hanh phl'lc
THANH PHO HO CHi MINH - - -

Ban 4n s6: 41/2025/DS-ST
Ngay 19-9-2025
V/v tranh chép vé hop dong tin dung, xtr 1y tai
san bao dam

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Canh

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Pham Vin Théang

Ong Nguyén Van Tinh

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Qué Tram - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 19 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhin dan khu vuc 19 - Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Giang - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vyc 19 -
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vy an dan sy thu ly so
166/2025/TLST-DS ngay 09 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap vé hop
dong tin dung, xir Iy tai san bao dam” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sO
68/2025/QDST-DS ngay 28 ngay 7 thang 2025, Quyét dinh hodn phién toa dan
sy so tham s6 45/2025/QDST-DS ngay 09 ngay 9 thang 2025, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (MB); dia chi: S6 A, L,
phuong Y, Thanh ph6 Ha Noi.

_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Trung T, chitc vu: Cha tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Truong C, chuyén vién xur 1y
ng hodc ong Tran Phi A, chuyén vién xt Iy ng hodc dng Luu Duy L, chuyén

vién xu ly ng (theo Van ban uy quyén (v/v tham gia t& tung) s6 1042/UQQ-MB-
AMC-DNB ngay 20/6/2025). Ong C ¢6 mat; ong L, 6ng A vang mit.

- Bi don: Ong Nguyén Mau D, sinh ndm 1998 va ba Tran Thi T1, sinh
nam 1999, cung noi thuong tri: X6m B, xa X, huyén T, tinh Thanh Hoa (nay xa



X, tinh Thanh Héa); noi tam tra: buong D, khu phd D, thi tran L, huyén B, tinh
Binh Duong (nay la duong D, khu phd D, xi B, Thanh phé Hd Chi Minh). Ong
b, ba T1 vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Ngén hang Thuong mai C6 phan Q (Vlet tat 1a Ngan hang) va 6ng Nguyén
Mau B, ba Tran Thi T1 da ky két cac hop dong tin dung, khé u6c nhan ng nhu
Sau.

Hop dong tin dung so 0001.23.130.16567690.TD ngay 28/02/2023, giai
ngan theo gidy nhan no sé6 LD2305958209; sb tlen 3.000.000.000 dong, muc
dich thanh toan mot phan chi phi mua thtra dat s6 6569, to ban d6 s 41 tai thi
tran L, huyén B, tinh Binh Duong; 13i suat 13,3%/nam, thoi han vay 240 thang.

Hop. dong tin dung s6 2.23.130.16567690.TD ngay 26/06/2023, vin kién
stra doi, bo sung van kién 2.23.130.16567690.TD.PLO1 ngay 13/10/2023; giai
ngan theo gidy nhan no s6 LD2415653337 ky ngay 04/06/2024 va
LD2426120314 ky ngay 17/9/2024, s6 tién 3.000.000.000 dong, muc dich bo
sung von kinh doanh tap hoa, chan ga géi ném, 13i suit 7,8%/nam, thoi han vay
11 thang.

Tai san bao dam cho nghia vu tin dung cua 6ng Nguyén Mau D, ba Tran
Thi T1 néu trén gom:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 6569, to ban
dd sd 41 toa lac tai thij tran L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a xa B, Thanh
phd HO Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sd DG981336, vao s6 cip GCN: CS28634 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 18/7/2022. Tai san bao dam néu
trén dugc thé chip theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat so
107387.23.130.16567690.BD ngay 04/3/2023; s6 cong chimg 572, quyén sd
03/2023TP/CC-SCC/HDGD va dugc dang ky Giao dich bao dam theo ding quy
dinh cua phap luat.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 6329, to ban
dd sb 41 toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a xa B, Thanh
phd HO Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé DI419962, vao s6 cip GCN CS31347 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 19/5/2023. Tai san bao dam néu trén
dugc thé chidp theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sO
169391.23.130.16567690.BD ngay 26/6/2023; s6 cong chimg 2591, quyén sb
06/2023TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong Cl.

Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thua dat s6 252, to ban
d6 s6 05 toa lac tai ap S, xi A, huyén H, tinh Binh Phudc (nay la x& M, tinh
Pong Nai) theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat so DD773711, vao sb cap GCN CS06784 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 11/01/2022. Tai san bao dam néu trén



dugc thé chip theo Hop ddng thé chép quyén st dung dé‘g scf)
223756.23.130.16567690.Bb ngay 13/10/2023; s6 cong chung 16181, quyén sb
04/2023TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C2.

Trong qua trinh Ngan hang khoi kién tai Toa an thi 6ng Nguyén Mau b
va ba Tran Thi T1 da thanh toan dugc mot phan khoan vay. Do d6, tai phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai ching cur va tai phién toa, Ngén hang
dd rat moét phan yéu ciu khoi kién db6i véi Hop dong tin dung soO
2.23.130.16567690.TD ngay 26/06/2023, vin kién sira d6i, bo sung vin kién
2.23.130.16567690.TD.PLO1 ngay 13/10/2023; giai ngan theo gidy nhan ng sb
L D2415653337 ky ngay 04/06/2024 va LD2426120314 ky ngay 17/9/2024, sd
tién 3.000.000.000 dong, muc dich bd sung von kinh doanh tap hoa, chin ga gbi
ném, 1ai suét 7,8%/nam, thoi han vay 11 thang.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP Q yéu cdu Tod én gidi quyét bao gom:

Budc ong Nguyén Mau P va ba Tran Thi T1 thanh toan cho Ngan hang
TMCP Q sb tién tam tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 19/9/2025) la
3.320.424.810 dong (Bang chir: Ba ty, ba trdm hai muoi tri¢u, bbn trim hai
muoi bén nghin, tim trim mudi doéng), bao gom 2.840.975.055 dong ng goc,
469.209.162 ddng no 13i trong han, 10.240.593 dong no 14i qué han.

Ké tur ngay 20/9/2025, dng Nguyén Mau P va ba Tran Thi T1 con phai
thanh toan phan ng 1ai theo mirc 1ai suat da thoa thuan tai Hop dong tin dung va
cac khé udc nhan ng cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét, ong Nguyén Mau P va ba Tran
Thi T1 khong thuc hién nghia vu thanh todn khoan ng néu trén va lai phat sinh
thi Ngan hang M c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam cua khoan vay noéi trén dé thu hoi toan bo khoan ng cho
MB, tai san bao dam la: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia
dat s6: 6569, to ban d6 so: 41; dia chi: Thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sé6 DG981336, vao so cap GCN CS28634 do S¢ Tai nguyén va
MGéi truong tinh B cép ngay 18/7/2022. Tai san bao dam néu trén duoc thé chap
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 107387.23.130.16567690.BD
ngay 04/3/2023; sb cong chimg: 572, Quyén sb: 03/2023TP/CC - SCC/HPGD
va dugc dang ky Giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat.

Toan bd sd tién thu dugc tir viée bérg/xfr 1y tai san bao Qém duoc dﬁpg dé
thanh toan nghia vu tra ng cua 6ng Nguyen Méu D va ba Tran Thi T1 doi véi
MB. Néu s tién thu dugc tir ban/xu ly tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan ng thi 6ng Nguyén Mau D va ba Tran Thi T1 van phai c6 nghia vy tra hét
khoan ng cho MB.

Ong Nguyén Mdu P va ba Tran Thi T1 c6 ¥ kién vé yéu cau khéi kién don
nhu sau:

Ong Nguyén Mau P va ba Tran Thi T1 1a vo chdng, 6 ong ba co ky két hop

dong tin dung voi Ngan hang TMCP Q va thé chap cac quyén st dung dét 13 tai
san chung vo chdng trong thoi ky hén nhan. Qua trinh vay muon ong ba da tra



dugc mot phan ng gbe va 1ai, gan day ong ba ciing di tat toan dugc khoan vay
c6 tai san thé chap 1a 02 quyén st dung dét, nay ong ba chi con lai 01 khoan vay
vé6i sd tién vay 3.000.000.000 ddng va tai san thé chap 1a quyén str dung dét va
tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 6569, to ban d6 sb 41; dia chi xd B, Thanh
phé H6 Chi Minh. Di véi toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang néu trén thi
6ng Nguyén Mau D va ba Tran Thi T1 can thoi gian ban bac véi nhau.

- Tai phién toa: Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc
19 — Thanh phd H6 Chi Minh c6 v kién:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, viéc tuan theo phap luat t6 tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ngudi tham gia to tung da
thuc hién dung theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

Vé noi dung: Can cur vao cac Piéu 295, 298, 299, 301, 318, 319, 32, 463,
466, 468 ciia BO luat Dan sy nim 2015; cin ct vao cac Piéu 90, 91, khoan 2
Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 ctia Luit cac To chuc tin dung. Do do, yéu cau
khai kién cua nguyén don vé viée thanh toan tién tién gdc va 14i 1a ¢6 can cir nén
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr ¢6 trong hé so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, y kién cta dai dién Vién Ki€m sat, Ho1 dong xét xtir nhan dinh.

[1] VEt6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét tranh chap tir hop dong tin dung va hop dong thé chap vai bi don nén
quan hé phép ludt trong vu an nay duoc xac dinh 1a “Tranh chip vé hop dong tin
dung va xtr 1y tai san bao dam” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat
Té tung dan sy ndm 2015, stra doi, bd sung nim 2025.

[1.2] V& thim quyén giai quyet Bi don ong Nguyén Mau P va ba Tran
Thi T1, cu tra tai duong D, khu phé P, thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong
(nay la duong D, ap D, xa B, Thanh phé HO Chi Minh) nén theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua B luat Té tung dan su
nam 2015, sira d6i, bo sung niam 2025; Nghi quyet sO 81/2025/UBTVQHIS
ngay 27 thang 6 nam 2025 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé thanh 1ap Toa an
nhan dan cap tinh, Toa an nhan dan khu vuc; Dleu 5 Nghi quyet 01/2025/NQ-
HDTP ngay 27/6/2025 hudng dan ap dung mot sé quy dinh vé tlep nhén nhiém
vu, thyc hién tham quyén cua Toa 4n nhan dan thi vu an thudc thAm quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 19 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.3] Bi don 6ng Nguyén Mau D va ba Tran Thi T1 da dugc Toa an tong
dat cac vin ban td tung va triéu tap hop I¢ dén 1an thir hai dé tham gia phién toa
nhung 6ng D, ba T1 déu Vang mat; vi¢c Vang mat cua 6ng ba khong vi ly do bat
kha khang, can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat
T tung dan sy nam 2015, stra ddi, bd sung nam 2025, HO1 déng xét XU tién
hanh xét xur V'Zing mat b1 don.



[1.4] V& viéc nguyén don thay d6i, rat mot phan yéu cau khai kién: Qua
trinh t6 tung, bi don da thanh toan dugc mot phan khoan vay d6i véi Hop dong
tin dung sb 2.23.130.16567690.TD ngay 26/6/2023, vin kién stra doi, bd sung
van kién 2.23.130.16567690.TD.PLO1 ngay 13/10/2023 gitra Ngan hang TMCP
Q v6i 6ng Nguyén Mau D, ba Tran Thi T1 va xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat, tai san gan lién vai dat theo Hop dong thé chip quyén str dung dat sd
169391.23.130.16567690.BD ngay 26/6/2023 va Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 223756.23.130.16567690.BD ngay 13/10/2023, nén Ngan hang cd
yéu cau thay doi, rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc: Budc ong Nguyén
Mau P va ba Tran Thi T1 thanh toan cho Ngan hang M sé tién no gc, no 1ai ddi
v6i hop ddng tin dung néu trén va yéu cau ké bién, phat mai tai san bao dam 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 6329, to ban do s6
41 toa lac thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la xa B, Thanh phé H6 Chi
Minh) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat so DI419962, vao s6 cap GCN CS31347 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 19/5/2023 va quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat tai thira dat s6 252, to ban do s6 05 toa lac tai ap S, x4 A, huyen H,
tinh Binh Phud6ce (nay 1a xa M, tinh DPéng Nai) theo Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DD77 3711, vao
s6 cdp GCN CS06784 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
11/01/2022. Do d6, can ¢t Piéu 244 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015, stra
d6i, b6 sung nam 2025, Hoi dong xét xur dinh chi xét xur dbi voi phan yéu cau
khéi kién nguyén don da rut.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay nhu
Sau:

[2.1] V& tinh hop phap ctia hop dong tin dung:

Viéec ky két Hop dong tin dung du no giam dan s
0001.23.130.16567690.TD ngay 28/02/2023; Gidy nhan ng ngiy 28/02/2023,
hop dong thé chip gitra Ngan hang véi 6ng Nguyén Mau D, ba Nguyén Thi T2
1a hoan toan tu nguyén, cac bén c6 day dil nang luc hanh vi dan sy khi tham gia
giao dich, hop dong tin dung c6 ndi dung va hinh thtrc khong trai quy dinh cia
phap luat. Do d6, cac hop déng, thoa thuan néu trén gitra cac bén cd hi¢u luc
phép luat va 1a co s& phat sinh quyén, nghia vu cta hai bén. Vi vdy, nghia vu
chiu trach nhiém lién d6i tra ng theo hop dong cua bi don 6ng D, ba T2 da phat
sinh ké tir thoi diém ky két hop dong tin dung, gidy nhan no va hop dong thé
chap theo quy dinh tai Diéu 288, Piéu 401 ctia B6 luat Dan sy nam 2015.

[2.2] P6i v6i yéu cau thanh toan ng goc:

Qua trinh t6 tung, nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyen don va bi don
6ng D, ba T2 thong nhat xic dinh bi don da dugc giai ngan sO tién
3.000.000.000 dong theo Hop dong cho vay sd 0001.23.130.16567690.TD ngay
28/02/2023. Tur khi thyc hién hop dong cho dén nay phia bi don da thanh toan
duoc cho nguyén don dugc mot phan ng gbc va no 1ai. SO tién no gbe con lai
chua thanh toan la 2.840.975.055 dong Xét, bi don da vi pham nghia vu tra no,
mic du dd duge Ngan hang thong bao nhic ng nhiéu lan nhung phia bj don van



khéng c6 thién chi thanh toan ddy du ng cho Ngan hang 13 vi pham cac diéu
khoan thoa thuan di ky két. Do do, viéc Ngan hang khoi kién yéu cau bi don
Ong D, ba T2 phai c6 nghia vu tra sb tién gc 2.840.975.055 dong 1a c6 co sé dé
chap nhan, phu hop quy dinh tai Diéu 466 va khoan 2 Diéu 470 Bo luat Dan su
nam 2015.

[2.3] P6i v6i yéu cau thanh toan tién 13i:

Tai muc 5 Lai suat cho vay cta Van ban nhan ng sO LD2305958209 ngay
28/02/2023 thé hién: Lai suat cho vay trong han 13 13,3%/nam, 1ai sut ng goc
qua han bang 150% l4i suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qué han,
1ai suat cham tra 10%/ndm. Can ctr khoan 2 Piéu 91 Luét cac To chuc tin dung
nam 2010, Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao huéng din ap dung phap luat vé 13i, 14i suat
va phat vi pham; khoan 4 Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ciia Ngan hang N thi sy thoa thuan vé muc 13i suit vay cta cac bén
1a phu hop voi quy dinh ciia phap luat, nén Hoi dong xét xtr chdp nhan muc 13
suat ma cac bén di thoa thuan trong hop dong tin dung ma khong can phai diéu
chinh.

[2.4] Tu nhimg can cir néu trén, xet thiy hop dong dugc ky két giira hai
bén 13 hop dong song vu, quyen va nghia vy cua cac bén bi rang budc theo noi
dung da thoa thuan trong hop dong tin dung, hop ddng thé chip qua trinh thyc
hién hop dong bi don da vi pham nghia vu thanh toan lam anh huéng dén quyen
va lot ich hop phap cua nguyén don. Do do, nguyén don khoi kién yéu cau bi
don phai c6 nghia vu thanh toan s tién i theo i suét thoa thuan tam tinh dén
ngay 19/9/2025 1a 479.449.755 ddng, trong d6 1ai trong han 13 469.209.162 dong
va 13 qua han 10.240.593 dong 1a c6 co s& chap nhan, phu hop quy dinh tai
Diéu 466; khoan 2 Piéu 470 B luat Dan sy nim 2015 va cac quy dinh khac cua
luat nhu da phan tich néu trén.

[2.5] B6i voi yéu cau thanh toan 13i do chim thuc hién nghia vu:

Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQHDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao quy dinh “Déi voi truong hop cham thyc
hién nghia vy trong hop d6ng ma cac bén co thoa thuan vé viée tra 13i thi quyét
dinh ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xur S0 tham cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an
theo murc lai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hgp véi quy dinh cua phap
luat; néu khong co thoa thuan vé murc 14i sut thi quyét dinh theo mirc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015”. Do do, nguyén
don yéu cau bi don 6ng D, ba T2 phai tiép tuc tra khoan tién 13i cua s tién no
chua thanh toan theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan tai cac hop dong tin
dung ma hai bén da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan no néu trén 1a phu
hop.

[2.6] V& yéu cau xir 1y tai san bao dam: Trong trudng hop ong D, ba T2
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan vay theo Hop ddng cho
vay doi voi tai san thé chap 1a quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat



thudc thira dit s6 6569, to ban d6 sb 41 toa lac tai thi trdn L, huyén B, tinh Binh
Duong (nay la xa B, Thanh phé Hb Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét sb DG981336, vao
s0 cap GCN CS28634 do S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
18/7/2022 cho 6ng Nguyén Vin S, cdp nhat nhimng thay ddi sau khi cap gidy
chung nhén ngay 27/02/2023 cho 6ng Nguyén Mau . X¢ét thay, Hop dong the
chap quyén sur dung dat s 107387.23.130.16567690.BD ngay 04/3/2023; s6
cong chimg 572, quyén sd 03/2023TP/CC-SCC/HPGD dugc ky gitta 6ng D, ba
T2 vo6i Ngan hang tai Van phong C1 va da duoc dang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyen B, tinh Binh Duong. Thoi diém ky
két, cac bén ky két déu dii nang luc hanh vi dan su, hoan toan tur nguyén, khong
bi ép budc, Ira doi; hinh thirc va ndi dung khong vi pham diéu cam, khong trai
dao duc xa hoi va tuan tha trinh ty tha tuc theo quy dinh phép luat dan sy va
dugc dang ky giao dich bao dam ding quy dinh, nén phat sinh hiéu lyc phap luat
va phat sinh quyén, nghia vu ciia cac bén. Theo ndi dung ctia hgp dong thé chap,
Ong P, ba T2 khong tra dugc no thi 6ng D, ba T2 cam két dung tai san thé chap
dé Ngan hang xtr Iy nham dam bao thu hoi no vay. Do do, trong truong hop ong
b, ba T2 khong tra duoc ng thi Ngén hang yéu cau Toa an tuyén Ngan hang co
quyen yéu céu co quan thi hanh an dan su co tham quyén ké bién, xur ly tai san
thé chap dé thu hdi no theo quy dinh cua phap luat, truong hop néu sb tién thu
dugc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét no thi ong D, ba
T2 van 6 nghia vy tra hét no con lai cho Ngan hang 13 ¢6 co s& chp nhan.

~ [3]Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 19 — Thanh phd
H6 Chi Minh 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[4] Vé &n phi dan su so tham:
Ngan hang TMCP Q khong phai chiu an phi.

Ong Nguyén Mau P va ba Nguyén Thi T2 ¢ trach nhiém lién déi chiu s6
tién 98.408.496 dong (chin muoi tam triéu bon tram 1¢ tdm nghin bon tram chin
muoi sau dong).

[5] Vé chi phi tb tung (xem xét, tham dinh tai chS):

~ Ong Nguyén Méu D va ba Nguyén Thi T2 ¢6 trach nhiém lién d6i chiu s6
tién 2.000.000 dong. Ngan hang da tam ung, nén 6ng D, ba T2 c6 nghia vu
thanh toan cho nguyén don s6 tién 2.000.000 dong nay.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu

227; Piéu 228; Diéu 266, Diéu 244, Diéu 267 va Diéu 273 ciia B6 Luat T tung
dan sy nam 2015;



Cac Diéu 288, 463, 466 va 470 ctiia BO luat Dan sy nim 2015.
Diéu 91 va Piéu 95 cta Luat cac T chirc tin dung ndm 2010;

Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Thiam
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luat
vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngdy 27 thang 6 ndm 2025 cia Uy
ban thuong vu Québc hdi vé thanh 1ap Toa an nhan déan cap tinh, Toa an nhan dan
khu vuc; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Piéu 5 Nghi quyet 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 hudng dan ap

dung mot sd quy dinh vé tiép nhan nhiém vu, thuc hién thAm quyén cta Toa an
nhan dan;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong
mai C6 phén Q d6i voi bi don 6ng Nguyén Mau P va ba Tran Thi T1 vé viéc
“Tranh chap vé hop dong tin dung va xir 1y tai san bao dam” ddi véi yéu cau
thanh toan sd tién no gbc, no 13i va xir 1y tai san bao dam theo Hop ddng tin
dung 6 2.23.130.16567690.TD ngay 26/06/2023, Vin kién stra d6i, bo sung vin
kién 2.23.130.16567690.TD.PLO1 ngay 13/10/2023 Gidy nhin no sb
LD2415653337 ky ngay 04/06/2024 va LD2426120314 ky ngay 17/9/2024; Hop
dong thé chap quyén su dung dat so 169391.23.130.16567690.BD ngay
26/6/2023; s6 cong chung 2591, quyen sO 06/2023TP/CC-SCC/HDGD tai Van
phong Cl Hop ddng thé chap quyen st dung dat  sb
223756.23.130.16567690.BP ngay 13/10/2023; s6 cong chimg 16181, quyén sb
04/2023TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C2.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan Q ddi v6i bi don ong Nguyén Mau D va ba Tran Thi T1 vé viéc “Tranh
chap vé hop dong tin dung va xir 1y tai san bao dam”.

Budc 6ng Nguyén Mau D va ba Tran Thi T1 c¢6 trach nhiém lién d6i thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q sb tién 3.320.424.810 dong (ba ty
ba tram hai muoi triéu bon traim hai muoi bén nghin tdm trim mudi dong), trong
d6, no gdc 2.840.975.055 ddng; 14i trong han 13 469.209.162 dong va lii qua han
10.240.593 dong.

Ké tir ' ngay 20/9/2025 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Nguyén Mau b
va ba Nguyén Thi T2 con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh
an theo murc 14i suat cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung va cac khé
udc nhan no da ky két giita ong Nguyén Mau D, ba Nguyén Thi T2 voi Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q.

Truong hop 6ng Nguyén Mau D va ba Tran Thi T1 khong thuc hién nghia

vu thanh toan khoan no, Ngan hang Thuong mai Co phan Q co quyen yéu cau
Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, xtr 1y tai san bao dam 1a quyén st dung



dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 6569, to ban dd sb 41 toa lac tai thi
trdn L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la xa B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo
G1ay chimg nhéan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sé DG981336, vao s6 cap GCN CS28634 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 18/7/2022.

Toan bo sd tién thu duoc tir viée ban/xir ly tai san bao dam dugc dung dé
thanh todn nghia vu tra ng ciia ong Nguyén Mau P va ba Tran Thi T1 d6i véi
Ngéan hang Thuong mai C6 phan Q. Néu s tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san
bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Nguyén Mau D va ba Tran
Thi T1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang Thuong mai C6
phan Q.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan tra cho nguyén don sb tién 57.120.654 dong tam tng an phi da ndp
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0006315 ngay 08/4/2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay 1a Thi hanh
an dan sy Thanh phd H).

~ Ong Nguyén Mau D va ba Tran Thi T1 ¢6 trach nhiém lién d6i chiu s6
tién 98.408.496 dong (chin muoi tam triéu bon tram le tam nghin bon tram chin
muoi sau dong).

4. V& chi phi t6 tung:

Bi don 6ng Ngu}{én Miu D va pé Tran Thi T1 c6 trach nhiém lién doi
chiu s0 tién 2.000.000 dong (hai triéu dong).

Ong Nguyén Mau D va ba Tran Thi T1 c6 trach nhiém lién d¢i thanh toan
lai cho nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q s6 tién 2.000.000 dong
(hai tri¢u dong) nay do nguyén don da tam ung.

3. V& quyén khang céo: Nguyén don c6 mit c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mit c6 quyén khang
c4o0 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hodc niém
yét hop 18.

Truong hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 482 ctua Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015 va Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an déan sy thi ngudi
dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét Thi
hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé H$ Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 19 — Thanh pho H6 Chi Minh;
- Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh; (Pa ky)
- Puong su; . o
Pham Thi Canh

- Luu: VT, HSVA.
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Viin Tinh Nguyén Pinh Quén Pham Thi Canh
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