TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh Phiic

Ban &n sb: 121/2024/DS - PT

Ngay: 18 — 6 — 2024

V/v "Tranh chdp Hop dong
cong chung vo hiéu"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv PhUc tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Mai

Ba Tran Thi Bé

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém, Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Niang;

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Pa Nang: Ong Nguyén Vin
Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 6 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Da Ning xét
xtr Phic thim cong khai vu an déan sy thu 1y sé: 04/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 01
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong cong chizng vo hiéu .

Do Ban 4n dan su so tham sb: 88/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023 cia
Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir Phlc tham sé: 77/2024/QDPT — DS ngay
10 thang 4 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa Phlc tham sd: 157/2024/QD — PT
ngay 25 thang 4 nam 2024, Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian md phién tda Phic
tham sd: 81/TB — TA ngay 14 thang 5 nim 2024 va Théng bao vé viéc thay d6i thoi
gian mo phién toa Phic tham sb: 82/TB — TA ngay 07 thang 6 nam 2024, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A (ABank); dia chi: S6 25 E, phuong F,
quan G, Ha Noi; Dai dién theo phap luat: Ong Lé Van T; chic danh: Chu tich
HPQT.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong bang P, CMND s6 19705XXXX do Céng an Quang Tri cip ngay
13/9/2016; Chirc vu: Giam dé¢ XLN KV Mién Trung — Ngan hang TMCP A.
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Va/hoac

- Ong Duong Vin D, CMND s6 19153XXXX do Céng an Thura Thién Hué
cap ngay 13/7/2012; Chac vu: CVCC T6 tung XLN Mién Trung — Ngan hang
TMCP A.

Cung dia chi: 373 1, quan K, thanh phé Pa Nang.

La nhimng nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén sé:
158/2021/UQ-ABank cta 6ng Lé Van T, Chu tich Hoi dong quan tri, Ngudi dai
dién theo phap luat Ngan hang TMCP A; Va Gidy uy quyén sb: 20008/2021/UQ-
ABank ngay 27.12.2021 cta 6ng Vi Pinh K1, Ph6 Téng Giam déc Ngan hang
TMCP A).

Ong D ¢6 mit, 6ng P ving mat.

2. Bi don: Van phong Cong chirng H, dia chi: S6 285 J, phuong L, quan K,
thanh phé Pa Ning.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Vii Thi D1, sinh nam 1963, CCCD
s6 03416301 XXXX, Coéng chung vién cua VPCC H; Dia chi: S6 295 J, phuong L,
quan K, thanh phé Pa Nang.

La nguoi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén sé: 38/GUQ ngay
19/4/2024 cua 6ng H, Truong Van phong, nguoi dai dién theo phap luat cia Van
phong Cong ching H). Ba D1 ¢6 don xin xét xtr vang mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran P1, sinh nam 1976, CCCD s6 04807600XXXX; Dia chi: T6
76, phuong M, quan N, thanh phé Pa Néng; bia chi lién hé: Sé 68 O, phuong Q,
quan N, thanh phé Pa Nang.

Nguoi dai dién hop phép cia ong Tran P1:

- Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim: 1974, CCCD s6 04917400XXXX; bia
chi: S6 17 R, phuong S, quan U, thanh phé Da Ning.

- Ba Ngo Thi X, sinh nim: 1980, CCCD sé 04818000XXXX; Dia chi: Té 01,
phuong V, quan N, thanh phé Pa Nang.

La nhitng nguodi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén lap ngay
24/4/2024, tai Vin phong Cong chiing B, dia chi: 16 590, Khu B2-19 Khu db thi Y,
phuong E1, quan N, thanh phé Pa Nang). Ba H1 va ba X c6 mat.

3.2. Ba Tran Thi Thu T1, sinh nam 1974, CMND s6 20127XXXX do Céng
an thanh phé Ba Nang cip ngay 12/12/2017; Va 6ng Nguyén Trinh H2, sinh nam
1973, CMND s4 20151 XXXX do Cdng an thanh phé Da Ning cip ngay 24/5/2018.
Cung dia chi: T6 59 phuong F1, quan K, thanh phé Da Néng; Pia chi lién hé: S6
76 G1, phuong 11, quan L1, thanh phd Pa Nang. Vang mit



3.3.BaVii Thi D1, sinh nam 1963, CCCD $6 03416301 XXXX - Cong chang
vién Van phong Cong ching H, dia chi: S6 295 J, phuong L, quan K, thanh phd Da
Néng. C6 don xin xét x{r vang mat.

3.4. Ong bang Pinh T2, sinh nam 1989, CMND sb 12527 XXX X cap tai Cong
an tinh Bac Ninh; Dia chi: Thén M1, x4 N1, huyén O1, tinh Bac Ninh. Vang mat

4. Ngueoi khdng cdo: 6ng Tran P1, 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 27/12/2021, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda so tham, dai dién hop phdp ciia nguyén don — 6ng Dwong Van D trinh bay:

Ong Tran P1 c6 quan hé vay vdn tai Ngan hang TMCP A (goi tit 1a Ngan hang)
va da thé chép tai san bao dam dé thyc hién nghia vu trd nog la: Quyén st dung dat va
tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 23, to ban db 249, dién tich 493.6m?, dia chi tai:
L6 16-B2-5 khu A — Vét biét thy Q1— R1, Phuong E1, quan N, Tp Pa Nang, theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CM 798xxX, s6 vao so cap GCN: CTs 159xxx do S¢ Tai nguyén va Méi Trudng
Tp Pa Ning cip ngay 23/5/2018 mang tén ong Tran P1. Tai san nay da duoc thé chap
tai Ngan hang theo Hop dong thé chap s6 REF1919800281/HDTC-QSDB/CN ngay
23/7/2019 gitra Ngan hang voi ong Tran P1, sé cong chimg 6812 va da dugc dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh.

Tuy nhién, ngay 16/8/2019 6ng Tran P1 cing ong Nguyén Trinh H2 va ba Tran
Thi Thu T1 di dén Vin Phong cong chimg H tai dia chi $6 295 J, Phuong L, Quan K,
Pa Ning dé ky Hop dong dat coc s6 cong chung 004895, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/8/2019 c6 ndi dung lién quan dén tai san dang thé chap tai Ngan
hang, viéc ky Hop dong dit coc nay ciing nhu thong tin tai san thé chap da duoc dua
1én Hé thong co sé dit liéu cong chtng 1am anh hudng quyén loi ciia Ngan hang trong
viéc xur 1y tai san khi ong Tran P1 vi pham thyc hién Hop dong tin dung da ky két voi
Ngan hang. Cu thé sau khi qué han tra no tai Ngan hang, 6ng Tran P1 da tu nguyén
ban giao tai san thé chp néu trén dé Ngan hang xir 1y thu hdi no theo quy dinh cua
phap luat. Ngan hang da ky Hop dong dau gia voi don vi ban du gia 1a Cong ty Hop
danh dau gia s6 X VN va da ban tai san thanh cong cho 6ng Pang Dinh T2. Tuy nhién,
do Vin phong cong chimg H da cap nhat thong tin cua Hop dong dit coc noi trén 1én
hé thong co s& dit liéu cong chimg, dong thoi khong chiu g& thong tin xuéng nén hién
nay Ngan hang va ngudi mua tring dau gia tai san khong thé tién hanh coéng ching
hop ddng mua ban/chuyén nhuong tai san dé hoan tt cac thu tuc cho bén mua tring
dau gia sang tén theo quy dinh cta phép lut.



Qua trinh ky két Hop ddng dit coc tai Van phong cong chimg H, cdng ching
vién di khong yéu cau ngudi yéu cau cong chimg xuat trinh ban chinh cua Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CM
798xxX, s6 vao s6 cip GCN: CTs 159540 do S& Tai nguyén va Moi Truong Tp Pa
Niéng cap ngay 23/5/2018 mang tén 6ng Tran P1 — 1 tai san dang thé chap hop phap
tai Ngan hang trudc khi ghi 16i ching, ky vao timg trang cia Hop dong dit coc.

Nhu vay, viéc cong chimg vién khong d6i chiéu v6i ban chinh trudc khi ky 1a
khdng dam bao trinh tu, thu tuc, khong dting quy dinh ctia phap luat theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 8 Piéu 40, khoan 3 Diéu 41 Luit cong ching hién nay.

Ngoai ra, viéc cong ching vién di cong chimg Hop ddng dit coc c6 dbi tuong
lien quan dén tai san dang thé chip tai ABank néu trén 1a trai quy dinh cua phap luit,
da anh huong dén quyén loi ciia ABank trong viéc xtr 1y tai san bao dam dang thé
chép hop phép tai ABank.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu ddi véi Hop dong dat
coc giita ong Tran P1 véi ong Nguyén Trinh H2 va ba Nguyén Thi Thu T1, s6 cong
chting 004895, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/8/2019 tai Van phong Cong
chting H; Pong thdi budc Vian phong cong chimg H phai x6a cac thong tin trén Hé
thong co s dit liéu cong ching lién quan dén Hop dong dit coc giita ong Tran P1 véi
ong Nguyén Trinh H2 va ba Tran Thi Thu T1, sd cong chimg 004895, quyén sd
01TP/CCSCC/HDbGD ngay 16/8/2019 tai Van phong Coéng ching H sau khi Ban
an/Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat.

* Tai CAC bién bdn hoa gidi, tai phién toa so tham, dai dién theo 1y quyén cia
bi don — ba Vii Thi DI trinh bay:

Bén dit coc: 6ng Nguyén Trinh H2 va vo 13 ba Tran Thi Thu T1 va Bén nhan
dit coc: Tran P1 da ky Hop dong dit coc, s6 cong chimg 004895, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/8/2019 tai Van phong Cong ching H, quan K, thanh phd Pa
Nang.

Hai bén giao két Hop déng dit coc dé bao dam cho viéc thyc hién hop déng
chuyén nhuong tai san 1a quyén str dung dat do ong Tran P1 dtng tén st dung theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CM 798841, do S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phdé Pa Nang cép ngay
23/5/2018, dang ky bién dong ngay 23/7/2019.

Tai thoi diém ky két Hop dong dit coc, hai bén da cong khai théng béo cho
nhau biét rd vé tinh trang tai san (du dinh s& chuyén nhuong) 1a dang thé chap tai
Ngan hang ABank - Chi nhanh Da Ning (c6 ghi 5 tai Diéu 1 cua hop dong dit coc).
DPdng thoi hai bén c6 thoa thuan rd vé hau qua phap 1y ma mbi bén phai chiu la: bén
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dat coc vi pham thi phai mét bén nhén coc vi pham thi phai tra lai sb tién dit coc va
boi thuong cho bén dit coc s6 tién b.%mg véi s tién d3 dit coc.

Nhu vay, Déi tuong ctia Hop dong dit coc 1a Tién (cac bén giao két v6i nhau
vé viéc giao nhan mot khoan tién) dé bao dam cho viéc ky két hop dong chuyén
nhuong tai san 1 quyén st dung dat néu trén (sau khi da hoan thanh nghia vu tra no
ngan hang).

Vé thu tuc cong chirng Hop ddng dit coc: Do Péi tuong cuia Hop ddng dit coc
khong phai 1a Quyén sir dung d4t nén khi giao két hop dong dit coc, cac bén di xut
trinh ban chinh: Chimg minh nhan dan, HO khéu, Két hon, Giéy xac nhan tinh trang
hon nhan. Va dé chimg minh tai san (du dinh s& chuyén nhuong), khéch hang c6 cung
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sd CM 798841 do S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd Da Ning cap ngay
23/5/2018, c6 x4ac nhan dang luu gitt ban chinh caa Ngan hang. Nhu vay, hd so va tha
tuc cong ching ciia Hop dong dit coc néu trén 1a day du va phu hop voi quy dinh cia
phap luat.

Nay Ngan hang khéi kién dé nghi Toa an tuyén vo hiéu dbi voi Hop dong dat
coc s6 cong chung 4895 ngay 16/8/2019, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDPGD giita 6ng
Tran P1 véi vo chong 6ng Nguyén Trinh H2, ba Tran Thi Thu T1, Van phong cong
chtng H dé nghi Toa 4n cin ¢t cac quy dinh cta phap ludt dé xem xét, giai quyét theo
tham quyén; D6i véi yéu cau Vin phong cong ching H xda thong tin trén dir lidu
cong chung thi Van phong khong c6 thim quyén xoa cac thong tin lién quan dén Hop
ddng dit coc (néu trén) trén hé thong co sé dir liéu cong chimg, do d6 khdng dong ¥
yéu cau ctia Ngan hang vé van dé nay.

* Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Tai ban ty khai dé ngay 29.06.2022, bién bin hoa gidi ngay 05.9.2022, éng
Tran PI trinh bay: Ngay 25.09.20218, 6ng c6 vay von tai Ngan hang va da dung tai
san thudc quyén so hitu, st dung ctia minh dé dam bao cho khoan no vay 1a Quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 23, to ban dd 249, dién tich 493.6
m, dia chi tai: L6 16-B2-5 khu A — V&t biét thuy Q1- R1, Phuong E1, quan N, Tp ba
Nang theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CM 798xxx, s6 vao sd cap GCN: CTs 159540 do S Tai nguyén
va Méi Truong Tp Pa Néng cap ngay 23/5/2018.

Sau qué trinh vay von, 6ng c6 tra 13i dén nam 2020 thi do dich bénh va khéng
c¢6 kha nang tra ng nén da ban giao tai san thé chap 1 16 dat cho Ngan hang. Pong
thoi, cling da thong bao Ngan hang biét viéc da ban 16 dat dung dé thé chap cho Ngan
hang cho ba Tran Thi Thu T1 va hai bén d4 lam hop dong dit coc tai Van phong Cong
chimg H voéi s6 tién coc 1a 10.000.000.000d (mudi ty dong). Ngay 05.10.2020, dng
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d3 ban giao tai san thé chip noi trén dé ABank xtr 1y theo quy dinh. Tai thoi diém ban
giao, ng c6 nodi cho Ngan hang 13 trude khi ban dat trén thi phai lam viéc v6i ba Tran
Thi Thu T1 va 6ng Nguyén Trinh H2. Viéc trao ddi giita 6ng va Ngan hang 1a bang
miéng va khong c6 van ban va Ngan hang dong y voi yéu cau cua dng.

Nay Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an tuyén vo hiéu dbi véi Hop dong dat
coc s6 cong ching 4895 ngay 16/8/2019, quyén s 01 TP/CC-SCC/HDGD giita 6ng
v6i vo chong 6ng Nguyén Trinh H2, ba Tran Thi Thu T1 tai Van phong cong ching
H, 6ng khong dong ¥ vi khi ban giao tai san thé chap cho Ngan hang dé ban tra no,
6ng da thong bao cho Ngan hang biét nhung khi Ngan hang 1am tha tuc ban dau gia
da khong thong qua 6ng. Toi chi biét vu viéc khi Toa an thong béo va gia ban cia
Ngan hang qua thip gay thiét hai dén quyén loi cua to6i va ba T1, 6ng H2.

- Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa hém nay, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan - ba Vii Thi D1 trinh bay: Ba xac dinh viéc cong ching Hop
ddng dit coc sb cong chimg 4895, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/8/2019
giita: Bén dit coc - Ong Nguyén Trinh H2 va vo 13 ba Tran Thi Thu T1 va bén nhan
dat coc: Ong Tran P1 1a phu hop véi quy dinh cta phép luat. Pén nay, Hop dong dit
coc néu trén da hét thoi han nhung cac bén khong thuc hién hop dong va ciing khong
tranh chép tai Toa an c6 tham quyén, d6 12 quyén va nghia vu ctia ho, ba khong c6 16
trong viéc nay.

Viéc cong chimg Hop dong dit coc sé cong chung 4895, quyén sb
01/TP/CCSCC/HPGD ngay 16/8/2019 khong lién quan dén ong Pang Dinh T2: Tai
thoi diém cong chimg Hop ddng dit coc (ngdy 16/8/2019), dng T2 chua co bat ci
giao dich gi dén quyén str dung 16 dat ma hai bén dit coc. Ong T2 tham gia dau gia
nhan chuyén nhuong 16 dat nay vao khoang thang 5/2021, sau thoi diém cong ching
Hop dong dat coc hon 20 thang thi 6ng T2 c6 quyén tim hiéu k¥ vé thyuc trang cling
nhu ho so phap 1y cta 16 dat.

Vé phia Ngan hang da biét rd viéc ong Tran P1 sau khi thé chap quyén sir dung
dat tai Ngan hang nay, ong P1 c6 giao dich dit coc voi vo chong 6ng H2, ba T1. Ngan
hang da c6 cong van giri S Tu phap va Van phong cong chung H, da duoc tra loi
bang vin ban nhung Ngan hang khong khai kién ra Toa an ¢6 tham quyén giai quyét
trude khi t6 chic ban déu gia tai san.

- Tai don yéu cdau déc Idp va tai phién toa so tham ba Tran Thi Thu T1, 6ng
Nguyén Trinh H2 trinh bay: Ngay 16.8.20219, tai Van phong coéng chimg H, ba T1,
6ng H2 va 6ng Tran P1 c6 1ap Hop dong dit coc sd cong chimg 4895, quyén sd
01/TP/CCSCC/HPGD ngay 16/8/2019 dé mua 16 dat 1a Quyén sir dung dét va tai san
gin lién v6i dat tai thira dat s6 23, to ban dd 249, dién tich 493.6 m, dia chi tai: Lo
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16-B2-5 khu A — Vét biét thy Q1- R1, Phuong E1, quan N, Tp Pa Ning theo Gidy
chtng nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s& CM 798xxx, sd vao s6 cdp GCN: CTs 159540 do S¢ Tai nguyén va Moi Truong
Tp Pa Néng cip ngay 23/5/2018, mang tén 6ng Tran P1 véi gia 1a 20.000.000.000d
(Hai muoi ty dong). Ba T1, 6ng H2 di giao cho ong P1 s tién 1a 10.000.000.000d
(Mudi ty ddng) va hen dén ngay 15.02.2020, 6ng P1 s& ra cong chtng lam thu tuc
chuyén nhuong cho ba T1, 6ng H2. Nay Ngan hang khai kién yéu cau Tuyén bd hop
ddng dat coc gitta ba T1, 6ng H2 va dng P1 1a vo hiéu, ba T1, 6ng H2 khong dong ¥;
ddng thoi yéu cau 6ng P1 ¢ nghia vu hoan tra lai cho ba T1, 6ng H2 sé tién da dit
coc theo Hop dong dé ky tai Van phong cong chimg 1 10 (mudi) ty dong.

- Tai don yéu cdu doc lap, bién ban hoa gidi 6ng Pang Pinh T2 trinh bay:

Ong Tran P1 c6 vay von tai Ngan hang, sau khi dén han tra no 6ng P1 do khong
tra dugc nén da ty nguyén ban giao tai san thé chap dé Ngan hang xir 1y thu hdi no.
Qua trinh t6 chirc ban dau gia tai san 13 Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6 23, to ban do 249, dién tich 1936 m3, dia chi tai La 16-B2 5 khu A -
Vét biét thy Q1- R1, Phuong E1, quan N, Tp Pa Néng theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s CM 798xxx, sd
vao s6 cap GCN. CTs 159540 do So Tai nguyén va Mbi Truong Tp Pa Nang cép
ngay 25/5/2018 mang tén 6ng Tran P1, 6ng T2 d3 tham gia mua va trang dau gia d6i
v6i tai san néu trén véi s6 tién 1a 11.780.000.000 dong. Ong T2 di chuyén du s tién
dé thuc hién viéc mua ban. Tuy nhién, khi cac bén dén Phong cong chung dé thyc
hién viéc mua ban tai san thi phat hién VPCCC H c6 cong ching Hop dong dit coc
giita 6ng Tran P1 voi 6ng Nguyén Trinh H2 va ba Tran Thi Thu T1, s6 cong ching
004895, quyén s6 01 TP CC-SCCHDGD ngay 16/8/2019, VPCC H di cap nhat thong
tin ctia Hop dong dat coc néi trén 1én hé thong co sd dir lidu cong ching, déng thoi
khong chiu g& thong tin xudng, nén 6ng T2 khong thé tién hanh céng chimg viéc mua
ban chuyén nhuong tai san.

Viéc cong chimg trai phap luat d6i vi Hop dong dat coc néu trén cia VPCC
H da gay anh hudng nghiém trong dén quyén loi ctia 6ng. Do d6, 6ng T2 yéu cau Toa
an xem x¢&t tuyén cac ndi dung sau:

Budc VPCC H va ba Vii Thi D1 phai bdi thudng thiét hai d6i voi so tién ong
da nop dé mua tai san vao ngay 14/5/2021 1a 11,780,000,000 dong, sb tién phai boi
thudng tam tinh dén ngay 11/5/2022 1a 1,060,200,000 dong (s6 tién nay dugc tinh
theo murc 131 suit co ban tai Quyét dinh sb 2868/QD-NHNN ngay 29/01/2010 cta
Ngén hang nha nudc, cu thé 1a 09%/nim).



Budc VPCC H va ba Vii Thi DI tiép tuc bdi thuong thiét hai cho dng ké tir
ngay 12/5/2022 cho dén khi viéc sang tén mua ban tai san giita 6ng va Ngan hang
duoc hoan thanh.

* Véi ndi dung vu dn nhie trén, Ban dn dan suw so tham so: 88/2023/DS-ST ngay
27 thang 9 nam 2023 ciia Toa dn nhan ddan qudn Thanh Khé, thanh phé Pa Nang
quyét dinh:

Cin clr vao khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Dicu 35, Diéu 39, 147 va diém b khoan
2 Piéu 227 cua Bo luat td tung dan sy.

Can clr vao Diéu 295, 299, 301, 304, 320, khoan 2 Piéu 328 cua Bo luat dan
su.

Cin cr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan don khai kién ciia nguyén don - Ngan hang TMCP A di vai bi don
— Van phong Cong chung H.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - ong
Nguyén Trinh H2 va ba Tran Thi Thu T1 ddi véi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan — 6ng Tran P1

Pinh chi yéu cau ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan - 6ng Nguyén Dinh T2
d6i voi Vian Phong Cong chimg H vé viée yéu cau boi thudng thiét hai.

Tuyén xir:

1. Tuyén b hop dong sb cong ching 004895, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16.8.2019 tai Vin phong cong ching H giita dng Nguyén Trinh H2 va ba
Nguyén Thi Thu T1 véi 6ng Tran P1 vo hiéu.

2. Budc 6ng Tran P1 co nghia vu tra tién cho ong Nguyén Trinh H2 va ba
Nguyén Thi Thu T1 sé tién dat coc 10.000.000.000d (Muoi ty dong)

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi dan su so tham, chi phi to
tung, thi hanh an dan su va quyén khang cdo cia duong su.

* Ngay 04 thang 12 nam 2023, 6ng Tran P1 c6 Pon khang cdo mot phan ban
an so tham, voi 1y do:

- Mic du ky Hop dong dit coc vao ngay 16/8/2019 véi éng Nguyén Trinh H2
va ba Tran Thi Thu T1, da dugc cong ching tai VPCC H, nhung thyc té ong P1 khéng
c6 nhan sd tién dit coc 10.000.000.000 dong cia dong H2, ba T1 nén dng P1 khong
dong vy tra lai s6 tién dit coc 10.000.000.000 dong theo yéu cau doc 1ap ciia ong H2,
ba T1.

- Ong P1 khong nhan duoc gidy triéu tap ctia Toa an cap so tham (c6 01 lan

nhan dugc thi tré han) nén khong tham gia phién toa, khong trinh bay duoc ¥ kién cua
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minh, do d6 ban 4n so tham tuyén gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua ong.

Do d6, 6ng P1 yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét:

- Khong budc ong phai tra lai cho ong H2 ba T1 sb tién di nhan coc
10.000.000.000 dong;

- Hily mot phan ban 4n so tham vi Toa 4n so thim gui gidy triéu tap khong dén
hozc dén muodn 1am cho 6ng khong tham gia dugc phién toa dé trinh bay ¥ kién cta
minh.

* Tai phién toa phic thim:

Ba Nguyén Thi Thu H1 va ba Ngb Thi X 1a dai dién hop phap ctia 6ng Tran P1
gilt nguyén ndi dung khang cdo cua ong P1. Ngoai ra, dai dién hop phép cua ong P1
con trinh bay Hop dong dit coc gilta Tran Thi Thu T1, ong Nguyén Trinh H2 va 6ng
Tran P1 14 gia cach dé dam bao cho khoan no ctia ba Dung 1a chi ong P1. Do d6, dé
nghi HDXX chéap nhan ndi dung khang cao ctia 6ng P1 sira Ban 4n so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng H2 ba T1, khong budc ong phai tra
lai cho ong H2 ba T1 s6 tién da nhan coc 10.000.000.000 dong.

* Dai dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh phé Pa Néang phdt biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung tai cap
Phic tham da thuc hién dung, day du quy dinh cua B luat T4 tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an tai cip Phuc tham.

Vé noi dung vu an: dé nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, khong
chap nhan khang cdo cua dng Tran Pl. Gilt nguyén ban an dan su so thim sb:
88/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cia TAND quan Thanh Khé, thanh phd Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé viéc vang mat cua duong su: Ba Vii Thi D1 la nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, dong thoi 1a dai dién hop phép cua bi don Vian phong cong chimg H ¢6
don xin xét xir vang mat; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom 6ng Nguyén
Trinh H2, ba Tran Thi Thu T1 va éng Dang Pinh T2 di duoc triéu tap hop 1& dén
tham gia phién toa 1an thir 2 nhung vang mit. Cin ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 296
Bo luat TH tung Dan sy, HDXX tiép tuc tién hanh phién toa, xét xur Véng mit d6i véi
cac duong su trén.

[2] Vé ndi dung khang céo ctia ong Tran P1. Theo Pon khang céo clia ong Tran
P1 va trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap ctia ong Tran P1 tai phién toa Phic tham,
6ng P1 khang cao mdt phan Ban an so thim ddi véi ndi dung chap nhan yéu cau doc
lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Nguyén Trinh H2 va ba Tran
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Thi Thu T1, tuyén budc dng Tran P1 c6 nghia vu tra cho dng H2 va ba T1 sé tién da
nhan dat coc 1a 10.000.000.000d (Mudi ty dong), nhirng ndi dung con lai tai phan
quyét dinh ctia ban 4n so tham dng P1 khong khang céo, cac duong sy khac trong vu
an cling khong khang cao, Vién kiém sat khéng khang nghi. Can cr quy dinh tai Diéu
293 B6 luat Té tung Dan sy, HDXX Phdc tham chi xem xét phan noi dung caa ban
an so tham c6 khang co caa 6ng Tran P1. Bi véi phan ban an so tham khéng bi
khang céo, khang nghi theo thu tuc Phdc tham thi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét
thoi han khéng céo, khang nghi theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 282 Bo luat T4 tung
déan su.

[3] Xét khang cdo cua dng Tran P1.

[3.1] V& viéc cép tdng dat cac vin ban té tung cua Toa an so thdm: Ho so vu
an thé hién sau khi thy 1y vé viéc yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi Thu T1 va éng
Nguyén Trinh H2 vé viéc yéu cau ong Tran P1 tra lai sd tién dd nhan dat coc 1a
10.000.000.000 déng, Toa an da thuc hién viéc téng dat hop 1¢ cho ong P1 qua dich
vu buu chinh vién thong cac thong bao vé viée thu 1y doc 1ap, théng bao vé phién hop
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xir, quyét dinh
hodn phién tda. Do d6, 6ng P1 khang céo cho rang chi ¢6 01 1an nhan dugc gidy triéu
tap cua Toa an nhung tré han nén khong tham gia phién tda so tham 1a khong c6 co
SO.

[3.2] Vé khang céo cta ong Tran P1 cho rang khong nhén s tién dit coc
10.000.000.000 ddng ciia Gng Nguyan Trinh H2 va ba Tran Thi Thu T1.

Ong Tran P1 cling vo chong 6ng Nguyén Trinh H2, ba Tran Thi Thu T1 ky két
Hop dong dat coc tai Van Phong cong chiang H, sé cong chiing 004895, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDPGD ngay 16/8/2019, theo Hop dong éng H2, ba T1 dit coc cho
6ng Tran P1 sé tién 10.000.000.000d dé dam bao cho viéc 6ng P1 chuyén nhugng cho
6ng H2, ba T1 Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 23, to ban
dd 249, dién tich 493.6 m, dia chi tai: L6 16-B2-5 khu A — Vét biét thy Q1- R1,
Phuong E1, quan N, Tp Pa Ning, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CM 798841, s6 vao so cip GCN: CTs
159540 do S¢ Tai nguyén va Moi Truong Tp DPa Nang cap ngay 23/5/2018, dung tén
6ng Tran P1, véi gia 20.000.000.000d. Tai Piéu 2 Hop dong dit coc hai bén thoa
thuan ngay 16/8/2019 (cung ngay ky Hop dong ddt coc) sé tién hanh viéc giao nhdn
s tién dat coc la 10.000.000.000 dong, nhung khong quy dinh giao nhan s tién coc
qua hinh thitc chuyén khoan hay giao nhan tién mat, ciing khong quy dinh khi giao
tién phai 1ap gidy nhan tién dit coc. Hop dong dit coc ciing quy dinh, chdm nhdt ngay
15/02/2020 hai bén sé dén té chirc hanh nghé cong ching dé ky két hop dong chuyén
nhirong thita dat trén theo quy dinh cua phap ludt. Qua thoi han ngay 15/02/2020,
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6ng P1 khong ky hop dong chuyén nhwrong cho dng H2, ba T1 thi dng P1 phdi trd lai
so tien dng H2, ba T1 da dat coc, dong thoi phdi boi thiwong cho dng H2, ba T1 khodn
tien bang véi so tién da dat coc. Sau ngay 16/8/2019 1a ngay 6ng P1 c6 quyén nhan
s tién coc 10.000.000.000 ddng theo Hop ddng dén hét ngay 15/02/2020 14 thoi diém
6ng P1 co trach nhiém ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng P1
khong co y kién gi vé viéc minh chua nhan duoc sé tién dat coc theo Hop dong da ky.
Qua trinh Toa an thu ly giai quyét vu an, tai Bién ban hoa giai ngay 05/9/2022 (BL
110 — 111) c6 dng P1 tham gia, ba T1 trinh bay: thuc hién Hop dong dit coc, vo chdng
ba T1 di giao cho 6ng Tran P1 s tién 10.000.000.000 ddng, 6ng P1 ciing khéng phan
dbi trinh bay cua ba T1 vé viéc chua nhan duogc s6 tién dit coc 10.000.000.000 ddng.
Tai cc thong bao thu Iy yéu cau doc 1ap ciia 6ng H2, ba T1, thong béo vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai Toa an da néu 1d yéu
cau doc 1ap cua ba T1, 6ng H2 1a yéu cau o6ng P1 phai hoan tra lai sd tién
10.000.000.000 ddng da nhan dit coc, ong P1 ciing khong trinh bay ¥ kién ciia minh,
khdng phan d6i dbi véi yéu cau doc 1ap caa 6ng H2, ba T1. Do d6, ban an so tham
chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong H2, ba T1 bugc dng P1 phai tra lai s6 tién d nhan
coc 10.000.000.000 dong 1a c6 co sd. Qua trinh giai quyét tai cap Phic tham éng Tran
P1 khéng cung cap dugc ching ctr gi méi dé ching minh cho viéc khong nhan dugc
s tién dit coc 10.000.000.000 dong tir 5ng H2, ba T1. Tai phién toa Phic tham, ngudi
dai dién hop phap cho 6ng P1 con cho rang, Hop dong dit coc néu trén 1a gia cach
nham bao dam cho khoan vay cua ba Dung chj 6ng P1 dang no vo chong 6ng H2, ba
T1. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham dng P1 ciing khong trinh
bay lién quan dén noi dung nay, tai phién tda Phlic tham ngudi dai dién hop phap caa
6ng P1 ciing khong cung cap duoc tai liéu, ching ctir ching minh cho noi dung trinh
bay nay 1a c6 co sd, do d6 HDXX khong chap nhan.

[4] T nhitng phan tich, nhan dinh trén, HDXX khong chap nhan ndi dung trinh
bay ctia nguoi dai dién hop phép caa 6ng Tran P1, khéng chap nhan toan bo khéang
co ctia dng Tran P1; Chap nhan ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Pa Nang; Giir nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi Phlc tham. Can ct Diéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, 6ngTran P1 phai
chiu an phi Phdc tham 300.000 dong do khang cdo khong dugc chap nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 B6 luat t tung dan su;

Khong chap toan bo khang céo ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Tran P1.
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Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé: 88/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2023 cua Tda an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Da Ning.

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, 147 va diém b khoan 2 Diéu 227
ctia B luat tb tung dan su.

- Diéu 295, 299, 301, 304, 320, khodn 2 Diéu 328 ctia Bo luat dan sy.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Chap nhan don khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP A dbi véi bi don
Vin phong Cong ching H vé tuyén hop dong cong chimg vo hiéu.

Chép nhédn yéu cau doc 1ap ciia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Trinh H2 va ba Tran Thi Thu T1 d6i voi ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
guan ong Tran P1 vé viéc hoan tra khoan tién da nhan dat coc.

Dinh chi yéu cau doc 1ap cia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Pinh T2 d6i véi Van Phong cong ching H vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai.

Tuyén xir:

1. Tuyén b6 Hop dong dit coc s6 cong chimg 004895, quyén sd 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16.8.2019 tai Van phong cong chung H, dia chi 295 Lé Dudn,
phuong L, quan K, thanh phd Da Néng, giita 6ng Nguyén Trinh H2 va ba Nguyén Thi
Thu T1 véi ong Tran P1 v6 hiéu.

2. Budc ong Tran P1 c6 nghia vu tra tién cho 6ng Nguyén Trinh H2 va ba
Nguyén Thi Thu T1 sé tién dit coc 10.000.000.000d (Muoi ty dong).

3. Vé an phi:

3.1. An phi déan sy so tham:

- Vin phong Cong chtng H phai chiu sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin
dong).

- Ong Tran P1 phai chiu do chip nhan yéu cau doc 1ap cta ong H2, ba T1 s6
tién: 118.000.000d (mdt trim mudi tam triéu dong).

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP A s tién tam tng an phi 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong) da ndp, theo bién lai thu s 0000302 ngay 16.3.2022 cia Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang.

- Hoan tra cho 6ng Pang Pinh T2 s6 tién tam ung an phi 1a 21.903.000 dong
(Hai muoi mét triéu, chin trim 1¢ ba nghin ddng) di nodp, theo bién lai thu s6 0000952
ngay 12.05.2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Ning.
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- Hoan tra cho ba Tran Thi Thu T1 s tién tam Gng an phi 13 59.000.000 dong
(Nam muoi chin triéu déng) dd ndp, theo bién lai thu sé 0000185 ngay 11.07.2023
cua Chi cuyc thi hanh dn dan sy quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang.

3.2. An phi Phic thim: Ong Tran P1 phai chiu &n phi Phlc tham 1a 300.000
ddng, duoc trir vao sd tién tam Gng an phi di ndép 300.000d theo bién lai thu sb
0001150 ngay 19.12.2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh
phé Pa Nang.

4. V& chi phi td tung khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 9.000.000d, Van
phong cong ching H phai chiu. Ngan hang TMCP A da tam tng va da chi nén Van
phong Coéng ching H c¢6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang TMCP A sé tién
9.000.000d (Chin triéu dong).

5. Ban an Phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luéat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tp ba Nang;

- Cuc THADS Tp ba N?mg; (@4 ky)

- Chi Cuc THADS quan Lién Chiéu;
- Chi Cuc THADS quéan Thanh Khé;
- Toa &n nhén dan quan Thanh Khé;
- Luu hd so vu an.

Cao Van Hiéu
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