TOA AN NHAN DAN Quan A CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 133/2023/DS-ST
Ngay: 22/8/2023
V/v tranh chap hgp dong thué nha

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN Quén A - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Hong Nga
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Pham Thi Thanh Ha
2. Ong Tran Ptc Nhi

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Hoai — Thu ky Toa an nhan dan Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vién kiém st nhin déin Quin A - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ba Nguyén Thi Thanh Ha — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan Quan A, Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 19/2020/DSST-DS ngay
05 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur sd: 93/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 7 nim 2023 va
Quyét dinh hodn phién toa so: 81/2023/QDST-DS ngay 02 thang 8 nam 2023
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1958 (c6 mit)
Dia chi thuong tri: Phuong I, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
Dia chi lién lac: Phuong L, Quéan P, Thanh phé Hd Chi Minh

- Bi don: Ong Bui Van H, sinh nam 1976

Dia chi thuong trii: Phuong BQ, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh
Tam trG:: Phuong I, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong H: Ong Nguyén Phu T, sinh nam 1990;
Dia chi: Huyén S, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1/ Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1953; (ving mit)

Pia chi: Phuong M, Quén I, Thanh phé H6 Chi Minh

Noi cu trii: Phuong N, Quén J, Thanh phd H6 Chi Minh
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2/ Nguyén Vin T, sinh nam 1955; (c6 mit)
Pia chi: Phuong I, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh
Dia chi lién lac: Phuong L, Quéan P, Thanh phé Hd Chi Minh
3/Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1964; (ving mit)
Dia chi: Phuong I, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh
4/ Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh ndm 1961; (ving mit)
Pia chi: Phuong I, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh
5/ Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1966; (c6 miit)
Dia chi: Phuong YY, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh
6/ Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1969; (ving mét)
Pia chi: Phuong HH, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh
- Nguoi lam chimg: Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1966 (ving mit)
Dia chi: Phuong I, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n dé ngay 24/02/2020, trong ban tw khai va qua trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, nguyén don la 6ng Nguyén Van C trinh bay:

Nguén goc can nha Phuong I, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (sau day
goi tat 1a nha cho thué) la di san cua cha me¢ 6ng (ong Nguyén Vin Q va ba
Nguyen Thi T) chét dé lai, da dugc khai di san thua ké va cap nhat bién dong
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat vao ngay 07/8/2018, theo do, hién nay, nha nay thude dong s& hiru
cua nhitng nguoi sau: Nguyén Van T, Nguyén Van T, Nguyén Vin C, Nguyén
Thi Ngoc A, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Thi Ngoc A, Nguyén Van S (la cac
con ctia 6ng Q va ba T). Sau khi cha me dng chét, do khong c6 nhu cau truc tiép
str dung nén cac anh em 6ng thong nhét cho thué can nha nay, tién cho thué nha
s€ chia cho céac anh chi em 6ng. Ai la nguoi tim dugce khach thué thi nguoi do sé
lam viéc truc tiép véi khach vé moi viée ¢o lién quan dén viéc cho thué nha, tir
viéc ky hop déng, nhan tién dit coc, tién thué nha, sau do6 chia lai cho cac anh
chi em.

Ngay 09/11/2019, 6ng Nguyén Vin C va éng Bui Vin H da thoa thuan ky
két hop dong thué can nha sé Phuong I, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh gém 01
trét, 01 lau voi tong dién tich sir dung 1a 135m”; thoi han thué 13 62 thang, bat dau tir
21/11/2019 dén 21/11/2025 ; myc dich thué 1a kinh doanh quan 4o va ¢ ; gia thué
nha 1 50.000.000d (ndm muoi triéu dong)/thang (hop dong khong ¢ cong chimg,
chimg thuc). Hai bén thoa thuan, hang thang, vao ngay 21 duong lich, 6ng H s€
chuyén tién thué nha vao tai khoan ctia 6ng Nguyén Vin T (14 anh cua ong C) tai
Ngan hang DD (chi nhanh HTY, Quén P); Riéng tién thué nha thang dau tién
(21/11/2019 dén 21/12/2019), hai bén thoa thuan 13 40.000.000d (bon muoi triéu
d6ng) thi 6ng H tra truc tiép cho 6ng Nguyén Van C, khi ky két hop dong, ong C c6
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nhan cua phia 6ng H s6 tién dat coc 13 50.000.000ddng, s6 tién nay hién nay dng C
dang gtri ngan hang va 6ng C dang quan 1y.

ong C 1a nguoi dai dién dung ra ky hop ddng cho thué nha, c6 sy dong ¥
clia tit ca cac anh chi em 13 6ng T, ong T, ong C, ba M, ba Ngoc A, ba Ngoc A,
Ong S, cac anh chi em cua 6ng C déu dong ¥ véi viéc cho thué nha nay (viéc
ddng ¥ nay cac bén chi thoa thuan bang 10i néi véi nhau, khong c6 1ap van ban
iy quyén).

Sau khi ky két va thuc hién hop dong, dén ngay 21/12/2019, theo thoa thuan thi
ong H phai thanh toan tién thué nha thang tiép theo véi hinh thirc chuyén khoan cho
ong T nhung dng H khong thanh toan theo thoa thuan. Sau d6, ong T nhiéu lan nhic
ong H thanh toan tién thué nha nhung 6ng H khéng thanh toan véi 1y do phia trudce
mit bang c¢6 ngudi 1an chiém, budn ban lam anh hudng dén viéc kinh doanh ciia ong
H. Lic ban giao mit bang cho 6ng H, mit bang truéc nha hoan toan sach sé thi
ong H mdi dong ¥ nhan nha, sau d6 co bi 1an chiém hay khong thi phia 6ng C
khong phai chiu trach nhiém nira. Trong qua trinh thué nha, 6ng H cting c6 nho
ong C hd trg yéu cau ba L khong lan chiém mat bang, phia 6ng C ciing da hd
trg, lién hé véi chinh quyén dia phuong yéu cau ba L khong 1an chiém mat bang
Ong hd trg 1a do tinh cam chir dng khong c6 nghia vu phai dudi ngudi 1an chiém
thay cho nguoi thué. Thuc té 1a ba L ciing khong 14n chiém mit bang trudc nha
thué, ba L chi ban com & trudc hém bén canh nha cho thué ma thoi. Ngoai so tién
40.000.000d6ng thang dau tién giao truc tiép cho 6ng C, dng H khong thanh toan
cho ong C (thong qua s6 tai khoan cua 6ng T) khoan tién thué nha nao khac. Do 6ng
H khong thanh toan tién thué nha nén 6ng C c¢6 ndp don dén Uy ban nhan dén
Phuong I, Quan A yéu céu giai quyét nhung hai bén khéng thoa thuan duoc, 6ng H
van khong thanh toan tién thué nha cho 6ng C. Khi ban giao nha cho 6ng H, trong
nha c6 mot sO tai san cua gia dinh 6ng C ma ‘6ong H mugn dén nay chua tra. Doi
véi so tai san nay, ong C s¢€ khoi kién yéu cau glal quyet trong mot vu an khéc.
ong C yéu cau khong xem xét tham dinh tai chd ddi v6i nha cho thué.

ong C khoi kién yéu cau 6ng H thanh toan cho dng C sd tién thué nha con no
tam tinh dén ngay 21/6/2022 tong cong 1a 1.500.000.000dong (mdt ty ndm tram triéu
df)ng) néu 6ng H khong muén tiép tuc thuc hién hop dong thué nira thi hai bén
thong nhat cham dit hop dong thué nha hai bén da ky ngay 09/11/2019, va éng H
phai tra tién thué nha cho 6ng C dén ngay thuc té trd nha. ong C dong ¥ tra lai tién
dat coc 1a 50.000.000d6ng, nhung yéu cau Toa an can trir sO tién nay vao tién thué
nha ma 6ng H con ng cua ong C.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan la ong T, ba A, ba A, ba M, 6ng T, Ong
S thdng nhét véi ¥ kién trinh bay cta ong C, d& nghi Toa an chip nhan yéu cau cua
ong C.

Trong ban ty khai va qua trinh giai quét vu an, bi don la 6ng Bui Van H
do 6ng Nguyén Phu T dai dién theo uy quyén trinh bay:

Su viéc ky két hop d(‘Bng‘ dang nhu 101 trinh bay cua nguyén don. ong H da
giao cho ong C 50.000.000d6ng tién dat coc va 40.000.000d6ng tién thué nha
thang dau tién nhu da thoéa thuan. Tur d6 dén nay ong H khong trad thém bat ky
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khoan tién nao cho phia 6ng C nira. 6ng H khong dong y thanh toan tién thué
nha cho 6ng C la vi khi ky két hop dong, phia ong C cam két don sach trudc clra
nha, giao san va nha tréng cho ong H, nhung sau khi nhan mit bang, ba L van
tiép tuc ban com & phia trudc nha, dé cho khoi va mui nudc mim bay vo ctra
hang quan 40, khong thé mua ban duoc (ba L ban com tir khoang 15 gior chiéu
dén 22 gid dém). Ngoai ra, qua trinh thué nha éng H bi chi em cta éng C (khong
biét chinh x4c tén gi) vao gy rdi, chiri boi khong thé kinh doanh dugc. ong H dé
nghi chdm dut hop dong thué nha vi thuc t&, do ba L 1an chiém phia truéc, ong H
khong budn ban duoc nén éng H da chuyén di tir ngay 08/02/2020 dén nay. Khi di,
ong H da khoa ctra nha, khong ban giao lai chia khéa nha cho phia 6ng C, dén nay
6ng H ciing khong con gitr chia khoa ntra. Khi ong H nhan nha thué, da bo tién ra
son stra dé lam ctra hang mua ban quén 4o, sb tién bo ra khoang 150.000. 000d6ng,
ong H ciing khong yéu cau phia nguyén don tra lai s tién nay.

ong H khong dong y tra tién thué nha cho 6ng C vi 6ng C vi pham hop dong,
khong ban giao mit bang tréng nhu da thoa thuén véi ong H trong hop dong thué.
ong H dé nghi 6ng C tra lai cho ong H sb tién da dit coc 1a 50.000.000d6ng.

Tai bién ban lay 10i khai, ngudi lam ching 13 ba Nguyén Thi My L trinh bay:
ba ban com tAm dém (tix khoang 17 gio chiéu dén 02 gio sang hom sau) & dau hém
JK, Phuong I, Quan A tir rat nhiéu ndm nay. Khi bu6n ban, ba de Xxe com va ban ghe
khach ng6i trudc hém, khong dé bat cir thir gi phia tru6c mat tién nha JK. Thoi diém
6ng C cho thué nha dé md cira hang quan 4o thi ba L van ban hang trudc hém JK
nhur tir trude, khong lam anh huong gi dén cac ctra hang dang kinh doanh. Thoi gian
6ng C cho thué nha mé cira hang quan 4o thi khong c6 ai (6ng C va nguoi thué nha
cta 6ng C) nhic nhd hay phan anh gi v6i ba L vé viée ba L ban com giy anh huong
gi dén viéc khai thac nha s6 JK ca.

Qua trinh giai quyét vu an, ong C ¢ cung cap mot s6 hinh anh thé hién viéc
ctra hang quan 4o (co tén la Thot trang Cao Boi) bay ban trén ca phan san phia trudc
mat bang, khong hé c6 viéc ba L 1an chiém phia trudc mit bang JK.

Phia 6ng T (dai dién 6ng H), cung cap hinh anh truéc cira nha JK bi lan chiém,
hinh 4nh nay duoc chup sau khi 6ng H d& chuyén di noi khéc, dong cira ctra hang
tho1 trang, bang hi¢u cling da thao do.

Tai phién toa:

ong C yéu cau chim dut hgp dong thué nha ngay 09/11/2019 dugc ky két giita
ong Nguyén Vin C va éng Bui Van H d6i v6i nha thué tai Phuong I, Quan A, Thanh
phd H6 Chi Minh ké fir ngay xet xu so tham (22/8/2023) do 6 6ng H da vi pham nghia
vu thanh toan; Yéu cau ong H tra lai nha thué cho 6ng C; Yéu cau ong H thanh toan
tién thué nha con ng tir ngdy 21/12/2019 dén ngay 22/8/2023 1a 2.201.600.000ddng,
trir di tién dit coc ma ong C con giit ciia ong H 13 50.000.000d, nhu vy 6ng H con
phai tra lai cho 6ng C s6 tién 13 2.151.600.000d6ng, yéu cau éng H tra ngay khi an co
hiéu luc phép luat; Yéu cau ong H tiép tuc thanh toan tién thué nha theo gia da thoa
thuan cho dén khi thuc té tra lai nha thué cho éng C.

ong H va nguoi dai dién déu vang mait tai phién toa nén khong co y kién trinh
bay.
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Pai dién Vién kiém sdt nhan din Qudn A tham gia phién toa phat biéu y
kién: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham
phan va cua Hoi ddng xét xtr ké tir khi thy Iy vu an cho dén trudce thoi diém Hoi
ddng xét xtr vao nghi an da dam bao cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.
Viéc chap hanh phéap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da chap hanh
dung cac quy dinh cua phap luat. Bi don da dugc tdng dat hop 1é cac vin ban td
tung dé tham gia giai quyét vu an nhung déu ving mit khong c6 1y do. Viéc dua
vu an ra xét xur dung theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: dé nghi chip nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don: tuyén bo cham dut hop dong thué nha ky ngay 09/11/2019 gitra
cac duong su; Budc bi don thanh toan cho nguyén don tién thué nha tir ngay
21/12/2019 dén ngay 22/8/2023 sau khi can trir tién coc 50.000.000d6ng la
2.151.600.000d6ng; Yéu cau bi don don tai san cua minh ra khoi nha va ban
giao nha ngay cho 6ng C. Bi don con phai chiu tién thué nha cho dén khi hoan
tat viéc ban giao nha cho éng C. V& an phi: duong su phai chiu an phi theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung va tham quyén giai quyét vu an:

Ong Nguyén Vin C khoi kién yéu cau 6ng Bui Vin H thanh toan tién thué
nha d6i voi nha cho thué tai dja chi Phuong I, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nhu vay, ddy 1a tranh chip vé dan su, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 B¢ luat td tung dan su 2015, vu an thudce
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don 1a 6ng Bui Van H do 6ng Nguyén Phu T dai dién da dugc Toa 4n
tdng dat cac vin ban td tung hop 1& dé tham gia phién tdoa nhung tai phién toa lan
thir hai van ving mat. Vi vay, can cir vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat TS
tung dan su Toa 4n van tién hanh xét xr vu an Véng mat bi don.

[2] Xét hop dong thué nha:

Can cir vao Gidy ching nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dét, sd vao so cap GCN: CH14632 do Uy ban nhan dan
Quan A cap ngay 09/01/2013, thi doi tuong cho thué la nha va dat tai dia chi
Phuong I, Quan A, Thanh phe H6 Chi Minh (sau day goi tat 1a nha cho thué) la
di san cua cha me 6ng C chét d¢ lai (6ng Nguyen Vin Q va ba Nguyén Thi T),
da dugc khai di san thua ké va cap nhat bién dong trén Glay ching nhan quyén
stt dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat vao ngay
07/8/2018, theo d6, hién nay, nha nay thudc dong sé hitu ctia nhimg nguoi sau:
Nguyén Vin T, Nguyen Vian T, Nguyén Vin C, Nguyén Thi Ngoc A, Nguyén
Thi Tuyét M, Nguyén Thi Ngoc A, Nguyen Van S (la cac con cua 6ng Q va ba
T). Qua trinh giai quyét vu an, cac dong s& hiru déu trinh bay ring co biét va
dong ¥ voi viée ong C ding ra ky két hop ddng cho thué nha véi 6ng H. Do 4o,
viéc 6ng C dai dién dimg ra ky hop dong cho thué nha 1a phu hop véi quy dinh
tai Piéu 130 Luat nha & nam 2014, vi vay, hop dong thué nha c6 hiéu luc phap
luat.
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[3] Xét yéu cau cua nguyén don:

Do 6ng H vi pham hop dong, khéng thanh toan tién thué nha ding han nén
nguyén don khoi kién yéu céu bi don thanh toan tién thué nha tir ngay
21/12/2019 cho dén ngay 6ng H thuc té tra lai nha, tam tinh dén ngay xét xtr so
tham 1a 2.201.600.000ddng. Yéu cau chim dat hop dong thué nha duoc ky két
ngay 09/11/2019 giira ong C va 6ng H ké tir ngay xét xtr so tham (22/8/2023).

Theo Hop dong thué nha ky ngay 09/11/2019 giita 6ng Nguyén Vin C va
ong Bui Van H di thoa thuan thué can nha sé Phuong I, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh gém tﬁng trét va 01 1au véi téng dién tich st dung la 135m?, thoi han
thué 1a 62 thang, bat dau tir 21/11/2019 dén 21/11/2025, muc dich thué 1a kinh
doanh quan 4o va & voi gia thué nha 1a 50.000.000d6ng/thang. Hai bén thoa
thuan, hang thang vao ngay 21 duong lich, 6ng H s& chuyén tién thué nha vao
tai khoan cta ong Nguyén Vian T (la anh cta 6ng C) tai Ngan hang DD (chi
nhanh HTY, Quéan P); Riéng tién thué nha thang dau tién 21/11/2019 dén
21/12/2019, théa thuan 1a 40.000.000d6ng thi 6ng Hinh tra tryc tiép cho 6ng
Nguyén Vin C khi ky két hop dong, 6ng C c6 nhan ciia phia ong H so tién dat
coc 1a 50.000.000d0ng. Phia 6ng H ciing thira nhan tir khi thué nha dén nay,
ngoai tién dit coc va tién thué nha thang dau tién, phia 6ng H khong thanh toan
bat ky khoan tién thué nao cho phia 6ng C nita. Nhu vay, tir thang 12/2019 dén
nay, ong H khong thanh toan tién thué nha cho ong C 1a vi pham hop dong theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 481 BO luat dan sy nam 2015. Can ct theo khoéan 2
Piéu 481 B0 luat dan su, ong C co quyén don phuong cham dat thuc hién hop
dong néu bén thué khong tra tién trong ba ky lién tlep Vi vay, ong C yéu cau
chim dut hop dong thué nha ngay 09/11/2019 dugc ky két giira ong Nguyen Van C
va ong Bui Van H ddi v6i nha thué tai Phuong I, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
ké tir ngay xét Xu so tham (22/8/2023) do ong H da vi pham nghia vy thanh toan;
yéu cau ong H tra tién thué nha véi gia 50.000.000d6ng/thang tinh tir ngay
21/12/2019 dén ngay xét xtr (22/8/2023) va ban giao nha lai cho dng C ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat 14 c¢6 can cir chap nhan.

ong C dong v tra lai tién dat coc 1a 50.000.000d6ng cho dng H, yéu cau cn
trir vao tién thué nha ma 6ng H con ng, dé nghi nay 1a hop 1y nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

ong C trinh bay khi cho thué nha, trong nha c6 mot so tai san cta gia dinh
ong C ma 6ng H muon dén nay chua tra, nhung trong vu an nay 6ng C khong c6
yéu cau giai quyét nén Hoi dong xet xur khong dé cap giai quyét. Néu c6 yéu
cau, 6ng C s& khoi kién yéu cau giai quyét trong mot vu an khac.

Déi v6i ¥ kién trinh bay cta phia 6ng H: Qua trinh thué nha bi chi em cia
ong C (khong biét chinh xac tén gi) vao gy rdi, chui boi khong thé kinh doanh
dugc, nhung khong cung cdp tai liéu ndo chimg minh cho 16i trinh bay trén, do
d6 khong c6 co s& xem xét. ong H cho rang: Khi ky két hop dong, phia 6ng C
cam két don sach trudc cira nha, giao san va nha tréng cho 6ng H, nhung sau khi
nhan mit bang, ba Nguyen Thi M§ L van tiép tuc ban com ¢ phia trude nha, dé
cho khéi va nuéc mam bay vao cira hang quan 4o, khong thé mua ban dugc.
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Nhan thay: Trudc khi thué mit bang, dé dam bao quyén lgi ciia minh, nguoi
thué phai khao sat tinh hinh mit bang trude khi ky két hop dong thué. Khi ban
giao mit bang, bén cho thué ciing di ban giao mit bang sach s& cho bén thué.
Qua trinh sir dung, bén thué ciing d st dung toan bo mit bang (thé hién thong
qua hinh anh nguyén don cung cép cho Toa 4n va 151 trinh bay cua ba L 1a ngudi
lam chimg). Con viéc bi don cho rang mui nudc miam, mui khoi bay vao cira
hang 1am anh hudéng dén viéc kinh doanh do d6 khong ddng v tra tién thué 1a
khong hop 1y nén Hoi ddng xét xir khong chap nhan.

Nguoi thué nha (bi don) tu khoa ctra nha bé di, khong thong bdo tra nha
thué, cling khong ban giao lai nha cho bén cho thué (nguyén don). Vi vay, cho
dén nay bén cho thué (nguyén don) khong khai thac dugc nha cho thué. Vi vay,
ngudi thué nha (bi don — 6ng H) phai thanh toan tién thué nha cho dén khi thyc
té tra nha 1a hop 1y.

Cian ctr két qua xac minh cua cong an Phuong I, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh thi 6ng Bui Van H sinh nim 1976 kinh doanh quan 4o tai Phuong I,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh tir thang 12/2019 dén thang 01/2020. Trong
Qua trinh giai quyét vu an, ca hai bén (nguyén don va bi don) déu xac dinh hién
tai khong c6 ai dang o tai nha cho thué. Toa an da giai thich véi cac duong su vé
viéc can tién hanh xem xét thAm dinh tai chd dbi voi tai san thué dé xac dinh
tinh trang hién nay cua tai san thué€, lam van cu dé xem xét, xac dinh vé viéc cac
bén c6 yéu cau gi ddi voi hién trang ciia nha thué hién nay hay khong. Nhung
phia nguyén don trinh bay nha dang cho thué, hop déng thué van con hiéu luc
nén nguyén don khong vao nha thué dugc, cling khong dong ¥ tién hanh xem xét
tham dinh tai chd d6i voi nha thué; phia bi don trinh bay da chuyén di khoi nha
thué, khong con gitr chia khoa, ciing khong ban giao chia khoa cho phia nguyén
don. Phia bi don ctng khong yéu cau Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd. Cac bén ciing khong co yéu cau gi d6i v6i viéc stra chira, thay d6i hién
trang cla tai san cho thué, nén Toa an khong T hanh xem xét tham dinh tai chd
d6i vai tai san cho thué 1a hop 1y.

[4] V& an phi Dan sy so thim: Ong Bui Van H phai chiu an phi dan su 1a
75.032.000d6ng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi tda 4&n va Danh muc an phi, 1¢ phi Toa 4n (Ban hanh kem
theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016).

Ong Nguyén Vin C 1a ngudi cao tudi, da c6 don xin mién an phi va da
dugc Toa an chap nhan.

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi, 6ng Nguyén Van C duge mién toan
bo an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:



7 Can cu vao taj khoan 3 Eiéu 26, diém a k,hoén 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, bi¢u 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cu Diéu 472, 481, 482 Bo luat dan sy 2015;

Cin c@ Phap 1énh 4an phi, 18 phi Toa an, Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016;

Can ct Diéu 26 Luat thi hanh 4n dén su.
Tuyén xur:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Tuyén bd: Cham dirt hop dong thué nha ngay 09/11/2019 duge ky két gitta
ong Nguyén Van C va 6ng Bui Van H d6i v6i nha thué tai Phuong I, Quan A, Thanh
pho H6 Chi Minh (Theo gidy chimg nhan Glay ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, sé vao so cap GCN:
CH14632 do Uy ban nhin dan Quan A cdp ngay 09/01/2013 d3 cap nhat bién
dong ngay 07/8/2018) ké tir ngdy xét xtr so tham (22/8/2023).

- Budc 6ng Bui Vian H cung tat ca nhimg ngudi khac vao ¢ tai nha Phudng
I, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh phai thu don toan bg tai san thudc s¢ hiru
ctia minh ra khoi nha dé giao tra lai nha va dat dang thué tai dia chi sé6 Phuong I,
Quén A, Thanh phdé H6 Chi Minh cho 6ng C ngay khi Ban an c6 hiéu lyc phap
luat.

- Budc ong Bui Van H ¢6 trach nhiém thanh toan s6 tién thué nha con ng
cho ong C tinh dén ngay xét xir so tham (22/8/2023) 14 2.201.600.000dong theo
hop ddng thué nha duoc ky két giira ong C va ong H ngay 09/11/2019. Ghi nhén
su ty nguyén cua 6ng Nguyén Vin C ve viée tra lai tién dat coc 1a 50.000.000d
(nim muoi triéu dong) cho 6ng H, can trir vao tlen thué nha ma 6ng H con no,
nhu vay, 6ng H con phai thanh toan cho 6ng C s tién 14 2.151.600.000d (hai ty
mot trim nim muoi mot triéu sau trim nghin déng).

6ng H con phai tiép tuc thanh toan tién thué nha tinh tir ngay 23/8/2023
theo hop dong thué nha da ky ngay 09/11/2019 véi s6 tién thué la
50.000.000d6ng/thang trong thoi gian chua giao tra tai san thu€ cho dén khi thyc
té ban giao xong.

2/ Phuong thirc thanh toan: Thanh todan ngay khi Ban an c6 hiu luc phép luit.

Ké tir ngdy 6ng C c6 don yéu cau thi hanh an (ddi v6i khoan tién 6ng H
phai tra cho 6ng C) cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng H con phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 cta BO luat dan su 2015, trir trudng hop phap luat ¢6 quy dinh khac.

3/ V& an phi dan sy so thim:

- Ong Bui Vian H phai nop an phi la 75 .032.000d6ng (bay muoi 1am triéu
khong tram ba muoi hai nghin dong).

- Ong Nguyén Vin C dugc mién an phi theo quy dinh cta phap luat.



4/ V& quyén khang céo: Cac duong sy cd6 mat tai phién toa dugc quyén
khang cédo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Céc duong su Vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh cta phép luét.

Vién kiém sat c6 quyén khang nghi ban an theo quy dinh cua phap luat.

5/ Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quén A;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén A;

- Luu: VT, hd so vu an.

Cao Thi Hong Nga



