TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an s6: 725/2020/HC-PT
Ngay: 09 - 12 - 2020
V/v Khiéu kién huy gidy chang nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san khéc gan lién voi dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Thu Thuy;
Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Vin;

Ong Nguyén Van Hung.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Bao — Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhin dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pang Quoc Viét - Kiém sat vién.
’ Ngéy 09 thang 12 nam 2020, tai try s&, Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an hanh chinh thu ly so:
498/2020/TLPT-HC ngay 06 thang 10 ndm 2020 ve viéc “Khicu kién huy giay
ching nhan quyén su dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat”.
Do Ban an hanh chinh so thém s6 14/2020/HCST ngay 08 thang 7 nim
2020 cta Toa an nhan dan tinh Lam Pong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phiic tham sé 3998/2020/QD-PT ngay
16 thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:
- Nguoi khoi kién: Ong Lau M4 S, sinh nam 1962. (c6 mat)
Pia chi: thén 5, xd T, huyén D, tinh Lam Péng.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién: Luat sw Nguyén
Trung H — Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)
- Ngwoi bj kién: Uy ban nhan dan (UBND) huyén D, tinh Lam Déng.
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Nhat Th — Pho Chu tich UBND
huyén D. (c6 van ban xin xét xir vang mat)
- Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan:
1/. B4 An Thi M, sinh nim 1961. (c6 mat)



Pia chi: thén 5, xa T, huyén D, tinh Lam Pong.

2/. Ong Nguyén Dinh T (ay quyén cho ba Phan Thi M tham gia t6 tung)

3/. Ba Phan Thi M (c6 mat)

Cung dia chi: dudng Tr, t6 dan phé 16, thi tran D, huyén D, tinh Lam Dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Nguyén Dinh T, ba Phan Thi
M: Luat su Hoang Thé Tr — Poan Luat su tinh Lam Dong. (c6 mat)

4/. Ong K (ving mat)

5/. Ba K1 (vang mat)

Cung dia chi: thén 5, xa T, huyén D, tinh Lam Dong.

6/. Ngan hang N — chi nhanh D, Lam Dng I1. (vang mit)
Pia chi: duong H, thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong.

- Ngueoi khang cdo: Ong Nguyén Dinh T.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi khéi kién ong Lau Ma S trinh bay:

Nguédn gbc dién tich thura dat s6 219, to ban d6 s6 02 (do dac nim 2015 1a
thira 259, to ban d6 sb 32), xd T, huyén D, tinh Lam Pdong do ong nhan chuyén
nhuong ctia 6ng K, ba K1 vao ndm 2008. Viéc sang nhuong bang gidy viét tay co
thon trudng xac nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng di 1én UBND x4 hoi thu
tuc dang ky ké khai quyén st dung dat nhung can bd UBND xa cho biét 1a dat
thudc 16 gidi chua thé thyc hién viéc ding ky ké khai. Dién tich dat nay ong da sir
dung 6n dinh, khong co tranh chap v0i ai. Nam 2019 6ng thyc hién viée ké khai
dang ky xin cap gidy ching nhan quyen stt dung dat thi dugc biét dién tich dat
trén da dugc UBND huyén D cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CM
221608 ngay 18/5/2018 cho vg chong ong Nguyen binh T, ba Phan Thi M maéc
du trén thuc, té ba M, éng T khong sur dung dat. Do vay, nay 6ng khoi kién dé
ngh1 Toa 4n giai quyét hiy gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CM 221608
ngay 18/5/2018 ctia UBND huyén D cap cho cho vo chong 6ng Nguyén Dinh T,
ba Phan Thi M.

Nguoi bi kién Uy ban nhén déan huyén D trinh bay:

Theo hd so dia chinh luu trir do Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén D cung cap thé hién:

Thra dat s6 259 dién tich 179,6m?, to ban do s6 32, xa T, huyén D do 6ng
Nguyen Dinh T, ba Phan Thi M ké khai dang ky cap gidy ching nhén quyen st

dung dat va da duoc UBND huyén D cap gidy chung nhén quyén sir dung dat sd
CM 221608 ngay 18/5/2018, vao sb cap gidy sé6 CH 02499.

V& trinh tu tha tuc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé CM 221608
ngay 18/5/2018 cho 6ng T, ba M dugce thuc hién dung theo quy dinh cua Luat dat
dai nam 2013 va cac van ban hudng dan cia Chinh phta, B Tai nguyén va moi
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truong va cuia UBND tinh Lam Pong va di dugc UBND x3 T xac nhan ngudn
goc dat, tho1 diém st dung dat, tinh trang tranh chap dat dai theo quy dinh.
Do vay, d6i v6i yéu cau khai kién cua 6ng Lau Ma S dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.
Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién guan dng Nguyén Binh T, ba Phan Thi M
trinh bay:

Nam 2004, 6ng ba nhan chuyén nhugng manh dat nay thudc thura dat 259,
to ban d6 s6 32 dién tich 179, 6m tai xa T, huyén D cuta ong K. Vige chuyén
nhuong dugc thuc hién bang glay tay. Tuy nhién, hién nay gidy mua ban da that
lac, hién trang la dat trong. Pén nam 2015, 6ng ba thuc hién ké khai dang ky
quyen str dung dat va da dugc Uy ban nhéan dan huyén D cép g1ay chimg nhan
quyén str dung dat sé CM 221608 ngay 18/5/2018. Thoi diém lam ho so cap glay
chtng nhan do 6ng ba bj thit lac gidy mua ban nén 6ng ba da nho ong K dén
UBND xa T dé xac nhan viéc chuyén quyén st dung dét gitta vo chong éng ba
voi ong K va da duge UBND xa@ T xac nhén chir ky cua cac bén lién quan. Viéc
ong ba duoc cip gidy ching nhan quyen str dung dat néu trén 1a ding quy dinh
ctia phap luat. Do vay, d6i voi y€u cau khoi kién cia 6ng Lau Ma S dng ba khong
dong y, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Hién nay, ong ba
dang thé chip gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat trén tai Ngan hang N -
Chi nhanh huyén D.

Ngueoi cO quyén loi, nghia vu lién quan éng K, ba K1 trinh bay:

Nguon gdc thira dit 259, to ban dd sb 32, dién tich 179,6m” tai xi T, huyén
D do 6ng ba khai pha tir ndm 1992. Qua trinh str dung do dat khé can nén khong
trong dugc gi. Nam 2008, 6ng ba chuyén nhuong lai dién tich dat nay cho éng
Lau M3 S bang gidy tay co thon truong 12 6ng K2 1am ching, ong ba khong
chuyén nhuong dién tich dat nay cho dng T, ba M. Tuy nhién, nim 2018 ba M ¢c6
dua cho dng K 50.000 dong va 02 6 banh mi nhd 6ng dén UBND x& T xac nhan
rang 6ng Lau Mi S di ban dat cho ba M. Do khéng biét doc, viét va ciing khong
nghe doc lai nén 6ng K da diém chi vao bién ban. Pén nam 2019, khi 6ng S thuc
hién thu tuc xin cap gidy ching nhén quyén s dung dat nhung khong duoc thi
6ng K méi biét ba M da duoc cap gidy chimg nhan dbi voi phan dién tich dat nay.
Do Vay, ong ba dong ¥ v0i yéu cau khoi kién cua 6ng Lau M4 S, dé nghi Toa an
huy gidy ching nhan quyén st dung dat di cap cho 6ng T, ba M ddi véi dién tich
dat trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang néng nghiép va phdat
trién nong thon Viét Nam trinh bay:

Ngay 23/01/2019, ba Phan Thi M va 6ng Nguyén Dinh T ¢6 lép hop dé)ng
thé chip tal san la thira dat sb 259, to ban dd sb 32 dién tich 179,6m? (60,7m? dét
0, 118 ,9m’ dét trong cdy lau ndm) tai xa T, huyén D. Tai san nay da dugc cap
gidy chiung nhan quyen sit dung dat sé CM 221608 ngay 18/5/2018. Hién nay,
ngén hang dang gitr gidy ching nhén quyén str dung dat trén dé dam bao nghia vu
tra no theo hgp dong sé6 AA ngay 23/01/2019. Theo quy dinh cta phap luat thi
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truong hop glay chtng nhan quyén s dung dat cap sai nhung chua thyc hién
chuyén quyén st dung dit thi co quan ¢ thAm quyén phai thu héi, hiy bo dé cap
lai. Do 6ng T, ba M da thuc hién thé chap vay von tai ngan hang nén dbi véi yéu
cau khai kién ctia 6ng Lau M S yéu cau huy gidy ching nhan trén thi ngan hang
khong dong ¥.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba An Thi M trinh bay: Ba 1a vg
ctia ong Lau M4 S. Ba thdng nhét véi ndi dung yéu cau khoi kién cia 6ng Lau
M4 S dé nghi Toa an hay gidy chimg nhan quyén st dung ¢at UBND huyén D da
cép cho 6ng T, ba M.

Tai Ban én hanh chinh so' tham s6 14/2020/HC-ST ngay 08 thang 7 nam
2020, Toa an nhdn dan tinh Lam Pong da quyét dinh:

Can cir Luat Dat dai nam 2013; Nghi dinh 43/2014/Nb-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua Luat Dat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi, quy
dinh vé an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Lau M3 S.

Huy gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 s6 CM 221608 ngay 18/5/2018

do UBND huyén D, tinh Lam Dong cép cho cho vg chong 6ng Nguyén Pinh T,
ba Phan Thi M.

Huy Quyet dinh s6 2313/QD-UBND vé viéc cho phep chuyén muc dich st
dung dat d6i v6i 6ng Nguyén Dinh T, ba Phan Thi M ngay 24/8/2018 cua Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Lam Pdng.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cua
duong su.

Ngay 20/7/2020, 6ng Nguyén Pinh T c6 don khang cdo toan bd ban an so
tham.

‘Tai phién toa phuc tllém, ba Phan Thi M dai dién theo uy quyén cta ong
Nguyen Dinh T trinh bay van gitt nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Pinh T, ba Phan
Thi M trinh bay: Nguon gdc dat do 6ng K khai hoang tir nam 1992; sau dé 6ng K
ban lai cho 6ng T, ba M nam 2002 v&i gia 80 triéu dong gom 40 tridu dong tién
ng vat liéu xay dung va 40 triéu dong tra tién mat. C)ng T, ba M d3 lam thu tuc dé
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat va chuyén muc dich sir dung. Viéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T, ba M 1a dung quy dinh phap
luat. Ttr truée dén nay 6ng T, ba M 13 nguoi quan 1y, st dung dat khong c6 tranh
chap. Ong S, ba M khong dua ra duoc tai liéu, ching ctr gi vé viéc mua ban dat
ngoai 11 khai cua 6ng K. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia dng
Nguyén Dinh T; stra ban 4n so thdm theo hudng khong chip nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng Lau M3 S.



Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua 6ng Lau Ma S trinh bay: Ong
T, ba M khong cung cap duogc tai liéu, chimg ctr Ve viéc mua ban voi 6ng K. Thyc
té dién tich dat tranh chip do 6ng S, ba M tryc tiép quan 1y, str dung. Dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Dinh T; giit nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vq viéc chap hanh phap luat: Hoi dong xét xtr phuc tham va nhiing nguoi
tham gia t0 tung da chap hanh dung cac quy dinh phap luat.

- V& noi dung: Ong T, ba M khai nhan vé qua trinh st dung dat khong ding
v6i thuc té; ¢6 mau thuan, khi khai sir dung tir nam 2015, khi khai str dyng nam
2002. Pong thoi, ong T, ba M cling khong cung cap dugc tai liéu, ching cr ching
minh viéc nhan chuyen nhuong quyén su dung dat. Toa an cép so tham giai quyét
1a ¢6 can cu. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cia 6ng
Nguyén Dinh T; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cd trong ho so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xi nhan
dinh:

[1] Vé hinh thic: Pon khéang cdo caa 6ng Nguyén Pinh T lam trong han
luat dinh, hop 1€ nén dugc Hoi dong xét xir xem xét theo trinh ty phdc tham.

[2] V& noi dung:

Ong Lau M3 S khéi kién yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 s6 CM 221608 ngay 18/5/2018 do UBND huyén D cap cho cho vo chong 6 ong
Nguyén Pinh T, bd Phan Thi M va Quyét dinh s6 2313/QD-UBND ngay
24/8/2018 cua Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Pdong vé viéc cho phép
chuyén muc dich sir dung dat d6i véi ong Nguyén Dinh T, ba Phan Thi M.

Ho so cap glay chung nhan quyén st dung dat cua ong T, ba M gom DPon
xin ké khai dang ky cap glay churng nhan quyen su dung dat (BL 76), Pon xin xac
nhan ngUOn goc su dung dat (BL 74), Phiéu lay y kién dan cu vé nguén goc sir
dung dat cua ho gia dinh, ca nhan tai xa T, huyén D (BL 73), Bién ban xac minh
ngUOn goc va qua trinh str dyung thira dat s6 259 (BL 71) déu thé hién ngudn géc
dat 1a do dng K khai pha nim 1992 va dén nam 2002 chuyén nhuong lai cho éng
T, ba M. Tuy nhién, trong ho so cap gidy ching nhan quyen st dung dat khéng co
tai liéu chuyen nhuong nay, dong thoi, quéa trinh giai quyét vy an, 6ng T, ba M
khong cung cip duoc van ban chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu tai liéu ké
khai.

Theo Bién ban ldy 1oi khai ngay 07/5/2020 (BL 91) 6ng K trinh bay ring
ong chi chuyén nhugng thira dat néu trén cho 6ng Lau Ma S tir nam 2008 va duoc
thé hién bang giay viét tay cé thon truong la 6ng K2 lam chang. Tai phién toa so
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tham, 6ng K va ba K1 deu thira nhan chit ky trong “Gidy sang nhuong dat tho cu”
(BL 43) la cua 6ng ba va hién tai 6ng ba ciing khdng c6 tranh chap gi vei dng Lau
Ma S lién quan deén thira dat néu trén.

Theo s6 muc ké va ban dd dia chinh thé hién phan dat nay thudc hanh lang
16 gidi cli. Theo tai li¢u xem xét tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan tinh Lam
Bong (BL 130-131) thé hién hién trang dat 1a dat trng khong c6 tai san gi trén
dat. Biéu nay cting phu hop voi xac nhan cua can b¢ dia chinh xa T cho biét dién
tich thira dat 259, to ban do sé 32 truéc day la dat tréng khong c6 ai sir dung va
loi khai cua ba Phan Thi M (BL 83) trinh bay dién tich trén bo khéng chua trong
cay gi.

Nhu vay, viéc 6ng T, ba M ké khai dang ky cap giay ching nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira 259, to ban dd sb 32 dién tich 179,6m? loai dét trong cay lau
nam la khéng dang véi thuc té sir dung dat va khéng dang thuc té ngudn gbc dat.

Uy ban nhan dan huyén D cap giay chitng nhan quyén st dung dat cho ong
T, ba M 1a khdng dam bao ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 21; khoan 2 Diéu 70;
khoan 1 Piéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, khoan 2 Diéu 101 Luat Pat dai nim
2013. Viéc cap gidy chiing nhan quyeén str dung dat cho 6ng T, ba M 1a khdng c6
can cir phap 1y. Trén co s& do, Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kign
cua 6ng Lau Ma S, hay giay ching nhan quyen su dung dat s6 CM 221608 ngay
18/5/2018 do UBND huyén D, tinh Lam Bong cap cho vg chong 6ng Nguyen
Dinh T, ba Phan Thi M la c6 can cw, dung phap luat. Bong thoi, Toa &n cap so
tham hay Quyét dinh sé 2313/QD-UBND ngay 24/8/2018 cua Uy ban nhan dan
huyén D, tinh LA&m Ddng vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat di véi
6ng Nguyén Pinh T, ba Phan Thi M la phii hop.

Déi vai giao dich thé chap giira dng T, ba M v6i Ngan hang N - Chi nhanh
huyén D, Lam Dong Il neu cd tranh chap cac bén ¢ quyen khai kién dé yéu cau
Toa an giai quyét bang vu an khac theo thu tuc t6 tung dan su.

Tai cap phic tham, 6ng T, ba M khdng xut trinh duoc thém tai liéu, ching
ct nao khac dé chang minh cho yéu cau khang cao nén can gitr nguyén ban an so
tham, khéng chap nhan yéu cau khang cao ctia duong Su.

[3] Ong Nguyén Pinh T 1a nguoi cao tudi, dugc mién an phi hanh chinh
phdc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 241, Diéu 242 Luat t tung hanh chinh; Piéu 32, Piéu 33,
Piéu 34 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, gitt quan ly va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang co cia 6ng Nguyén Dinh T.
Giit nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 14/2020/HC-ST ngay 08 thang 7
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nam 2020 cua Toa &4n nhan dan tinh Lam Bong.
Tuyén xu:
Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Lau M3 S.
Huy gidy chtng nhan quyen su dung dat s6 s6 CM 221608 ngay 18/5/2018

do UBND huyén D, tinh Lam Dong cip cho cho vg chdng 6ng Nguyén Pinh T,
ba Phan Thi M.

Huy Quyét dinh s6 2313/QD-UBND vé viéc cho phép chuyén muc dich st
dung dat doi vdi ong Nguyen Dinh T, ba Phan Thi M ngay 24/8/2018 cta Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Lam Dong.

An phi hanh chinh so thim duoc thuc hién theo quyét dinh cua ban 4n so
tham.

Ong Nguyén Dinh T dugc mién &n phi hanh chinh phdc tham.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Céac Tham phan Tham phan — Cha tea phién toa

Nguyén Vin Hung Lé Thanh Viin Tran Thi Thu Thiy



